/ CONS,

| Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 2750 / 2014 \

Typ nemovitosti | Rodinny déim s nebytovymi prostory bez garaze
v soucasném stavu
Ucel ocenéni zpenézeni majetku dluznika

Predmét ocenéni

Budova RD ¢&.p. 6, LV €. 692, na pozemku parc.C. St. 14/3,
pozemek parc.C. St. 14/3, LV ¢. 692,

pozemek parc.C. 4/2, LV C. 692,

vCetné prislusenstvi.

Adresa

Kraj StredoCesky kraj Obec | Milin PoCet obyvatel | 2 186

Kat. Gzemi | Milin Ulice |11. kvétna ¢p. |6

Cést obce dle LV | Milin

Objednatel

BFT Management, a.s. Tel. 606 649 676

V OlSinach 16/82 E-mail | bures@bftm.cz

100 00 Praha 10 Ié 25619055

DIC | CZ25619055

Vlastnictvi

Budova RD é.p. 6 SIM Pelcnerova Blanka - Milin, 11. kvétnav6, RC 636115/1610 1/1
Pelcner Milan - Milin, 11. kvétna 6, RC 600320/0445

pozemek parc.C. St. 14/3 | SIM Pelcnerova Blanka - Milin, 11. kvétna 6, RC 636115/1610 1/1
Pelcner Milan - Milin, 11. kvétna 6, RC 600320/0445

pozemek parc.c. 4/2 SIM Pelcnerova Blanka - Milin, 11. kvétna 6, RC 636115/1610 1/1
Pelcner Milan - Milin, 11. kvétna 6, RC 600320/0445

| Zpracovano pro | BFT Management, a.s. |
Vypracoval Ing. Pavla Knoblochova Dne 26.02.2014
Licence ¢&islo Pod Branou 7 Ke dni 11.02.2014
0481 261 01 Pribram I ) Prohlidka dne | 11.02.2014
email: knoblochovapavla@iol.cz, tel: 723 576 169, 318 628 566
| Pocet stran celkem |20 | Z toho pocet stran pfiloh |13 | Pocet vyhotoveni |2 |

Obvykla cena - soucasny stav

Zapotitatelna podl. plocha | 234,45 | m® | 10 000 | K&/m? | 2 340 000 | K&

Obvykla cena - soucasny stav | 2 340 000 | Kc

Dva miliony tfistaCtyricet tisic | K&

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Kladné: - nemovitost v centru obce s rozSifenym obcanskym vybavenim, v blizkosti byvalého okresniho mésta a
najezdu na rychlostni komunikaci R4.

Zaporné: - nedokoncena rekonstrukce 1. NP.




Podminky platnosti ceny

Na nemovitosti vaznouci zastavni prava (1x smluvni, 1x exekutorské), zahajeni exekuce (2x), exekucni ptikazy k prodeji
(2x) a rozhodnuti o Upadku (2x) nejsou v obvyklé cené zohlednény. Obvykla cena plati za predpokladu ze
véechna omezeni vlastnického prava uvedena na prilozeném LV budou vymazana.

Nakladova cena (stavba bez opotrebeni) - soucasny stav | 5 670 000 | K¢

Pét milion{ Sestsetsedmdesat tisic | Ké

Vyhodnoceni rizik

ANO | Véc nemovita je fadné zapsana v katastru nemovitosti
ANO | Pravni stav umoziiuje zfidit zastavni pravo (vznikla véc)
ANO | Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
ANO | Prlibéh vystavby odpovida projektové dokumentaci
ANO | Je zajiStén pristup k véci nemovité pfimo z verejné komunikace
ANO | Zastavni pravo zapsané na LV
Dle predlozeného vypisu z KN (k.U. Milin, LV €. 692, ze dne 07.10.2013) se k ocerované nemovitosti vaze:

- zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky na vraceni poskytnutého Gvéru ve vysi 1 500 000,- K¢
s prislusenstvim ze smlouvy o Uvéru, budouci pohledavky do celkové vyse 2 250 000,- K¢ ze smlouvy
o Uvéru vzniklé ode dne uzavfeni smlouvy o Uvéru do 31.08.2037 a budouci pohledavky do celkové vyse
2 250 000,- KC ze zastavni smlouvy vzniklé ode dne uzavieni zastavni smlouvy do 31.08.2012, opravnéni
pro AKCENTA, spofitelni a Gvérni druzstvo, IC 64946851.

Toto zastavni pravo neni v obvyklé cené zohlednéno.

NE Pravni zanik stavby

NE Stavba na cizim pozemku

NE Docasna stavba

NE Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi

NE Probihajici obnova operatu

NE Prestavek

NE Plomba

NE Pridatné spoluvlastnictvi

NE Véc nemovita situovana v zaplavovém Gzemi

NE Véc nemovitd v Uzemi s ekologickou zatézi

NE Véc nemovita v Uzemi se zhorsenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné zdroje)

NE Véc nemovita v Uzemi s prirodnimi riziky

NE Ztizeny pristup k nemovitosti

NE Umisténi véci nemovité v chranéném tzemi

NE Umisténi véci nemovité v pamatkové zéné

NE Umisténi véci nemovité v ochranném pasmu

NE Stavba je v demoli¢nim pasmu

NE Demograficky negativné zatizena lokalita

NE Redlnd bifemena / vécna bfemena

NE Sluzebnosti

NE Realné bremeno dozivotniho uZivani/pozivani

NE Predkupni pravo

ANO | Poznamky k osobé a k véci nemovité - exekuce, konkurs apod.
Dle predlozeného vypisu z KN (k.U. Milin, LV €. 692, ze dne 07.10.2013) se k ocerované nemovitosti vaze:

- zahajeni exekuce (na zakladé vyrozuméni soudniho exekutora Mgr. Jaromira France o zahajeni exekuce
Exekutorského uradu Ji¢in ¢.j. 023 EX-01560/2013-011 ze dne 14.08.2013), povinnost k Blance Pelcnerové,
r.¢. 636115/1610 a Milanu Pelcnerovi, r.¢. 600320/0445,

- zastavni pravo exekutorské (na zakladé exekucniho piikazu o zfizeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti Exekutorskeho Uradu Jicin €.j. 023 Ex-01560/2013 —064 ze dne 29.08.2013) pro pohledavku
ve vySi 1 497 514,10 KC s prislusenstvim, opravnéni pro AKCENTA, spofitelni a Gvérni druzstvo, IC
64946851,

- exekucni piikaz k prodeji nemovitych véci (na zakladé exekucniho prikazu k prodeji nemovitych véci
Exekutorského dradu Jic¢in C.j. 023 Ex-01560/2013 —063 ze dne 29.08.2013), povinni Blanka Pelcnerova,
r.C. 636115/1610 a Milan Pelcner, r.¢. 600320/0445,

- rozhodnuti o Upadku (na zakladé usneseni insolvencniho soudu o Upadku KSPH 35 INS-18172/2013 A-10
ze dne 25.09.2013), povinnost k Milanu Pelcnerovi, r.C. 600320/0445 a k Blance Pelcnerové, r.C.
636115/1610.

Tato omezeni vlastnického prava nejsou v obvyklé cené zohlednéna.
NE Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sit€ a energetické zdroje
NE Zajistovaci prevod prava




NE Pravo stavby

NE Nezbytna cesta

NE Prednostni poradi pro jiné pravo

NE Historicka zastavni prava prevzata do KN
NE Vymének / Budouci vymének

NE Ostatni finan¢ni omezeni

NE Najemni smlouva

NE Pachtovni smlouva

NE Stavba se zhorSenym technickym stavem
NE Stavba dlouhou dobu neuzivana

NE Stavba dlouhou dobu rozestavéna

NE Stavba kapacitné predimenzovana

NE Vyhrada vlastnického prava

NE Vyhrada zpétné koupé

NE Vyhrada zpétného prodeje

NE Koupé na zkousku

NE Vyhrada lepsiho kupce

NE Vzdani se nahrady Skody na pozemku

NE Zakaznicka zakladna

NE Podzemni stavba se samostatnym ucelovym urcenim

NE Vyhrada, Ze upevnény stroj neni soucasti nemovitosti

NE Omezvenl' opFi hospodareni a nakladani s véci nemovitou v souvislosti s poskytnutim podpory z vefejnych
prostredki

NE Zakaz zcizeni nebo zatizeni

NE Jiné riziko

Vyhodnoceni aktualniho nabyvaciho titulu

AktuaIni nabyvaci titul nemél znalec k dispozici.

Vyhodnoceni predchoziho nabyvaciho titulu

Kupni smlouva uzaviena dne 28.07.2003 mezi prodavajicimi Olgou Dolezalovou, r.C. 445825/108 (id. 1/3), Miloslavem
Dolezalem, r.¢. 651215/1679 (id. 1/3) a Petrem Dolezalem, r.¢. 720320/0455 (id. 1/3) a kupujicimi Milanem Pelcnerem,
r.C. 600320/0445 a Blankou Pelcnerovou, r.C. 636115/1610 (SIM), jejimz predmétem je prodej oceriované nemovitosti.
Dle kupni smlouvy byl objekt nabyt za 800 000,- KE. Vzhledem k tomu, Ze se v té dobé jednalo o objekt pred nutnou
naslednou rekonstrukci, Ze objekt byl prodan s dnes jiz neexistujicim vécnym bfemenem a Ze objekt byl odkoupen od t¥i
podilovych vlastnikd, Ize tuto cenu povazovat za obvyklou v daném misté a Case.

Podklady

1. Objednavka provedeni odhadu ceny oceriované nemovitosti, vyhotovil RNDr. Jifi Bures, Ph.D., BFT Management, a.s.
dne 06.02.2014.

2. Vypis z katastru nemovitosti pro okres Pfibram, obec a k.G. Milin, LV €. 692, vyhotovil objednatel ocenéni dalkovym
pristupem dne 07.10.2013. ..

3. Kopie katastralni mapy pro okres Pfibram, obec a k.U. Milin, mapovy list PRIBRAM 0-4/32, vyhotovil Katastralni Grad
pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram dne 25.01.2012 pod €. PU 827/12.

4.Informace o parcelach ¢. 946/3, 950/1 a 950/16 v k.U. Milin (pfistupova cesta), vyhotovil odhadce nahlédnutim do
katastru nemovitosti prostfednictvim internetu dne 26.02.2014.

5. Kupni smlouva uzaviena dne 28.07.2003 mezi prodavajicimi Olgou Dolezalovou, r.¢. 445825/108 (id. 1/3), Miloslavem
Dolezalem, r.¢. 651215/1679 (id. 1/3) a Petrem Dolezalem, r.C. 720320/0455 (id. 1/3) a kupujicimi Milanem
Pelcnerem, r.¢. 600320/0445 a Blankou Pelcnerovou, r.C. 636115/1610 (SJM), jejimZz predmétem je prodej ocenované
nemovitosti.

6.Smlouva o najmu nebytovych prostor, uzaviena dne 01.05.2013 mezi pronajimatelem Blankou Pelcnerovou, r.C.
636115/1610 a najemcem Quach Trong Hoa, IC 47070510, jejimz predmétem je prondjem obchodu v 1. NP
ocefiované nemovitosti 0 vyméfe 38 m? na dobu neur¢itou za cenu 4 000,- K&/mésic (bez sluzeb).

7. Mistni Setfeni uskutecnéné dne 11.02.2014, véetné fotodokumentace.

8. Informace o srovnatelnych nemovitostech.

Prilohy

1. Vypis z katastru nemovitosti pro okres Pfibram, obec a k.U. Milin, LV ¢. 692, vyhotovil objednatel ocenéni dalkovym
pristupem dne 07.10.2013. ..

2. Kopie katastralni mapy pro okres Pfibram, obec a k.U. Milin, mapovy list PRIBRAM 0-4/32, vyhotovil Katastralni Grad
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram dne 25.01.2012 pod ¢. PU 827/12.

3.Informace o parcelach ¢. 946/3, 950/1 a 950/16 v k.U. Milin (pfistupova cesta), vyhotovil odhadce nahlédnutim do
katastru nemovitosti prostfednictvim internetu dne 26.02.2014.

4.2x mapa oblasti.

5. Fotodokumentace ocerflované nemovitosti ze dne 11.02.2014.




Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Obec Milin lezi pfi silnici I. tfidy ¢. 66 smér Pfibram - Milin a pfi rychlostni komunikaci ¢. R4 smér Praha - Strakonice,
8 km jihovychodné od spravniho centra - byvalého okresniho mésta Pfibrami a cca 64 km jihozapadné od centra hlavniho
mésta Prahy. V obci je rozsifena obcanska vybavenost véetné zdravotnického zafizeni, zakladni Skoly, posty, sluzebny
policie, kulturniho domu a obchod( (i specializovanych). Obec je s okolim spojena hromadnou autobusovou i zelezni¢ni
dopravou, jezdici velmi dobre.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | centralni &ast obce | Okolni zastavba | smidena zastavba

Ocenovana nemovitost se nachazi v Uzkém centru obce, u mistni komunikace, naproti obecnimu Ufadu, v blizkosti
restaurace, l1ékarny, zdravotniho stiediska a sluzebny policie.

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské mésto) | 64 | km
Hromadna doprava - Cetnost spojll dostatecna frekvence spojtl v priibéhu celého dne
Nakupni moznosti dostupné v misté Ano

Informace o nemovitosti

Vnitfni fadovy ddm, pddorysného tvaru pismene ,L%, s castenym podsklepenim, o dvou nadzemnich podlaZich,
s moznosti zfizeni obytného podkrovi, zdény, s dvorem a zahradou pristupnou pres prlijezd domu. V objektu je umisténa
prodejna potravin a bytova jednotka o velikosti 3+1 I. kategorie. Dim je cca 80 let stary, po ¢astetné rekonstrukci
z r. 2005. K nemovitosti prislusi domaci dilna a kolna.

Pristup a prijezd k nemovitostem

Primo z prilehlé vefejné komunikace s chodnikem sestavajici z parcel ¢. 946/3 (ostatni komunikace ve vlastnictvi obce),
¢. 950/1 (silnice ve vlastnictvi kraje) a ¢. 950/16 (silnice ve vlastnictvi obce).

Pristupova komunikace

Pfistup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy. Pfijezdovd komunikace nevykazuje
zavady.

Popis nemovitosti

Poet PP |1 | Pocet NP |2 | Poget podkrovi | 0 | Zastavéné plocha 1. NP | 150 | m?
| Potet bytovych jednotek |1 | RD je rozdélen dle zakona 72/1994 SB. | Ne
| Rodinny déim je v sou¢asném stavu bézné uzivatelny a obyvatelny | Ano
Prislusenstvi
Stavba Popis Vyméra [m?] | StaFi [rokd]
domaci dilna zdéna, jednopodlazni, zastfeSend pultovou stfechou opattfenou 29.2 cca 82
tvrdou taskovou krytinou, napojend na rozvod el.energie
kolna zdéna, jednopodlazni, pultova stfecha, opatfena taskovou 9.2 cca 82
krytinou
Technicky stav
Budova RD Stav | prmérny | Stafi roké | odhadem 82
Opottebeni odhadem | 52] %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | nevykazuje

Minulé rekonstrukce

Konstrukce Rozsah Rok provedeni
St¥esni krytina vymeéna (tvrda taskova) 2005
Krovy oprava 2005
Vnéjsi omitky oprava 2005
Vnitfni omitky z 60% nové, ze 40% oprava 2005
Okna z 80% nova (plastova), z 20% drevéna Spaletova 2005
Dvefe repase 2005
Podlahy 50% nové (keramické, plovouci lamino) 2005
Instalace nové rozvody ZT a elektro, ze 70% nové rozvody UT 2005

Nakladova cena (stavba bez opotiebeni)

Obestavény prostor | 1260 | m?|Cena | 4500 ] K&/m® | Cena celkem | 5 670 000 | K¢
Pozemky

Pozemky tvofrici funkcni celek se stavbou

vyméra | 502 | m? | Cena pozemkd | 700 | K&/m? | Cena celkem | 351 000 | K¢




InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu | napojeno
Kanalizace do Zumpy | neni Kanalizace do septiku | neni
Kanalizace do viastni | neni Plyn neni
Ccov

Dalkové vytapéni neni

Popis provedeni budovy

Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zaklady kamenné izolace proti zemni | s izolaci vodorovnou v podlahach
vlhkosti
svislé nosné zdéné stropy klenbové a dfevéné tramové
konstrukce
krov sedlovy stfesni krytina palena taskova jednoducha

obvodové stény z

cihelného zdiva v tl. do 60 cm

vnéjsi Upr. povrchil

omitka vapenna hladka s nastfikem

vnitfni Gpr. stén

vapenna omitka Stukova

schodisté

betonové se stupni dievénymi

okna dvojita drevéna Spaletova, plastova | dvere hladké lakované a naplhové
podlahy obytnych PVC, laminatové plovouci podlahy nebytovych | keramicka dlazba

mistn. mistn.

vytapéni Ustfedni s kotlem na pevna paliva | elektro svételny a motorovy rozvod

rozvod vody

studené a teplé

rozvod plynu

propan-butan v kuchyni

zdroj teplé vody bojler

Pocet koupelen

Pocet kuchyni

|1

Vybaveni koupelny

Vybaveni kuchyné

vana, umyvadlo

sporak kombinovany, kuchyriska linka, digestof

| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

[ Ne

Pri ocenéni nemovitosti pro Gcely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

| Potet samostatnych WC

1. PP - vycCet mistnosti plocha | koeficient KZp | zapocit. plocha
sklep 17.40 m? 0.5 8.70 m?
sklep 10.20 m? 0.5 5.10 m?
sklep 11.50 m? 0.5 5.75 m?
Soucet ploch za podlazi 39.10 m’ 19.55 m?
1. NP - vycCet mistnosti plocha | koeficient KZp | zapocit. plocha
chodba 8.15 m? 1.0 8.15 m?
WC 0.95 m? 1.0 0.95 m?
schodi§té samostatné vnittni 8.70 m? 1.0 8.70 m?
kotelna 31.20 m? 1.0 31.20 m?
obchod 21.90 m? 1.0 21.90 m?
obchod 16.10 m’ 1.0 16.10 m’
priijezd budovou 33.40 m? 0.0 0.00 m?
| Souéet ploch za podlazi | 120.40 m? 87.00 m?
2. NP - vycCet mistnosti plocha| koeficient KZp | zapoCit. plocha
chodba 15.15 m’ 1.0 15.15 m’
koupelna 6.45 m? 1.0 6.45 m?
kuchyné s jidel. koutem 20.70 m? 1.0 20.70 m?
obyvaci pokoj 33.70 m? 1.0 33.70 m?
loZnice 18.80 m? 1.0 18.80 m?
spiz 1.60 m? 1.0 1.60 m?
WC 1.40 m? 1.0 1.40 m?
pokoj 30.10 m? 1.0 30.10 m?
Soucet ploch za podlazi 127.90 m’ 127.90 m’
| Celkem | plocha | zapocit. plocha |
| Souéet ploch | 287.40 m?] 234.45 m*]




Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: Real - servis CZ, s.r.0., datum vloZeni inzeratu 10.01.2014
Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |0 | Poget NP |2 | Poget podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1. NP 146.0 m?
Podlahova plocha 200.0 m? | Celkova vyméra vSech pozemkd 617.0 m?
Cena za nemovitost 2 800 000 K¢ 14 000 K&/m?
Redukce ceny 25 %

Redukovana cena 2100 000 K¢ 10 500 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Srovnatelnd nemovitost, samostatné stojici na okraji stejné obce (o néco méné atraktivni lokalita), je nepodsklepena,
0 2 NP, s moznosti zfizeni obytného podkrovi, obsahujici 1x byt 2+1 a 1x byt 3+kk, oba I. kategorie se standardnimi
zafizovacimi pfedméty a garaZzi. Zdéna stavba, o cca 40 let mladsi, po Castecné rekonstrukci (vymeéna oken ve 2. NP,
novy kotel UT, nové keramické obklady a vana, betonové podlahy a ¢astecné zatepleni na pddé), s opotfebenim o cca
10% mensim neZ ocefiovana nemovitost. Pfipojena el. energie 230/400 V, vodovod, kanalizace a zemni plyn. Vytapéni
UT s kotlem na zemni plyn a krbem na tuha paliva. Zapocitatelna podlahova plocha o cca 15% mensi, pozemek o cca
23% vétsi. K nemovitosti nepfislusi vedlejsi stavby.

2. srovhatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: M&M reality holding, a.s., datum vloZeni inzerdtu 16.02.2014
Konstrukcni provedeni | Stavba zdéna

PoletPP |1 | Potet NP |1 | Poet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1. NP 150.0 m?
Podlahova plocha 240.0 m? | Celkova vyméra vech pozemke 1729.0 m?
Cena za nemovitost 2 750 000 K¢ 11 500 K¢&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 2338 000 K¢ 9 700 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Srovnatelnd nemovitost, samostatné stojici v Kamenné (¢ast obce Milin vzdalena 5 km, minimalni ob¢anska vybavenost,
vyrazné méné atraktivni lokalita), je z malé Casti podsklepend, pfizemni, s obytnym podkrovim, obsahujici byt 5+2
I. kategorie se standardnimi zafizovacimi predméty. Zdéna stavba obdobného stafi, po ¢astecné rekonstrukci obdobné
drovné z r. 2003 (fasada, stfesni krytina, kuchyné, koupelna), s podobnym opotfebenim. Pfipojena el. energie 230/400V,
vodovod a vlastni jimka. Vytdpéni UT s kotlem na propan-butan a krbovymi kamny na tuha paliva. Zapocitatelna
podlahova plocha o cca 2% vétsi, pozemek cca 3,4x vétsi. K nemovitosti prislusi garaz s dilnou a stodola.
















































