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SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

Nemovitost: 1.1 Rodinny dim - bez nebytovych prostor

Kraj: Pardubicky Obec, &ast obce: Usti nad Orlici

Katastralni dzemi: Hylvaty Ulice:; Za Vodou

Hlavni stavba stavajici stav

oéet podlaZi PP/NP 0 1

otel bylovych jednotek [/ typy 1 2+1
rastavéna plocha 1MP:
obestavény prostor;

odlahova plocha - obytnd &ast 58 m*

odlahova plocha - nebytova cast
jednotkova cena:
Earéie v objektu / podet stani: O ano

tafi plvodni / daldi Fvotnost;
opotiebeni celkové: 45 %
fechnicky stav stavby: Po éasteénych SU
wytapéni: Ustfedni / etazové — elektiina +

krbova kamna s vyménikem
typ konstrukce domu: Zdéna (cihlova, skelet s masivni
cihlovou vyzdivkou)
rozestavénost: 100 % I
fforma uZivani: Bydieni
rekonstrukce celkovaldiléi v roce:; { 2005 - 2013
provedeneg diléi rekonstrukce; okna, dvefe, rekonstrukce v interiéru
idomu

nemovitost je bé#né uivana: ana O ne
wyméera pozemkld celkem: 31 m?
jednotkova cena
napojeni na sité vlastni verejné vlastni vefgjng
elekiro; = O
wodovod: O ] | O
[kanalizace (splagkova): @ = O m]

lynovod O = O O
kabelova sit: 3] O

fistup po zpevnéng komunikaci; 3] O
lomezeni a rizika
rating rizika: bez vlivu na OC
Rizika: \Zaplavova oblast zahrnuto v obvyklé cené

Dstatni omezeni I zahrnuto v obyyklé cené

zaplavove uzemi / rok poskozeni; E ano O ne O ano O ne
pojisténi proti povodni / zéplavé: E doporuéuji O neni nutné O doporucuji Ll neni nutné




| -

Okresni mésto FPotfet obyvatel: 14 582 Budova:volné stojici
Poloha v obci: Okrajova éast - smigena zastavba

Poloha vzhledem k uzivani: 0O vyborna O dobra E neutralni O nevhodna
iOkoli nemovitosti: O bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona & ostatni
Dopravni dostupnost {do 10 minut pésky): O MHD O zeleznice E autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autern). dalnice / silnice |. tfidy [ silnice II. tridy
[Mistopis:  Popis lokality: Jihowychodni &ast mésta (k.G. Hylvaty).

Papis polohy: Ul Za Vodou, zastavbu v nejblizsim okali tvofi feka Trebovka, panelove domy, rodinne
domy. Reka Tebovka je zaporem nemavitosti,

Centraini &3st mésta (Mirove nam.) 2 4 km, autobusove nadraZi 2,6 km, Zelezni€ni nadrazi 3,3 km,

Pristup k nemavitosti je zajistén z ul. Za Vodou (pé. 190/3). Pozemek pd. 190/3 je ve viastnictvi mésta Usti
nad Crlici.

Mésto Usti nad Orlici bylo ke dni 31.12. 2002 sidlem okresniho Gfadu. Mésto le2i na soutoku Tiché Orlice a
Tigbovky. Od roku 1981 je historicky stfed mésta vyhlaSen za méstskou pamatkovou zonu, Je zde Oping
obéanska vybavenost (sit obchodl, katastralni Gfad, finanéni Ufad, sit bank, autobusové a Zeleznitni
nadrazi, apod.). Mésto poskytuje velké moznosti rekreatniho vyZitl. Okoli mésta nabizi idealni cile pro pési
i cyklistické wylety. Do nabidky sportovniho vyziti nalezi nemalo zdejSich mist, pfedevdim wiak velky
sportovni areal s fotbalovym a atletickym stadionem, tenisovymi, volejbalovymi a basketbalovymi kurty,
saunou, krytym plaveckym bazénem, aquaparkem, leti$té s moZnosti paradutismu &i vyhlidkovych letd.

Memaovitast je napojena na el. energii, vefejny vodovod, odpadni vody jsou pledGidtény ve viastni COov. V|
misté je moZnost pfipojeni na plyn.

Vyhodnoceni podikladd:
1. Skutefny stav zjistény pfi mistnim Setfeni je v souladu s pravnim stavem evidovanym v KN.
2. Zapotitatelna uZitna plocha je uvazovana v souladu s obvyklym postupem.

3. Zplsob ochrany u pozemkd (rozsahlé chranéné Gzemi, zemédélsky pldni fond), nema vliv na obvyklou
cenu nemovitasti.

Rizika:

Zaplavova oblast zahrnuto v cené &

Ostatni omezeni

East C wypisu z KN LY & 458:
Zastavni pravo smiuvni pro Cortrade s.r.0., smiouva o zfizeni zastavniho prava ze dne 18.1. 2013,

wyhodnoceni;
K zastavnimu pravu neni pfihlizeno.

Popis |
dispozice:

Rodinny dam:
Je nepodsklepeny, jednopadiaZni, v podstiesnim prostoru s pldou, v pudorysu obdélnikového tvaru,
zastiesen je sedlovou stiechou.

Dispoziéni rozdéleni:
Nachazl se zde jedna bytova jednotka velikosti 2+1 s Gplngm hygienickym piislugenstvim.
W 1.MP se nachazl: zadvefi s chodbou, kuchyné s pokojem, pokej, kaupelna, WC,

Technicky stav:

V' poslednich letech byl RD ve vnitini &asti stavebn opraven (kuchyfiska linka, hygienicke pislusenstyi,
ZTI, topeni, elektroinstalace, podhledy stropu + zatepleni, okna, naslapné vrstvy podlah.

RD nema dokondenou vnéjsi omitku, ma dozitou stfesni krytinu.




Konstrukce a vybaveni

9. Vnéjsi obklady
11. Schody
13, Okna

15, Podlahy ostatnich
mistnosti

17. Elektroinstalace
19. Rozvod vody

21. Instalace plynu
23. Vybaveni kuchyné
25, Zachod

chybi

chybi

plastova s izoladnim
dvojsklem

betonove + dlazba

sveételna, tfifazova

plast, studena i tepla voda
chybi

kuchyfska linka, el. sporak
splachovaci

10, Vnitini obklady
12. Dvefe

14. Podlahy obytnych
mistnost

16. Vytapéni

18. Bleskosvod

20. Zdroj teplé vody
22. Kanalizace

24 Vnitfni vybaveni
26. Ostatni

Nazev Popis Nazev Popis

1. Zaklady kamenné pasy 2. Zdivo zdéne tl. 45 cm, 1x &tit
dfevény podstandardni

3. Stropy s rovnym podhledem 4. Stfecha stfecha sedlova, krov
dievény vazany

5. Krytina ocelovy plech 6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech, v casti
chybi

7. Vnitini omitky vapenocementove stukove 8. Fasadni omitky v Gasti zatepelno + stérka, v

casti doZita vapenna omitka,
v Easti bez omitky
keramické obklady
dyhované v oc. zarubnich
betonove + dlazba, plovouci

teplovodni system etazoveho
topeni s radiatory a
elektrokotlem nebao krbovymi
kamny s vyménikem

chyhi

el. bajler

plastové potrubi

1% vana, 1x zachodova misa
rozvod kabelové televize,
pod. sité

lSeznam podlazi Zastavéna plocha Zapotitatelna plocha podlazi

MNazev mistnosti FPaodlahova plocha Koeficient  Zapotitatelna plocha
1.NP 0,00 m* 57,80 m"

zadvefi + chodba 9,80 m* 1,00 9,80 m"
kuchyné s pokojem 32 40 m* 1,00 32 40 m*
pokoj 8,70 m* 1,00 8,70 m*
koupelna 550 m* 1,00 550 m*
We 1,40 m* 1,00 1,40 m*

\ztah nemovitosti ke KN

® ano O ne

rlernmritnsl / jednotka je fadné zapsana v KN:

Porovnavaci hodneta

Rodinny diim &p. 139, Landkroun, ul. U Potoka:

Popis lokality a polohy: Rodinny diim je fadowy (fadu tvofi celkem 2 RD), nachazi se v
jihovychodni Gasti mésta, ul. U Potoka,

Okolni zastavbu tvofi rodinné domy, severné sousedi nemovitost s Janskym potokem.

Dostupové vzdalenosti:

Centraini ¢ast mésta (nam. JM, Mark() 0.5 km, autobusové nadrazi, Zeleznitni zastavka
(0,9 km).

Mapojeni na technickou infrastrukturu: Rodinny dim je napojen na vefejny vodovod, el.

energii, vefejnou kanalizaci, plyn.

Lokalita LIzitna Pozemek Poiadovana cenaJednotkova cena Koeficient Lpravena cena
plocha celkovy
Faopis stavby a pozemkl [ Zdlvednéni koeficiantu kK. ) Foto_
m* m* Ké K&m® K Kéim®
Lanskroun, ul. U Potoka 109,40 572 2 Q00 000 18 282 1.00 18 282




Rodinny dim &p. 139

Je nepodsklepeny, jednopodlazni, v casti s obytnym podkrovim, zastfeSen je sedlovou
stfechou s vikyfem na jiZni strané a valbou na severni strang.

Svislé k-ce 1.NP jsou zdéné, stropy s rovnym podhledem, krov dfevény wvazany
vaznicovy, krytina z eternitovych Sablon, podlahy s béZnymi nadlapnymi vrstvami, vnitini
omitky vapenocementové Stukové, okna plastova s izoladnim dvojsklemn, vnéjgi omitka
zateplena. Je vytapén ustiednim topenim, teplovodni systém s radiatory a kotlem na plyn.

Dispoziéni rozdéleni:

Nachazl se zde jedna bytova jednotka velikosti 3+1 s hygienickym pfislugenstvim.

V 1.NP se nachazi: veranda 5,0 m*, chodba se schodistém 13,7 m®, kuchyné s pokojem
36,7 m”, pokoj 18,0 m°, koupelna 7,3 m°, WC 1,3 m°.

V podkrovi se nachazii pokoj 246 m°, koupelna stavebné nedokonéena 54 m°,
podstiedni prostor.

Technicky stav:

Rodinny dim byl pofizen jako novostavba v plvodnich konstrukcich v roce 1830, W

poslednich letech byl rekonstruovan. Nema dokonéenou vnéjdi omitku, kKoupelnu v
podkrovi. Ma plvodni stiesni krytinu,

Prislutenstvi RD tvoii jednopodlazni garaz na pé.st. 2186, nachazejici se jizné od RO,
Garaz je zdéna, ma betonovou podlahu, stfechu z betonovych skofepin, krytinu 2 poz.
plechu, sklobetonove vyplné otvord.

Libchawy 80,00 Bia 1 060 000 11 66T 1.00
Rodinny dom &p. 176, Libchawy:

Popis lokality: Zastavéna cast obce, u mistni zpevnéné komunikace.

Popis polohy ocefiované nemovitosti: Volné stojicl objekt. V nejbliZsim okall se nachazeji
rodinné domy, vodni tok. Zapadné 60 m se nachazi vychodni &ast arealu firmy SOR
{wyrobee autobus(), nejbliZ4i stavbou je parkovidtd a administrativni budova. Areal firmy
S0OR je zaporem nemovitosti,

Centralni #ast obce (budova OU) 1,1 km, autobusova zastavka 0.5 km, Zelezniéni
zastavka Dolni Libchavy 0,9 km,

Piijezd a pfistup k nemovitosti je bez zavad:

Z mistni zpevnéné komunikace (ps. 1958/4), Pozemek p. 1958/4 je ve vlastnictvi Obce
Libchawy.

MNemovitost je napojena na vefejny vodovod, el energii, plyn. Odpadni vody jsou
predéidtény v septiku. V misté je moZnost pfipojeni na vefejnou kanalizaci.

Rodinny dim &p. 176

Je volné stojici, nepodsklepeny, jednopodlaZni, zastfefen sedlovou stfechou. Osazen je v
rovinném terénu.

Dispoziéni rozdéleni:

WV RD se nachazi jedna bylova jednotka 2+1, celkova zapocitatelna podlahova plocha
89,6 m’. Hlavni vstup do RD je od zapadu do chodby 1.NP.

V 1.MP se nachazi; chodba, kuchyné 2x pokoj, koupelna s WC, 2x komora, chodba
zadni, kotelna.

Technicky stav konstrukci:
Rodinny dim je v prumérném technickém stavu. V' roce 1999 byl RD modernizovan -
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nové topeni, plynofikace, poloZena stiesni krytina z tagek, odizolovano obvodové zdivo.

Pfislusenstvi RD tvori:

1. Dfevéna kolna na p&.st. 456, Zastavéna plocha (4.1 m x 53 m = 21,8 m°). Je volné
sigjici, nachazi se severng od RD, Je dfevéné k-ce oplasténé prkny, ma betonovou
podlahu, krytinu z tagek, Je v primérném technickém stavu,

2. Zdéna kolna na p&. 1958/6. Zastavéna plocha (50 m x 36 m = 18,0 m%). Je volné
stojici, nachazi se severozdpadnd od RD. Je zdéné k-ce tl. 30 cm, ma betonovou
podiahu, krytinu z tagek. Je v primérném technickém stavu.

Bystfec 110,90 320 1 G00 Q00 a017 1.00

Rodinny dim ép. 103, Bystfec:

FPopis lokality: Nemovitost se nachazi ve stfedni zastavéné &asti obee, u silnice.

Popis pelohy ocenované nemovitosti: Volng stojici rodinny dim, Zastavbu v nejblizsim
okoli tvofi volné stojici rodinné domy. Dale potok Bystiec, ktery je zdporem nemovitosti, V
okoli nemovitosti se nenachazi Zadné stavby ovliviiujici negativné Zivotni prostiedi, ani
jing dalsi zavady, kieré by znepfijemiiovaly uZivani nemovitosti.

Dostupové vzdalenosti - centralni &ast obee (budova OU)) 0.7 km, autobusova zastavka
0.4 km, Zelezniéni zastavka Jablonné nad Orlici 4,0 km.

Popis nemaovitosti: Nemovitost je osazena v rovinném terénu. Sklada se z rodinného
domu a vedlejsi stavby - dfevéné kolny. Rodinny dim nepodsklepeny, dvoupodlazni s
podstiednim prostorem. W pldorysu wve tvaru pismene "L" s jednopodiazni casti,
zastfesen je sedlovou stiechou s valbami. Hlavni vstup do RD je od severu do chodby,

Mapojeni na technickou infrastrukturu: Rodinny dom je napojen na el. energii, vefejny
vodovod. Odpadni vody jsou pfed&istény v septiku. Vv mistd je moZnost pfipojeni na plyn
(HUP je u nemovitosti).

Pfistup k nemovitosti;

Je zajiftén jednak od silnice a také z mistni zpevnéné komunuikace (pé. 216/1). Pozemek
pé. 216/ je ve vlastnictvi obce Bystrec.

Rodinny dam:

Stavebné technicky popis: Rodinny diim ma v &asti standardni a v &asti podstandardni
konstrukce. Obvodove nosné k-ce nadzemni £asti jsou zdéné na tl. 45 cm (1.MP) a z plyn.
tvarnic tl. 30 cm (2.NF). Stropy s rovnym amithutym podhledem, krov dievény vazany s
vaznicemi a osinkocementovou krytinou na dievéném bednéni, klempifské prvky z
pozinkovaného plechu, Okna dfevéna Spaletova, vnitmi dvefe dfevéné obyéejng v
dfevénych zarubnich, schodidté teracové. Podiahy obytnych mistnosti s nadlapnou
vrstvou (ker. dlazba, PVC, koberec). Vnitfni omitky vapenocementové Stukové, vnéjsi
omitka ze Skrabaného bfizolitu. Vybaveni koupelny (vanma). Je wytapén dstfednim
topenim, teplovodni systém s deskovymi radiatory a kotlem na pevna paliva, v pokoji s
kuchyni jsou krbova kamna. Ohfev TUV elekirickym baojlerem.

Uzitné parametry rodinného domu - podiahova plocha mistnosti celkem 1109 m2 (mimo
balkdnu).

1.MP - chodba se schodidtém 15.2 m2, kuchyné s pokojem 29,0 m2, pokoj (pracovna) 5,9
m2, koupelna 4.1 m2, WC 1,5 m2, kotelna 3,0 m2.

2.NP - chodba se schodistém 13,5 m2, pokaj 17.8 m2, pokoj 20,9 m2, balkdn 5,9 m2.
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Technicky stav:

Rodinng diim je v pribé&ing udriovaném technickém stavu. V roce 2011 provedena nova

koupelna, podlaha v kuchyni s pokojem. V roce 2008 nové topeni, elektroinstalace v
1.NP.

Klady nemovitosti: Obec s dobrou obanskou vybavenosti, prilbézné udrzovany RD.

Zapory nemovitosti: Potok Bystfec, jehof karyto protéka na jizni strané u RD, mensi
vyméra pozemku, RD bez garaie.

Stanovena jednotkova cena 13 000 Ké&im®
Celkova uZitna plocha ocefiovane nemovitosti 58 m’
Porovnavaci hodnota 751 400 Ké
[Seznam ocefiovanych pozemki
Nazev pozemku Parcelni éislo Wyméra Jednotkova cena pozemku
Fastavéna plocha a nadvori: 75/2 B3m*
zahrada: 184/2 228 m’
Celker: 311 m°

Podklady / pFilohy

Vifpis 2 katastru nemovitosti pro LV & 458 ze dne 31.5. 2013
Katastralni mapa (méf. 1: 1000)

Informace o pé. 190/3

Fotodokumentace nemovitosti

Mapa mésta, fotomapa

potet stran Ad v piiloze

R e R B

Zdivodnéni V soutasné dobé jsou ceny v lokalité stabilizované.
iobvyklé ceny:

Kladny wvliv na obvyklou cenu maji tyto faktary:
- mésto Usti nad Orlici

Zaporny wiiv na obvyklou cenu maji tyto faktory:

- poloha v lokalité (feka Trebovka), zaplavové Gzemi TZ 3
- mensi vyméra pozemku u nemovitosti

- pfistup po nezpevnéné kamunikaci

- doZita stfedni krytina, nedokonéena vnéjéi omitka

- podstandatrdni svétla vyska mistnosti

nalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu Hradec Kralové
oloZka: dne 17.11. 1995, &. Spr. 2040/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost
s rozéifenim o obor stavebnictvi, odvétvi stavby obyiné, primyslové a zemédélské ze dne 131,
19897, &]. Spr. 77/87. Znalecky posudek je zapsan pod pof. éislem 3722 znaleckého deniku,
Znaletné uétuji dle pfiloiend likvidace na zakladé dokladu.

5. Ml ivagdl /
-7- Dolni Cermna &.p. 13 ¥~
561 53 Dalni Cermna/




Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 458
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Fatastbdimi dfacl pre Karaatraiol poeptvliod Rarl med Cplisl,

Miceuhias) kraj,

P ST



Katastralni mapa (méf. 1: 1000)




Informace o pé. 190/3

Informace o parcele

Parceini cislo: 190/3

Qbgc: Listi nad Orligi [STSE01 ]«

K atastralni dzemi; Hytuaty [775339]

Cisla Lv; 10001

Vipméra [m: 1051

Typparcely: Parcels katagtru nem avitasti

Mapewy list: DEM

Urceri wym &ry: Ze soufadnic v 5-JTSK

I plsob vyt ostatni komunikace

Drun pozem ks ostatni plocha Zabrazen: v grafickem problided

Viastnici jind opravnéni

Vlastnlcké pravo Adresa Podil

tésta Lsti nad Orlic) Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici

Zplisob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahle chranéné dzem|

Sernam BPE)

Farcela mema evidovane BRES,

Omezeni viastnického prava
Typ
Vécne biemena [podie listiny)

Wecne biemeno uiivani

liné FApisy
Mesau evidovany Zadne jing zamsy.
Femovitost & v uzemnim abvoduy kde statni spravu katastru nemavitosti CR wkonava Katastralni of ad pre Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité

st aa Crhiie
Tobrazens Udaje maji infarmativai charaiter, Patnost k 14.08.2013 053033,

€ 2004 - 2003 Coay cha rembmdlice) 3 Giastrairr . Pod selilnkm 16005 Kooyta 18711 Prate B Wgrze aplicace- 4806 budd 158
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Fotodokumentace nemovitosti

| kuchyné s pokojem koupeina
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Mapa mésta
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