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1.UVOD

Piedmétem posudku je vypracovat cenu v ase a misté obvyklou rodinného domu ¢&.p. 495
na p.&. st. 556 vCetné pfisluenstvi a pozemkii p.¢. st. 556, 87, 98/3, 1690/1, 169072, 2100/22 dle LV &,
738 v k.. Borgice u Buchlovic, v obei Borgice, v okrese Uherské Hradisté, ke dni 20.6.2013.

Uel posudku je zjisténi ceny pro potieby insolveéniho fizeni
Specidlni pozadavky zadavatele: nejsou

Ziklad hodnoty :

Ve smyslu §219 odst.5 zakona &. 182/2006 Sb. zdkona o upadku a zpisobech jeho feseni (insolvendni
zikon), se majetek ocefuje obvyklou cenou,

Ocenéni cenou obvvklou je provedeno podle:

§2 zdkona &. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, odst (1) ... Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
sikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného popfipade obdobného majetku nebo
pii poskytovéni stejne nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho,
disledky prirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlasmi
hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim,

Copyright

Veskera prava vyhrazena. Fadna Gast tohoto elabordtu nesmi byt reprodukovidna nebo pienasena
jakymkoliv zpisobem véetné elektronického. mechanického, fotografického &i jineho zaznamu, bez
predchozi dohody a pisemného svoleni zhotovitele elaborétu.



2. NALEZ

Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: Rodinny dim &.p. 495
687 09 BorSice

Region: Zlinsky
Okres: Uherské Hradisté
Obec: Boriice

Katastralni uzemi: BorSice u Buchlovic

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti:
Prohlidka probéhla dne 20.6.2013 za aéasti pana Ludvicka, ktery umoznil znalci prohlidku
nemovitosti,

Podklady pro vypracovini odhadu

e Vypis z katastru nemovitosti LV & 738 pro k.. BorSice u Buchlovie, ze dne
10.6.2013

e Snimek mapy — zdroj internet — Nahlizeni do KN

« Informace ziskané pfi mistnim Setfeni dne 20.6.2013

Viastnické a evidenéni udaje

Dle predlozeného LV &. 738 pro k.0, Borice u Buchlovic je vlastnikem predmétného majetku:

Ludvigek Vladimir, &.p. 495, Borgice, r.¢. 580121/0536

Viznouci zavazky

Dle_piilozeného LY ¢ 738  pro k. Borice u Buchlovic_ze dne 10.6.2013 vAZnou na
ocefiovanveh nemovitostech nasledujici omezeni viastnického rava:

_ Zastavni pravo smluvni - pohledavka ve vysi 2287 000,- K& s piislusenstvim pro
Cordtrade s.r.0., Jiraskova 81/13, Olomouc na stavbu Bordice &.p. 495 a parcely 98/3, 1691/1,
1690/2, 2100/22, 87, st. 556

Listina: Smlouva o zfizeni zastavni
13.12.2011.

ho préva ze dne 9.12.2011, pravni cinky vkladu ke dni

- Nafizeni exekuce — soudni exekutor Mgr. Libor Cink. Exekutorsky ufad Bfeclav, nam. T.G.
Masaryka 17

Povinny: Ludvicek Vladimir, ¢.p. 495. 687 09 Borsice. r.&. 580121/0536

Listina: Usneseni soudu o nafizeni exekuce 3 EXE-304/2012-20 ze dne 6.11.2012.



-

Celkovy popis nemovitosti

Lokalita

obec Bordice u Buchlovie ( 2250 obyvatel ), situovana 10 km
zapadné od okresniho mésta Uherské Hradisté

Pozice v obci

Ocefovany RD véetné pozemkil ve funk&nim celku (p.¢. st. 556,
1690/1 a /2) leZi v jizni okrajové &asti obce, vpravo od statni
komunikace ve sméru jizdy do Nedakonic, na ul. Osvobozeni, cca
300 m pied koncem obce

Zemédélsky pozemek p.¢. 2100/22 je situovén v mistni trati Pod
Starymi Horami, zdpadné, cca 150 m, od ocefiovan¢ho domu
Zemédélsky pozemek p.¢. 87 a 98/3 (jde o dve sousedni parcely) je
situovan v mistni trati Zadni dily, JV, cca 850 m, od byvalé
zemédélské farmy (od okraje obee)

'Dostupnost centra

cca 15 min, pési chiize

Pievakujici zona

domy pro rodinné bydleni a zahrady, oboustranna uliéni zastavba
samostatné stojicich rodinnych domi podél statni komunikace. na
protéjsi strané komunikace bytové domy

Napojeni na sité a
komunikace

dim ma vedkeré piipojky inZenyrskych siti, pfistup po p.¢. 4965/1
v KN veden jako ostatni plocha — silnice, ve vlastnictvi Zlinského
kraje

Kapacita siti

Dostateéna pro rodinné bydleni

Dopravni dostupnost

Obec ma pouze autobusové spojeni, nejblizsi Zeleznicni stanice Star¢
Mésto 8 km

Dostupnost sluzeb v obci je sit’ obchodu, zikladni 3kola, posta, Iékar, zubaf, Obecni
Utad, zastoupeni ostatnich bankovnich domil a instituci jsou
k dispozici v Uherském Hraditi
Parkovini pied viezdem do dvorni Easti, u krajnice komunikace neni mozné
Skodlivé vlivy Diim lezi u statni komunikace
Podnikatelska aktivita | praméméa, malé aZ stfedni vyrobni , obchodni a zemédelské firmy

Konkurenéni prostiedi

v soudasné dobé je v nabidce realitnich kancelafi 13 rodinnych domi
v obci BorSice

Soudasny zpusob RD - rodinné bydleni

vyuziti Zemédélsky pozemek p.¢. 2100/22 je slou¢en do vétiiho pldniho
celku, je uzivan soukromym zemédélcem, je pronajiman, dle
prohlaeni p. Ludvicka s ro¢ni vypovédni Thitou.
Zemédélsky pozemek p.&. 87 a 98/3 je sloucen do vétsiho pudniho
celku, je uzivan zemédélskou spoleénosti LUKROM, je pronajiman,
dle prohladeni p. Ludvitka s roéni vypovédni Ihitou.

| Ostatni ve dvorni &asti RD je situovéna vedlejsi stavba, garaz a studna




3. POSUDEK

Rodinny dum é&.p. 495

Ziaklady Betonove

Zdivo, podezdivka KS zdény na tl. 0.45 m
Stropy keramicke

Stiecha sedlovd, valbova
Krytina palené tasky, lepenka

Klempiiské konstrukce

pozink. plech

Vnitini omitky vapenne $tukové

Fasadni omitky zateplené s nitérem (obklad jen ze 2 stran)
Vnéjsi obklady sokl keramicky

Vnitini obklady keramické v kuchyni a koupelné
Schody betonové s teracem

Dveie a vrata dievéné plné nebo prosklené
Okna plastova a dievéna dvojita
Podlahy obytnych palubky, textilie

mistnosti

Podlahy ostatnich dlaZba, betonova mazanina
mistnosti

Vytipéni UT plynové

Elektroinstalace 220/380V

Bleskosvod osazen

Rozvod vody rozvod T+8 vody

Zdroj teplé vody plynovy bojler

Instalace plynu provedena

Kanalizace napojena na obecni fad
Vybaveni kuchyné sporak kombinovany, dfez
Vnitini vybaveni vana, umyvadlo

Zachod splachovaci

Ostatni nebylo zjisténo

Dostavby a pristavby neprovedeny

Rekonstrukcee, v roce 2007 — fasada, krytina stfechy, okna do ul. asti,
modernizace piistiik nad terasou (investice cca 500 tis. K¢)
Podet byti 2

Pristupnost objektu z mistni zpevnéné komunikace
Vnitini dispozice Viz nize uvedena tabulka
Uroveil adriby béZzna

Zivainé nedostatky nebyly zjistény

Z roku 1960

Zivotnost 100 roka

Soucasny a minuly
zpusob vyuZiti

dum pro rodinné bydleni




Dispozitni feSeni véetné vimér :

Podlazi | Nazev mistnosti m2
1.PP sklad, schodité, domaci vodarna 23,08
sklad 5,03
plynova kotelna 6,85
sklad (uhelna) 15,40
1.NP pokoj 18,70
loZnice 19,18
schodisté 7.32
zadvefi 6,01
Zatna 15,36
chodba 6,99
splz 292
kuchyné 18,67
koupelna 4,04
pokoj 6,01
wWC 2,43
dvorni zadveri 3,80
2.NP kryta terasa 21,90
loZnice 845
pokoj 24 58
kuchyne 8,11
chodbitka 1,58
koupelna 3,06
WC 1,36
spi 6,15
pokoj 16,63
celkem 253,62

Poznamka: Rozsah a charakter piisludenstvi je standardni, nejde o vyjimecné piislusenstvi typu
bazén, solarni panel apod. Takovyto stavajici typ prisluSenstvi je standardem pro dnesni rodinné
domy, obvykle ovliviiuje vécnou hodnotu stavby hlavni o 5%, neni proto samostatne prislusenstvi
potitano, je zahrnuto do jednotkové ceny stavby hlavni. Jednotkova cena hlavni stavby v sobé
zahruje i prislusenstvi venkovnich tiprav (zde zpevnéna plocha z bet. mazaniny, pripojky.

oploceni)

VECNA HODNOTA

Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: Rodinny dam ¢.p. 495

Region:
Okres:
Obec:

687 09 Borsice
Zlinsky

Uherské Hradisté
Borsice

Katastralni uzemi: Borsice u Buchlovic

e — e — e —




Ohsah vécné hodnoty:

Rodinny diim &.p. 213
Vedlejsi stavba

Garaz

Studna kopana
Pozemky

S
— e L b e

a) Hlavni stavby

1.1 Rodinny dim ¢.p. 495

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi

Nazev

Zastavéna. Konstr. vvika

plocha
|.PP 75,62 m” 2,55 m
I.NP 139,99 m* 3,10m
2.NP 105,99 m* 2,85m
Obestavény prostor
Vypolet jednotlivych vimér
Nazev Obestavény prostor [m’]
1.PP (7.37%10,26)*(2,55) = 192,82 m°
1.NP (12,69%10,26+5.32%1,84)%(3,10) = 433,96 m’
2.NP (10,33%10,26)*(2.85) = 302,06 m’
Zastfedeni 0,70/2%5,32%] ,84+0,55/2%10,269%3,42+2,65/2%6, = 106,07 m’
84%10,26
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, 7. = zastfeSeni)
Obestavény
Nazev Typ DRt
1.PP 192,82 m”
I.NP 433,96 m’
2.NP 302,06 m’
Zastieseni 106,07 m”
Obestavény prostor - celkem: 1 034,91 m"
Ocenéni

Zastavéna plocha [m?] 140

Uzitna plocha [m?] 232

Obestavény prostor [m?] 1 034,91

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 3 600

Rozestavénost % 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) Ké 3725693

Stari rokii 53




Dalsi Zivotnost roki 47

Opotiebeni % 53,00

Vécna hodnota (VH) K¢ 1751076
1.2 Vedlejsi stavba

Zastavéné plochy a vyiky podlaii

Zastavéna. Konstr. vyika

Nazev
plocha

I.NP 27,86 m" 2,58 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vimér
Nizev Obestavény prostor [m’]
1.NP (8,10%3,44)%(2,58) = 71,89 m’
Zastiedeni 8,10%3,44%2,20/2 = 30,65 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nizev Typ Obestavény

prostor
1.NP 71,89 m’
Zastiedeni 30,65 m’
Obestavény prostor - celkem: 102,54 m”
Ocenéni

Zastavéna plocha [m’] 28

Obestavény prostor [m’] 102,54

Jednotkova cena (JC) [K&/im?] 2 500

Rozestavénost % 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) Ké 256 349

Stari roka 53

Dalsi Zivotnost roki 27

Opotiebeni %o 66,25

Viécnd hodnota (VH) K¢ 86 518

1.3 Garaz

Zastavéné plochy a vyviky podlaii
Nazev

Zastavénid. Konstr. vySka

plocha
1.PP 3,75m" 2,20 m
1.NP 27,44 m* 2.80m



Obestavény prostor

Vypocéet jednotlivich vimér

Nizev Obestavény prostor [m’]
1.PP (2,50%1,50)*(2,20) = 825m"
I.NP (3,63%7,56)*(2.80) = 76,84 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, 7 = zastieSeni)
Nizev T Obestavény
- prostor
1.PP 8,25m’
I.NP 76,84 m’
Obestavény prostor - celkem: 85,09 m>
Ocenéni
Zastavéna plocha [m?] 2t
Obestavény prostor [rn"’ £5,09
Jednotkova cena (JC) [Ké&/m?) 2 200
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 187 198
Stari roki 16
Daldi Zivotnost rokt 64
Opotiebeni % 20,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 149 758
1.4 Studna kopana
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
10,00 - 10,00 m”
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, 7 = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény
prostor
10,00 m”
Obestavény prostor - celkem: 10,00 m”
Ocenéni
Zastavéna plocha [m®] ]
Obestavény prostor [m?] 10,00
Jednotkova cena (JC) [Ké&/m') 2200
Rozestavénost % 100.00



Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 22000

Stafi rokn 55 |
Dalsi Zivotnost roku 45
Opotiebeni %o 55,00 |
Vécna hodnota (VH) K¢ 9 900

Pozemky

Jedné se o pozemky vedené ve vypisu z Katastru nemovitosti LV &. 738 pro k.. Borice u Buchlovic:

Parcela Druh pozemku Vymeéra
st. 556 zastavéna plocha a nadvori 554
B7 ornd plda 575
98/3 orna pida 529
1690/1 zahrada 366
1690/2 zahrada 1114
2100/22 orna poda 18977

celkem 5115

Parcela €. st. 556 je v ¢asti zastavéna rodinnym domem ¢.p. 495, v ¢asti slouzi jako dvorek.
Parcela €. 1690/1 a ¢. 1690/2 je zahradou za domem &.p. 495.

Parcela ¢. 87 a 98/3 jsou ornou pidou sloudenou do vétéiho plidniho celku v uzivani zem.
Organizace, JV od obce Bordice, cca 2 km vzdusnou ¢arou od stedu obee,

Parcela ¢ 2100/22 je omou pudou sloutenou do vétsiho pidniho celku v uZivani zem.
organizace, je situovan cca 200 JZ smérem od zastavéné &asti obee Borgice.

Metoda stanoveni porovndvaci hodnoty stavebnich pozemkii

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (pozemky) je zaloZena na porovnini predmétné
nemovitosti s cenami pozemkil, jeZ jsou v sou¢asnosti v nabidce realitnich kancelii.

V soucasnosti jsou realitnim trhem v obci Borsice nabizen jeden stavebni pozemek pro
stavbu rodinného domu, v blizkém okoli od obce pak daldich 19 pozemku. Po srovnani je
vybrano 10 nejaktudIngjsich:

Nabidka & | Obec m2 Ké Kéim2 |
1| Bordice 3120 760000 244
2 | Tupesy 1 850 580 00O 297
3 | Tutapy 558 220 000 394
| 4 | Stfibrnice 983 400 000 407 |
5| Tupesy 1492 447 600 300
6 | Tupesy B84 442 000 500
¥i F’oleﬂmice__ 862 547 200 635
8 | Polegovice B33 559 800 672
9 | Pole3ovice g22 583 200 633 |
10 |Polesovice | 942|  505200| 632

10



Nabidkove ceny se pohybuji v rozptylu 244 - 672.- K&/m2. U nabidkovych cen je tfeba pihlédnout
k situaci, kdy nabidkové ceny Jsou obvykle vyi8i, ne? skutecné dosazené, a to mnohdy i o 20%.
S pfihlédnutim na chovini trhu, lze ocekavat, ¥e nabidkove ceny budou realizovany v rozptylu 195,-
Ké&/m2 az 538,- Ké/m2.

Srovnavany pozemek ¢.1 v tée obci je nadmérné velky, u ocefiovaného lze odekéavat jednotkovou
cenu vyssi.

Nabidky ¢. 2 az 6 lezi v mengich obcich, tedy horsich lokalitach.

Nabidky ¢. 7 aZ 10 lezi v sousedni, vyznamem shodné, obei. v lokalité nove vznikajiciho sidelniho
Utvaru samostatné stojicich rodinnych domki.

Ocenovany stavebni pozemek je fadovy, velké vyméry, je protdhlého obdélnikového tvaru, ma
moznost velkerych pfipojek inZ. siti, pHstup je bezproblémovy ze stitni zpevnéné
komunikace na p.¢. 4965/1 v KN vedena jako ostatni plocha, silnice ve vlastnictvi Zlinského
kraje.

Z vyse uvedeného, odvozujeme jednotkovou porovnavaci hodnotu stavebniho pozembku 300,- K&é/m?2.

Ocefiované pozemky

Parcela Druh pozemku Vyméra JH Hodnota
st. 556 zastavéna plocha a nadvori 554 300 | 166 200
169011 zahrada 366 300 | 109 800
1690/2 zahrada 1114 300 | 334 200

celkem 2034 610 200

Metoda stanoveni porovnivaci hodnoty zemédélskych pozemkii
Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (pozemky) je zaloZena na porovnani predméiné
nemovitosti s cenami pozemka, jez byly v minulosti obchodoviany.

Pozemky v k.i. Borsice u Buchlovic

Jedna se o pozemky p.&. 1723, 1724 situované v sousedstvi penzionu Na Baité, o celkové viméie
1 208 m2. Pozemek neni uzivin cca 20 let, v asti zapleveleny porostem (akét, topol). Dle Gzemniho
planu — orna pida.

Obchodovino v 07/2012 za 36 240,- K&, tj. 30,- K&/m2

Zdroj: vlastni databaze 3371 ZPV

Zemédélské pozemKky v k.. Staré Mésto u Uherského Hradi§té

Jednd se o p.c. 4527/154520/17. 6011/153, 6013/45, 6013/46, 6014/119. 6014/57. 6015/63-/67,
6015/96-/99, 6,18/497, 6025/32, 6027/117 a 6027/186 o celkové vymeére 46 908 m2, v lokalitach mezi
Starym Méstem a Zlechovem, vie zemédélska puda, vyjma 128 m2 polni cesty a 155m2 s porostem.
Celkova vyméra: 46 908 m2,

Obchodovino v 10/2012 za 703 620,- K& tj. 15,- Ké/m2

Zdroj: vlastni databaze 5568 ZPU

Zemédélské pozemky v k.. Staré Mésto u Uherského Hradisté

Jedni se o p.&. 4527/5, 6010/135, 6011/233, 6013/100, 6013/173, 6013/175, 6014/35, 6014/81,
6014/109, 6015/150, 6015/218, 6015/219, 6015/220, 6015/221, 6018/13]1. 6018/289. 6018/485,
6018/486, 6025/26, 6027/61, 6027/139 o celkové vymére 23 475 m2, v trati OIE* a . Nad OISi*. &4st
polni cesta (38m2), ist zalesnéno (214m2), pfevazné orna pida.

Celkova vyméra: 23 475 m2.
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Obchodovéano v 10/2012 za 352 125,- K& tj. 15,- Ké'm2
Zdroj: vlastni databaze 5567 ZPU

Zemédélské pozemky v k.. Staré Mésto u Uherského Hradiste

Jedna se o p.¢. 4557/39, 4557/71, 6012/15, 6012/40, 6013/24, 614/45, 6015/25, 6018/20, 6018/308.
6112/261, 6112/262, 6112/263, 6114/33, 6145/64 o celkové vyméte 15403 m2, ztoho 378m2 je
vodni tok (Batiy kanal), v tratich .OI$i*. . Zlabka". Moravniky”, .Pod Hrazi* a vedle byvalého
Slezanu.

Celkovd vymeéra: 15 403 m2.

Obchodovino v 12/2012 za 113 550,- K& tj. 15,- Ké/m2

Zdroj: vlastni databaze 5566 ZPU

Zemédélské pozemky v k.i. Ostrozské Predmaésti

Jedna se o p.¢. 6348 o vyméie 4 806m2 v trati ~Plachty™ , pozemek osizen vinici z roku 2003, kterou
vysazel na své naklady kupujici.

Obchodovino v 02/2013 za 48 060.- KE, tj. 10,- Ké/m2

Zdroj: vlastni databaze 5552 ZPU

V lokalité jsou zemédeélské pozemky obchodovany zas 10,- az 30,.- Ké&/m2.
Srovndvany pozemek &.1 v téze obci je velké vyméry, tedy pro zemédélské hospodateni vyrazné lepsi

oproti ocefovanému, u ocefovaného lze ocekdvat jednotkovou cenu nizsi.
Prodeje zemédélskych pozemkii v sousednich anebo nedalekych k.. je rozmezi 10 — 15,- K&/m2.
Ocefované parcely jsou slouceny do vétiiho pudniho celku, jsou uzivany jako zemédélska piida.

Z vyse uvedenych divodi odvozujeme jednotkovou porovnavaci hodnotu pro zemédélské pozemky
15.- Ké/m2

Ocenované pozemky

Parcela Druh pozemku Vyméra JH Hodnota
| 2100/22 oma plda 1977 15| 28655
a7 orna puda 575 15 8625
98/3 | orna plda 529 15 7935
| | celkem 3 081 46 215
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POROVNAVACI HODNOTA RD

Realizované ceny rodinnveh domu nabizenych realitnimi kancelifemi:

1) Rodinny dum &.p. 342, Nedakonicka, BorSice u Buchlovic
Dim je situovany v okrajové asti obce u stétni silnice II. tf.,
vlevo ve sméru jizdy do Nedakonic, cca 200 m pfed koncem
obce. Dvoupodlazni rodinny dim s jednim NP a druhym
casteénym nadzemnim podlazim. Diim je zdéného konstrukéniho
systému se sedlovou a valbovou stfechou, ma pfipojku elektro,
voda a kanalizace do jimky. Parkovéni pred domem neni mozné.
Dispozice domu:

I.NP - veranda, zadveri, 3x pokoj, pfedsin, WC, koupelna s
vodarnou, kuchyné, hala se schodi$tém, komora

2.NP - pokoj

Zavazné nedostatky: statické trhliny. vihkost zdiva, nefunkéni UT.
Fyzicky stav domu neodpovida pravnimu stavu - jiny ptidorys, stavba v &sti na jiné parcele, Garaz
nezapsana v KN,

Zastavénd plocha : 169 m2

Obestavény prostor: 884 m3

Podlahova plocha: 134 m2 celkové i zapotitatelné plochy
Opotiebeni: 60%

Pozemek : 1 178 m2

Obchodovano v 5/2012 za 1290 000,- K&, tj. 9 627,- K&/m2
Zdroj: vlastni databaze 5258 ZPU

2) Rodinny dim &.p. 130, Bosna, Borsice u Buchlovic

Dim lezi 250 m SZ od Obecniho tfadu, v &asti mistné nazyvané
Bosna, jako rohovy dim. Jednopodlazni objekt zdéného
konstrukéniho systému ze smiSeného zdiva (vepfovice + palena ' : ™

cihla), se sedlovou stfechou, krytina palend, okna plastova, vytapéni a = —
el. pfimotopy. Od roku 2000 probihé rekonstrukce domu, kterd neni —Tﬁ-! “

doposud dokonéena. Pfipojka elektro a vody. Kanalizace a plyn
Jjsou mozné, K dokonéeni schazi: ¢ast fasadnich omitek, vytipéni,
kuchyné, kanalizace, interiérové dvefe.

Pivodni dam je z roku 1918.

Dispozice domu;

1.NP - dvorni zadvefi, 2x pokoj, Satna, koupelna, kuchyné, chodba, loznice
Zastavéna plocha : 125 m2

Obestavény prostor: 759 m3

Podlahové plocha: 107 m2 celkové plochy, 92 m2 zapoéitateIné plochy
Pozemek ; 395 m2

Opotiebeni: 25%

Obchodovino v 11/2012 za 834 000,- K& tj. 7841,- K&/m2 z celkové plochy, 9 120,- K&/m2
ze zapoditatelné plochy
Zdroj: vlasini databaze 5472 ZPU
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3) Rodinny dum &.p. 77 v obei Vazany

Dim je situovin na okraji obee , jako druhy dim vpravo pfi
jizdé od PoleSovic, je samostatné stojici. zdény, pfizemni
nepodsklepeny  dim, se sedlovym  zastfeSenim, bez
vyuzitelného podkrovi. Dim byl postaven ve ¢tyficatych letech
minulého stoleti a v r. 1997- 2000 byl modernizovan. Vytapéni
UT kotel plynovy, gardZovani v prijezdu domu.

Zastavéna plocha:  140m2

Obestavény prostor: 839 m2

Podlahové plochy: 149.77m2 . zapoéitatelna plocha:
115,43m2

Pozemek : 2338 m2

Obchodovéno v 03/2012  za 1470 000,- K&, tj. 9 815,- K&/m2 z celkové plochy; 12 735.- Ké/m2
ze zapotitatelné plochy

Zdroj: vlastni databéze 3259VBOE

4) Rodinny dumé.p. 232, Ofechov u Uherského Hradigt

Dim lezi ve vychodni, okrajové ¢asti obee. Tipodlazni rodinny
dim zdéného konstrukéniho systému se sedlovou a pultovou
sttechou, s jednim PP a I.NP a Casteénym 2.NP. Omitky
bfizolitové, okna dfevéna dvojita, vytapeni UT - elektrokotel,
pfipojka vody v vlastni studny, elektro a kanalizace do jimky a
trativodu. Diim je z roku 1963. V roce 1997 - nova koupelna,
kuchyné, elektrokotel.

Udrzba domu neni #adnd, dim neni v poslednim obdobi obyvan,
vlhkost zdiva v PP az ke stropu s opadem omitek, statické trhliny

ve zdivu, lokalni vyskyt plisni pod stropy. Dim je nadmémé
velky.

Dispozice domu:

1.PP — schodisté, sklad, 2x sklad, kotelna, vodarna, uhelna, zadvefi
1.NP — schodisté, vstupni veranda, jidelna, pokoj, kuchy, chodba, WC, spiz, letni kuchyi, loZnice.
koupelna

2.NP - chodba se schodistém, pokaj, loZnice

Zastavéna plocha: 107 m2

Obestavény prostor: 927 m3

Podlahové plochy: 226 m2 celkovych ploch, 179 m2 zapocitatelnych ploch

Pozemek: 2624 m2

Opotiebeni: 6%

Obchodovéno v 07/2012 za 1450 000,- K&, j. 6 415,- K&/m2 z celkovych ploch; & 100,- K&/m2
zapocitatelnyeh ploch

zdroj: vlastni databdze — 5313 ZPU

Komentar:

Srovndvany dim & | lezi ve stejné obei, nedaleko oceniovaného, mé mensi vyméru podlahovych
ploch, mendi pozemek, je v hordim technickém stavu. Ocenovany diim je lepsi technickym stavem a
vybavenosti, je horsi velikosti,

Srovnavany dim &, 2 lezi ve stejné obci, diim je mensi, ma mengi pozemek, jde o diim bez zahrady,
stavebné nedokonéena rekonstrukee. Ocefiovany diim je lepsi,
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Srovnavany dim ¢. 3 leZi v nedaleké, mensi obci Vazany, md mensi pozemek i viméru podlahovych
ploch, je lepsi svym vybavenim, byl modernizovén. Ocefiovany diim je lepsi lokalitou, je horsi
technickym stavem, celkové jej posuzuji jako horsi.

Srovnavany dim ¢&. 4 lezi v nedaleké obei Ofechov, méa vétdi pozemek, mensi vyméru podlahovych
ploch, je horsi vybavenim i tech. stavem. Ocefiovany diim je lepéi lokalitou i opotfebenim.

Ze srovnani vyplyva, ze oekivana jednotkova cena bude vy3sl neZ niZdi nez 9 800,- K&'m?2 a bude
vyisi nez 7 800,- K&/m2.

Pro dalsi vypocet porovndvaci hodnoty, uvazuji jednotkovou cenu : 8 000.- K&m?2 (pfi vyméfe

zapotitatelnych podlahovych ploch 231,72 m2)

Porovnavaci hodnota RD: 1 853 760.- K¢
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REKAPITULACE HODNOT

Hodnota stavebnich pozemki: 610 200.- K¢
Véena hodnota staveb: 1997 252.- K¢
Vécna hodnota RD celkem: 2607 452,- K¢
Porovnivaci hodnota RD 1 853 760,- K¢
Porovnivaci hodnota zem. pozemkii: 46 215,- K¢

3.4.ZAVERECNA ANALYZA MAJETKU

Pro stanoveni ceny obvyklé za podminek trhu v prisluiné lokalité k datu zpracovani ocenéni
vychazime z vécné hodnoty a porovnavaci hodnoty.

Vysledna cena obvykla stanovena touto metodou je platna za predpokladu. e na objektu v pripadé
vydrazeni nevzniknou Zddné vydaje na vyprazdnéni a vyklizeni objektu.

Nazev hodnoty K¢
vécna hodnota RD 2 607 452
orovnavaci hodnota RD 1 853 7604

Silné stranky nemovitosti :
* moznost veskerych pripojek inZenyrskych siti
* piiméreny technicky stav
* velky pozemek
Slabé stranky nemovitosti :
o npadméma vymeéra domu

e dim u statni komunikace

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skutetnostem a k vysledkiim diléich ocefiovacich postupil, odvozuji
vyslednou cenu obvyklou rodinného domu k datu prohlidky ve vysi:

1 800 000,- K¢
Déle byla odvozena cena obvykld samostatné obchodovatelného majetku — zemédélskych

pozemki ato ve vyii:
45 000,- K¢
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4. ZAVER

Pfedmétem posudku je vypracovat cenu v éase a misté obvyklou rodinného domu &.p. 495 na
p.€. st. 556 véetné pFislufenstvi a pozemkii p.Z. st. 556, 87, 98/3, 1690/1, 1690/2, 2100/22 dle LV &.
738 v k.i. BorSice u Buchlovic, v obcei Borfice, v okrese Uherské Hradisté, ke dni 20.6.2013,

pro potfeby insolventniho sprivee ve smyslu §219 odst.5 zikona ¢. 182/2006 Sh. zakona o Gpadku a
zpisobech jeho feseni (insolvenéni zikon).

Na zikladé provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro urteni ceny obvykle k
uvedenému datu, je tato stanovena ve vysi :

1 845 000,- K¢

slovy: Jedenmilionosmsetétyficetpéttisic Ké

V Uherském Hradisti, 25.6.2013

Znalecks doloika

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Brné
ze dne 28.3.1990 ¢&.j. 727/90 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
cennych papiri

Znalecky dkon je zapsan pod pofadovym &islem 3444-55/2013 znaleckého deniku,”
Znale¢né a nahradu nakladii aétuji podle prilozené likvidace — faktura. /

SEZNAM PRILOH:
* Vypis z katastru nemovitosti LV & 738 pro k.. Borsice u Buchlovic. ze dne
10.6.2013

¢ Snimek mapy — zdroj internet — NahliZzeni do KN
¢  Fotopfiiloha
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

A . prokazujici stav evidovany k datu 10.06.2013 14:15:02
} | P L2 '5‘_ M -4

Ve 'qﬁrkov}f pristupem do katastru nemovilosti pro ucel ovéfeni vysiupu z informacniho systému vefejné sprévy
i ve smysiu § B zak, ¢ 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist,

erské Hradisté Dbec: 592064 Borsice
GUTBB Borsice u Buchlovic List vlastnictvi: 738
junu pozemky vﬂdﬂny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, Jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vliastnickeé prdvo
Ludvigéek Vladimir, &.p. 495, 68709 Bordice 580121/0536

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku _ Zpdsob wyuditi Zpisob ochrany
St. 556 554 zastavéna plocha a
nadvori
87 575 orna plda zemédélsky pudni
1 fond
98/3 529 orna puda zemédélsky pudni
fond
1690/1 366 zahrada zemédélsky pudni
‘; fond
1690/2 1114 zahrada zemédélsky piudni
fond
2100/22 1977 orna pida zemédélsky pudni
fond
Stawvby
Typ stavby
Cdst obee, &. budovy Zpisob vyuiiti Zplsob ochrany Na parcele
Borice, &.p. 495 rod.dam St. 556 o
Bl J*ri__a':_préva Bez zip]_su - ) - o i
C  Omezenl viastnickeho prava S o N
Typ vziahu
_gﬁfﬁvnéni pro _ Povinnost k : - B -
o Zastavni prave smluvni
pohledavka ve vysi 2 287 000,-K& = pfisludSenstvim
Cordtrade s.r.o., Jiraskova B1/13, Parcela: 9g8/3 v-5575/2011-711
@Hndolmy, 77900 momuc rRE/1C0: Stavba: BorSice, &.p. 495 V-5575/2011-711
28344618 Parcela: 168%0/1 V-5575/2011-711
Parcela: 1690/2 v-5575/2011-711
Parcela: 2100/22 V-5575/2011-711
Parcela: 87 v-5575/2011-711
Parcela: St. G556 V-5575/2011-711

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 09.12.2011. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 13.12,2011.

v-5575/2011-711
© Nafizeni exekuce

soudni exekutor Mgr. Libor Cink, Exekutorsky 0Ofad Bfeclav se sidlem 690 02 Bfeclav, Nam.

T.G.Masaryka 17

Ludviéek Vladimir, &.p. 495, Z-12750/2012-711
68709 Bordice, RE/ICO:
580121/0536

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 3 EXE-304/2012 -20 ze dne 06.11.2012.;: uloZfeno
na prac. Uherské Hradiité
— Wemovitostl Jsou v Dzemnim obvodu, ve kterem wykondva statn] spravu katastru nemovifosti: ©hF
Eatastraini afacd pro Zlinsky kraj, Karastralnl pracoviité Uherské Hradisté, kod: 711.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I10.06,.2013 14:15:02

Vyhotovena délkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro Géel ovéfeni vystupu z informaéniho systému vefejné spravy
ve smysiu § 8 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znénl pozdéjSich pledpisd.
Okres: C20722 Uherské Hradisté Obhec: 592064 Borgice
Kat.uzemi: 607983 Bordice u Buchlowvic List vlastnictvi: 738

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro _ Povinnost k - : —
2-12750/2012-711
D Jiné zapisy - N a
T'yp vztahu
Vztah pro Vetah k

o Zm&na &islovani parcel

vznikla cbnovou operatu z parcely PK B7
Parcela: 87 Z-B726/2010-711
o Iména €islovani parcel

vznikla obnovou operdtu z parcely PE B8

Parcela: 98/3 Z-B726/2010-711
o Zména vymér cbnovou operatu

Parcela: St. 556 2-8726/2010-711

Parcela: 169%0/1 Z-8726/2010-711

E  Nabyvacli tituly & jiné podklady zapisu

Listina

& Smlouva o prevodu nemovitosti RI 843/19B5 Odstupni smlouva z 11.10,1985, registrovano
27.12.1985,

POLVZ:45/1986 Z2-1600045/1986-711
Fro: Ludvicek Vladimir, &.p. 495, 68709 Borgice RC/IC0: 580121/0536
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1625/1991 Darovaci smlouva z 27.5.1991.
POLVEZ:210/1982 Z-1600210/1992-711
Fro: Ludvidek Vladimir, ¢.p. 495, 68709 BorZice RC/ICO: 580121/0536

© Rozhodnuti pozemkového ufadu o viméné vlastnickych prav v pozemkové dpravé JPU -
00701/2001 /96-R-Gr (vz 219/99) ze dne 16.02.1999, Pravni moc ke dni 12.10.1999,

Z-7717/2007-711
Fro: Ludviéek Vladimir, &.p. 495, 6B709 Bordice RE/IEO: 580121/0536

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BFEJ Vyméra fm2]
87 o o 02112 575
88/3 02112 529

1630/1 31010 366
1690/2 31010 1114
2100/22 31010 1977

‘okud je vyméra bonitnich dild parcel mendi nef wvyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Memovitost] jsou v tzemnim obvodu, ve kterem vykonavd Stdtni Spravu katastro nemoviEostl COR
Katastralni ofad pro Zlinsky krai, Katastralnl pracovisté Uherské Hradisré, kod: 711.
strana 2
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTF )
prokazujici stav evidovany k daty 10.06. 2013 1d4:15:02

Vyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti tdel ovéfeni vy upu z informacéniho SYslému veleind spravy
Ve smysiu § 9 zak. ¢ 36570 Sb., ve znéni myzsééjéfch Dredpisd. o

Ckres: czo722 Uherské Hradizte Obec: 592064 Borsice
Kat.dzemi: 607983 Borsice u Buchlovic List vliastnictyi: 738
V kat, dzemi Jsou Pozemky vedeny ve dvoy €iselnych fadach (st. = stavebni Parcela)

Vemovitosti jsou v tizemnim obvedy, ve kterém vykondva statni spravy katastruy nemovitosti R
XKatastrdlni vrad Pro Zlinsky kras, Katastrdlni Pracovisté Uherske Hradisté, kéq.: 711.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.06.2013 14:35:14

Jesky ufad zeméméficky a katastrdlni - sep

e R T T Ty e O BERENS PO e o
Nemovitosr] I1son. v ﬁzemn.rm chvody, ve Fterem vikondva Statnl spravy katastry nemovitost] CH
Katastralni (Fad Pro Zlinsky krajy, Katastralini Pracoviité thersks Hradiste, kad; T
sirana 3




Kataztr namovitosti

Ovaruji pod poradovym &islem 611016 _026763 , fa talo listina, ktera
vznikla pfevedenim vystupu z informadniho systému velejné spravy

+ wlekbronické podoby do podoby listinng, skladajici se = 3 listl,

sa doslovind shoduje = cbsaham vystupt = informadniho systému velejné
spravy v elektronické podobé.

Uherské Hradiste 1 dne 10.06.2013 v 14:37

Razilko:

PelFik Adam
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pokoj ve 2.NP
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sklad se schodistém v PP
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'. -~ = MI
pohled ze zahrady

plynova kotelna v PP
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