Znalecky posudek €. 4704/401/2013

O cend id. spoluvlastnického podilu pozemki v k.0. Trebesice, obec TiebeSice, okr. Kutna Hora

Objednatel posudku:
BFT Management, a.s.
V Olgindch 1682
100 00 Praha 10
1C: 25619055

U#éel posudku: trzni hodnota nemovitosti v souvislosti s drazbou

Dle vyhliiky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008 Sb., kterou se provadéji nekterd
ustanoveni zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku, ve znéni vyhlasky ¢ 456/2008 Sb,,
vyhladky & 460/2009 Sb., vyhlasky & 364/2010 Sb., vyhla¥ky € 387/2011 Sb. a vyhlasky ¢&.
450/2012 Sb., podle stavu ke dni 7.11.2013 posudek vypracoval:

Jaroslav Trojanek

K Jezeru 128

251 66 MiroSovice

Posudek obsahuje 10 stran. Objednateli se pfeddva ve 2 vyhotovenich.

V Miro%ovicich, 10.11.2013




A. Nalez

1.Znalecky ukol

Ocenéni id. spoluvlastnického podilu pozemki v k.u. TtebeSice, obec TrebeSice, okr. Kutna Hora,
podle stavu ke dni uskuteénéné prohlidky nemovitosti, tj. ke dni 7.11.2013, za (¢elem zjidténi trZni
hodnoty nemovitosti,

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 7.11.2013.

3. Podklady pro vypracovani posudku
a/ vypis z LV ¢&. 10025 pro k.. Tiebesice, obec Tiebesice, okr. Kutna Hora

b/ snimek katastrdlni mapy
¢/ izemné - planovaci dokumentace obce

d/ povodiiovy plan obce TrebeSice schvaleny Méstskym ufadem v Caslavi, odborem Zivotniho
prostedi dne 14.9.2012, &j. ZP/11760/12/Si

e/ Udaje od starosty obce p. Havranka

4.Vlastnické a evidenéni udaje

Podle &asti A LV & 10025 pro k.. Tiebedice, obec Tiebefice, okr. Kuma Hora jsou jako
spoluvlastnici pozemkovych parcel zapsanych v ¢asti B LV uvedeni Polesna Jitka, Vlkovec 71, 257
24 Chocerady 1/2, Samek Tomas, Arnosta z Pardubic 2603, Zelené Predmésti /Pardubice I/, 530 02
Pardubice 1/4 a Soukupova Blanka, V Ré&ji 2837, Zelené Predmésti /Pardubice V/, 530 02
Pardubice.

5. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je id. spoluvlastnicky podil 1/2 na poz. parcelach st.¢. 22/1, st.&, 22/2, st.L. 68,
pp.¢. 29, & 30, & 17172 a & 297/2 v k.0. Tiebesice, obec Tiebesice, okr. Kutnd Hora. Situace v
okrajové ¢asti obee v Gdolni nivé mistniho vodniho toku /potoka/. V misté se z inZenyrskych siti
vyskytuji elektfina, vefejnd kanalizace a vefejny vodovod. Na poz. parcele st.é. 22/2 se nachazi
pozistatek obvodového zdiva byvalé stodoly, s kamennou konstrukci obvodovycvh stén ve velmi
Ipatném stavu /stavba urCena spile k odstranéni/. Na pozemkovych parcclach €. 29 a ¢. 30 se
nachézeji naletové listnaté porosty bez vyznamné&$i uZitné kvality.

Dobra, i kdyz omezena dopravni obsluznost hromadnou dopravou /viakova zastdvka, autobusy/
smer Kutnd Hora.

Ob¢anska vybavenost v obci zanedbatelna /restaurace, obchod/,

Posudek byl wyivofen v programu Deka-NEM firmy Diotima, sr.c., 1el: 222 727 040. www diclime cz
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Pozemky uréené k vystavbé v obci se dle ziskaného Gdaje pohybuji v cenové relaci 100,- K&/m?2 -
150,- K&/m? vzhledem k poloze a technické infrastrukrufe /zasitovani/. V daném pfipadé velmi
negativnim jevem vétSiny ocefiovanych pozemkovych parcel je situace v zaplavovém Gzemi obce
/mistni potok/, at’ uz v celkové vyméfe nebo pouze z ¢asti. V dané situaci je moZno jako viceméné
kvalitativni hodnotu uvaZovat pouze ¢ast poz. parcely €. 29 /cca 1 600 m?/, kterd je pii sklonité
konfiguraci terénu svou horni &asti situovana mimo zéplavové uzemi, avsak tato ¢ast neni uréena k
zastavbé tzemnim pldnem obce, pouze jako plocha zahrad. VyuZiti zbyvajici plochy poz. parcely &.
29 /&ast priléhajici k pp.st.¢. 22/1 a &. 22/2/ a ostatnich poz. parcel - st. &. 68, st.¢. 22/2, Casti pp.st.C.
22/1 a pp.¢. 30 je pro situaci v zéplavovém Uuzemi hlavné stoleté vody /prakticky téZ viak i pétileté a
dvacetileté/ potazmo pro vysokou hladinu spodni vody sporné, i kdyZz jsou uvedené poz. parcely
zahrnuty do souéasného izemniho planu obce /vystavba obytnych objektli/. Poz. parcela stavebni &.
22/1 se z Casti /cca 1 000 m?/ nalézid mimo zdplavouvou oblast a dle nazoru znalce se jevi jako
pozemek nejkvalitnéjﬁi, vhodny jako jediny k vcelku bezproblémové zastavbé objektem k bydleni
/podloZeno Uzemnim pldnem obce/.

Na poz. parccle st.&. 22/1 stavalo plivodné obytne staveni /dnes odstranéné/, jehoZ soudasti je
dochovala stavba /kamenné torzo/ byvalé stodoly. Vzhledem k velmi 3patnému stavu a situaci v
zdplavovém uzemi je stavba urfena k demolici. Znalec upozoriuje, Ze vysledna cena danych
pozemk je ovlivnéna i faktem finanéni zatéZe demoliénich praci spojenych s prakticky ostranénim
neupotfebitelného ziskaného materidlu /lomového kamene/, pfi¢emZ cena demoli¢nich praci je
zavisla na volbé technologickych postupl /domolice t€zkou mechanizaci, postupnych rozebiranim,
event. kombinaci ob¢ho/. Podle cenové soustavy URS Praha je vyjadiena orientatni téstkou 200
000,- K¢ /véetné DPH/. Shora uvedeny udaj ohledné odstrangni stavby na pozemku /ktery viak
muze ovlivnit cenu nemovitosti jako celku/, je platny pouze v souvislosti s vyuZitim odborné
stavebni firmy.

6. Obsah posudku

a) Pozemky
1) Pozemky
2) Pozemky
3) Pozemky
4) Pozemky
5) Pozemky

B. Posudek

Popis objektu, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlaky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sb. o oceflovani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu Kp:

Okres: Kutnd Hora
Podet obyvatel: do 1 000 obyvatel




a) Pozemky

a.1) Pozemky —§ 28
Stavebni pozemky /situovdn pouze pozistatek stodoly/ s piilehlym ovocnym sadem, stavebni
pozemky ¢astedné v zaplavovém tzemi stoleté vody /déale téz pétileté a dvacetileté/, dolni ¢&ast
ovocného sadu v zéplavovém Uzemi, pouze horni €ast pozemku je mimo ziplavovou zonu s
moZnosti vyuZiti jako zahrada, ¢ast poz. parcely stavebni &. 22/1 s moZnosti zastavby dle dzemniho
pldnu stavbou obytnou /bydleni venkovského typu/.
Zékladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 &ini 70— K¢.
Cena je urfena podle pism. j): ZC = C;, x 2,00, kde C, =35 + (a— 1 000) x 0,007414 (zaokrouhleno
na dvé& desetinnd mista), kde a =1 000 pro 260 obyvatel v obci.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvori
Uréeni koeficientid pro iipravu zikladni ceny za m? pozemku
Stanovené zaplavové Gzemi, vySsi aroven hladiny spodni vody.
Uprava podle piilohy &. 21, tabulka &, 2:

Hladina spodni vody méné neZ 1 m pod tirovni

vychoziho terénu - 4%

Zéatopové uzem{ obce stanovené

vodohospodarskym orgénem - 25 %

Uprava celkem: - 29% «x 0,710
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,146
Koeficient prodejnosti K;: (Rodinné domy) % 1,336

Jednotkové cena [K&/m?]
Nézev Parc. ¢. Vyméra [m?] zdkladni upravend Cena [K¢]
zastav. plochaa  22/1 1 540 70, 142,4927 219 438,76
nadvofi, zbofenisté
zastav. plochaa  22/2 32 70— 142,4927 47 307,58
nadvorii ;
Soudet: 1872 266 746,34

ﬂprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: 133 373,17 K¢

Pozemky — zji$téna cena: 133 373,17 K¢

a.2) Pozemky - § 28, 29
Stavebni pozemek bez stavby, zahrada v zon& zaplavového (izemi, v sou¢asné dobé trvald mokfina,
nutno uvaZzovat s vy3si hladinou spodni vody.
Zékladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 ¢ini 70,—- Ké&.
Cena je uréena podle pism. j): ZC = Cp % 2,00, kde C, = 35 + (a - 1 000) » 0,007414 (zaokrouhleno
na dvé desetinnd mista), kde a = 1 000 pro 260 obyvatel v obci.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvofi
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Uréeni koeficientil pro vipravu zikladni ceny za m? pozemku

vy$8i uroveri hladiny spodni vody.
Uprava podle pfilohy ¢&. 21, tabulka &. 2:

Cena po upravé:

PozemKky ~ zjiStén4d cena:
a.3) Pozemky — § 29

§ 29 - Zemédélské pozemky
Uréeni koeficientd pro apravu zdkladni ceny za m? pozemku
Uprava podle pFilohy &. 23:
Obce s 10-25 tisici obyvateli — uzemi
sousednich obci +

V misté neni vefejny vodovod a kanalizace, zéplavové uzemi, ptistup po nezpevnéné komunikaci,

Pfistup po nezpevnéné komunikaci - 8 %

Neni moZnost napojeni na vefejny vodovod - 4%

Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci - 6 %

Hladina spodni vody méné nez | m pod Grovni

vychoziho terénu - 5%

Zatopové Nzemi obce stanovené

_vodohospodafskym orginem - 25%

Uprava celkem: - 48 % 0,520
Koeficient zmény cen staveb Ki: 2,146
Koeficient prodejnosti K;: (Rodinné domy) 1,336

Jednotkové cena [K¢&/m?]
Nazev Parc.&. Vyméra [m?] zdkladni upravend Cena [K¢]
zastav. plochaa 68 198 70, 104,3608 20 663,44
nadvofi, zbofenisié
§ 31 odst. 7~ Pozemky zamok#ienych ploch moddlu, mokiadu a baZiny
Urteni koeficienti pro ipravu zdkladni ceny za m? pozemku
Koeficient tipravy podle § 31 odst. 7: x 0,250
Uprava podle polozky ¢. 1 piilohy ¢&. 23:
Obce s 10-25 tisici obyvateli — izemi sousednich obci: + 60 % x 1,600
Koeficient prodejnosti Ky: X 1,000
Jedn. cena [K&/m?]
Néazev Parc. &. Vyméra {m?] zékladni upraveni Cena [K¢)
zahrada 30 1115 12,43 4,9720 5 543,78
Soudet cen viech typii pozemkii: = 26 207,22 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/2

60 %

Uprava celkem: +

l_gh—

60% x

13 103,61 K¢

13 103,61 K¢

Byvald mistni polni cesta, v soutasné dobé soucast orné pudy mimo souvisle zastavénou &ast obce.

1,600



Koeficient prodejnosti K;: X 1,000
Jedn. cena [K&/m?)
Néazev Parc.&.  BPEJ Vyméra [m?] zdkladni  upravena Cena [K¢]
ostat. plocha, 171/2 1 065 12,43 19,8880 21 180,72
. ostatni komunikace
Uprava ceny vlastickym podilem
' Viastnicky podil: X 142
Cena po apravé: = 10 590,36 K¢
Pozemky — zji$téna cena: 10 590,36 K¢

a.4) Pozemky - § 32
Samostatny pozemek mendich rozmérii bez ndvaznosti na vétdi pozemkovy celek se stejnymi
vlastnickymi poméry, bez zarazeni do uzemniho planu obce, ulelové vyuZiti sporné.

§32 odst. 3 — Neplodn4 piida, roklina, mez apod.
Urd&eni koeficientu pro upravu zdkladni ceny za m? pozemku
Uprava podle ptilohy &. 23 polozky &.1:

Obce s 10-25 tisici obyvateli — Gzemi

sousednich obci + 60 % x 1,600
Koeficient apravy dle § 32 odst. 3: x 0,250
Koeficient prodejnosti K: x 1,000

Jednotkova cena [Ké&/m?)
Néizev Parc. &. Vyméra [m?] zékladni sniz. upravend Cena [K¢]
ostat. plocha, 297/2 231 12,43 49720 1 148,53
neplodné pida
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: = 574,27 K¢
Pozemky — zjistén4a cena: 574,27 K¢

a.5) Pozemky - § 29
Poz. parcela ve funk&nim celku k pp.st.¢. 22/1 a ¢. 22/2, podle Gzemni dokumentace obce je moZno
uvaZovat s vystavbou objektu venkovské¢ho bydleni..

§ 29 -~ Zemédelské pozemky
Uréeni koeficientd pro dpravu zdkladni ceny za m? pozemku
Uprava podle prilohy €. 23:

Obce s 10-25 tisici obyvateli — izemi

_sousednich obci i 60 %
Uprava celkem: + 60% x 1,600
Koeficient prodejnosti K: x 1,000




_ Jedn. cena [K&/m?)
Néazev Parc. &.  BPEJ Vymeéra [m?] zékladni  upravena
, ovocny sad 29 35600 4 602 13,75 22,0000

.:j AR

‘Uprava ceny vlastnickym podilem
astnicky podil: X

Cena [K¢]
101 244,—

142

| m po Gpravé: x

'.‘P'ozemky — zji§téna cena:

50 622,- K¢

50 622~ K¢




C. Rekapitulace

 Ceny bez odpodtu opotfebent:

. a) Pozemky

- 1) Pozemky

2) Pozemky

3) Pozemky

4) Pozemky

5) Pozemky

Cena bez odpoétu opotiebeni ¢ini celkem:
. Cena po zaokrouhleni podle -- § 46:

Vysledné ceny vietné opotFebeni:
a) Pozemky

1) Pozemky
2) Pozemky
3) Pozemky
4) Pozemky
5) Pozemky

' Cena po zaokrouhleni podle -- § 46:

| Zjisténa cena: 208 260~ K&

Cena slovy: dvéstéosmtisicdvéstéSedesat K&

V Miro$ovicich, 10.11.2013

Jaroslav Trojanek
K Jezeru 128
251 66 Mirosovice

~ Vysledna cena v&etné opotfebeni Cini celkem:

133 373,17 K¢
13 103,61 K&
10 590,36 K&

574,27 K&
50622~ K¢

208 263,41 K¢

208 260, K¢

133 373,17 K&
13 103,61 K&
10 590,36 K&
574,27 K¢
50622, K¢
208 263,41 K¢

208 260, K¢&




| D, Znalecka dolozka

Z0ALECKA DOLOZCA

Zrolecky posudek jser padal i2's zaales jmenovany Kraiskjim

coudam v Piaze doe 31, 8. 1037, &, j. Sor. 1246'87 pro zakladni

«2or ekoanomika, odviivi ceny a cdhiad; nemovitost.

Zenlzel} ponudek je zopsdn ped palad. &, 5‘?"’5/;’ //‘?" fj

caateckéhio doniivu, .

cialedné a ndivadu nékiadd Gituji podie pliloZené lilvidace.

T JARDISLAY TROJANEK

\iroSovice .///'? - ‘,’H Z”"rj NiircEovipe, 128

 okr. P.‘ghé,—-'ﬁ'f: td

E. Posouzeni trzni hodnoty nemovitosti

Vzhledem k situaci na trhu s nemovitostmi pii porovnani se srovnatelnymi nemovitostmi v misté a
dale pti posouzeni viech dalSich faktorii ovliviiujicich cenu konkrétnich nemovitosti, jako je poloha
pozemkd v obci /véetné dostupnosti obanské vybavenosti/, ndvaznost na dopravni obsluZnost,
technické infrastruktura, prdvni vztahy, stav nalezeného pozistatku stavby/, ale hlavné pfi
konstatovani, Ze pfevaznd ¢ast poz. parcel je situovana v zaplavové oblasti obce, potazmo mimo
tzemni plan nebo je jejich vyuZiti velmi spomé - pp.¢. 171/2, dle KN ostatni komunikace, v realu
viak ornd plda a pp.&. 297/2 ostatni plocha, neplodna pida/, ize redlné stanovit, Ze shora zji§téna
cena predmétnych nemovitosti cca 200 000,- /jedna se viak o idedlni stav/ se hodnota
nemovitosti po zdvéreéné analyze shora uvedenych aspektd, jako jsou ndklady na demoli¢ni
préce, vyrazné cenov¢ omezujici spoluvlastnicky podil na nemovitostech /jedna se o cenu id.
podilu 1/2/, situace pozemkii v ziplavovém uzemi/ stanovuje pro dany ucel drazby na

15 000,- K¢
i “‘ovy' patnicttisic K&

" PHlohy

- vypis zKN

- snimek katastralni mapy
- povodilovy plan obce

- poloha obce v regionu

- fotodokumentace
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cich 10.11.2013

JAROSLAY TROJAMEK |
CENY A ODHAT?Y NEMOVITOSTI
MIROSOVICE, K [HZERJ 128

251 66 SENOHRABY
Mob.: €04 44 012
Emai!:jamslav'_tmjmek@s’ Marm.cz

o Honom® st
2ty nett




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.10.2013 11:35:02

;i ve smysfu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
620205/ Kutna Hora Obec: 530981 T#ebesice
T¥ebedice List vlastnictvi: 10025

aZemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Viastinik, jiny oprévnény - o Identifikdtor © podil
Viastnické prdvo
Polesna Jitka, Vlkovec 71, 25724 Chocerady 545617/0775 1/2
Samek Tom&s, Arnodta z Pardubic 2603, Zelené Pfedmésti 800521/3348 1/4
(Pardubice I), 53002 Pardubice
Soukupova Blanka, V Raji 2837, Zelené Pfedmésti 815817/3331 1/4

(Pardubice V), 53002 Pardubice

B Nemovitosti

Pozemky
___ Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku ___ Zpisob vyuZiti Zpitsob ochrany
St. 22/1 1540 zastavéna plocha a zbofenisité
nadvori
St. 22/2 332 zastavéna plocha a
nadvori
St. €8 198 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
29 4602 ovocny sad zeméd&lsky padni
fond
30 1115 zahrada zemédélsky pudni
fond
171/2 1065 ostatni plocha ostatni
komunikace
297/2 231 ostatni plocha neplodna puda
Stavby
Typ stavby
C4st obce, &. budovy Eptschb vyuZiti Zplsob ochrany Na parcele
bez &p/&e jina st. St. 22/2
Bl Jind prédva - Bez zé;iéu S T T
C  Omezeni viastnického préva - Bez zapisu i
D Jiné zipisy - Bez zapisu -
E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu .
Listina
o Darovaci smlouva V12 1554/1996
POLVZ:38/1996 Z-21800038/1996-205
Pro: Polesna Jitka, Vlkovec 71, 25724 Chocerady RC/150: 545617/0775

© Usneseni soudu ¢ schvédleni dédické dohody Okresni soud v Pardubicich 32 D-1215/2007 -118
ze dne 12.02.2008. Privni moc ke dni 13.03.2008.

Z-3818/2008-205

Pro: Soukupova Blanka, V Raji 2837, Zelené Pfedmé&sti (Pardubice V), RC/ICO: 815817/3331
53002 pPardubice
Samek Tomas, Arnogta z Pardubic 2603, Zelené Predmésti 800521/3348
{Pardubice I), 53002 Pardubice

Nemovitostl jsou V Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvs stdtni sprdvu katastiu nemovitosti CR
Katastralni utad pro Stfedodesky kraj, Katastralri pracovidté Kutnd Hora, kéd: 205,
strara




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2013 11:35:02

Viyhatoveno dalkovym pfistupem do katastru nemavitosti pro tel ovéfeni vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zék. & 365/20&) Sh., ve znéni pozdéjSich pledpisil.
Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 530981 Tiebesice
Kat.tzemi: 617776 Tfebesice List vlastnictvi: 10025

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ} k parcelém

e Parcela _ BPEJ Vyméra[m21
29 35600 4602
30 30200 ’ 1115

pPokud je vyméra bonitnich dilili parcel men$i neZ vyméra parcely, =zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jscu v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katagtrdlni wfad pro Stredodesky kraj, Katastrilni pracovi§té Kutni Hora, kéd: 205.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.10.2013 11:44:43
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsoou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdthi spravi katastru nemovitosti CR
Katastralni dfed pro Stfedodesky kraj, Katastraini pracovi3té Kutnid Hora, kéd: 205.
strana 2




Katastr nemovitosti

OvErujl pod pofFadovym Cislem 110003_028367 ., Ze tato listina, ktera
vZnikla prfevedenim vystupu z informaéniho systému vereiné spravy

z elektronické podoby do podoby listinné, skléadajici se z 2 list@,

se doslovn@ shoduje s obsahem vystupu z informatniho systému vefFejné
spravy v elektronické podobé.

Praha 10 dhe 23.10.2013 v 11:48

Podpis ...... z&@%®?!W/ ............... Razitko:

Kolmanova Radka



















