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ZNALECKY POSUDEK

o cend nemovit6 v6ci, jednotky E. 1540t42 v dom6 c.p. 1540 s piislusenstvim,
stavebni plocha p.d. 6574 a dalSi v obci Most, k.t l '  Most l l .

Obicdnavatel posudku:

[J iel  posudku:

Ocefiovaci piedpis:

Ocendno ke dni :

Posudck vypracoval:

V l\4osti. clne 2 I . den ence 2014

Insolvendni i izeni  dj .  :  KSUL 8l  INS 332971201i

lng Eva Proch:izkov:i
Ndm. Svobody 1548/5
669 02 Znojmo
rc 48919268

Stanoveni ceny pro smluvni Pievod
nemovitosti

Ocerrdni  je provedeno s pouTit im r  yhldskl  MF iR c.
44112013 Sb..  k provedeni zdkona t .  l5 l /1997 Sb..  i r
oceioviini maietku a o zmbnd ndkterjcl.t zdkot'tt. r'c znini
zikona d. 30312013 Sb.. (ocef,ovaci vyhld5ka) s idinnosti
od  1 .1  .2014 .

16. iervence 2014

Ing. Jili Racek
zd. StEpink^ 424130
434 01 Most
tel .  602463801
E-mail racekj @wm.cz

Posndek byl vypracoviitr ve 3 vyhotoveni ch, z nichL 2 vyhotoveni obdrZi Zadatel
a I vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkern posudek obsahuie I 4 stran
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1.1 BliZSi udaje o nemovitosti
occnovanzL nemovlrosr se nal6z6 v bl. 505, v ul. J Kubelika, ve atvrti B. sme'ala ' Mosti a

je piimo piistupn6 z mistni komunikace

Nemovitost jetvoienabytovoujednotkout ' . I54ol42spozemkemp.d'6574.6575.6576i1.
6577" 657t.  r , izs.  eSsO. 6581, 6582, 6583, k. t .  Most l I .  a pi is lusenstvim, sest6vai ic im z

venkovnich uPrar'.

pozemek piilihaiici k nemovitosti neni oplocen a nejsou na ndm postaveny dalsi objektl"

1.2 Podklady pro vypracoveni posudku
Vlipis z katastru nemovitosti pro k.f. Most li. obec Most, list vlastnictvi d. 136.18.

vyhotoveny drilkovli m pienosem 16.1.2008

Vlastni posudek z r. 2002.

1.3 Vlastnictvi
I'oclle irdai fi z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listu vlastnictri i'

l ior lS pr ' , '  k. t r .  Most l l .  obec Most zapsi in i :

l{offmann Miroslav

"lana Kubelika l54l/77
,{3,1 01 Most

1.4 Prohl idka

ocer]dnd nemovitost byla prohl6dnuta znalcem dne 21 .1.2014 bez idasti vlastnilia

nemovilosti.

1.5 Piedm6tem ocen6ni jsou

1) Stavebni pozemek dle { 2 dle cenov6 mapy d' 6574

2) Stavcbni pozcnrek dle S 2 dle cenov6 mapy d 6575

3) Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenov6 mapy t" 657611
,1) Stavebni pozemek dle { 2 dle cenovd mapy d. 6577

5) Stavebni pozemek dle { 2 dle oenovd mapy d 6578

6) Stavebni pozemek dle Q 2 dle cenov6 mapy d' 6579

7) Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenov6 mapy d 6580

8) Stavebrrf pozemek dle { 2 dle cenov6 mapy d 6581

9) Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenovd mapy d' 6582

l0) Stavcbni pozcmek dlc S 2 dle cenov6 mapy d' 6583

I I ) B.vtl' v clouech viccbytovych t. 1540142
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Zprisob ocen6ni :

Pro stanovovdLni ceny nemovitosti m6ly a maji z6sadni vyznam prov6ddcl 1')'hl6ik)

h ziikonu d. 151/1997 Sb. o oseiiov6ni majetku a o zmdn6 ndkterych zakonfr. ve znEni

pozdijiich piedpisii.

V soudasn6 dobd je zdsadni oceiovaci vyhliiskou pro nemovitosti v Ceskc lepublice

vyhlilka a.44112013 Sb.. o provedeni nekterych ustanoveni zrikona d. 15111997 Sb.. ve zndni

pozdijSich piedpist. Tato vyhlaska stanovi podrobnosti oceiiovacich postupir. piisluine

lioeficienty a vzorce.

Oceriovdni je z hlediska sv6ho piedmdtu provaddno podle a v souladu se zdkonetrr

O occiovdni rnajetku, tj. se ziikonem t. 15111997 Sb., a v souladu s.ieho proviiddcrnri

r,1,h1:iskarni. Podle tdchto oceiiovacich piedpisi se stanovuji ceny zjis1cn6, ktere se dle [rde]tr
pouZiti rozliiuji na cenu obvyklou, kterri je konstruov6na z ceny vdcn6. ceny vynosovd a cenv
porovnivaci a.je pouZivrina piev6Znd v hospod6iskd dinnosti

Porovniivaci metoda, rozhodujici pro cenu obvyklou vych6zi zejm6na ze sledovitni cerr
s jednanli,ch za prodej nemovitosti v dandm mist6.

T-v''to infbrmace v cel6m rozsahu jsou piedn-rdtem dim.rosti piisluSnych I'-irrandnich
fiadt podle Q 33 odst. 3 ziikona (..1511199'7 Sb. ktery znf :

Finanini fiiady shromaZd uji v daiioqich spisech obsaZend uda.ie o cendch zjiitEnl-ch
pii ocerlovini ncmovitj'ch vdci a o cen6ch sjednar-rych za tyto nemovitd vdci v piipadd.jejich
prodejc. Finandni fiady piedrivaji irdaie Ministerstvu financi a Ceskcmu statistickemtr irildu.

iinnost Ministerstva financi ipopi. CSU.I s!'stdvii ze shromriZddni dat z terdnnich
pracoviSt' a jejich promitnuti do nov6 piipravovan6ho obecnE ziivazn6ho picdpisu.

Oceiov6ni majetku md v riimci Ministerstva linanci a jeho zmin6neho odboru
na starosti oddEleni 263 Oceiioviini majetku.

Z vySe uveden6ho dffvodu diw6 znalec, pro Lidely porovniini piednost irdajrim o cer.ricJr
jednotek ziskanych z Ministerstva financi pied fdaji realitnich kanceliiif nebo obecne
dostupr.ry'cl.r inlbrmaci. zejm6na z internetov;ich nabidek, aviak alespoii s namdtl<ovou
Kontrolou.

v Posudek stanovuje nrivrh obvykl6 ceny pro soudasny stav jednotek tak. jak .ic
dcflnovdn detailni metodikou cenov6ho piedpisu.

Znalec vycl-riizi pii ocendni bytovlich jednotek z piedpokladu sddlen6ho objedrrntelern. 2c
b],tovc jednotky.jsou pronajaty a budou pieviddny na soudasniho n6jenrnika s n6.iernni smlottr,ott. \'
piipadt. 2e bytove jednotky nejsoLr pronajaty a bLrdou piev6ddny jako pr6vnd volnd (bez zatiZcrti
ndjenrninr privem)..ie potieba takovd byrovd jednotky ocenit.iednotliv6.

Obvykld cena domi je velmi blizko cen6 vypodten6 s pouZitim aktuelniho cenoriho
piedpisu (s rodnd aktualizovan;imi koeficienty prov6ddne mistnd piislu5nlimi finandnini
iriady) a to ve smyslu HLAVY IiI. OCENOVANI STAVEB POROVNAVACIN{
ZPUSOB[,M, coZ povaZuje znalec za zdfrvodn6ni postupu.

I
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2. POSUDEK A OCEN

2.1 Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenov6 mapy 6' 6574
Occndno podlc $ 2 vyhl65kY"

2.1.1 Popis
zastavdna ploclia a niidvoii

2.1.2Yi1polet ceny stavebniho pozemku ($ 2 vyhl55ky)

Zakladni c;n; iu? .ru*-U"it- gozemku
Cena za celou viimdru 287.00 m'
Zapodter-ri spoluvl.podilu 5 45 I 1 127 38

:K i
:K i
:K i

,100,-
I 14.800,-

554,97

Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenov6 mapy i' 6574 Cena celkem Ki

2.2 Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenovri mapy d. 6575
Occndno podle $ 2 vYhl65kY.

2.2.1 Popis
rastavin6 plocha a n6dvoii

2.2.2Yypotet ceny stavebniho pozemku ($ 2 vyhltisky)

2aktlrlni ."na ," m' stavebniho pozemku
Cena za celou r,yimdru 267.00 m'
Zapodtcni spoluvl.podilu 5451112738

:K i
:K i
-K i

400,-
106.800,-

516,29

Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenov6 mapy i. 6575 Cena celkem Ki

2.3 Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenov6 mapy 6. 657611
Ocendno podle S 2 vyhki5kY.

2.3.1 Popis
zastavend plocha a nridvoii

2.3.2 Vfpodet ceny stavebniho pozemku ($ 2 vyhlS5ky)

Zikladni ccna za m' stavebniho pozemku
Clena za celou vyim6ru 266.00 m-
Zapodteni spoluvl.podilu 545 I | 127 38

516 , -

I

:K i
:K i
:KN

100,-
106.,100,-

51,1,36

Siavebni pozemek dle $ 2 dle cenov6 mapy i. 657611 Cena celkem Ki 5r.1,-



2.4 Stavebni pozemek dle g 2 dle cenov6 mapy c. 6577
C)ccndr.ro poclle $ 2 vyhliSky.

2.4.1 Popis
zastar'ind plocha a n6dvoii

2.4.2Ylpocet ceny stavebniho pozemku (g 2 vyhkisky)

Zakladni cena za m star'ebniho gozemku :K i
:K i
-K i

100,-
106.800,-

516,29
Cena za celou vyrn6ru 267.00 m-
Zapodteni  spoluvl .podi lu 545 I  |  127 38

Stavebni pozemek dlc $ 2 dle cenov6 mapy i.6577 Cena celkem Ki

2.5 Stavebni pozemek dle g 2 dle cenov6 mapy d. 6578
Ocendno podle N 2 vyhld5ky.

2.5.1 Popis
zastavenii plocha a niidvoii

2.5.2 Vfpodet ceny stavebniho pozemku (g 2 vyhlA6ky)

516, -

Ziiklaclni cena za m' stavebniho pozemku
Ccna za celou vl,mdru 271 .00 m'
lapodtcni spoluvl.podilu 5451 112738

:K i
:K i
:K i

400,-
108.400,-

524,03

Stavcbni pozemek dle $ 2 dle cenov6 mapy i. 6578 Cena celkem Ki 524,-

2.6 Stavebni pozemek dle g 2 dle cenov6 mapy 6. 6579
f)cendrro podle $ 2 vyhki5ky.

2.6.1 Popis
zastavEnii plocha a n6dvoii

2.6.2 Vlpodet ceny stavebniho pozemku (g 2 vyhl65ky)

Zakladni cena za m' stavebniho pozemku
Cena za cclou vlimdrr-r 269.00 m'
Zapodtenf spoluvl.podilu 5451112738

-Kt
-K i
:K i

400,-
107.600,-

520, t  6

Stavebni pozemck dle $ 2 dle cenov6 mapy i.6579 Cena celkem Ki 520,-
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2.7 Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenov6 mapy c. 6580
Occndno podle $ 2 vyhldSky.

2.7.1 Popis
zastav6nd plocha a n6dvoii

2.7.2Yypolet ceny stavebniho pozemku ($ 2 vyhl65ky)

ziltoani .",.ro .,, -' stavebniho pozemku
Ccna za celou vlmdru 266.00 m'
Zapodterri spoluvl.podilu 5451112738

-K i
:K i
:K i

.100,-
106.400,-

5lrl,36

Stavebnf pozcmek dle $ 2 dle cenov6 mapy i.6580 Cena celkem Ki

2.8 Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenov6 mapy d. 6581
Ooendno podlc { 2 vyhli5ky.

2.8.1 Popis
zastaveni plocha a nddvor'i

2.8.2 Vfpocet ceny stavebniho pozemku (S 2 vyhl55ky)

514, -

ZAklaclni 
""nu 

,u ,r-r' stavebniho gozemku
C'ena za celou vymdru 270.00 m'
Zapodtenf spoluvl.podilu 545/112138

=Ki
=K i
:KN

100,-
|  08.000,-

522,10

Stavebni pozcmek dle $ 2 dlc cenov6 mapy i.6581 Cena celkem Ki

2.9 Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenov6 mapy c. 6582
Ocendno podle \ 2 vyhkiSky.

2.9.1 Popis
zastavdnd plocha a nddvoii

2.9.2 Vypocet ceny stavebniho pozemku ($ 2 vyhl6Sky)

Zikladni 
""nu 

,a -t stavebniho pozemku
Ccna za celou vimdru 265.00 m-
Zapodten i spolr-rvl.podilu 5 4 5 / I 127 38

<) )  _

I
I

:K i
:K i
:K i

.100,-
.106.000.-

512,,13

Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenov6 mapy i. 6582 Cena celkem Ki 512, -
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2.10 Stavebni pozemek dle g 2 dle cenov6 mapy 6.
Ocendno podle g 2 vyhldiky.

2 .10 .1  Pop is
zastavdnd plocha a nridvoii

2.10.2Y'fpotet ceny stavebniho pozemku (g 2 vyhl6Sky)

6583

Z6kladni cena za m' stavebniho pozemkr-r
Ccna za celou vVmdru 305.00 mr

:K i
:K i
:K i

400,-
122.000,-

589,71Zapoi lg l l f  :polur l .pot l i lu 545 I  12738

Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenov6 mapy i. 6583 Cena celkem Ki 590,-



2.11 Byty v domech vicebytovfch 8,.1540142
Ocendno podlc rs 38 vyhldSky.

2 .1 .1 .1  Pop is

Bytovd.jcdnoLka o velikosti l+3, je umistdna v 6. nadzemnim podlaZi v ul. .1. Kubelika. b1.
:05 .  c .p .  1540  l 7  v  Mos tE .

Pod l rho r  a  p locha  j e  54 .50  n t ' .

.lednotka sc sklddii ze 3 pokojt. kuchynd, chodby, koupelny, zrichodu, komory a balkonrr.
Vybaver,i jednotky: kuchyiiskri linka, kuchyiskli spor6k, umyvadlo, vana, WC misa s rThdrZi.
vodovodni michaci baterie 2x, topnri tdlesa 4x, po5tovni schriinka. Jednotka je v doblcrtr
sla\,11.

Soud6sti jednotky .jsou: potrubni rozvod vody, elektrorozvody. r'ypinadc. zltsuvlil.
pojistky. podlahov6 krytina, slropni vystrojeni. nenosnd piidky. vnitini dveie nachhzeiici se
Ln'niti.jcdnotkl a vnitini strany vstupniclr dveii, vnitini strany oken.

Objckt. r'e kterdm se nachiizi bytovii .jednotka je ke dni ocenEnf 38 let stary..je ve staru
vclk-vch oplav a modernizaci.

2.1 1.2 Charakteristi ka stavby

Iyp podle tdelu uZiti: J - budovy vicebytovd (typovd)

C7,CC:
SKP:

I)ruh korrstrukce:

2. '11.3 Vlmdry
Vl mtla b11u
t( l ( lzle

1122
46.21.12.1..1

Montovan6 z dilci betonovych ploSnych

54.5
5 ,808 1  ,1  0

: 54.50 nrr
-  6 . i8  mr

2.11.4Yybaveni stavby
Koelicient vybaveni stavby K4 : 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni
ljrovcri vvbaveni Cen.podil

Podil
d6sti

21. Ohiev vody
ch1'bi 0.02200 100') -0 .022*  1 .852

-0.04074

Neuvedend poloZky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypodet kocficicntu K.l.

K . l  '  I  |  ( 0 .54  *  n ) :  I  + (0 .54  *  -0 .04074) :0 .9780

-9 -



2.1 1.5 Vipocet l t  -  index trhu (dle pi i lohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak P6smo Hlrdntrta I i

l. Situace na diliim trhu s nemovi{imi vicmi
Poptrivka vyrazn6 niZSf neZ nabidka

2. Vlastnick6 vztahy
Pozcnrck r  e spo lLtv lastn ictv i

3. Zminy v okoli
Bcz vl ivu

{. Vliv prrivnich vztahri na prodejnost
Negativni

5. Povodiiov6 riziko
Zrina se zanedbatelnym nebezpedim vly'skytu z6plav

-0.06

-0 .01

000

-0.04

L00

Celkem *
* hodnota 5. znaku se do sumy nezapodit6vii

I t  -  ( l  +  SL jMA(T i ) ) xT5 - (1  + -0 .11 )x  1  :  0 .890

2.11.6 Vfpodet lp -  index polohy (dle pi i lohy 3,  tab.3,  bydl .nad 2000)

Htr,l*tc-ry ,tlok Pdsmo Hodnota ['i

-0 .1  I

I
I

l. Druh a riiel uZiti stavby I
Druh l.rlavni stavby v jednotn6m funkdnim celku

2. PievaZuiici zfstavba v okoli pozemku a ZP I
Rezider.rdr.ri ziistavba

3. I'oloha pozemku v obci 2
Navazujici na stied (centrum) obce

,1. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrsk6 siti I
I)ozemeh lze napojit na vSechny sitd v obci nebo obec bez siti

5. Obtanski vybavcnost v okoli pozemku I
V okolf rrenrovitd vdci je dostupn6 obiansk6 vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost 5
Komr:irihacc (zpevndnd) ke hranici pozemku, 3pa1nd parkovaci moZnosti

7" Hromadn:i doprava+
Zastdvka hromadnd dopravy do 500 m

8. Poloha pozemku z hlediska komerini vyuZitel.
Bcz moinosli komerdniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo I
I(onf'liktni shupiny v okoli v okolnich blech nebo v okoli

10. Nezamdstnanost
I)rr,imi rr.rii nezamestnanost

I l. Vlivy ostatni neuveden6
Bez dalSich vlivir

1.00

0.02

0.00

000

0.00

-0.02

-0.02

0.00

-0.3 t)

0 .00

0.00

Clelkern *
* hodnota 1 . znaku se do sumy nezapoditiivd

Ip - , ( l  r  S t IMA(P i ) ) xP l  : ( 1  + -0 .32 )x  I  : 0 . 680

10 -
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2.11.7 Vypolet lv - index konstrukce a vybaveni (dle piilohy 27, tab.2)

Hodnoceny znak P6smo I Iodnota Vi

l. Typ stavby
Budova - panelovd, zateplena

2. Spolein6 iristi domu
Koldrna, kod6rkdrna, dilna, pr6delna, suSiirna, sklad

3. Piisluienstvi domu 2
Bcz dopadu na cenu bytu

.1. Umistini bytu v domi 2
Ostatni pocllaii nevyjmenovan6

5. Orientace obyt.mistnosti ke sv6tovfm stranim 2
Osratni svdtovd strany - dristedni vihled

6. Z{kladni piislulenstvi bytu a) 3
Pr'isluScnstvi irplnd - standardni provedeni

7. Dalii vybavcni bytu a prostory uiivan6 spolu 2
Standardni vybavenf - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni k6je

8. VytApdni bytu 3
l)dlkovd. irstiedni. etiiZovd

9. Kriterium iindc neuveden6 3
Bez vlivu na cenu

10. Stavebnd- tcchnickj stav b) 2
[]yt v dobr6rn stavu s pravidelnou fdrZbou
(hodnota 1 .00 vyn6sobena koef. s:0.81+0 pro stliii 38 le1)

C'elkem +
+ hodrrota 10. znaku se do sumy nezapoaittLv{

I r '  :  ( 1  +  S I IMA(V i ) )  x  V l0 :  ( l  +  -0 .01 )  x  0 .81  :0 .802

2.11.8 Vlpodet ceny objektu ($ 38 vyhl65ky)

0.00

(.).00

0.00

0.00

0.00

0.00

-0 .01

0.00

0.00

0 .8100

-0 .01

- ; ,  ,  ]  , ,
l : rk ladni  ccna r i l  m podla l rord p lochy -Kt 8.091,-

x  0 .801
x 0.t190
x 0.680

Ir,: indcx konstluhce a vybaveni
It: ir.rdcx trhu
lp: ir, dex polol.ry

Cena upraveni uvedenfmi indexy
Cena za celou podlahovou plochu 60.88 m2

Ki
Ki

3.924,11
238.901,3,1

Bvtv v domech vicebvtor"ich i. 1540/42 Cena celkem Ki 2-r8.902,-
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3. REKAPITULACE

VYSLEDNE CENY

1) Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenov6 mapy d. 6574
2) Stavebni pozcmek dle $ 2 dle cenov6 mapy d. 6575
3) Stavebni pozcmek dle g 2 dle cenov6 mapy i,.657611
4) Stavebni pozcmek dle Q 2 dle cenovd mapy d. 6577
5) Star"ebni pozemek dle { 2 dle cenovd mapy d. 6578
6) Stavebni pozemek dle { 2 dle cenov6 mapy d. 6579
7) Stavebni pozemek dle d 2 dle cenovd mapy d. 6580
fi) Stavebni pozemek dle { 2 dle cenovd mapy d. 6581
9) Stavebni pozemek dle $ 2 dle cenovd mapy d. 6582
l0) Stavebni pozemek dle g 2 dle cenov6 mapy d. 6583
I I ) Byty v domech vicebytovlich t.. 1540142

Zji(t6ni vfslednd ccna
Po zaokrouhleni podle $ 50 vyhliSky

Ki
Ki
Ki
Ki
Ki
Ki
Ki
Ki
Ki
Ki
Ki

516, -
51,1,-
516 ' -
521,-
520,-
51,1,_
<)", -
512,-
590,-

238.902,-

Ki
Ki

24.1.185,-
214.190,-

Cena obvykl6, odpovidajici cen6 administrativni ke dni ocen6ni 6ini

Celkem 240 000.- Kc

Dvdstdtty iic ettis ic K o r untes kit c h

l)rohlaSuji. 2e jsem osobou neziivislou

V N4ostd. dne 2 I . dcrvence 20 l4
software PC.System O

t - ,  r t ,  t ; l . r  n a t  , . . r t . t . 1 , ,  , ' , , , .
r  le t t  K. 'n, , r r  \ , ,  J , t , ,  t t  : t . , t t ,  t .  t  l (  t  . . . . .  t

Ing J i i i  Racek

(len (eskd Lonorv odhudttL

lnaleck! p.sudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim picdsedy Krajskcho
soudu r  [ ]st i  n.L.  ze dne 21.11.1995, t ,1.  spr.2707175, pro zdkladni obor ekonomika. pr.
odv6tvi ceny a odhady nemovitosti a rozhodnutim piedsedy Krajsk6ho soudu 'Usri '.1_. ze
dne 28.1 .1996. dj .  Spr.  398/76. pro zdkladni obor Stavebnictv i

Znaleckl' posudek je ve znaleckdm denfku zapsiin pod poiadovyim dislcm 4212llg0/201.1

ZNALEC
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