ZNALECKY POSUDEK

Odhad ceny obvyklé¢ rodinného domu &p. 29 — Vlastkovec - na pozemku p.¢. stp. 30 s
ptislusenstvim a o cené pozemku p.¢. stp.30, p.¢. 93/1 a p.€. 93/2 se soucastmi v katastralnim tizemi
Vlastkovec, obec Slavonice, byvaly okres Jindfichiv Hradec, kraj JihoCesky.

Objednatel posudku: BFT Management, a.s.
V Olsinach 16/82
100 00 Praha 10

Ucel posudku: Odhad ceny nemovitosti k datu ocenéni.

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku ve znéni pozd¢jSich predpist podle stavu ke dni
23.5.2014 posudek vypracoval:

Ing. Josef Hradek
Kubatova 777
285 04 Uhlifské Janovice

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 8 stran textu a 1 stranu pfilohy. Objednateli se predava v 1
vyhotoveni.

V Uhliiskych Janovicich 3.6.2014




Nalez

1. Znalecky ukol

Odhad ceny obvyklé rodinného domu.&p. 29 — Vlastkovec - na pozemku p.¢. stp. 30 s
piislugenstvim a o cené pozemki p.¢. stp.30, p.C. 93/1 a p.&. 93/2 se soudastmi v katastralnim uzemi
Vlastkovec, obec Slavonice, byvaly okres Jindfichtiv Hradec, kraj Jihocesky.

Nemovitosti jsou oceflovény tak, jak byly objednatelem specifikovana a diiv&jsim vlastnikem a
stdvajicim uZivatelem, pani Alenou Stifterovou v terénu vyznaceny a oznadeny za nemovitosti, ji
uzivané a dale popsane.

Pislugenstvi jednotlivych hlavni v&ci bylo za toto piisluSenstvi vyznaCeno a uréeno jim k uZivani
spole¢né s jim uvedenou véci hlavni.

Jiné nemovitosti, nez které jsou v posudku uvedeny, nebyly objednatelem jako pfedmét ocenéni
vyznaéeny a ani zadany.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Rodinny déim s p¥islu§enstvim a pozemky

Adresa nemovitosti: Vlastkovec 29

Katastralni Gdaje :  Kraj Jihogesky, okres Jindfichiiv Hradec, obec Slavonice, k.u. Vlastkovec
Adresa nemovitosti: Vlastkovec 29, 378 81 Slavonice

3. Prohlidka a zamé&feni nemovitosti

Prohlidka a zamd&feni nemovitosti bylo provedeno dne 9.5.2012 a déle i dne 23.5.2014

za pitomnosti diiv&jsiho vlastnika a stivajiciho uZivatele, pani Aleny Stifterové.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- informace z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi LV 210 pro obec Slavonice, k.u. Vlastkovec,
ziskany dalkovym pfistupem

- informace a tdaje, ziskané u Utadu Mésta Slavonice

- informace a udaje sdélené objednatelem

- informace a udaje ziskané od diiv&jsiho vlastnika a stavajictho uZivatele, pani Aleny Stifterové

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na miste

- informace a udaje ziskané od starousedlikil v misté

- vlastni fotodokumentace

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vkladuschopné nemovitosti jsou dosud vedeny na vy$e uvedeném listu vlastnictvi. Podle prohlaSeni
objednatele i dfiv&jstho vlastnika a stévajiciho uZivatele, pani Aleny Stifterové jsou vSechny
ocefiované nemovitosti ve vlastnictvi soby, zapsané v dilu ,,A” uvedeného listu vlastnictvi jako

vlastnik vkladuschopnych nemovitosti.



6. Dokumentace a skute¢nost

Objednatelem nebyla k oceflovanym nemovitostem doloZeno Zidnd stavebn€ pravni dokumentace a
podle dostupnych dokladti takova ani neexistuje. Stafi staveb je proto v souladu s vyhlaskou uréeno
odhadem s piihlédnutim k pouZitym stavebnim hmotdm a dilim, zptsobu provedeni stavebnich
konstrukei, porovnanim s okolnimi navazujicimi stavbami i s pfihlédnutim k informacim drivejsiho
vlastnika a stavajiciho uZivatele, pani Aleny Stifterové i starousedlikli v mist¢ i uvedenym
podkladiim.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiované nemovitosti se nachazeji v jihovychodnim, okrajovém cipu zastavéného uzemi sidla
Vlastkovec, v jeho uliéni zastavbé, samostatné oddéleného od sidla svoji obce a sestdvaji ze stavby
domu &p. 29 na pozemku p.&. stp. 30 s piisluSenstvim a pozemku p.¢ stp. 30 a samostatné
oddé&lenych pozemki (cca 50 m jizng od &p. 29) p.¢. 93/1 a p.€. 93/2.

Ptisluenstvi hlavni stavby rodinného domu tvofi uvedend vedlejsi stavba Kolny I - doméciho
skladu a standardni venkovni upravy (pfipojky, ploty, vrata a vratky, ploty) v malém rozsahu.

Jako soudast uvedenych pozemki byly zjistény b&Zné trvalé porosty. Jejich cena je obsazena v cené
pozemkd jako jejich souéasti a tedy i v celkové obvyklé cené€ nemovitosti

8. Seznam ocetiovanych nemovitosti:

1.1.1 Rodinny dim
1.1.2 Kolnal

1.2.1 Venk. upravy
1.3.1 Pozemky

9. Popis objektd a pozemki:

1.1.1Rodinny dim

Popis:

Ocetiovany d@im je stavba podélného plidorysu, v uliéni zastavbé sidla, pfiléhajici pfimo svoji
severozapadnim k domu sousednimu ¢ast jihovychodni je potom volnd do dvora u domu a na Cast
domu potom piimo pfiléha déle uvedena vedlej$i stavba - kolna I na stejném pozemku. Stavba
rodinného domu je pfizemni, s jednim nadzemnim podlazim, kryta strmym sedlovym krovem pod
kterym je volny piidni prostor. Stavba je zatlenéna v zastavbé podobnych izolovanych venkovskych
domti obce. V nadzemnim podlazi domu je vstupni pfedsiii, obytna kuchyné, 2 x pokoj, chodba,
socialni zatizeni. V domé& nebyly zjistény nebytové prostory. Svym charakterem dim tak miize
odpovidat domu rodinnému ve smyslu ptislu§nych stavebné pravnich piedpisi. Svislé konstrukce
stavby jsou zaloZeny patrné na zékladovych pasech patrn€ jen vyzdivanych z lomového kamene,
izolace proti zemni vlhkosti nebyla zji§téna, svislé konstrukce nadzemni ¢asti vyzdivané patmé ze
zdiva kamenného ¢&i smiSeného nebo i cihelného, stropy z ¢asti s rovnym podhledem, patrné s
dievénymi tramy, z ¢asti klenuté cihlami, krov dievény sedlovy, krytina taSky betonové sterého
provedeni, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu Zlaby a svody jen z ¢asti, vnéj$i omitky
vapenné jen z Casti, vnitini omitky vapenné jen z &asti, okna pievazn€ nova dfevénd dvojita, dvere
devéné, podlahy dlazba, PVC, dievéné, jen z &asti, elektroinstalace z ¢asti nedokoncend, vnitini
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vybaveni WC, umyvadlo, sprchovy kout, vytapéni lokalni na tuhd paliva jen z Casti, voda
rozvedena. Udrba stavby je celkové z &asti az zhorSend, na stavbe prob&hly a probihaji mensi
stavebni upravy a udrzovaci prace (vyména oken, oprava rozvodi, buduje se nova koupelna). Podle
dostupnych udajt a doklad nebyly predmétne nemovitosti k datu ocenéni ptedmétem prondjmu.
" Doklady o vyskytu radonu nebyly doloZeny.

| Zattid&ni pro potfeby ocenéni:

* Rodinny diim

~ Svisla nosna konstrukce: Zd&na
Podsklepeni: nepodsklepena
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
P Stfecha: se $ikmou nebo strmou stfechou
~ Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Obestavény prostor:

' Spodni, vrchni stavba a stfecha: (8,20*5,60+(4,25*6,30))*(3,50+1,60)+(3,00*1,83*3,1 B
388,20 m3

1.1.2Kolna I

Stavba kolny (uZivana nyni jako doméci sklad) pfimo ptiléha k zadni, jiZni strané vySe uvedene
stavby domu. Stavba je zd€na, pfizemni, s jednim nadzemnim podlaZim, z &asti podsklepend malym
sklipkem, do kterého nebylo moZno pfi navstéve nemovitosti vzhledem k jeho stavu a stavu
pozemku pfed nim vstoupit, proto byly jeho rozméry upfesnény stavajicim uZzivatelem, je kryta
sedlovym strmy, krovem s krytinou taSkovou betonovou ptvodni. Svislé konstrukce stavby jsou
vyzdivané ze zdiva na zékladech patrn& jen vyzdivanych bez past a bez izolace proti zemni
vlhkosti, krov dfevény, omitky vapenné z Easti hrubé jen na Casti stavby, vrata dfevéna svlakova.
Staii stavby je urCeno odhadem. Udrzba stavby je zanedband, n&které prvky jsou na hranici
sivotnosti. Doklady o vyskytu radonu nebyly nalezeny ani zjistény. Vybaveni stavby je celkov®
podstandardni. Podle dostupnych dokladii nejsou pfedmétné nemovitosti k datu ocenéni
piedmétem prongjmu a vzhledem k jejich stavebné — technickému stavu je nelze ani pronajmout.
Doklady o vyskytu radonu nebyly doloZeny. Je piedpoklad, Ze stavba tvoii pfisluSenstvi hlavni
stavby rodinného domu a nema Zadné vlastni piislusenstvi.

1.2.1Venk. upravy

Jako piislugenstvi uvedenych staveb byly objednatelem vyznaleny na uvedenych pozemcich v
jednotném funk&nim celku béZné venkovni upravy. Jde o venkovskou stavbu, proto piisluSenstvi
domu tvoii jen zékladni venkovni tpravy (ploty, vrata a vratka a pod.)..

Spodni, vrehni stavba a stfecha 4,30%5,00%1,10+(7,50*15,00)*(3,10+1,75) =

569,27 m3



‘? 3.1 Pozemky celkem vcetné soucasti (trvalych porosti)

Ocefiované nemovitosti se nachazeji v jihovychodnim. okrajovém cipu zastavéného tzemi sidla
Viastkovec, v jeho uliéni zastavbé, samostatné oddéleného od sidla svoji obce 2 sestavaji ze stavby
domu ¢p. 29 na pozemku p.C. stp. 30 s pfislusenstvim 2 pozemku p.¢ stp. 30 a samostatne
oddélenych pozemkii (cca 50 m jiZzné od ¢p. 29) p.. 93/1 a p.c. 93/2.

Oceniované pozemky

pP.C. Vyméra [m*]
stp. 30 271
93/1 895
93/2 390

1.4. Porovnavaci ocenéni

1 odhadu ceny obvyklé oceiiovanych nemovitosti jako celku je pouzity metody porovnévaci L
poroviavanych nemovitosti koeficienty vyjadiuji predpokiadany cenovy vziah mezi ocenovanou a
srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se vdaném kriteriu ocefiovana nemovitost cenove lepsi, je
koeficient v&tsi neZ jedna v rozsahu piedpokladancho rozdilu. Jevi-li se v daném kriteriu oceiiovana
; emovitost cenové horsdi, je koeficient mesi nez jedna v rozsahu predpokladaného rozdilu.

Srovnatelné nemovitosti

[ Nazev: Rodinny diim - Slavonice - Kadolec
| Lokalita Lokalita ocefiované nemovitosti

Pouzité koeficienty:

I K1 Redukce pramene ceny 0,95

| K2 Velikosti objektu 1,00

| K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni |

| K5 Celkovy stav 1,15

‘ K6 Vliv pozemku 0,85

K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1,00

| Zdtivodnéni koeficientu K: Celkovy koef. Upravend j. cena

| Nemovitosti jsou podobné oceftovang, rozdilnost je vyjadrena ke Ke/m?

| uvedenymi koeficienty. 104 6 886

Uzitnd plocha Vyméra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena

95,00 m” 2160 m 629 000 K¢ 6 621 K&/m*




Néazev: Rodinny dim - Cizkrajov - Dolni Bolikov
B [ okalita Lokalita ocetiované nemovitosti
| Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
| K3 Poloha 1,00
| K4 Provedeni a vybaveni o
| K5 Celkovy stav 1,12
| K6 Vliv pozemku 0,82
| K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
B8 Zdivodneni koeficientu Ke: Celkovy koef. Upravena j, cena
I Nemovitosti jsou podobné oceriované, rozdilnost je vyjadiena ()KQCB Iécég;
| uvedenymi koeficienty. :
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
80,00 m* 4403 m® 590 000 K& 7375 K&/m®

| K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 112
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,06
| K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
| Zduvodnéni koeficientu K: Celkovy koef. Upravend j. cena
® | Nemovitosti jsou podobné oceniované, rozdilnost je vyjadiena e Ke/m”
| uvedenymi koeficienty. =00 $ 45
UZitnd plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena

80,00 m? 190 m? 490 000 K& 6 125 K&/m?




: Nazev Rodinny diim - Slavonice
i1 Lokahta Lokalita ocetiované nemovitosti
; Pouzité koeficienty:

| K1 Redukce pramene ceny 0,90

| K2 Velikosti objektu 1,00

; K3 Poloha 0,90

| K4 Provedeni a vybaveni 142

| K5 Celkovy stav 1,15

K6 Vliv pozemku 1,08

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zduvodnem koeficientu K. Celkovy koef. UPYaVeflé jz' cena
Nemov1tost1 jsou podobné ocetiované, rozdilnost je vyjadiena 1K1C3 1209/17112
uvedenyml koeficienty. ‘ 7

UZitnd plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
80,00 m* 189 m” 495 000 K& 6 188 K¢/m®

‘ Vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti na zakladé uZitné plochy

’4 Minimalni jednotkovéa cena porovnavanych nemovitosti 6 479 K&/m?
Prumema jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 6 791 K&/m*

| Maxnna]m jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 6 972 K&/m?
Stanovena jednotkova cena ocetiované nemovitosti 6 791 K&/m?
| Celkova uzitna plocha oceiiované nemovitosti 72,00 m?

@ Vyslednd porovnavaci hodnota 488 952 K¢

.4. Porovnavaci ocenéni
4.1 Rodinny dim 29 - Vlastkovec s ptisluSenstvim a pozemky 488 952,00 K¢

Soucasny stav

, P01ovnavac1 hodnota 488 952 K¢
§
E
l
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Zavérecné zhodnoceni — odhad ceny obvyklé nemovitosti jako celku:

K ocenéni — odhadu ceny obvyklé nemovitosti jako celku — bylo pouzito metody porovnavaci dle
zdkona €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku ve znéni pozdgjsich piedpisii. V souladu s timto
zpisobem a pfi znalosti mistniho trhu s nemovitostmi, s pfihlédnutim k umisténi uvedenych
nemovitosti a jejich stavu i vySe uvedenym cendm nemovitosti v tomto ocenéni a tedy porovnanim
s realizovanymi prodeji i nabidkou na trhu porovnatelnych nemovitosti a popsanym skute¢nostem
Ize odhadnout jako cenu obvyklou ocetiovanych nemovitosti k datu ocenéni cenu niZe uvedenou za
predpokladu, Ze ocefiované nemovitosti je moZno obchodovat v obvyklém obchodnim styku, jak
popisuje § 2 zdkona ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni pozd&jsich piedpist..
Odhadnutd uvedena obvykla cena je platnd v daném mist& a Gase.

Odhadnuté obvykla cena ocefiovanych
nemovitosti:

489 000,- K¢

slovy: ¢tyfistaosmedesatdevéttisice K¢

V Uhlitskych Janovicich, 3.6.2014
Ing. Josef Hradek
Kubatova 777
285 04 Uhlitské Janovice

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
31.7.1986 ¢&j. 19/84 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, spec. nemovitosti
Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 77"/ znaleckého deniku.

: 7;‘2772049




Piilohy : Fotodokumentace:




