ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 660-17/2016

NEMOVITA VEC: Rodinny ditm, RD Trutnov

Katastralni udaje :  Kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Trutnov, k.. Trutnov
Adresa nemovité véci: Huttlova 868, 541 01 Trutnov

OBJEDNAVATEL: IKT Insolvence v. 0. s.

Adresa objednavatele:  Kopernikova 822/25, 30100 Plzen

ZHOTOVITEL : Ing. Ivo Ludvik
Adresa zhotovitele: (Vjvelkovické 445,390 01 Tabor
IC: 46696997 telefon: 381 25 17 16 e-mail: ivoludvik@soreta.cz

DIC: CZ6905221752 fax:

UCEL OCENENI: Pro uiéely insolvenéniho Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 980 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 12.02.2016 Stav ke dni : 21.04.2016
Za ptitomnosti: JUDr. Jarolina a jeho manzelky
Pocet stran: 22 stran Pocet ptiloh: 10 Pocet vyhotoveni: 2

v Taboie, dne 25.04.2016 Ing. Ivo Ludvik



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro Gcely insolven¢niho fizeni

IPiehled podkladii |
Vypis z KN popf. informace z KN

Snimek katastralni mapy

Mistni Setieni

Informace sdélené objednatelem a i¢astniky mistniho Setieni

Informace z vetejnych zdroju

Odborna literatura a periodika

|Mist0pis
Nemovitosti se nachdzi v obci Trutnov. V okoli rodinné domy méstského typu.
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zona O primyslova zona |Okoli : O bytova zona O primyslova zona
ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Piipojky: X /[ voda & /[ kanalizace & /O plyn  |Pfipojky: 0O /0O voda O/0O kanalizace 0O/0O plyn
vet. / vl (% / O elektro O telefon vet /vl. [/ O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. tt [ silnice IL.,ITLt
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
IPFistup k pozemku [ zpevnéna komunikaced nezpevnéna komunikace |
|Celkovy popis |

Rodinny diim s garazi, venkovni bazén s ohfeve vody tep. Cerpadlem, zemni sklipek, dievény domek
na naradi, kotec pro psy, venkovni Upravy, porosty a pozemky zastavéné stavbami a poz. ve fcnim
celku. S ohledem na tcel a druh ocenéni a s ohledem na stav a hodnotu nékterych staveb oceniuji RD
a pozemky. Tato skute¢nost bude v ocenéni zohlednéna.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovitad véc je fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoznuje podpis zastavni ] Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci pifimo z vetejné L1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou




OCENENI

Zakladni cena stavebnich pozemkit pro k.u. Trutnov:

Zakladni zjisténa cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 740,00 K&/ m?

Vypocet hodnoty pozemkii

Pozemky
Pozemek zastavény stavbou a pozemek tvofici féni celek. Pozemky svazité k jihu.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

INazev znaku ¢é. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku nad 15 %; 1l -0,02
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky " 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivia I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+> P;=0,980

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,720

Index polohy pozemku Ip = 0,940

Celkovy index I =11 * Io * 1p = 0,720 * 0,980 * 0,940 = 0,663

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z["‘Ii /r‘le]la Index  Koef. lffgc /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 740,- 0,663 490,62
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢E/m”] [K¢]




§ 4 odst. 1 zastavénad plocha a St. 5117 172,00 490,62 84 386,64

nadvofi
§ 4 odst. 1 orna pida 2656/20 895,00 490,62 439 104,90
Stavebni pozemky celkem 1 067,00 523 491,54
PozemkKy - zjiSténa cena = 523 491,54 K¢

Vypocet vécné hodnoty stavby

Ocenéni dle vyhlasky

Jednopodlazni nepodsklepena zdéna stavba RD s pidou. Cést stropu nad mirné zavlhla , stiecha
sedlova, krytina taskovd. Napojeni na elektiinu 230 1 400V, voda z vefejného vodovodu,
odkanalizovani do vetejné kanalizace, vytapéni a ohiev TV v kotli na zemni plyn, deskové ocelové
radiatory. Stafi 17 rokt. Provedeny drobné stavebni Gipravy. Stavba s mirn¢ zanedbanou udrzbou.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreaéni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zagrggﬁga' Konstr. vyska

1.N.P. 172,00 m* 2,90 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Niazev Obestavény prostor [m’]
1.N.P. 626,8 = 626,80 m*
Pada 126,46 = 126,46 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
1.N.P. NP 626,80 m°
Pida Z 126,46 m°
Obestavény prostor - celkem: 753,26 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)




Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%]| Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

0. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 410

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40

Soucet upravenych objemovych podila 98,50

Koeficient vybaveni Ky: 0,9850

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na d€leni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K | UP | PP [ St |Ziv.| Opot. | Opot. z
[%] [%] [%] | [%] casti | celku

1. Zéklady S 8,201 100,00| 1,00 8,20 8,32 17| 150 11,33| 0,9427

2. Zdivo S| 21,200 100,00| 1,00| 21,20| 21,52| 17| 100| 17,00 3,6584

3. Stropy S| 7,90 100,00 1,00 7,90 8,02 17| 80| 21,25 1,7043

4. Stfecha S 7,300 100,00| 1,00 7,30 7,41 17{ 100| 17,00 1,2597

5. Krytina S 3,400 100,00| 1,00f 3,40 3,45( 17| 40 42,50| 1,4663

6. Klempitské konstrukce S| 0,90 100,00 1,00f 0,90, 0,91| 17| 40| 42,50 0,3868

7. Vnitini omitky S 5,80/ 100,00| 1,00f 5,80 5,89 17| 50 34,00 2,0026

8. Fasadni omitky S| 2,80 100,00 1,00] 2,80 2,84| 17| 40| 42,50 1,2070

10. Vnitini obklady S 2,300 100,00| 1,00 2,30 2,34 17| 40| 42,550] 0,9945

12. Dvete S| 3,200 100,00 1,00 3,20 3,25/ 17| 50| 34,00 1,1050

13. Okna S 5,20 100,00| 1,00 5,20] 5,28 17 50| 34,00 1,7952
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14. Podlahy obytnych mistnosti (S| 2,200 100,00| 1,00 2,20 2,23| 17| 17| 100,00] 2,2300
15. Podlahy ostatnich mistnosti |S| 1,000 100,00| 1,00 1,00 1,02 17| 17 100,00 1,0200
16. Vytapéni S 5200 80,00| 1,00 4,16 4,22 17| 30 56,67 2,3915
16. Vytapéni S 5,20 20,00( 1,00 1,04 1,06/ 7| 20| 35,00/ 0,3710
17. Elektroinstalace S 4,300 100,00 1,00{ 4,301 4,37 17| 30 56,67 2,4765
18. Bleskosvod S 0,60 100,00| 1,00{ 0,60 0,61 17( 30| 56,67 0,3457
19. Rozvod vody S 3,200 100,00 1,00{ 3,20 3,25 17 30 56,67 1,8418
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,001 1,90 193] 7| 20| 35,00{ 0,6755
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 0,50, 0,51 17 30 56,67 0,2890
22. Kanalizace S 3,100 100,00 1,00{ 3,10 3,15 17 30 56,67 1,7851
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00{ 0,50, 0,51 17 30 56,67 0,2890
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00( 4,20, 4,16 17| 30 56,67 2,3575
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00{ 0,30 0,30{ 17 30 56,67 0,1700
26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00{ 3,40] 3,45 17 30 56,67 1,9551
Opotiebeni: 34,7 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9850
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1370
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 5061,34

PlnA cena: 753,26 m® * 5 061,34 K&/m® = 3812504,97 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 34,7 % /100) * 0,653
Ocenéni dle vyhlasky - zjiSténa cena = 2 489 565,75 K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty

Ocenovana nemovita véc

Uzitnd plocha: 120,00 m*
Obestavény prostor: 753,26 m®
Zastavéna plocha: 172,00 m?

Plocha pozemku: 1 067,00 m?

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: RD Trutnov, Horska, 95 m2, pozemek 135 m2

Nabizime k prodeji rodinny diim v centru Trutnova . V pfizemi domu je chodba, kuchyn, koupelna,
WC a tii pokoje. Pida vhodné k ptidni vestavbé. Soucasti domu je dievéna kilna. Dim je pied
rekonstrukci. Finan¢ni a pravni servis pro Vas zajistime zdarma. V piipad€ zajmu kontaktujte

maklére.




Lokalita Horska, Trutnov
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,88
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,30
K5 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K&/m®
1,56 23 855
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
95,00 m? 135 m* 1 450 000 K¢ 15 263 K&/m”

Nazev: RD Trutnov, Slukova, 165 m2, pozemek 941 m2
Nabizime k prodeji rodinny dim v Trutnove, ul. Sukova, ve vilové ¢tvrti SirSiho centra mésta. Jedna
se o samostatny rodinny dim ze sedmdesatych let minulého stoleti s jednim podzemnim podlazim
(sklepni mistnosti), s jednim nadzemnim podlazim (veranda, chodba se schodistém, kuchyn, 2
pokoje, koupelna a WC), vyuzitym podkrovim (3 pokoje, koupelna, WC, terasa) a ptidou. Diim je
zdény s mansardovou stfechou. Jeho uzitna plocha je 165,00 m2, zastavéna plocha je 272,01 m2 ,
plocha pozemku je 941,00 m2 Dum je napojen na veskeré inzenyrské sité; elektrickou energii,
vefejny vodovod, splaSkovou kanalizaci a zemni plyn. Vytapéni je ustfedni s kotlem na plyn.

V soucasné dob¢ neni objekt vyuzivan a vyzaduje vyklizeni a rekonstrukeci.

Lokalita Sukova, Trutnov
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,87
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 1,25
K5 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,20
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K¢&/m’
1,46 17 230
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
165,00 m* 941 m* 1950 000 K& 11 818 K&/m®
Nazev: RD Trutnov, Kubelikova, 185 m2, pozemek 710 m2

Nemovitost je situovana v zastavéné, severni ¢asti meésta, mistné zvané Ceska ¢tvrt, vzdalena od
historického centra 600 m, vybudovéna na mirné svazitém pozemku, pfivraceném k jihu, v uzemi
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plné€ zainvestovaném, napojen na veskeré¢ sité véetné horkovodu.

Objekt je o dvou nadzemnich podlazich, pfevazné podsklepen, vybudovan v roce 1932, postupné
provadény mensi stav. tpravy, po roce 1980 podstatné Gipravy tj.obnovy oken, dveie a modernizace
koupelny.

Dispozice:

1.PP - sklepy, kotelna, vestavéna garaz - podl. plocha 41 m2

1.NP - zadvefi, spol. chodba, byt 2+1 s pfislusenstvim-podlah.plocha 94 m2

2.NP - spole¢na chodba, dva pokoje - podl. plocha 50 m2

Objekt je z cihelného zdiva, podlahy parketové a dlazba, vytapéni tstiedni, teplovodnl dalkové EPO.
Lokalita Kubelikova, Trutnov - Stiedni Pfedmésti
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,85
K2 Velikosti objektu 0,94
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 1,25
K5 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,15
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K¢&/m®
1,38 18 245
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
185,00 m 710 m 2 450 000 K& 13 243 K¢/m®

Nazev: RD Trutnov, Jaroslava Jezka, 200 m2, pozemek 250 m2

Nabizime k prodeji prostorny, fadovy RD, situovany v klidné ¢asti Trutnova. Jedna se o fadovy diim,
ktery je nepodsklepeny, v ptfizemi je piedsin, gardz, technickd mistnost,mistnost na ovoce, dilna,
pradelna. Po nékolika schodech se dostdvame do velké haly - obyvaciho pokoje, jidelny spojené s
kuchyni, jez vybavena kuchynskou linkou v¢etné spotiebicii, soucasti tohoto patra je i WC. V dal$im
nadzemnim podlazi se nachazi loznice, koupelna s WC a sprchovym koutem, dva détské pokoje,
Uzitnd plocha je cca 200 m2. Na domé byla v roce 2008 vyménéna okna .Vytapéni domu je pomoci
kombinovaného plynového kotle pro vytapéni a ohiev teplé vody, otopna soustava trubkova s
ocelovymi otopnymi télesy. Objekt je napojen na vetejny vodovod a kanalizaci a na rozvody
elektricke sité. Vyhodna poloha nedaleko centra, pozemek pied a za domem celkem cca 150 m2.

Lokalita Jaroslava Jezka, Trutnov - Stiedni Pfedmésti
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,90
K2 Velikosti objektu 0,93
K3 Poloha 0,98




K4 Provedeni a vybaveni 1,20
K5 Celkovy stav 1,15
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K¢&/m’
1,25 17 980
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
200,00 m 250 m* 2 888 000 K¢ 14 440 K¢&/m”
Nazev: RD Trutnov, Novodvorska, 202 m2, pozemek 347 m2

Nabizime k prodeji prostorny, ¢aste¢né vybaveny fadovy RD, situovany v klidné asti \"Ceska étvrt\"
v Trutnové. Jedna se o montovany dim typ \"Stamo\" z r. 1983, ktery je ¢aste¢né podsklepeny (cca 10
m2), v pfizemi je predsin, obyvaci pokoj spojeny s kuchyni, pokoj, koupelna s WC a sprchovym
koutem, pradelna, kde je umistén plynovy kotel. V 1. patie je ze schodiste pfistupny otevieny obytny
prostor, dva pokoje a koupelna s WC a vanou. Uzitna plocha vSech mistnosti bez sklepa je cca 159
m2. V ptizemi je velka kuchynska linka véetné vybaveni spotiebici, soucasti jsou 1 vestavéné skiing a
nabytek, umistény v piizemi a 1. patfe. Na domé byla v roce 2002 vyménéna okna a balkonové dverte,
ktera jsou plastova, zasklena izolacnim dvojsklem. Obvodové stény byly v roce 2008 zatepleny
zateplovacim systémem s tepelnou izolaci z pénového polystyrenu tl.120 mm. Stecha byla pfi
rekonstrukci zateplena vrstvou pénového polystyrenu tl. 60-130 mm a opatiena novou stiesni PVC
folii. Vytapéni domu je pomoci kombinovaného plynového kotle pro vytapéni a ohtev teplé vody,
otopnd soustava trubkova s ocelovymi otopnymi télesy, v pfizemi je umistén otevieny krb a v 1. patie
jsou instalovana krbova kamna. Objekt je napojen na vetfejny vodovod a kanalizaci a na rozvody
elektrické sité. K objektu naleZi samostatné stojici zdénd gardz cca 33 m2 s vyjezdem piimo na mistni
komunikaci. Vyhodna poloha blizko centra, pozemek pfed a za domem celkem cca 180 m2 + terasa
na garazi cca 40 m2, venkovni zasteSena pergola. Klasifikacni tfida energetické narocnosti budovy:
D - mén¢ usporna.

Lokalita Novodvorska, Trutnov - Stfedni Pfedmésti
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,85
K2 Velikosti objektu 0,93
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 1,02
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,08
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,25
Zdroj: wwwe.sreality.cz
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K¢&/m’
1,17 18 009
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
202,00 m? 347 m® 3 100 000 K& 15 347 K&/m®
Nazev: RD Trutnov, Kubelikova, 333 m2, pozemek 606 m2
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Nabizime k prodeji prostorny, vybaveny RD, situovany ve vilové étvrti (Ceska étvrt). Zdény diim na
slunném mist¢ s jizni orientaci sestava ze suterénu, dvou nadzemnich podlazi a podkrovi. Dispozice:
PP s velkou gardzi az pro 3 os. automobily, technicka mistnost, dva sklepy. V 1.NP vstupni hala,
kuchyné s novou moderni kuchyfiskou linkou vybavena spottebici (elektricka + mikrovinna trouba,
varna deska, digestot, mycka, vestavény kdvovar, lednice) + jidelni kout s vystupem prosklenymi
dvefmi pfimo na zahradu s bazénem. Na kuchyn navazuje prostorny obyvaci pokoj s krbem a s
détskym koutkem/zimni zahradou s vystupem na velkou oslunénou terasu. Pracovna s moznym
vyuzitim 1 jako Satna, samostatné WC a komora s prackou. Ve 2. NP jsou 4 dalsi pokoje, z nichz jeden
je s peknou terasou na jizni stranu a dvé nové koupelny. Velka s rohovou vanou, sprchou, WC,
bidetem a dvouumyvadlem a mensi s vanou a WC. V podkrovi je dalsi pokoj a padni prostor. Dim
byl rekonstruovan v roce 2009, nové vnitini rozvody, elektfina v médi, plastova okna, dvete z
masivniho dubu s oblozkovymi zarubnémi, nové dubové schodiste, socialni zatizeni, kuchyné,
podlahy, vykonny centralni vysavac, provedeny drenaze a izolace obvodového zdiva suterénu.
Vytapéni horkovodem, ohtev teplé vody el. bojler nebo horkovod, v ulici plynovod. Vynikajici
poloha pro bydleni, blizko centra a pfirody. Pozemek 606 m2. Klasifikacni tfida energetické
naroc¢nosti budovy: G -mimotadné nehospodarna.

Lokalita Kubelikova, Trutnov - Stiedni Pfedmésti
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,85
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 0,96
K5 Celkovy stav 0,98
K6 Vliv pozemku 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,38
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K&/m®
0,99 14 310
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
333,00 m 606 m 4 800 000 K¢ 14 414 K¢/m®
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 14 310 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 18 272 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 23 855 K&/m?
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 18 272 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 120,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 192 640 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

Porovnévaci hodnota 2 192 640 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécena hodnota 3013057 Ke
Hodnota pozemku 523 492 K¢
Obvykla cena
2 980 000 K¢
slovy: Dvamilionydevétsetosmdesattisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.4.9

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

S ohledem na stav ocenovanych nemovitosti, nabidku nemovitosti na relevantnim trhu a nastaveni

trzniho sentimentu stanovuji obvyklou cenu oceflovanych nemovitosti tak, jak je vySe uvedena.
V Téabote 25.04.2016

Ing. Ivo Ludvik

Celkovicka 445

390 01 Tabor

telefon: 381 2517 16
e-mail: ivoludvik@soreta.cz

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ceskych Bud&jovicich ze dne 29. 10. 1997, &.j. Spr 1454/97, pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro
odhady nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 660-17/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. F 660-17/2016.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti popf. informace z KN 2
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.12.2015 09:55:02
Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579025 Trutnov
Kat .uzemi: 769029 Trutnov List wvlastnictwi: 5723
¥ kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A TVlastnik, jiny oprédvieny Identifikdtor Podil
astnické préve

S Jarolin DuSan JUDr. a Jarolinova Markéta Ing., Hittlova 61050971575
868, Stredni Predmésti, 54101 Trutnov 6454011850
SIM = spoledné jméni menielil

B Nemovitosti

Pozemy
Parcela Vimére [m2] Drubk pozemki Sptisob vyufiti Epiisob ochrany
St. 5117 172 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: St¥edni Predmésti, ¢.p. 868, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 5117

2656420 895 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Jing pravae - Bez zdapisu
C Cezeni viastnickeho prava
Typ vziahwu
Oprdvaeni pro Povirxiost k

° Zastavni pravo smluvni
registraéni ¢€islo 10000248130
budouci pohledavky do vySe 3 000 000,-K¢&
s radnou konecnou splatnosti dne 31.12.2013
Komeréni banka, a.s., Na piikopé Parcela: St. 5117 ¥-383972010-610
96933, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 2656720 ¥-383972010-610
RC/ICO: 45317054

Listima Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ab&.z. ze dne 21.05.2010. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 02.06.2010.

VY-383972010-610
Pofadi k¥ datu podle pravni upravy winné v dobé wzniku prava

° Zastavni pravo smluvni
registracni €islo 10000248130
budouci pohlediavky do vySe 300 000, -K&
s radnou koneénou splatnosti dne 2.7.2014
Komeréni banka, a.s., Na prikopé Parcela: St. 5117 V¥-38397/2010-610
969733, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 2656720 ¥-383972010-610
RC/ICO: 45317054

Listimne Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ab&.z. ze dne 21.05.2010. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 02.06.2010.

V-3839/2010-610

o

Poifedi k datu podle pravni upravy uwinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
registracni ¢€islo 10000248130

pohledavky vzniklé do 31.12.2013
do vySe 300 000, -K&

Komeréni banka, a.s., Na prikopé Parcela: St. 5117 V¥-383972010-610
969733, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 2656720 V¥-383972010-610
RCFICO: 45317054

Listima Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ab&é.z. ze dne 21.05.2010. Pravni ucinky
Nemovitostl Fsou v usernmam obvode, ve Xteraw vpXoRAvR SCRLRL Spravi Xtastry Rewvitosetz (X

Katastriln{ G¥ad pro Krdlovéhradeckf kraj, Katastrdln{ pracovi¥té Trutnowv, kéd: 610.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU HEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2015 09:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov Obec:
Kat . vzeni: 769029 Trutnov

579025 Trutnov
List wlastnictwi: 5723
¥ kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Kupni smlouva V11 130871998 ze dne 13.3.1998, vklad ze dne 24.4.1998.

POLVYZ:608/1998 Z-100608/1998-610

Pro: Jarolin DuSan JUDr. a Jarolinova Markéta Ing., Hittlova 868, RE/IE0: 61050941575
Stredni Predmésti, 54101 Trutnov 64540171850

F Vztak bonitovenych pudine ekologickych jedmotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPETF Vymere [m2 )
26567520 73001 790
73041 105

Pokud je vyméra bomitnich dilii parcel mensi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v tmemmim obvodu, ve kiterdm vykomivd stdtmi spréwe katastru nemovitosti COR:
Katastralni urad pro Krilovékradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Trutnov, kod: §10.

Vyhotovil:
Cesky arad zemémélicky @ katastrdlni - SCD
Vyhotoveno délkovym pistupem

Vyhotoveno: 25.11.2015 10:19:34

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitost: Fsow v usemmam obvody, ve kteram vyXonave SCERtR: sprave Xkat2stry Rewvitostz (X

Katastrilni G¥ad pro Krilovéhradeckf kraj, Katastrdln{ pracovi¥t¥ Trutnowv, kéd: £10.
strana 9
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