Okres:Bruntal
Obec :Krnov

ZNALECKY POSUDEK ¢&.3975/24/2015

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢.918/4 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.918 v ulici Mikulasska v obci Krnov,
okres Bruntal, v¢etné spoluvlastnického podilu o velikosti 1362/10000.

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 14 stran textu vcetné titulniho listu a piiloh a predava se
objednavateli v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 23.ledna 2015.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.6207 pro k.t.Krnov-Horni Pfedmésti, okres Bruntal ze dne
19.1.2015, vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.6207 pro k..Krnov-Horni Piedmésti, okres Bruntal ze dne
19.1.2015

Vlastnické pravo:

SIM Kvéton Lubomir a Kvétoniova Nadézda, Mikulasska 918/17, Pod Bezru¢ovym
vrchem, 794 01 Krnov

B.Dalsi udaje:
Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho G¢astnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 22.ledna 2015.

Struény popis oceflované nemovitosti:

Piedmétna nemovitost je byt 3+1 ¢.918/4 s piisluSenstvim ve 2.nadzemnim podlazi
ve zdéném domé se 2 nadzemnimi podlazimi ¢p.918 v ulici Mikulasska v obci
Krnov, okres Bruntal. Dim se nachézi v centralni zastavéné ¢asti obce. Mésto Krnov
obci s rozSifenou pulsobnosti. Obec Krnov se rozkladdd asi 22 kilometrh
severovychodné od Bruntalu. Z turistického hlediska patii rovnéZ do horské oblasti
Jesenikl. Staly pocet obcanti tohoto stfedné velkého mésta je asi 25210 obyvatel.
Protéka zde feka Opava. Obec je vzdalena piiblizné 3 km od polskych hranic.

Byt ma vyméru 80,0 m2 a je v dobrém stavu po rekonstrukci. Vytapéni UT. Piiprava
TUV bojler, kuchynska linka, sporak, vana, zachod splachovaci. Byt ma standardni
vybaveni. K bytu patii ptda a sklep o vyméfe 24,0 m2. V misté existuje napojeni na
vesSkeré inz.sit€. Objekt je Vprimémém stavu. Nemovitost byla na Zzadost
objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na zaklad¢ informaci od objednatele
ocenéni. Fotodokumentace je poskytnuta objednatelem.

Jedna se o zdény, vnitini fadovy dim se sedlovou stfechou umistény v uli¢ni
zastavbe. Objekt ma pudorys do L. Objekt obsahuje 2 byty a 3 nebytové prostory.
Objekt domu je uzivan ptiblizné od 20 let 20. stoleti. Dim se nachazi na
st.p.¢.2764/2 o vyméie 298 m2 a na st.p.c.2767 o vyméie 303 m2.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.



Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.918/4 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.918 v ulici
Mikulasska v obci Krnov, okres Bruntal, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti
1362/10000.

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o oceniovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného,
popfipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta castka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé¢
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento cel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva oceniovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfisluSnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trznitho segmentu, casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomické zivotnost ocefiovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktori na vysi ceny ocenované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Nemovitost &.1:

Byt 3+1, 82 m2, U Lazebnika, Krnov - Pod Cvilinem, Kyjov, cena 1 150 000,- K¢



Cihlovy, pribézné opravovany prostorny byt se dvéma balkony a zdénym jadrem, ve
velmi klidné lokalité¢ s vyhledem na les, nedaleko sidlisté. Byt se pted prodejem
pievede do osobniho vlastnictvi, volny ihned.

Nemovitost &.2:

Byt 3+1, 72 m2, Petrovicka, Krnov - Pod Bezru¢ovym vrchem, cena 1 100 000,- K¢

K prodeji zrekonstruovany byt v osobnim vlastnictvi. Byt se nachazi v cihlovym
domé s vytahem. Dispozice: chodba s vestavénou skiini, komora, koupelna, WC,
kuchyn, obyvaci pokoj s balkonem, détsky pokoj a loznice (ve dvou pokojich Satny
které budi dojem velké, prostorné vestavéné Satni skiin€). Podlahy plovouci, parkety
a dlazba. K bytu nalezi sklep 9 m2. Dim je zatepleny, nova stiecha, vytah.

Nemovitost ¢.3:

Byt 3+1, 63,0 m2, Nadrazni, Krnov - Pod Bezru¢ovym vrchem, cena 1 160 000,- K¢é

Byt 3+1 v osobnim vlastnictvi o velikosti podlahové plochy 63 m2 po kompletni
rekonstrukci - Eurookna, rozvody elektriky a vody, kuchyinska linka na miru,
plovouci podlahy v pokojich, v chodb¢ je dlazba, vSude jsou nové omitky , nové
vstupni dvete. Koupelna s WC — sprchovy kout, umyvadlo, plynovy kotel DUA(
kaZdoro¢ni revize). V chodbé jsou vestavéné skiin€ a v jednom pokoji je také velka
vestaveénd Satni skiin. K bytu nalezi ¢ast pidnich prostor a dva sklepy. Tento byt se
nachdzi v ptizemi revitalizovaného domu — stfecha, fasdda. Parkovani je mozné ve
dvofe u domu. Piijem televize spolecnou anténou. V okoli je kompletni obcanska
vybavenost. Néklady na bydleni cca do 3.500,-K¢ v¢etné fondu oprav. Poloha a okoli
nemovitosti: V tésné blizkosti je Skola, Skolka, zdravotnickd zafizeni, nemocnice,
obchod, hostinec, restaurace, nadrazi a MHD a dalsi .

Odhad ceny obvykl¢ ocefiované nemovitosti ¢ini

1100 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce plné postihuje zadkladni charakteristiky
oceniované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pot. ¢.3975/24/2015 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle piilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.26/2015.

V Hradci Kralové dne 23.ledna 2015.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.6207 pro k.i.Krnov-Horni Pfedmésti, okres Bruntal

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2015

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sSb.

Okres: CZO0801 Bruntal 597520 Ernowv

Eat.lzeml: 674737 Ernov-Horni Predmésti List vlastnictvi: 6207

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rFadé

Vlastnické prdvo
SJM Fvétofi Lubomir a Evétoiiova Nadézda, Mikulasska 918/17, 640106/0215
Pod Bezrudovym vrchem, 79401 EKrnowv 685506/1631

5JM = spoleéd

TyF
Zpiisob ochrany jednotky pozemku
918/4 byt byt.z. 1362/10000

Vymezeno vi
Budova Pod Bezrudovym vrchem, &é.p. 918, byt.dim, LV 6124
na parecesle 2764/2, Lv 2273
2767, LV 6124

Parcela 2767 zastavéna plocha a nadvofi 303m2

Cprdvnéni pro

O Vécné brfemeno (podle listiny)
spodivajici ve zFfizeni, existenci a provozovani kanalizaéni pfipojky, vstupu a vijezdu
techniky v souvislosti s provozem, opravami, udrzbou, zménami, kontrolou, odstrafiovanim
havarii a likvidaci uvedeného zafizeni

Jednotka: 918/4 Parcela: 6027/11 Z-5066/2011-831

Listina Smlouva o zfizeni vécného bFfemene - uplatna ze dne 14.01.2008. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 14.02.2008.
Vv-431/2008-831
© Vé&cné bfemeno (podle listiny)
spocivajici wve zfizeni, existenci a provozovani kanalizaéni pfipojky, vstupu a vijezdu
techniky v souvislosti s provozem, opravami, udrzbou, zménami, kontrolou, cdstranovanim
havarii a likvidaci uvedeneho zatizeni
Jednotka: 918/4 Parcela: 6027/12 Z-5066/2011-831

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 14.01.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 14.02.2008.
v-431/2008-831

rkého prdva

0 Zastavni praveo exekutorske
pohledavka: 983,- K&
véetné urcki, pfisluSenstvi a nakladd soudniho Fizeni
Generali Pojistovna a.s., Jednotka: 918/4 v-395/2014-831
Bé&lehradska 299/132, Vinchrady,
12000 Praha 2, RE/ICO: 61859869

Listina Exekudéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky

tostl CR




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2015 17:15:0Z2

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597520 Ernowv
Fat.lzeml: 674737 Ernov-Horni Predmésti List wlastnictvi: 6207

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Oprévnéni pro Povinnest k

ufad Chomutow, Mgr. Jan Peroutka 135 EX-485/2014 -18 ze dne 21.02.2014. Pravni

ué¢inky zapisu ke dni 21.02.2014. Zapis proveden dne 18.03.2014.
V-395/2014-831

Pofadi k 21.02.2014 08:02

© Zastavni prave exekutorske

pohledavka: 35 000,- E&
véetné prfislulenstvi a nakladd soudniho Fizeni
Ceska revitalizaéni, s.r.o., Jednotka: 918/4 z-7697/2013-831
Atriova 512/36, Ivanovice, 62100
Brno, RGC/ICO: 26921634
Listina Exekudéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
Afad Tabor, Mgr. Martina Douchowa 017 EX-2560/2013 -16 ze dne 22.11.2013.
Z-7697/2013-831

Pofadi k datu podle pravni upravy udé¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorske

pohledavka: 132 485,85 E&
véetné urokh, pfislufenstvi a nakladd soudniho Fizeni
Ceska revitalizaéni, s.r.o., Jednotka: 918/4 Z-6772/2013-831
Atriova 512/36, Ivanoviee, 62100
Brno, RC/ICO: 26921634
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Tabor, Mgr. Martina Douchova 017 EX-1942/2013 -15 ze dne 25.09.2013.
Z-6772/2013-831

sfadi k datu podle prawvni tupravy udéinné v dobé& vzniku prava

© Zastavni prave smluvni
pohledavka: 500 000,- E&
s prislusenstvim

Bolona a.s., Jiraskova B1/13, Jednotka: 918/4 v-1884/2012-831
Hodolany, 77900 Olomouc, RE/TCO:
28568249

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. =ze dne 26.11.2012. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 28.11.2012.
v-1884/2012-831

sfadi k datu podle pravni tupravy udéinné v dobé& wzniku prava

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Jan Peroutka, Revoludéni 48, 430 01 cChomutow
Evétofi Lubomir, Mikuladska 918/17, Pod Bezrudovym
vrchem, 79401 Krnov, REG/ICO: 640106/0215
Z-1508/2014-503

135

a2 Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky 1dfad Chomutov,&.7.
EX-485/2014 -14 ze dne 19.02.2014. Pravni adinky zapisu ke dni 19.02.2014. Zapis
proveden dne 20.02.2014; uloZeno na prac. Chomutowv

Listin

Z-1508/2014-503




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2015 17:15:0Z2
Okres: CZ0801 Bruntal

Rat.lizemi:

Obec: 597520 Ernowv
674737 Ernov-Horni Predmésti

List wlastnictvi: 6207
V kat.

nzemi Jjsou pozemky vedeny v jedné diselné Fade

Evétoni Lubomir a Evétohiova NadéZda, Mikulasska

918/17, Pod Bezrucdovym vrchem, 79401 Frnov, RE/ICO:
640106,/0215 685506/1631
Jednotka: 918/4 z-453/2014-831
Listina Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufrad Chomutov, Mgr.
Jan Peroutka 135 EX-485/2014 -19 ze dne 21.02.2014. Pravni uéinky zapisu ke
dni 21.02.2014.

Zapis proveden dne 03.03.2014; uloZeno na prac.

Krnov
z-453/2014-831

© Zahajeni exekuce
povéifeny soudni exekutor: Mgr. Martina Douchova, Pfibénicka 1908, 390 01 Tabor
Fvétofi Lubomir, Mikulasska 918/17, Pod Bezrudovym
vrchem, 79401 Krnov, RG/ICO: 640106/0215
Listina Vyrozuméni

Z-15804/2013-308
soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Tabor-Mgr.

Martina Douchova 017EX-2560/2013 -11 ze dne 18.11.2013; uloZeno na prac. Tabor

z-15804/2013-308
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina Douchova, Pfibénicka 1908, 390 01 Tabor
Evétofi Lubomir, Mikulasska 918/17, Pod Bezrudovym
wvrchem, 79401 Ernowv,

RE/IE0: 640106/0215

Z-13278/2013-308
a Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Tabor Mgr.

Martina Douchova 017 EX-1942/2013 -10 ze dne 18.09.2013; uloZeno na prac. Tabor

Listin

Z-13278/2013-308
© Rozhodnuti o upadku (£ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvendni spravce:

JUDr. Eva Janikova

Rvétofi Lubomir, Mikulasska 918/17, Pod Bezrudovym
vrchem, 79401 Krnov, REG/ICO: 640106/0215

Listin

z-3237/2014-807
2 Usneseni insolvendéniho soudu o tpadku KSOS 33 INS-3158/2014 -All ze dne 12.03.2014.
Pravni uéinky =zapisu ke dni 12.03.2014. Zapis proveden dne 17.03.2014; uloZenc na
prac. Ostrava

2-3237/2014-807
© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolwvenéniho zakona)
insolvendni spravce:

JUDr. Eva Janikova

Fvétoiiova Nad&zda, MikulasZska 918/17, Pod Bezrudovym
vrchem, 79401 Krnov, RG/ICO: 685506/1631

Z-3237/2014-807
Listina Usneseni insolvendniho soudu o upadku KSOS 33 INS-3158/2014 -All ze dne 12.03.2014.
Pravni uéinky zapisu ke dni 12.03.2014. Zapis proveden dne 17.03.2014; ulcZenc na

prac. Ostrava

z-3237/2014-807
o Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2015

-
Okres: CZ0801 Bruntal

17:15:02
Obec: 597520 Ernowv
674737 Frnov-Horni Predmésti List wlastnictvi: 6207

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Evétofi Lubomir a Evétofiova NadézZda, Mikulasska
918/17, Pod Bezrudovym vrchem, 79401 Krnov, RC/ICO:
640106/0215 685506/1631

Jednotka: 918/4 Z-7694/2013-831

Listina Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tufad Tabor, Mgr. Martina
Douchova 017 EX-2560/2013 -15 ze dne 22.11.2013.

Z-7694/2013-831

@ Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Evétoii Lubomir a Kvétoliova NadéZda, Mikulasska
918/17, Pod Bezrudovym vrchem, 79401 Ernov, RE/ICO:
640106,/0215 685506/1631

Jednotka: 918/4 zZ-6774/2013-831

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky urad Tabor, Mgr. Martina
Douchova 017 EX-1942/2013 -14 ze dne 25.09.2013; uloZeno na prac. EKrnov

Z-6774/2013-831

Jiné zdpisy — Bez zapisu

- Bez zapisu

=

a jiné podklady zapisu

© Smlouva kupni =ze dne 23.05.2005. Pravni néinky wvkladu prava ke dni 25.10.2005.

v-2016/2005-831

: 640106/0215
685506/1631

Pro: Fvétofi Lubomir a FKvé&tofiova Nadésida, Mikulasska 918/17,

Pod
Bezrudovym vrchem, 79401 Ernow

— Bez zapisu

Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném

vypisu z katastru nemovitesti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

im obvodu, ve kterém vykondavd stdtni

I
kel

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Krnov,

kod: 831.

kv a katastrdlni
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Kopie katastralni mapy pro k1. Krnov-Horni Piedmésti, okres Bruntél
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Fotodokumentace nemovitosti:
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