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1. NALEZ

1.0 Pozadavky na ocenéni

Podle poZzadavku objednavatele je proveden odhad administrativni ceny, kterou
rozumime cenu stanovenou podle vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb., k provedeni
zadkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve
znéni zakona €. 303/2013 Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb. s ucinnosti od 12.2.2016.

Dale je podle pozadavku objednavatele je proveden odhad obvyklé ceny. Pro jeji
stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna literatura respektive
znalecké standardy. Obvykla cena je stanovena s vyuzitim béznych zakladnich
ocenovacich zplsobli pouZzivanych v nasi republice. Témito metodami jsou
zejména: vécny — nakladovy zplsob ocefovani, vynosovy zplisob ocerovani a
porovnavaci zptisob ocenovani.

A.Vécna cena administrativni podle cenového predpisu (Ca).

Administrativni vécna cena je cena podle vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., k
provedeni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych
zadkonl, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb. s ucinnosti od 12.2.2016.

Obvykla cena: ( § 2, zakona o ocenovani majetku) (Co)

Obvyklou cenou rozumime v souladu se zakonem o ocenovani majetku cenu, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérli prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dlsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

1.1 Blizsi idaje o nemovité véci

Mésto Chomutov se nachdzi v zapadni &asti Usteckého kraje na kiizovatce
vyznamnych zeleznicnich i silni¢nich dopravnich komunikaci. Mésto se rozklada pri
okraji podkrusnohorské panve na jiznim upati Krusnych hor. Nadmorska vyska, v niz
se sidlo nachazi, se uvadi 330 m, nicméné reliéf katastru mésta je daleko Clenitéjsi.
nadmorské vysky tak Cini 120 m. Po 2. svétové valce nastal rozvoj metalurgie ve
mésté, hornictvi a energetiky v jeho blizkém okoli si vyZzadoval dalsi a dalSi pracovni
sily. Zacaly se také rusit vesnice, které musely ustoupit tézbé hnédého uhli a lidé z
nich také potrebovali nové domovy. Stavebni Cinnost tedy musela pokracovat, ale z
centra se presunula pod Uboci Krusnych hor. Zacatkem 60. let se proto zacalo



uvazovat o panelové vystavbé, ktera byla tehdy proti tradicnim technologiim
preferovana. Prvni velké chomutovské sidlisté vzniklo v byvalé Horni vsi, dnesni
Bezrucové ulici v roce 1970 a pojalo 20 tisic lidi. Bytd vSak bylo stale malo. Vystavba
pokracovala v 70. a 80. letech dale smérem k Jirkovu a vytvorila pasové mésto pod
svahy Krusnych hor. Na Hornoveské sidlisté tak navazuje sidlisté Brezenecks,
Kamenna, PiseCna a Zahradni. Tim doSlo de facto ke spojeni Chomutova a Jirkova v
jeden sidelni Gtvar. Priblizné ve stejné dobé bylo za Mosteckou ulici postaveno mensi
sidlisté Zadni Vinohrady. Za nim, smérem k Otvicim, byla vybudovana nova kasarna.
Ve vSech sidlistnich celcich byly postaveny také Skoly, predskolni zafizeni, obchody,
restaurace a strediska sluzeb. Chomutov, ktery mél v roce 1939 33 475 obyvatel a
jejichz pocet klesl v roce 1950 na 28 849, dosahl v roce 1970 jiz 39 905 obyvatel, v
roce 1980- 51 769 a pri scitani v roce 1991- 53 191 obyvatel. Pocet obyvatel je podle
MLO na rok 2016 celkem 48 913 obyvatel. Ocenované nemovitosti se nalézaji v
sidlistni zastavbé Kamenna v okrajové Casti mésta smérem na Jirkov.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

e Vypis z katastru nemovitosti LV 11298 pro k.U. Chomutov I (652458), obec
(562971) a okres (CZ 0422) Chomutov.

e Informace z LV ¢ 9734 a 12204 pro stejné k.U. pro k.U. Chomutov I
(652458), obec (562971) a okres (CZ 0422) Chomutov.

o Kopie katastralni mapy pro predmétné k.U. ziskané dalkovym verejnym
pristupem.

e Mistni Setreni znalce se zamérenim soucasného stavu dne 19.3.2016 za
pritomnosti vlastnika nemovitosti.

1.3 Vlastnictvi

Podle Gdajl z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listech vlastnictvi
¢. 11298, 9734 a 13304 pro okres, k.U. a obec Chomutov zapsana

Balogova Adela

r.c.: 746014/8960

Kamenna 5101

430 04 Chomutov

1.4 Predmétem ocenéni jsou

1. 1. 1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
1. 1. 2) Byt ¢.5101/2



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Byt €. 5101/2 v panelovém domé vicebytovém

2.1.1.1 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1.1.1 Popis

Pozemek je mirné svazity, je napojen na vsechny méstské rozvody inz. siti véetné
zemniho plynu.

2.1.1.1.2 Vyméra pozemku

Par.¢. 5885/10 226 = 226.00 m?
Par.¢. 5885/10 226 = 226.00 m?
celkem = 452.00 m?
2.1.1.1.3 Vypocet Io - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)
Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi
1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma 1 0.00
5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Celkem 0.00
Io = 1 + SUMA(OI) = 1 + 0.00 = 1.000
2.1.1.1.4 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)
Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti
1. Situace na dilcim trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
2. Vlastnické vztahy 5 0.00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost 2 0.00
5. Ostatni neuvedené 2 0.00
6. Povodnove riziko 4 1.00

Celkem * 0.00
* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava

It = (1 + SUMA(TI)) x T6 = (1 + 0.00) x 1 = 1.000

2.1.1.1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)




Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby . 1 1.00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
3. Poloha pozemku v obci 2 0.02
4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 1 0.00
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 0.00
7. Osobni hromadna doprava 3 0.02
8. Poloha z hlediska komercni vyuzitelnosti 2 0.00
9. Obyvatelstvo 1 0.00
10. Nezaméstnanost 1 -0.01
11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Celkem * 0.07
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(PI)) x P1 = (1 + 0.07) x 1 = 1.070

2.1.1.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 1.020,-
Index cenového porovnani x 1.0700
I =ToxItxIp=1.000x 1.000 x 1.070

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 1.091,40
Cena za celou vyméru 452.00 m? =KE¢ 493.312,80
Zapocteni spoluvl.podilu 803/27093 = K¢ 14.621,13

Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K¢
14.621,-

2.1.1.2 Byt ¢.5101/2
Ocenéno podle § 38 vyhlasky.

2.1.1.2.1 Popis

Bytova jednotka 3+1 €. 5101/2 prvni kategorie je ve zvySeném prizemi. Z hlediska
vybaveni k bytové jednotce patfi: plynovy sporak, kuchynska linka, vestavéna skfin,
infrazari¢, vodomér, vodovodni baterie, misa WC se splachovaéem a nadrzkou,
umyvadlo, vana (sprcha). Vytapéni bytu je dalkové Ustfedni s centralnim zdrojem
teplé vody. Jsou provedeny vnitini instalace elektfiny, zdravotni instalace, plynu,
ustfedniho vytapéni s prevladajicimi plechovymi radiatory, spolecné televizni a radio
antény. Byt je vybaven zafizovacimi predméty. K bytu patfi spoluvlastnicky podil na
spolecnych prostorach v domé, na stavebnich pozemcich a na pfipojkach
inzenyrskych siti a venkovnich Upravach. Celkovy technicky popis budovy, bytu, jejich
soucasny stav, charakteristika a opotfebeni odpovidaji technickému stavu bytu.

Celkové Ize hodnotit Udrzbu ze strany vilastnika domu a bytu jako mirné
zanedbanou u bytu. S prihlédnutim k vySe uvedenému je odpovida odpis stavu
nemovitosti.



2.1.1.2.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1122
SKP: 46.21.12.1..1
Typ podle Ucelu uZiti: J - budovy vicebytové (typové)

Druh konstrukce: ~ Montované z dilci betonovych plosnych

2.1.1.2.3 Vyméry

Mistnost Rozméry Podlahova plocha
byt 80.3 80.30 m2
Podlahova plocha bytu celkem 80.30 m?2

2.1.1.2.4 Vybaveni stavby
Koeficient K4 byl stanoven odbornym odhadem ve vysi 0.9000.

2.1.1.2.5 Vypocet 1Iv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 27, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi
1. Typ stavby 3 0.00
2. Spolecné casti domu 1 -0.01
3. Prislusenstvi domu 2 0.00
4. Umisténi bytu vdomé 2 0.00
5. Orientace obyt.mistnosti ke svétovym stranam 2 0.00
6. Zakladni prislusenstvi bytu a) 2 -0.10
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu 1 -0.03
8. Vytapéni bytu 3 0.00
9. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
10. Stavebné- technicky stav b) 2 0.7950

(hodnota 1.00 vynasobena koef. s=0.795+0 pro stari 41 let)

Celkem * -0.14
* hodnota 10. znaku se do sumy nezapocitava

Iv = (1 + SUMA(VD)) x V10 = (1 + -0.14) x 0.795 = 0.684
2.1.1.2.6 Vypocet ceny bytu dle § 38 vyhlasky

Zakladni cena za m? podlahové plochy = K¢ 5.300,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.684
It: index trhu x 1.000
Ip: index polohy x 1.070
Cena upravena uvedenymi indexy = K¢ 3.878,96
Cena za celou podlahovou plochu 80.30 m? =K¢ 311.480,81
Byt ¢.5101/2 Cena celkem Kc 311.480,-
Byt Ca porovnanim Cena celkem K¢ 326.101,-




2.1.1.2.7 Vypocet ceny bytu dle § 38 vyhlasky
2.2.1.2.8 Charakteristika stavby

CZCC: 1122
SKP: 46.21.12.1..1
Typ podle ucelu uziti: J - budovy vicebytové (typové)

Druh konstrukce: ~ Montované z dilci betonovych plosnych

2.2.1.2.3 Vyméry

Mistnost Rozmeéry Podlahova plocha
byt 80.3 80.30 m?2
Podlahova plocha bytu celkem 80.30 m?2

2.2.1.2.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Cen.podil  Casti n

1. Zaklady vc. zemnich praci

Patky, pasy z betonu prolozeného kamenem, betonu, Zelezobetonu, s izolaci proti
vihkosti (u podsklepenych objektl i svislé).

standard 0.05400 100%

2. Svislé konstrukce

Zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm, dtto z cihel i jinych materidld v mensich
tloustkach odpovidajicich z hlediska tepelné technickych parametrl cihelné zdi z
pinych cihel v tl. 45 cm. Sendvic¢ové v rlznych skladbach vrstev s tepelnou izolaci o
min. tloustce 24 cm, dvou i vicevrstvé odpovidajici techn. parametr@m zdi z plnych
cihel v tl. 45 cm, montované i monolitické samonosné, nenosné v kombinaci se
sloupy a tyCovymi prvky, montované, monolitické. Sendvicové drevéné s tepelné
izolacni vlozkou, min. tloustka 12 cm odpovidajici tepelné techn. parametrim zdi z
plnych cihel v tl. 45 cm, odolné plisni a vyhovuijici hygienickym normam.

podstandard 0.18200 100% -0.182
3. Stropy
Jakeékoliv stropy s podhledem rovnym i ¢lenitym, nespalné a polospalné.
podstandard 0.08400 100% -0.084

4. ZastreSeni mimo krytinu
- Krov drevény vazany, lepeny, sbijeny; kovovy Sroubovany a svarovany;
Zelezobetonovy neprepjaty monoliticky, montovany. - Stfecha plocha jednovrstva ,
dvouvrstva; sklonita - sedlova, valbova, max.dvé rozdilné vysky hrebene, pultova.
standard 0.04900 100%
5. Krytiny strech



Jakakoliv palena, u tasek obycejnych hladkych a ryhovanych ve dvou vrstvach,
betonové tasky novodobé, pozinkovany nebo hlinikovy plech, osinkocementové
Sablony, asfaltové Sindele, Zivicna svarovana vicevrstva.

standard 0.02300 100%
6. Klempirské konstrukce

Uplné stfechy z pozinkovaného plechu (Zlaby a svody, kominy prlniky), parapety

nejsou podminkou.
standard 0.00700 100%
7. Upravy vnitfnich povrchi

Dvouvrstvé vapenné omitky, bézné - standardni obklady, Upravy podhledl z
obkladového materidlu neplnici akustickou, tepelné izolacni a estetickou funkci
(dfevo, hmoty na bazi drevni hmoty, apod.), novodobé nastriky.

standard 0.05700 100%
8. Upravy vnéjsich povrchii
Vapenné dvouvrstvé omitky, brizolitové Skrabané Ci stfikané, hazené odtrhované,
nastriky na bazi umélych hmot, obklady drevéné, keramické bézné, sparované zdivo.
chybi 0.02900 100% -0.029*1.852
9. Vnitrni obklady keramické
Bézné obklady zachodl, umyvaren, koupelen, kuchyni, pradelen apod.
chybi 0.01300 100% -0.013*1.852
10. Schody

Jakékoliv konstrukce kromé drevéné s povrchem stupill z tvrdého dreva,

teracovym, keramickym, PVC, textilnim.

standard 0.02900 100%
11. Dvere
Hladké pIné nebo prosklené, bézné provedeni, dyhované, naplnoveé.
standard 0.03300 100%
12. Vrata
Neuvazuji se.
neuvazuje se 0.00000 100%
13. Okna
Jakakoliv zdvojena kromé plastovych, drevéna dvojita Spaletova.
standard 0.05300 100%

14. Povrchy podiah
PVC, vlysky, parkety, bézna keramicka dlazba, textilni krytiny vpichované.
podstandard 0.03000 100% -0.03
15. Vytapéni
Jakékoliv Ustfedni nebo dalkové; akumulacnimi nebo plynovymi kamny.
standard 0.04800 100%
16. Elektroinstalace
Svételna a trifazova.

standard 0.05100 100%
17. Bleskosvod
Ano.
standard 0.00400 100%

18. Vnitrni vodovod
Ocelové trubky a plastové, rozvod studené a teplé vody.
standard 0.03200 100%



19. Vnitrni kanalizace
Svislé litinové nebo plastické potrubi, odpady ze vSech hygienickych zarizeni,
koupelen, kuchyni, vpusti.
standard 0.03100 100%
20. Vnitrni plynovod
Rozvod zemniho plynu nebo svitiplynu.
standard 0.00400 100%
21. Ohrev vody
_ CentrdlIni ohfev teplé vody, pritokové ohfivace (karmy), bojlery, kombinovany s
UT.
standard 0.02200 100%
22. Vybaveni kuchyni
Kuchynska linka s drezem a vestavénou troubou a varnou deskou nebo
samostatnym sporakem elektrickym, plynovym nebo kombinovanym v celkové délce
do 240 cm.
podstandard 0.01900 100% -0.019
23. Vnitrni hyg.zarizeni vé.WC
Umyvadla, vany nebo sprchové kouty bézného provedeni. WC splachovaci a
pisoary s umyvatky, bez umyvatek bézného provedeni.
podstandard 0.03900 100% -0.039
24. Vytahy
Bézné osobni a nakladni vytahy s odpovidajicim poctem stanic.
standard 0.01300 100%
25. Ostatni
Napr. vestavéné skringé, bézné digestore, domaci telefon, rozvod verejného
telefonu, odvétrani prostor malymi jednotlivymi ventildtory, pozarni hydranty,
rozvody antén pod omitkou a v liStach, okenice, mfize.
chybi 0.05700 100% -0.057*1.852
26. Instalacni prefabrik.jadra
Instalacni Sachty, koupelna, WC.
podstandard 0.03700 100% -0.037

-0.57435

K4 =1+ (0.54 *n) =1 + (0.54 * -0.57435) = 0.6899

2.2.1.2.5 Opotrebeni stavby

Pri stari 41 let a Zivotnosti 100 let Cini celkové opotrebeni stavby pfi pouziti linedrni
metody vypoctu 41%.

2.2.1.2.6 Vypocet ceny objektu (§ 21 vyhlasky)

Zakladni cena za m? podlahové plochy = K¢ 8.020,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dle prilohy ¢€.10) x 1.0370
K4: podle vybaveni stavby x 0.6899
K5: podle polohy (dle prilohy ¢.20) x 1.0500
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.1180
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.9210



pp = It x Ip = 0.940 x 0.980

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 11.752,06
Cena za celou podlahovou plochu 80.30 m? =KC 943.690,42
Cena stavby bez opotrebeni =KC 943.690,42
Snizeni ceny za opotiebeni 41% -K¢ 386.913,07
Cena stavby po zapocteni opotrebeni = K¢ 556.777,35

Byty v budovach (rozest., ¢i mimo domy vicebytové) Cena celkem K¢
556.777,-

Vécné ceny Cena celkem K¢ 571.398,-
Byty v budovach (rozest., ¢i mimo domy vicebytové) Cena celkem Kc
556.777,-

Vécné ceny Cena celkem K¢ 571.398,-

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita / Popis Zdtvodnéni koeficientu Ke
Typ stavby Plocha Podlazi Dispozice  Pozadovana cena Jednotkova cena Koeficient celkovy Upravena cena
m? Ké K&/m? Kc Ké&/m?
Ocenovana jednotka
Byt 5101/2 Kamenna Chomutov X
Panelovy byt ve zvySeném prizemi. Osobni viastnictvi
panelova 80,30 1. NP X X X X
Srovnavané jednotky

kamenna Chomutov Redukce pramene ceny - Cena z inzeratu; Velikosti
objektu - je srovnatelna; Poloha - Stejna lokalita; Provedeni a vybaveni -
Standardni provedeni a vybaveng; Celkovy stav - B€zné udrzovany stav,
objekt zateplen; Vliv pozemku - Srovnatelné; Uvaha zpracovatele ocenéni
- Osobni vlastnictvi;

01 Prodej bytu 4+1 76 m, Kamenna, Chomutov vlast.

osobni

369 000 K¢

Byt v osobnim vlastnictvi ve 4. patfe zatepleného panelového domu v
klidné ¢asti Chomutova. Stav po ¢astecné rekonstrukci, vhodny k bydleni
Ci rekonstrukci dle vlastnich predstav. Byt ma Ctyfi prostorné pokoje, z
nichz jeden je s lodzii. VeSkera obCanska vybavenost v tésné blizkosti -
Skola, Skolka, MHD, nakupni centrum, nedaleko Zoopark. Nizké naklady
na bydleni. Volny dle dohody. Vice info v RK.

Celkova cena: 369 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Hypotéka: 767,33 KC mésicné

Poznamka k cené: Vcetné provize RK a servisu.

ID zakazky: 511016
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Aktualizace: 18.03.2016

Stavba: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry

Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Podlazi: 5. podlaZi z celkem 9 véetné 1 podzemniho
Uzitna plocha: 76 m2

Plocha podlahova: 76 m?2

LodZie:

Sklep: 1 m?

Parkovani: 10

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustfedni dalkové

Odpad: Verejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon, Internet, Kabelova televize
Elektrina: 120V, 230V

Doprava: MHD

Energeticka naroCnost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna C.
148/2007 Sb. podle vyhlasky

Vybaveni: Caste¢né

Vytah:

76,00 369 000 4 855

0,89

4321

Na Borku, Jirkov druzstevni Redukce pramene ceny - Cena z inzeratu; Velikosti

objektu - je srovnatelnd; Poloha - Stejnd lokalita; Provedeni a vybaveni -

Standardni provedeni a vybavené; Celkovy stav - B&n¢ udrzovany stav, objekt

zateplen; Vliv pozemku - Srovnatelné; Uvaha zpracovatele ocenéni - Druzstevni

vlastnictvi;
X

02 Prodej bytu 4+1 88 m Borku, Jirkov druzstevni

379 000 K¢

Prodej druzstevniho bytu 4+1 v klidné Casti mésta Jirkov. Byt ma
4 samostatné mistnosti, kuchyn, predsin, chodbu - kde jsou
vestavéné skring, koupelnu a samostatné WC. K bytu nalezi lodzie
a sklepni koje. Byt je v plvodnim, ale zachovalém stavu. V
blizkosti domu najdeme Skolu, Skolku, détské hristé, domov
dlchodcl. DGm je na krasném misté nad pfivadéem v tésné
blizkosti lesa. S financovanim jsme Vam napomocni

Celkova cena: 379 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Hypotéka: 1 361,39 KE mésicné

Poznamka k cené: Cena vcetné pravniho servisu a provize RK.,
vCetné provize

Naklady na bydleni: 6050.00
ID zakazky: 74154
Aktualizace: 14.03.2016
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Stavba: Panelova

Stav objektu: Dobry

Vlastnictvi: Druzstevni

Umisténi objektu: Sidlisté

Podlazi: 4. podlazi z celkem 9

UZitna plocha: 88 m?

Lodzie: 4 m?

Sklep: 4 m?

Parkovani: 50

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustfedni dalkové

Plyn: Plynovod

Odpad: Verejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon, Internet, Kabelova televize
Elektfina: 230V

Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Energetickd naro¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné
nehospodarna

Bezbariérovy:

Vytah:

panelova 88,00 4.podla 4+1 379 000 4 307 1,11 4781
stavba, Zi

druzstevni

vlastnictvi

Variacni koeficient pred Upravami: 5,98 % Variacni koeficient po Upravach: 5,05 %

Prdmérna cena 4 551 K¢/m?
Celkova uzitna plocha ocerflované nemovitosti 80,30 m?
Porovnavaci hodnota 365 445 K¢
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3. REKAPITULACE cen podle metod ocenéni

Cr CENY BEZ VLIVU OPOTREBENI A KOEFICIENTU pp

2. 1. 1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) K¢ 14.621,-
2. 1. 2) Byty v budovach (rozest., ¢i mimo domy vicebytové) K¢ 1.024.637,-
2) Cr vécné ceny celkem KC 1.039.258,-
Cr Zjisténa cena celkem KE 1.365.359,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky KE 1.365.360,-
ADMINISTRATIVNI CENY

1. 1) Byt Ca porovnanim

1. 1. 1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) K¢ 14.621,-
1. 1. 2) Byt &.5101/2 K¢ 311.480,-
1. 1) Byt Ca porovnanim K¢ 326.101,-
1) Byt Ca porovnanim K¢ 326.100,-
2. 1) Vécné ceny

2. 1. 1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+]FC) K¢ 14.621,-
2. 1. 2) Byty v budovach (rozest., ¢i mimo domy vicebytové) K¢ 556.777,-
2. 1) Vécné ceny K¢ 571.398,-
Casova vécna cena K& 571.398,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 571.400,-
POROVNAVACI CENY

2. 1. 1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+]FC) K¢ 14.621,-
2.1.2) Byt ¢.5101/2 K¢ 350 834,-
porovnavaci cena K¢ 365 455, -
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 365 460,-
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Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zakladé vySe uvedenych
skutecnosti, s prihlédnutim k podminkam na trhu nemovitosti, k poloze a charakteru
pozemkl a vyuziti pozemku odhaduji k datu zjistovani administrativni cenu ve
vysi:

326 100,- Kc
Slovy: Tti sta dvacet Sest tisic sto K¢

V soucasné dobé mirné stoupa poptavka po levnych bytech. Nabidka je priblizné
v rovnovaze s poptavkou a obvyklou cenu odhaduji s prihlédnutim k vyse
uvedenému na:

350 000,- K¢
Slovy: Tti sta padesat tisic K¢

Nize podepsany timto dosvédCuije, ze

e zpracovany odhad administrativni ceny zohlednuje vSechny znamé skutecCnosti, které by
mohly ovlivnit dosazené zavéry v odhadu administrativni ceny.

e pri zpracovani ocenéni byly brany v ivahu obecné predpoklady a omezujici podminky pro
stanoveni administrativni ceny platné ke dni zpracovani ocenéni.

e pri své Cinnosti jsem neshledal Zadné skutecCnosti, které by nasvédCovaly, ze predané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

V Tisé dne 24. bfezna 2016

Vypracoval: Ing. Mecislav Troncinsky
Tisa Antoninov 5 E
tel. 777797911
e-mail: mecislav.troncinsky@worldonline.cz
403 36 Tisa

4.Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 20.7.1976, C.j. spr.1202/76, pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan
pod uvedenym poradovym cislem. Znale¢né a nahradu nakladd Gctuji podle pripojené
likvidace.
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Obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni ceny.

Tento odhad byl vypracovan v souladu s témito obecnimi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

A) Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni
popis nebo pravni zalezitosti, vcetné pravniho podkladu vlastnického prava.
Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné -
zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, Ze vlastnictvi
je pravé a Cisté od vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bremen zadluzeni,
pokud by se nezjistilo néco jiného.

B) Informace z jinych zdroji, na nichz je zaloZzen cely, nebo ¢asti tohoto odhadu,
jsou vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovérovany. Nebylo dano zadné
potvrzeni, pokud se tyka presnosti této informace.

C) Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
D) Tento odhad byl vypracovan za Ucelem zjisténi administrativni ceny.

E) Odhadnutd cena je dana pro financni strukturu a podminky v souladu s datem
tohoto posudku.

F) Odhad pouZije objednavatel jen pro Ucel, pro ktery byl vypracovan. Zadna ¢ast
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Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitosti http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=PFuYnvl...

Informace o jednotce

Cislo jednotky 5101/2

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd
ZpUsob vyuziti: byt

Budova: ¢.p. 5100, 5101

Katastralni Uzemi: Chomutov | [652458]

Cislo LV: 11298

:::I!g:ych ¢astech: 803/27083

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Balogova Adela, Kamenna 5101, 43004 Chomutov

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Prohlageni konkursu podle insolvenéniho zakona - Balogova Adela
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Balogova Adela

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti &R vykonava Katastralni Urad pro Ustecky kraj
pracovisté Chomutov#

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost k 26.03.2016 14:00:00.

© 2004 - 2016 Cesky urad zeméméricky a katastrainiZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 84 \Y
Podani uréena katastralnim Gfadum a pracovitim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu#.
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kuchyn koupelna

20



Kamenna 5101, Chomutov * Mapy.cz https://mapy.cz/zakladni?x=13.4285864&y=50.4803547&z=17&bas...

< Seznam.cz prohlize& vas upozorni na nové e-maily a na Seznam vas dovede jesté X
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