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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 109/2, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 735/3914 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 109 a pozemku parc. ¢. St. 151 v obci
Chysky, okres Pisek, katastralni izemi Chysky.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, systém INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 109/2
Adresa predmétu ocenéni: Chysky, okres Pisek
Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Pisek

Obec: Chysky

Ulice:

Katastralni uzemi: Chysky

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 21.02.2023. Byla provedena pouze venkovni
obhlidka a prohlidka a zaméfeni sklepi. Byt neni obyvan, majiteli se nepodafilo byt
odemknout, informace o velikosti objektu byly pfevzaty z katastru nemovitosti ( Prohlaseni o
vymezeni jednotek), fotografie interiéru byly dolozeny vlastnikem nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

SJM Hlavsa Martin a Hlavsova Stanislava, ¢. p. 109, 39853 Chysky
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 109/2, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 735/3914 na
spolecnych castech budovy €.p. 109 a pozemku parc. ¢. St. 151 v obci Chysky, okres Pisek,
katastralni izemi Chysky.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 2
nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu je pida a nemé vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zdklady ma Zelezobetonové izolované, stropy jsou
zelezobetonové montované, stiecha je sedlova, krytinu tvofi eternitové Sablony a klempiiské
prvky jsou pozinkované. Vn¢jsi omitky jsou Stukové a plast’ je zateplen polystyrenem.
Spolecnymi ¢astmi domu jsou kolarna, pradelna, susarna, vstupni prostor, schodiste.



Objekt byl postaven odhadem v osmdesatych letech minulého stoleti. V roce 2012 prob¢hla

rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: zatepleni plasté - celkova.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

okna: samostatné kazdy vlastnik BJ (dfevéna zdvojena, plastova)

stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 1. podlazi. Dispozice

jednotky je 3+Kkk.

Pokoj Pokoj 13,20 m?
Pokoj Pokoj 18,80 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem 16,60 m?
Ostatni prostory Piedsii 3,50 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,40 m?
Koupelna, WC WC 1,00 m?
Pfislusenstvi Sklep (sklep, kotelna, dilna) 18,00 m?
Podlahova plocha 55,50 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 73,50 m?

V roce 2014 probe¢hla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: koupelna - celkova, uprava
dispozice - celkova, rozvody energii - celkova, dale v roce 2017 byla vyménéna podlahova

krytina (lino)

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou dievénd zdvojena a
prislusenstvi oken chybi. Obytné¢ mistnosti jsou orientované na jihovychod. Kuchyniské
vybaveni tvofi elektricky sporak, kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebict. V koupelné se
nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toalet¢ se nachdzi klasicka toaleta. Interiérové dvere
jsou dievéné plné, zarubng jsou ocelové a vehodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku

tvoii lustry.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér
chodba: lino

koupelna, wc: keramicka dlazba

kuchyné: lino
mistnosti: lino

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi vestaveéné skiing.




Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavéana z rozvodné sit€. Voda je
ptfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapéni zajistuje vlastni kotel na tuha paliva umistény ve sklepé, topna telesa tvori
zaveésné radiatory, ohtev vody zajist'uje bojler umistény ve sklepé.

Vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav bytové jednotky Ize charakterizovat jako dobry.
Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt je postaven ve vychodni
casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy
se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je
dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze
Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze Castecnd vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a v misté se nenachazi ufady - musi se dojizdét kvuli ufednim
zalezitostem. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a
zelen v podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka autobusovych spojii a v misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti
objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis bytového domu

Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim

Pocet nadzemnich podlazi 2

Pocet podzemnich podlazi 1

Dutim byl postaven v roce 1980

Rozsah rekonstrukce domu Konstrukce Rozsah Rok
zatepleni plaste celkova 2012




Zaklady
Konstrukce
Stropy

Stfecha

Krytina stfechy
Klempitské prvky
Vnéjsi omitky
Vnitini omitky

Spolecné prostory bytového domu

Popis stavu bytového domu

Vady bytového domu

Tabulkovy popis bytové jednotky

Dispozice bytové jednotky
Podlazi bytové jednotky
Bytové jadro

Typ oken v jednotce
Orientace oken obytnych mistnosti
Koupelna(y)

Toaleta(y)

Vstupni dvefe

Typ zarubni

Vnitini dvefe

Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

zelezobetonové izolované

cihlova

zelezobetonové montované

sedlova

eternitové Sablony

pozinkované
Stukové

Stukové

kolarna, vstupni prostor, pradelna, susarna,

schodisté

dobry

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

3+kk
1

vyzdéné

dfevéna zdvojena

jihovychod

klasicka vana, umyvadlo

klasicka toaleta
difevéné
ocelové

drevéné plné

lustry
Pokoj Pokoj 13,20 m?
Pokoj Pokoj 18,80 m?




Elekttina

Vodovod

Svod splasek

Plynovod

Reseni vytapéni v byté
Topna télesa

Reseni ohfevu vody v byté

Podlahy v byté¢

Popis stavu bytové jednotky

Rekonstrukce

Vady bytové jednotky

Pokoj Obyvaci pokoj s 16,60 m?
kuchynskym
koutem
Ostatni prostory | Pfedsi 3,50 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,40 m?
Koupelna, WC wC 1,00 m?
Pislusenstvi Sklep 18,00 m?
Podlahova plocha 55,50 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 73,50 m?
230V
vodovod
verejna kanalizace
ne
kotel na tuha paliva
zaveésné radidtory
bojler
ostatni: cementovy potér
chodba: lino
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: lino
mistnosti: lino
dobry
Konstrukce Rozsah Rok
koupelna celkova 2014
uprava dispozice celkova 2014
podlahova krytina  |celkova 2017
rozvody energii celkova 2014

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad




Tabulkovy popis pozemku bytového domu

Trvalé porosty
Sklon pozemku
Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

bez porostl
rovinaty
neoploceno

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se
zahradami

vychodni ¢ast obce

dostupnost pouze mensich obchodi s
omezenou oteviraci dobou;

v mist¢ je dostupna zakladni skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét;

v mist¢ je pouze casteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni;

v misté je pouze ¢asteCna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti;

nutnost dojezdu kviili fednim zalezitostem;

v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zelent v podobé¢ lest a luk v bezprosttedni
blizkosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojui; dobré
parkovaci moznosti v blizkosti objektu

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné



Tabulkovy popis ostatni

Vécna biemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi bfemeny

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.02.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexli uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

LV: 453

Kraj: Jihocesky
Okres: Pisek
Obec: Chysky
Katastralni uzemi: Chysky
Pocet obyvatel: 1059

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 487,00 K&¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a 11 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn -
elektiina, vodovod, kanalizace

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka - autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95
zdravotni stiedisko a Skola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 363,00
Ké&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji ncktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00

uzemi

10



4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil II 0,00

6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu ItT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + Y, Pi)=0,720
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérnd nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ir=P1 * (1 + Pi)=1,020
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,734

11



V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,020

1. byt 109/2

1.1. byt
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: JihocCesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 43 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2014
Zakladni cena ZC (priloha ¢. 27): 22 002,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
bytova jednotka: 55,50 *% 1,00 = 55,50 m?
sklep: 18,00 * 0,80 = 14,40 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 69,90 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1II 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 11 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: PrisluSenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové 11 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 9 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (9 + 15)= 0,880
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *Vi*0,8380=10,986
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,720
Index polohy pozemku Ir = 1,020
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Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 22 002,- K&/m? * 0,986 = 21 693,97 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 69,90 m? * 21 693,97 K&m? * 0,720 * 1,020=1 113 650,40 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1113 650,40 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. St. 151

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,720
Index polohy pozemku Ir = 1,020

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00

6
Index omezujicich vliv Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,720 * 1,000 * 1,020 = 0,734

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

X Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 363,- 0,734 266,44
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 151 242 266,44 64 478,48
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 242 64 478,48
St. 151 - zjiSténa cena celkem = 64 478,48 K¢
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. St. 151 = 64 478,48 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 64 478,48 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1113 650,40 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 64 478,48 K¢

Spoluvlastnicky podil: 735/3 914

Hodnota spoluvlastnického podilu:

64 478,48 K¢ * 735/3914 =12 108,25 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 12 108,25 K¢
Byt 109/2 - zji$téna cena = 1 125 758,65 K¢&
Vysledky analyzy dat
1. byt 109/2 1 125 758,60 K&
1.1. Ocenovany byt 1113 650,40 K&
1.2. St. 151 12 108,25 K¢

=1 125 758,60 K¢

Vysledna cena - celkem: 1125 758,60 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1125760,- K¢

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.
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Bytova jednotka ¢. 109/2 Chysky

Bytova jednotka ¢. 109/2,Chysky, okres Pisek

K2 - K3 - K6 -
¢. K1 - lokalita | podlahova K4 - stav K5 - jiné uvaha
konstrukce
plocha odhadce
9 , . 3+kk, 3xsklep 18 m2, 1
Ocen.o vany Chyskyy, okres 55.5 m? cihlova dobry NP, zatepleny BD, kotel
objekt Pisek
na TP
Cs. armady 2+1, komora, balkon, 2
¢.p. 783, ) . , pted sklepy, 2NP,
! Milevsko, 5 m cihlova rekonstrukei revitalizovany BD,
okres Pisek ustfedni dalkové topeni
Spojovaci €.p.
260, 2 . , , 3+1, 2 NP, vytapéni
2 Jistebnice, 74m cihlovd dobry el.kotel, sklep,
okres Tabor
Lety ¢.p. 27, 2 . , , 3+1, balkon, 3 NP, sklep,
3 okres Pisek 68 m cihlova dobry uhelna, kotel na TP
Klucenice ¢.p.
+
4 107, okres 77 m? cihlova dobry 3kk,2xsklep, 2 NP,
" tepelné cerpadlo,
Pfibram
Opafany ¢.p. 3+1, 2 skl.koje, 1xsklep,
5 254, okres 65 m? cihlova dobry 4 NP, plyn.kotel,
Tabor zatepleny BD
Ratibof ¢.p.
+
6 12, Chyzky, 61 m2 cihlova velmi dobry | 1> Zxsklep, 2NP,
okres Pisek el.kotel, krb.kamna
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C. [Cena Koef|Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x |Cena
pozadovana redukcina |lokalita [podlahova [konstru [stav jiné Uvaha |..x |ocenovaného
resp. redu [pramen plocha lkce odhadce|K6 objektu
zaplacena za |kce odvozena ze
1 m? na srovnani
podlahové  [pram
plochy en

1 38309,090Ke| 1 [38309,09Ke| 1.15 1 1 0.9 1 1 1.035137 013,61 K¢

2 29729,73 K| 1 [29 729,73 K¢ 1.07 0.93 1 1 1 1 ]0.9951|29 876,12 K¢

3 |18529,41 Ke| 1 (1852941 K¢l 0.9 0.95 1 1 1 1 0.855121 671,82 K¢

4 2272727Ke| 1 2272727 K¢E 1 0.92 1 1 1.1 1 1.012 22 457,78 K¢

5 25384,62Ke| 1 [25384,62 Ké 1 0.96 1 0.95 1 1 0.912 27 834,01 K¢

6 25409,84 K¢| 1 [25409,84 K¢l 0.9 0.98 1 1.05 1 1 ]0.9261|27 437,47 K¢

Celkem pramér 27 715,14 K¢

Minimum 21 671,82 K¢

Maximum 37 013,61 K¢

Smérodatna odchylka - s 5 574,66 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 22 140,48 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 33 289,80 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient tipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Uipravy: konstrukce

K4 - Koeficient tpravy: stav

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétfené nizsi

Koeficient K1 zohlediiuje obcanskou vybavenost a dopravni dostupnost, pokud ma
srovnavand nemovitost lepsi polohu, je koeficient vétsi nez 1. Koeficient K2 zohlediuje
podlahovou plochu, pokud ma srovnavand nemovitost vétsi velikost je koeficient vétsi nez 1.
Koeficient K4 zohlediiuje stavebné-technicky stav nemovitosti, pokud je srovnavana
nemovitost v hor§im stavebné¢ technickém stavu, je koeficient mensi nez 1. Koeficientem K5
jsou zohlednény dalSi vlastnosti, pokud ma srovnavana nemovitost lepsi vlastnosti je
koeficient vétsi nez 1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych 1idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

27 715,14 K&/m?

* 56 m?

=1552 048 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1552 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1125760 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

1 552 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami. Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo
fadné trzni prostfedi (napf. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych
okolnostech apod.), a jako takova mohou vstupni idaje znacné zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 109/2, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 735/3914 na spolecnych castech budovy ¢.p. 109 a pozemku parc. ¢. St. 151 v obci
Chysky, okres Pisek, katastralni izemi Chysky.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1.552.000,- K¢

Slovy: jedenmilionpétsetpadesatdvatisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Katefina PraSkova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 23.02.2023

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ¥ad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Gcastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal
nebo provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek
pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 18068-
285/2023 znaleckého deniku.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, srovnavané nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.20253 23:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, &.j.: KSCB 41 INS 18672/2022 pro Véra Zezulkova,

ing.
Okres: CEZ0314 Pisek Cbec: 549452 Chysky
Fat.uzemi: 655635 Chysky List vlastnictvi: 453
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické prdvo
SJM Hlavsa Martin a Hlavsova Stanislava, ¢.p. 109, 39853
Chysky

SJM = spoledné jméni manfelfd

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky  Zpidsob vyuZiti Zptisob ochrany Jednotky domu a pozemku
109/2 byt byt. z. 735/3914

Vymezenoc v:

Budova Chysky, ¢.p. 109, byt.dim, LV 374
na parcele St. 151, LV 374

Parcela St. 151 zastavéna plocha a nadvori 242m2

Bl Vécnad préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatéZujicl nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tddajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- k zajisténi vsech pohledavek, existujicich nebo budoucich, vyplyvajicich ze Smlouvy
o zapljéce ve vysi 336 150,- K& s p¥islusfenstvim
- k zajisténi veskerych budoucich pohledavek dle odst. 2.2 zastavni smlouvy
do vyse 700 000,- K& wvzniklych do 28.8.2027
Opravnéni pro
Safranek David, Dlouha Louka 19, 51721 Lipa nad Orlici,
Povinnost k
Jednotka: 109/2

Listina Smlouva o z¥izenli zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 17.08.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 18.08.2017 08B:04:17. Zapis
proveden dne 12.09.2017; uloZeno na prac. Pisek

V-5145/2017-305

Poradi k 18.08.2017 08:04

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potradi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 17.08.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 18.08.2017 08:04:17. Zapis

proveden dne 12.09.2017; uloZenc na prac. Pisek
V-5145/2017-305

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o ztrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 17.08.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 18.08.2017 08:04:17. Zapis

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro Jiho&esky kraj, Katastréalni pracovisté Pisek, kod: 305.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2022 10:55:0z2

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Uéel: Insolvencni fizenl, ¢.j.: KSCB 41 INS 18672 / 2022 pro VVéra
Zezulkova, Ing.

Okres: CEZ0314 Pisek Cbec: 549452 Chysky
Fat.uzemi: 655635 Chysky List vlastnictvi: 374
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdvo
Fojtikova Iva, &.p. 109, 39853 Chysky 629/3914
SJM Hlavsa Martin a Hlavsova Stanislava, ¢&.p. 109, 39853 735/3914
Chysky
Kudrnova Markéta, Poresice 57, 26401 Vysoky Chlumec 310/1957
Rezac¢ Frantisek, &.p. 109, 39853 Chysky 321/1957
SJM Sirotek Jaroslav a Sirotkova Marie, &.p. 109, 39853 644 /1957
Chysky
SJM = spoledné jméni manfelfd
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 151 242 zastaveéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Chysky, &.p. 109, byt.dtm
Stavby
Typ stavhby
Cdst obce, &. budovy Zpldsob vyuZiti Na parcele Zpldsobk ochrany
Chysky, &.p. 109 byt.dim St. 151
Podil na
ol o 1974 Typ spolednych &dstech Podil na
€. jednotky Zplisob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
109/1 byt 440 byt.z. 629/3914
Spoluvlastnici _; Fojtikova Iva
109/2 byt 453 byt.z. 735/3914
Spoluvlastnici _; Hlavsa Martin a Hlavsova
Stanislava
109/3 byt 432 byt.z. 620/3914
Spoluvlastnici _; Kudrnova Markéta
109/4 byt 439 byt.z. 625/3914

Spoluvlastnici

109/5

Spoluvliastnici

byt

109/6

Spoluvlastnici

byt

Sirotek Jaroslav a Sirotkova

439 663/3914

Sirotek Jaroslav a Sirotkova

byt.z.

I
Marie
Marie

455

_ Rezaé& Frantisek

byt.z. 642/3914

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v casti B

- Bez zépisu

C Vécni préva zatézujici nemovitosti v &&sti B véetné souvisejicich udajh

— Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tudaje

Nemovitosti jseu v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Jihoc¢esky kraj, Katastralni pracovisté Pisek,

kod: 305.

strana 1
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Byt, 55 m?, Cs. armady ¢.p. 783, Milevsko, okres
Pisek

Celkova cena: 2 107 000 K¢

Lokalita: Cs. armady &.p. 783, Milevsko, okres Pisek

2. Vyvoj ceny od zaéz’utk do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,400,000

CZK 2,300,000

CZK 2,200,000

CZK 2,100,000 @

CZK 2,000,000

CZK 1,900,000

CZK 1,800,000

O o
S &
> 2
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Cs. armady &.p. 783, Cena dle KS 2107 000 K¢&
Milevsko, okres Pisek
Cislo Fizeni V-990/2022-305 Datum podpisu KS 18.02.2022
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 2 107 000 K¢ za nemovitost
Konstrukce Cihlova Stav Pred rekonstrukei
Uzitna plocha 55 m? Dispozice 2+1

Podlahova plocha 55 m?

Prodej bytu v Milevsku v ul. Cs. Armady. Jedna se o byt, ktery je umistén ve 2. NP, dispoziéné fesen jako 2+1 s
balkonem a komorou v byté o celkové vyméie 54,78 m. Byt je v pivodnim stavu urcen k rekonstrukci. Okna
jsou plastova, v obyvacim pokoji piivodni, podlahovou krytinu tvoii dlazba, linoleum a parkety. Vytapéni
ustfedni dalkové, ohiev vody bojlerem. K bytu patfi dva sklepy Dim je pfevazné po rekonstrukci. PENB nebyl
zatim dodan, uvadime tfidu G.
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4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

- Byt, 74 m? Spojovaci &.p. 260, Jistebnice, okres
RE/MAX e o  Tabor

Celkova cena: 2200 000 K¢

Lokalita: Spojovaci ¢.p. 260, Jistebnice, okres Tabor

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,500,000
CZK 2,400,000

CZK 2,300,000

CZK 2,200,000 @ & @ 2 . 2 4 @ Q
CZK 2,100,000
CZK 2,000,000

CZK 1,900,000

& 0 0 Q@ 0 0 0 0 0
(-) ) O O K ) =) - O
Q:\/ Q?/ é Vv oV O) v C;l/ C\?J :;\./ N
g & 3 & F & & & ¢
[S) ~N P o, S ~ ~ o ~

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Spojovaci €.p. 260, Jistebnice, Cena dle KS 2200 000 K¢
okres Tabor
Cislo Fizeni V-9197/2021-308 Datum podpisu KS 16.11.2021
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 2200 000 K¢ za nemovitost,
vcetné provize
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Podlahovi plocha 74 m? Uzitna plocha 82 m?
Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Nabizime k prodeji byt 3+1 ve Spojovaci ulici v Jistebnici v ILNP cihlového domu. Byt ma podlahovou plochu
74 m2. Okna jsou plastova, podlahy jsou plovouci a PVC. Ohfev vody je zajistén bojlerem, vytapéni je

elektrickym kotlem, ktery je ve sklepé. Plochy jednotlivych mistnosti jsou: Obyvaci pokoj- 23 m2, kuchyn- 7,3
m2, pokoj- 18,7 m2, pokoj- 17 m2, koupelna- 2,3 m2, WC- 1 m2, chodba- 4,7 m2. Naklady spojené s uzivanim
bytu jsou: Fond oprav spolu se spravnimi poplatky 1243,-K¢, zaloha na elektfinu 4120,-K¢ a provozni naklady
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627,-K¢. V pripadé zdjmu o prohlidku nebo vice informaci kontaktujte makléfe nabidky. Radi Vam pomutizeme i
s vyfizenim hypotéky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 68 m?, Lety ¢.p. 27, okres Pisek
Celkova cena: 1260 000 K¢

Lokalita: Lety ¢.p. 27, okres Pisek

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,400,000
CZK 1,350,000
CZK 1,300,000
CZK 1,250,000 ® .
CZK 1,200,000
CZK 1,150,000
CZK 1,100,000
0 0 0
& W ¥
S S S
o & L
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l \nzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))
Lokalita Lety ¢.p. 27, okres Pisek Cena dle KS 1 260 000 K¢
Cislo Fizeni V-5418/2021-305 Datum podpisu KS 13.09.2021
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 1 260 000 K¢ za nemovitost,
vcetné provize
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Elekt¥ina 230V Podlahova plocha 68 m?
UZitna plocha 68 m? Dispozice 3+1

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Prodej zdéného bytu 3+1 s balkonem v obci Lety v jiznich Cechach. Bytova jednotka, o podlahové plose 68 m2,
je v osobnim vlastnictvi a nachazi se ve 2. patfe bytového domu. NéleZi k ni sklep, uhelna a podil na spole¢nych
castech domu a pozemku pod domem. Ptijezd pfes soukromy pozemek. Okna plastova, voda z kopané studny,
vytapéni kotlem na tuha paliva. Orientace na jihovychod, krasny vyhled do zelené. V obci obchod, restaurace,
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ostatni ob¢anskd vybavenost v Mirovicich 3 km. Vodni nadrz Orlik - Velky Vir a Pukfiov 6 km. Vice informaci
u makléfe.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

S 7 ,": -~ @ Oceriovana nemovitost
© Krasna Hora .
7 nad Vitavou . Srovnavana nemovitost
Sedlec-Prcice \
Jistebnice

Mirotice
1 s Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

CZK 2,000,000

Byt, 77 m?, Klu€enice ¢.p. 107, okres Piibram

Celkova cena: 1750 000 K¢

/ Lokalita: Klucenice ¢.p. 107, okres Pfibram

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,900,000
CZK 1,800,000 @ < @ @ @ o
CZK 1,700,000
CZK 1,600,000
CZK 1,500,000
P 0:\ r{,\ (‘\ q:\ P (‘\
§ & § & § § §
$ S & S S 8
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Klucenice ¢.p. 107, okres Cena dle KS 1 750 000 K¢
Piibram

Cislo Fizeni V-4866/2021-211 Datum podpisu KS 20.05.2021
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 1 800 000 K¢ za nemovitost
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Podlahova plocha 77 m? Uzitna plocha 77 m?
Dispozice 3+kk Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce

Nabizime k prodeji byt 3+kk o vyméfe 78 m2 + 2 x sklep (13 + 8 m2), ktery se nachazi ve 2.NP cihlového
domu na kraji klidné stfediskové obce. Byt tvofi prostorny obyvaci pokoj s kuchyiiskou linkou se spotiebici a
jidelnim koutem, 2 pokoje, koupelna se sprchovym koutem, samostatna toaleta, predsii, komora a 2 velké
sklepy. Mozné vyuziti pradelny a pidy. V okoli domu se da vyuzivat zahradka (cca 50 m2). Byt prosel
¢astecnou rekonstrukci. Nové plastovéa okna, koupelna, nové tepelné Cerpadlo urcené pouze pro tento byt.
Podlahy dlazba, lino, koberce. Vytapéni Ustfedni. Nizké provozni néklady. Klucenice je stfediskova obec, kde
najdeme Zakladni i Matetskou $kolu, postu, obchod, 2 restaurace, ordinaci praktického Iékate, ¢i kadefnictvi.
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Nedaleko obce se nachazi znama turisticka destinace kemp Podskali. Orlik je vzdalen 3,5 km, Pfibram 33 km,
Pisek 37 km, Praha 87 km. Lokalita je vhodna pro vylety do pfirody, cykloturistiku, houbateni, vodni sporty,
koupani a rybateni. Nedaleko od obce se na biechu vodni nadrze Orlik nachézi ptistavisté pro zakotveni lodi.
Doporuc¢ujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Byt, 65 m?, Oparany ¢.p. 254, okres Tabor
Celkova cena: 1650 000 K¢

Lokalita: Oparany ¢.p. 254, okres Tabor

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,900,000
CZK 1,800,000

CZK 1,700,000
&)
CZK 1,600,000

\ a
v v
O

> n 4
4 _é’)

&
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Oparany ¢.p. 254, okres Tabor Cena dle KS 1 650 000 K¢

Cislo Fizeni V-4632/2021-308 Datum podpisu KS  08.06.2021

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 1 650 000 K¢ za nemovitost,
vcetné provize

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Podlahovi plocha 65 m? UZitna plocha 65 m?

Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti  Klidna ¢ést obce

Plyn Plynovod

Nabizime k prodeji byt o velikosti 3+1, 65 m2, ve 3. patie zdéného bytového domu v Opatanech, 17 km od
Tabora, 14 km od Milevska. Byt je v ptivodnim udrzovaném stavu, v roce 2008 byla osazena plastova okna.
Na podlaze dievéné parkety, lino a dlazba. Vytapéni bytu zajistuje plynovy kotel, ohiev vody bojlerem (novy
bojler potizen v roce 2020). Voda obecni, odpady jsou svedeny do kanalizace. Dum je zateplen s novou
fasadou, nové rozvody plynu, vody a odpadl. Byla provedena vyménéna ' stfechy, vymeéna druhé ¢asti je
planovana v roce 2021 (naklad cca 15.000,- K¢ na byt). K bytu nalezi dvé sklepni kdje a zdény sklep o
velikosti cca 6 m2, spoluvlastnicky podil na zahradé u domu a parkovisti. K dispozici spolecna kolarna a
susarna. Dum se nachazi v klidné ¢asti obce se zakladni obcanskou vybavenosti (Skola, skolka, 1ékat, obchody,
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restaurace, benzinova pumpa,...).

Koupi bytu 1ze financovat hypote¢nim uvérem, v piipad¢ zdjmu radi

zajistime nejvyhodnéjsi financovani. Pro vice informaci a domluveni prohlidky kontaktujte realitniho makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Byt, 61 m?, Ratibo¥ ¢.p. 12, ChySky, okres Pisek
Celkova cena: 1550 000 K¢

Lokalita: Ratibor ¢.p. 12, Chysky, okres Pisek

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000
CZK 1,700,000
CZK 1,600,000
CZK 1,500,000

=] . 4 . 4 . . 4 . 4 ©
CZK 1,400,000
CZK 1,300,000
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B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Ratibor ¢.p. 12, Chysky, okres Cena dle KS 1 550 000 K¢
Pisek
Cislo Fizeni V-867/2021-305 Datum podpisu KS 18.02.2021
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 1 450 000 K¢ za nemovitost,
véetné provize

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Podlahova plocha 61 m? UZitna plocha 76 m?
Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Nabizime k prodeji byt v osobnim vlastnictvi o CP 76 m2 a dispozici 3+1 v¢etné€ dvou sklepti, v 1. patfe
zdéného bytového domu. Byt po velmi zdatilé rekonstrukei - elektfina, voda, stropy, podlahy i vybaveni. Byt
ma nova plastova okna vcetn¢ textilnich rolet, vinylové podlahy a dlazbu, stropy hurdisky se sddrokartonovym
snizenim. Vytapéni ¢astecné podlahové (digitadln€ ovladané), jinak ustfedni, pohodlnym elektrickym kotlem,
ktery je zabudovan v koupelné. Dalsi moznost vytapéni krbovymi kamny. Kanalizace jimka, vodovod z vlastni
studny u bytového domu. Byt se nabizi véetné veskerého zafizeni s vybavenim. Velmi vyhodné mési¢ni naklady
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s bytem spojené. Bytovy diim se nachazi v jiznich Cechach, nejbliz§i obéanska vybavenost je v Chyskach 3 km,
Milevsko 10 km, Moninec 15 km, Tébor 30 km, Pisek 38, Sedl¢any 23 km, Praha 93 km. S financovanim
pomize MM hypocentrum.

4. Fotodokumentace
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