


A. Nalez
1. Znalecky ukol

Ukolem podepsaného znalce je uréit obecnou cenu Clenskych prav a povinnosti
k druzstevnimu bytu ¢. 57101012 na ulici Orli €. 400/1 v Havifové-Sumbarku.
Znalecky posudek je vypracovan na zaklad¢ objednavky ze dne 6.3.2015.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 20.3.2015 za ptfitomnosti uZivatelky
bytu pani Hockaufové.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovéani znaleckého posudku byly zapljceny, pifipadn€é podepsanym znalcem
opatfeny, nasledujici podklady:

Vypis z katastru nemovitosti

Vyhotoven dne 20.3.2015, LV 1764 — informace o stavbé (viz. ptilohu),
Vyhotoven dne 20.3.2015, LV 1764 — informace o pozemku (viz. ptilohu),
Vyhotoven dne 20.3.2015, LV 10001 — informace o pozemku (viz. ptilohu).

Kopie z katastralni mapy
Vyhotovena dne 20.3.2015 (viz. ptilohu).

Okres: Karvina
Obec: Havifov
Katastralni uzemi: Sumbark
Meéfitko: 1:1000

Stavebné pravni dokumentace
Kolaudadéni rozhodnuti

Nebylo predloZeno.

Dokumentace provadénych zmén, rekonstrukei a modernizaci
Nebyla ptedloZena.

Jing

Nebyla ptedlozena.

Vykresova dokumentace
Nebyla ptedloZena.
Prohlaseni viastnika

DUm neni rozdélen na jednotky.

4. Obsah posudku

Pfedmétem ocenéni je obvykla cena ¢lenského podilu na pravech a povinnostech v bytovém
druzstvu ,,Stavebni bytové druzstvo Havitov*, s nimz je spojeno pravo najmu bytové jednotky
¢. 57101012, o velikosti 3+1 s pfislusenstvim v domé &.p. 400, ul. Orli €. 1 v katastralnim
tizemi Sumbark, obec Havifov, okres Karvina.

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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Vzhledem k tomu, Ze obvykla cena ¢lenského podilu druzstevnika odpovida obvyklé cené€ jim
uzivaného druZstevniho bytu, stanovuji obvyklou cenu ¢lenskych prav a povinnosti spojenych
s uzivanim druzstevniho bytu jako obvyklou cenu pfedmétného bytu.

Prevazna ¢ast domu stoji na pozemku jiného vlastnika. Zbyla ¢ast domu sice stoji na pozemku
ve vlastnictvi vlastnika domu, tj. SBD Havitov, ale vzhledem k tomu, Ze dim neni rozd€len
na jednotky podle zdkona &. 72/1994 Sb., neni uréen spoluvlastnicky podil k pozemku
pfislusejicimu k bytu. Jelikoz cena spoluvlastnického podilu k pozemku nemé na obvyklou
cenu bytu zésadni vliv, pozemek neoceriuji.

Ptijezd k domu je po zpevnéné komunikaci, je mozné napojeni na veskeré inzenyrské site.
Ostatni zastavba v okoli je tvofena pfevazné bytovymi domy.



B. Odhad

Uvod, pouzita metodika ocenéni

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci obecnou (= obvyklou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje pfedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

w

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované ptipady, coz vdaném pfipad¢ neni) je tzv. obvykld cena definovana
nasledujicim zplisobem:

., Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nmepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvidstni obliby.
Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldsini
oblibou se rozumi zvldsini hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obecny zikonik obcansky (cisafsky patent ze dne 1.6.1811, €. 946 sb. zék. soud., platny do
roku 1950) k tomuto uvadél:
Meé¥itko pro soudni odhad.

§ 304. Urcend hodnota véci je jeji cena. Md-li se véc odhadnouti soudem, musi se odhadnouti
urcitou sumou penézitou.
Cena Fddnd a mimorddnad.
$ 305. Odhadne-li se véc podle uZitku, ktery v urcité dobé a na urditém misté obvykle
a obecné ddvd, ustanovi se jeji radnd a obecnd cena, hledi-li se viak ke zvldstnim pomériim
a ke zvldstni oblibé, kterou md ve véci pro ndhodné jeji viastnosti ten, komu se jeji hodnota
md nahraditi, je to jeji cena mimofddnd.
Kterd cena je smérnici pFi soudnich odhadech.

$ 306. Neni-li nic jiného vyminéno nebo zdkonem ustanoveno, je pri odhadu véci smérnici
vZdy cena obecnd.

V odhadnim Fadu z roku 1933 (vladni nafizeni ze dne 23.6.1933 €. 100 Sb. z. a n., kterym se
vydavaji predpisy o odhadu nemovitosti v fizeni exekuénim (odhadni fad)) bylo uvedeno:

§ 17. Pro vySetfeni odhadni hodnoty bud volen takovy zpisob, ktery zarucuje, Ze jim
vySetrend odhadni hodnota se co nejvice priblizi cené, kterou za danych poméri by bylo
mozno dosdhnouti za vydrazované nemovitosti. Pravidelné odhadni hodnota se stanovi bud’
zjisténim prodejni hodnoty (hodnoty obchodni, trini), a to u pozemkii podle jednotek plosné
miry, u budov podle zastavéné plochy (po pr. jednotek obestavéného prostoru), nebo
kapitalizovdnim rocéniho Cistého vytéZku (vynosu), kterého Ize p¥i Fidném hospodaFeni
dociliti, nebo zjisténim priaméru mezi hodnotou podle kapitalizovaného roéniho Cistého
wtéZku (vynosu) inZovniho a hodnotou pozemku, zvysenou o hodnotu stavby (§§ 18 aZ 21).
PoulZiji-li znalci jiného zpiisobu oceriovaciho, jsou povinni to oditvodniti.

Mezinarodni oceniovaci standardy definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou castku,
za kterou by aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym prodavajicim pri transakci zaloZené na Fdadné koncepci podnikatelské politiky a
za predpokladu, Ze obé strany jednaly védomé, rozvaziné a bez ndtlaku. Zasadou pfitom je, Ze
vSe by se mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem dané¢ho druhu neexistuje, pouziji se
ndhradni metodiky, je vSak tfeba upozormnit, Ze se nejednd o ocenéni na zéklad¢ trhu.
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Kone&né v rozhodnuti Nejvy$iiho soudu Ceské republiky sp. zn. 2 Cdon 425/96 ze dne
30.1.1998 je mj. uvedeno (pozn.: pojem ,odhadni cena® se vtomto rozhodnuti vztahuje
k ocenéni podle dfive platné vyhlasky ¢. 393/1991 Sb.):

Zdkladem pro stanoveni pFiméFené ndhrady prFi vyporddani podilového spoluviastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykid v daném misté v dobé rozhodovdni. Neni na misté
vychdzet ztzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu ...
Vitéchto pripadech md cena zjisténd podle cenovych predpisi jen urcity informativni,
orientacni vyznam a je smérodatnd zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zdsada
smluvni volnosti a ucastnici smlouvy jiZ nejsou vdzdni cenou zjisténou podle cenového
predpisu. Pritom pouze obecnd cena vyjadiuje aktudlni trini hodnotu nemovitosti. ... Aby
nahrada byla prFimérend, musi vyjadiovat cenu zdvislou nejen na konstrukci a vybaveni,
velikosti a stdri véci (stavby), ale i zdjmu o ni, tj. na poptdvce a nabidce v daném misté a éase.

Na zdkladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obecné (= obvyklé, trZni) ceny pouZita
nasledujici metodika (v_souladu se Znaleckym standardem &. VI ..Obecné zisady
ocefiovani majetku® a Znaleckym standardem ¢&. VII ,.Ocenovani nemovitosti®):

1. Nejprve je provedeno ocenéni podle ocenovaciho predpisu (zdkon &. 151/1997 Sb.,
o0 ocenovani majetku, a provadéci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb.).

2. Ocenéni ¢asovou cenou — nebude provedeno.
3. Ocenéni vynosovou hodnotou — nebude provedeno.

4. Ocenéni porovnavacim zpisobem — podle zndmych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou
nemovitou véc.

5. Odhad obecné ceny metodou stiedni hodnoty — prosty aritmeticky primér mezi
hodnotou vynosovou a cenou ¢asovou — nebude provedeno.

6. Odhad obecné ceny metodou vazeného priméru — vazeny aritmeticky primeér z hodnoty
vynosové a ceny Casové. Pfi pfevazujici cené Casové se klade vé&tsi vdha na hodnotu
vynosovou — nebude provedeno.

7. Zavérecny odborny odhad obecné ceny podle odborné ivahy znalce, na zakladé zvaZeni
vSech okolnosti a vyse vypoétenych cen.

Popis a umisténi objektd, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle prilohy &. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) I. Poptavka niz$i nez nabidka —0,06
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy IV. Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo 0,02
jednotka bez pozemku
3 Zmény v okoli II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 Vliv pravnich vztahl na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalSich vlivli 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
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6 Povodiové riziko IV. Zona se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
5
Index trhu:lt = Pg * (1 + X P;) = 0,920
i=1
Index polohy dle pFilohy &. 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Druh a ucel uziti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném 1,00
funkénim celku
2 Pievazujici zastavba v okoli 1. Rezidenéni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,02
4 Moznost napojeni pozemku na [. Pozemek lze napojit na vSechny sit& v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 Obcanska vybavenost v okoli [. 'V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanskd vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k V. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, §patné 0,00
pozemku parkovaci moZnosti; nebo piijezd po
nezpevnéné komunikaci s moZnosti
parkovani na pozemku
7 Osobni hromadna doprava III. Zastavka do 200 m v&etn&, MHD — dobra 0,00
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z 1. Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérma nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00

11

Index polohy: Ip =P, * (1 + ¥ P;) = 1,060
i=2

Popisy objekt

L PrisluSenstvi stavby
a) Vécna prava
1) Vécné biremeno

Na nemovitych vécech podle vypisu z KN, podle zjisténi na misté ani podle sd&leni
uzivatelky bytu nevdznou Z4dna vécna bfemena.

IL. Byt
a) Byt
1) Byté¢. 12

Byt se nachazi v bytovém domeé ¢&.p. 400, na ulici Orli, orienta&ni &islo 1. Jedn4 se o rohovy

diim navazujici ze severni a vychodni strany na sousedni domy. Objekt je pidorysu tvaru L,

podsklepeny, se Sesti nadzemnimi podlaZimi. Stiecha Jje plocha dvouplastova.

Dispozice domu: v 1.PP jsou sklepni kéje a spole¢né prostory, v 1.NP je jeden byt 2+1 a dva
byty 3+1, ve 2.NP az 6.NP jsou vzdy &tyfi byty 3+1

Napojeni na piipojky: vody, kanalizace, elektro, plynu a dalkového topeni




Popis bytu:
Umisténi bytu v domé: byt &. 12 se nachazi ve 4.NP vlevo
Dispozice bytu: 3+1

Pocet a vybaveni mistnosti: 3x pokoj, kuchyné, chodba, koupelna, WC, komora
Stari a technicky stav objektu a bytu:

Objekt:

Stari: 20151989 =26 let

Provedené adaptace: byla provedena revitalizace, pfi které bylo provedeno zatepleni fasddy a
stiechy a vymeéna oken

Celkovy technicky stav, vzhledem ke stafi a provadéné udrzb¢ je prumeérny.

Zavady jednotlivych konstrukci a vybaveni: nejsou patrné

Byt:

Stafi: 2015 —-1989 =26 let

Provedené adaptace: nejsou

Celkovy technicky stav, vzhledem ke stafi a provadéné udrzbé je prumérny.

Zavady jednotlivych konstrukci a vybaveni: byt je celkové ve zhorSeném stavebné
technickém stavu, vé&tSina prvki kratkodobé Zivotnosti je na konci své Zivotnosti, byt
vyZaduje provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav.

Zjisténi typu objektu a zpasobu ocenéni:

Objekt, v némz je byt umistén, nespliiuje podminky rodinného domu dle § 2 pismeno a) bod
2. vyhlasky €. 501/2006 Sb..

Objekt méa zastavénou plochu v&t§i neZ 150 m’. Prostory nad 400 m’ nedosahuiji 2/
obestavéného prostoru objektu, nejedna se tedy ve smyslu § 2 pism. a) vyhlasky o halu, ale o
budovu.

Vzhledem k tomu, Ze plochy pro bydleni pfevazuji nad jednotkami provoznimi (nebytovymi
prostory), jednd se o dim vicebytovy typu J (typovy). Byt se proto oceni porovnavacim
zpusobem podle § 38 vyhlasky, vysledkem je cena bytu véetné ceny spolecnych ¢asti domu a
spole¢ného pfislusenstvi mimo dim.

3

Ocenéni
L. PrisluSenstvi stavby
1) Vécna prava

1.a) Cenovy predpis

1.a.1) Vécné bfemeno — § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb. v i¢inném znéni

Hodnota vécného biremene: = 0,- K&



IL. Byt
1) Byt
1.a) Vyhlaska 199/2014 Sb.
l.a.1) Byt¢é. 12— § 38

Podlahové plochy jednotky (PP):

Plocha [m’]

Nézev Vypocet plochy celkovd  koef. zapocitana
pokoj 1 4,05*%4,65 18,83 1,00 18,83
pokoj 2 4,05*3,15 12,76 1,00 12,76
pokoj 3 4,05*4,35 17,62 1,00 17,62
kuchyné 4,15%2,85 11,83 1,00 11,83
chodba 4,05*1,70+2,05%1,00 8,93 1,00 8,93
koupelna 1,78*%1,60 2,85 1,00 2,85
wC 1,15*%0,90 1,03 1,00 1,03
komora 1,50*2,85+0,50*1,00 4,78 1,00 4,78
lodZie 3,50*1,00 3,50 0,20 0,70
sklep 2,00*3,00 6,00 0,10 0,60

88,13 79,93

Vybaveni:

Nazev, popis

Zéklady v¢etné€ zemnich praci — betonové pasy s izolaci
Svislé konstrukce — panel

Stropy — s rovnym podhledem

Krov, sttecha — ploché dvouplastova stiecha

Krytiny stfech — asfaltové svafované pasy

Klempifské konstrukce — parapety Al plech, svody vnitini
Uprava vnitinich povrchii — omitky nejsou, pouze tapety na panelu
Uprava vnéjsich povrchi — mineraini na KZS

Vnitini obklady keramické — pouze kuchyné

Schody — teracové

. Dvete — dievéné

Vrata

. Okna — plastova

Povrchy podlah — PVC

. Vytapéni — dalkové

. Elektroinstalace — 230/400 V

. Bleskosvod — ano

. Vnitini vodovod — studené i teplé

. Vnitini kanalizace — z kuchyné, koupelny a WC

. Vnitini plynovod — zemni plyn

. Ohfev vody — centralni

. Vybaveni kuchyni — linka, plynovy sporak

. Vnitini hygienické vybaveni — umyvadlo, vana

Vytahy — ano, b&zné

. Ostatni — digestof

. Instalaéni prefabrikovana jadra — umakart

NN R
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Uréeni zikladni ceny za m* dle prilohy ¢&. 27, tabulky ¢&. 1:

Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Havifov
Pocet obyvatel: 76 109

Zikladni cena (ZC): 14 795~ K&/m?

Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 27, tabulka &. 2

Byt je celkové ve zhorSeném stavebné technickém stavu, vétSina prvkia kratkodobé Zivotnosti
Je na konci své Zivotnosti, byt vyZaduje provedent rozsahlejsich stavebnich tiprav.

Popis znaku

1 Typ stavby II1.
2 Spoleéné &asti domu II.

3 Ptislusenstvi domu II.

4 Umisténi bytu v domé II.

5 Orientace obyt. mistnosti ke IL.
svétovym stranam

6 Zékladni pfisluSenstvi bytu II.

7 Dalsi vybaveni bytu a prostory  IIL

uzivané spolu s bytem

8 Vytapéni bytu II1.
9 Kriterium jinde neuvedené L
10 Stavebné-technicky stav Iv.

" Rok vystavby / kolaudace: 1989
Stafi stavby (y): 26
Zvyseni koeficientu s: 0,05
Koeficient pro upravu (s):

Index konstrukce a vybaveni (Iy = (1 + 2, Vi) * Vio):
i=1

Zikladni cena upravena (ZCU = ZC * Iv):

Index trhu (Iy):
Index polohy (Ip):

0,920
9

Cena bytu uréena porovnavacim zpisobem:

CBp=PP * ZCU * It * Ip = 79,93 * 7 959,71 * 0,920 * 1,060 =

I'Iprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych &istech nemovitosti:

Cena piislusenstvi stavby
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po pFicteni spoluvlastnického podilu: =

Byt €. 12 — uréena cena:

Hodnoceni znaku Vi
Budova - panelova, zateplena 0,00
Kolérna, ko¢érkarna, dilna, pradelna, 0,00
su$drna, sklad
Bez dopadu na cenu bytu 0,00
Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
Ostatni svétové strany - ¢asteény vyhled 0,00
PrisluSenstvi aste¢né nebo iplné mimo —0,10
byt nebo umakartové bytové jadro
Standardni vybaveni - balkon nebo 0,00
lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep)
Dalkové, ustiedni, etazové 0,00
Bez vlivu na cenu 0,00
Byt ve $patném stavu - (ptedpoklad 0,65
provedenti rozsahlejsich stavebnich tiprav)
0,538
7959,71 K&/m?
0,920
1,060
620 441,37 K¢
= 0,—~ K¢
1/1
= 0,- K¢
+ 0,— K¢
620 441,37 K¢

620 441,37 K¢
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2) Ocenéni porovnavaci metodou

Ocenéni bytu s prisluSenstvim, je provedeno pomoci porovnivaci metody za pouZiti
inzerovanych prodejii obdobnych bytd. Jednotlivé srovnavaci objekty jsou adjustovany
pomoci koeficientli Ky na ocetiovany objekt. Kritérium vyjadfené jednotlivymi koeficienty je
ziejmé z nazva koeficientll. Vy3e pouzitych koeficientl u jednotlivych srovnavacich objekti
pak vyjadfuje miru shody socefiovanym objektem. U nemovitych véci, u nichZ bylo
v nabidce uvedeno, Ze cena zahrnuje provizi realitni kancelafe, aplikoval znalec srazku ve
vy3i 5,00 %. Obvykla provize realitnich kancelafi se pohybuje v rozpéti 4,00 az 7,00 %,
znalec uplatnil srazku ve stiedu hodnotového intervalu. Objektivizacéni koeficient uvazuji ve
vysi 0,80. Jednotlivym srovnavacim objektim je déle pfifazena véha v rozpéti 1,00 az 3,00
vyjadfujici miru shody s ocefiovanym objektem. Z takto stanovenych hodnot je pak vypoctena
zékladni cena odpovidajici vazenému praméru cenovych udajl a jim pfifazenych vah.

Seznam porovndvanych objektu:

Prodej bytu 3+1, 68 m’

Vychozi cena (VC): 349 000,— K¢
MnoZstvi (M): 68,00 m PP
Kmista: 1,00
Keasovy: 1,00
Kvybavem’ . 1 ,OO
Kprovcdeni: 1 ,00
Kirevitalizace domu® 0,99
K rekonstrukce bytu: 0,95
Kprovize RK: 0,95
Klivaha znalce: 1,00
Kobjektivizace: 0,80
Jednotkova cena (JC): 3 668,50 K&
Vaha (V): 1,0
Prodej bytu 3+1, 68 m”
Vychozi cena (VC): 320 000,— K¢
Mnozstvi (M): 68,00 m°PP
Kmista: 1,00
Kéasovy: 1,00
Kyybaveni: 1,00
Kprovedem': 1,00
Krevitalizace domu: 0599
Krekonstrukce bytu- 0,95
Kprovize RK: 1,00
Kl'lvaha znalce* 1 900
Kobiektivizace- 0,80
Jednotkova cena (JC): 3 540,71 K¢
Vaha (V): 1,0
Prodej bytu 3+1, 78 m"
Vychozi cena (VC): 450 000,— K<
MnozZstvi (M): 78,00 m’PP
Kmista3 1,00
K(‘,asovy: 1,00
Kyybaveni: 1,00
Kprovedeni: 1 ,00




—11-

Kirevitatizace domu® 1,00
Kre:konstrukce bytu: 0390
Kprovize RK: 0,95
Kivaha znalce: 1,00
Kobiektivizace: 0,80
Jednotkové cena (JC): 3 946,15 K&
Vaha (V): 3.0
Prodej bytu 3+1, 73 m”
Vychozi cena (VC): 585 000,— K¢
MnoZstvi (M): 73,00 m°PP
Khista: 1,00
Kéasovyi 1,00
Kvybaveni: 1,00
Koprovedeni: 1,00
Krevitalizace domu: 1 ,00
Krekonstrukce bytu- 0398
Kprovize RK: 0595
Kuvaha znalce: 1 300
Kobjektivizace: 0,80
Jednotkové cena (JC): 5 968,60 K&
Vaha (V): 2,0
Prodej bytu 3+1, 79 m*
Vychozi cena (VC): 590 000,— K¢
MnoZstvi (M): 79,00 m"PP
Khista: 1,00
Kéasovy: 1,00
Kvybavem' : 1,00
Koprovedeni: 1,00
Kievitalizace domut 1,00
Krekonstmkce bytu- 1 500
Kprovize RK: 0,95
Kl’lvaha znalce: 1 500
Kobjektivizace: 0,80
Jednotkova cena (JC): 5 675,95 K&
Vaha (V): 3.0

kde JC = (VC / M) * (Kmista * Kéasovy * I<vybavem' * Kprovedem’ * Krevitalizace domu * Krekonstrukce bytu
* Kprovize RK * Kﬁvaha znalce * Kobjektivizace)

Minimélni jednotkové cena za m*PP:

3 540,71 K¢

Primérné jednotkova cena za m*PP (X (JC* V) / T V): 4 801,27 K¢

Maximalni jednotkova cena za m*PP:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkové cena za m*PP:

Jednotkové mnozstvi:
Porovnavaci hodnota;

Vysledna porovnavaci hodnota:

5 968,60 K¢

4 801,27 K¢
* 79,93 m*PP

= 383 765,51 K&

383770, K&


















0 stavbe | NahliZeni do katastru nemovitosti http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=bLknXR...

Informace o stavbé

Stavba: &.p. 400 on
Obec: Havifov [555088] 2
V. v
(ést obce: Sumbark [37737]2 ! 2105644 - gm’gl'ﬂ”
Katastralni zemi: Sumbark [637734 oW
ﬂﬁ.l't 2105048 .
(islo LV: 1764 ¢ e L ,
Stavba stoji na pozemku: p.c. 2105/646, 2364/20 m\:m, :
Y . Vi
Typ stavby: budova s &isl V. . g s
yp Y udova s &fslem popisnym o ! 5
Zplisob vyuZiti: bytovy dim il
3 m
v N T i
informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Stavebni bytové druzstvo Havifov, Hornosusské 1041/2, Prostfedni Sucha, 73564 Havifov
Ipisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Typ
Iastavni prévo smluvni

Zastavni pravo zékonné

iiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovi$té Ostrava#

lobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 20.03.2015 09:37:14.

£2004 - 2015 Cesky (fad zeméméficky a katastralni# , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 84, cuzk@cuzkcz Verze aplikace: 5.1.0 build 4
Podéni uréend katastrainim (faddm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresue.

20.3.201510:40



20 pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=mXS5HL...

Informace o pozemku

Parcelni &isto: 2364/202

Obec: Havifov [555088] 2

Katastralni Gzemi: Sumbark [637734

{islo LV: 1764

Vyméra [m?]: 24

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozemku: ¢.p. 400

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Stavebni bytové druzstvo Havitfov, Hornosusska 1041/2, Prostfedni Suché, 73564 Havifov

Iplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna Zadna omezeni.

liné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v lzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrain{ Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Ostrava#

lobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost k 20.03.2015 09:37:14.

92004 - 2015 Cesky (fad zeméméficky a katastralni# , Pod sidlidtém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 84, cuzk@cuzkcz Verze aplikace: 5.1.0 build 4
hodéni uréend katastralnim Ufadlm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu#.

| 20.3.201510:41



¢ 0 pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 2105/6462

Obec: Havirov [555088] 2

Katastralni Gzemi: Sumbark [637734

Lislo Lv: 10001

Vyméra [me]: 312

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Ur¢eni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori

Stavba na pozemku: £.p. 400

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo

Statutérni mésto Havifov, Svornosti 86/2, Mésto, 73601 Havifov
Zpdsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ

Vécné bremeno (podle listiny)
liné zapisy

Typ

. Iména vymér obnovou operatu

hitp://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=39Cm66...

Podil

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni (¥ad pro Moravskoslezsky kral. Katastralni

pracovisté QOstrava#

lobrazené Udaje majl informativni charakter. Platnost k 20.03.2015 09:37:14.

£2004 - 2015 Cesky Ufad zeméméficky a katastrdini# , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy. 18211 Praha 84, cuzk@cuzkcz Verze aplikace: 5.1.0 build 4

Podani uréena katastralnim Uradim a pracoviétim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

20.3.2015 10:40
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ju3+1 68 n?, Havitov - Sumbark, okres Karvin « Sreality.cz  http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/havirov-sumbark-/314...

_SREALITY.CS

Prodej bytu 3+1 68 m?
Havitov - Sumbark, okres Karvina

349 000 K&

Nabizime k prodeji druzstevni byt 3+1 se zasklenou lodZii v Havitové - Sumbarku na ul. Akatova. Byt je

orientovan na 2 svétové strany. V byté jsou plastova okna, kuchyriska linka, sporak, plovouci podtahy.

Ob&anskéa dostupnost v blizkém okoli. Nabizime moZznost zprostfedkovani financovani. Doporudujeme

prohlidku.

Celkova cena: 349 000 Ke za Lodzie:
nemovitost, véetné .
provize Parkovani:

ID zakazky: 427643 Voda:

Aktualizace: Vcera Topeni:

Stavba: Panelova Odpad:

Stav objektu: Velmi dobry Telekomunikace:

Vlastnictvi: DruZstevni

Elektfina:

Umisténi objektu: Sidlisté

Doprava:

Podlazi: 3. podlazi z celkem 6 i}
véetné 1 podzemniho Vybaveni:

Uzitna plocha: 68 m2 Vytah:

Plocha podiahova: 68 m?

Kontaktovat:

Tel.: 800 100 446
Mobil: 739 545 999
Email: info@mmreality.cz

% Z4kaznicka linka
3

M & M reality holding

Krakovska 1675/2, 11000 Praha - Nové
Mésto

Vice o spoleénosti »

v

50

Dalkovy vodovod
Ustfedni dalkové
Vefejna kanalizace

Telefon, Internet,
Kabelova televize

120V, 230V
MHD
Céasteéns

v

20. 3.2015,10:54




m3+1 68 m?, Konzumni, Havifov - Sumbark « Sreality.cz http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/havirov-sumbark-korz...

_SREALITY.CZ
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Prodej bytu 3+1 68 m?
Konzumni, Havitov - Sumbark

320 000 K&

Nabizime druZstevni byt 3+1 se zasklenou lodZii, v domé& po revitalizaci, v mist& s dobrou ob&anskou
vybavenosti. Bytova jednotka ihned k nast&hovani, moZnost rekonstrukce dle vlastniho vwbéru.Prostorné

bydleni. K bytu rovnéz néaleZi sklep. Financovani nemovitosti zajiétujeme vlastnim partnerem bez

poplatku.
Celkova cena: 320 000 K¢ za Vlastnictvi: Druzstevni
nemovitost

Podlazi: 2. podlazi
ID zakazky: 1081

Uzitna plocha: 68 m?
Aktualizace: 18.03.2015

LodZie: v
Stavba: Panelova

Skilep: v
Stav objektu: Dobry
Kontaktovat:

Bc. Kantorova Dagmara
Mobil: 776 666 621
Email: d kantorova@foryoureality.cz

FOR YOU REALITY BROKER, s.ro.
FORyou Nadrazni39/7,73701 Cesky Té&in
ey Vice o spoleénosti »

20.3.201510:54



s 3+1 78 m?, Orli, Havitov - Sumbark * Sreality.cz http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/havirov-sumbark-orli/...

_SREALITY.CS

© Seznam.cz.as. © Phispévatelé OpenStreetMap : m“

Prodej bytu 3+1 78 m?
Orli, Havifov - Sumbark

450 000 K&

Nabizime k prodeji byt 3+1 s lodzii, 78m2, ul. Orli, Havifov. Byt je ve 4 patfe s vytahem. Byt progel

CasteCnou rekonstrukci(kuchyné, koupelna, wc). Dim progel kompletni revitalizaci (zatepleni fasady,

s

nova plastova okna). Byt je po kompletn{ rekonstrukci. Po dohodg& s maijiteli je mozné v byté ponechat
veskere vybaveni. Pfed domem je détské htisté a hfi&té s umélym povrchem. V pfipadé zajmu o

nemovitost VAm pomGzZeme s vyfizenim Uvéru nebo hypotéky.

Celkova cena: 450000 K¢ za Lodzie: 4 m2
nemovitost
Voda: Daélkovy vodovod
Poznédmka k cené: cena véetné provize, , o
pravniho servisu, DPH Topeni: UstFedni dalkové
Naklady na bydleni: ~ 0.00 Plyn: Plynovod
1D zakazky: 64580 Odpad: Vefejna kanalizace
Aktualizace: Vdera Telekomunikace: Internet, Satelit,
Kabelové rozvody
Stavba: Panelova
Elektfina: 230V
Stav objektu: Velmi dobry
Doprava: Vlak, Délnice, Silnice,
Vlastnictvi: Druzstevni Autobus
Umisténi objektu: Klidna &ast obce Komunikace: Asfaltova
Podlazi: 4. podlaziz celkem 6 Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
véetné 1 podzemniho budovy: nehospodéarna
Uzitna plocha: 78 m?
Kontaktovat:

Volek Tomas
Mobil: +420 774 110 007
Email: callcentrum@realityiq.cz

Realitni kancelaf Reality 1Q a.s.
28.fijna 1584/281, 70900 Ostrava - Hulvaky
Vice o spolecnosti »

tgmch Cacte : e

20.3.2015 10:54
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Prodej bytu 3+1 73 m?
Stredni, Havifov - Sumbark

585 000 K&

Nabizime druZstevni byt vétSich rozmér( 3+1 se zasklenou lodzii, na okraji Havifova, v klidném misté s

dobrou ob&anskou vybavenosti. Bytova jednotka s neprichozimi pokoji, zanovni kuchyiské linka,
udrZovana, moznost bydleni bez dalSich nutnych investic. Nizké naklady cca 4500 na 3 osoby.

doporucuji nezavaznou prohlidku. Financovani nemovitosti zajigtujeme viastnim partnerem bez

poplatku.
Celkova cena: 585 000 K¢ za Podlazi: 2. podlazi z celkem 8
nemovitost, + provize RK, L R
véetné& poplatky, véetné Uzitna plocha: 73m
DPH Plocha podlahova: 73 m?
ID zakazky: 86674 Parkovani: v
Aktualizace: Véera Doprava: Silnice, MHD, Autobus
Stavba: Panelova
Stav objektu: Velmi dobry
Vlastnictvi: Druzstevni
Kontaktovat:

Ing. Be. Michaela Zwyrtkova
Tel.: 800 103010

Mobil: 800 103010

Email: zakaznicky.servis@rksting.cz

Realitni kancelaf STING, s.ro.
STING Dlouhé tfida 467/13, 73601 Havifov - Mésto
Vice o spoleénosti »

20.3.201510:54



wtu 3+1 79 m?, Moravska, Havitov - Sumbark « Sreality.cz http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/havirov-sumbark-mora...

O::éeznam.ez, as, © Pfispéva[elé O‘penStrgetM’a|35§v 3 m‘&

Prodej bytu 3+1 79 m?

Moravska, Havifov - Sumbark

590 000 K¢&

Nabizime exkluzivné druzstevni byt o podlahové plose 80 m2, nepriichozi pokoje, velka &tvercova

kuchyn, prostorna predsif s vestavénymi skfinémi a moZnosti zvétSeni WC a koupelny pfi rekonstrukci.
Nova kuch.linka se spotfebici a myckou. Zasklena lodzie na vychodni stranu. Paté patro s vytahem. Ddm

po revitalizaci, byt v plvodnim zachovalém stavu. Doporuc¢ujeme prohlidku, dalsi info u makléfe.

Celkova cena: 580 000 K& za Lodzie: v
nemovitost, véetné
provize Sklep: 3m?
ID zakézky: 442202 Parkovani: 20
Aktualizace: 16.03.2015 Voda: Dalkovy vodovod
Stavba: Panelovéa Topeni: Ustfedni dalkové R
Stav objektu: Dobry Odpad: Vefejné kanalizace
»
Vlastnictvi: Druzstevni Doprava: MHD
Umisténi objektu: Sidliste Energeticka narognost Trida C - Usporna é.
budovy: 148/2007 Sb. podle
Podlazi: 6. podlaziz celkem 9 vyhlasky
véetné 1 podzemniho
Vybaveni: Caste&ns
Uzitna plocha: 79 m?
Vytah: v

Plocha podlahova: 79 m?2

V okoli najdete:

Bus MHD: Havifov, Sumbark, 2.etapa Orii (312m)
Bankomat: Bankomat GE Money Bank (99 m)
Posta: Ceska posta, s.p. (462 m)
Lékarna: Lékarna U Pramene (488 m)
Sportovisté: Stfedni $kola a Zakladni $kola, Havifov-Sumbark - sportovni centrum (919 m)
Restaurace; Kréma U Kol&i (55 m)
Obchod: Maloobchodni sit HRUSKA, spol. s r.o. (99 m)

Kontaktovat:;

Zakaznicka linka
Tel.: 800 100 446

Mobil: 739 545 999
Email: info@mmreality.cz

M &M reality holding

Krakovska 1675/2, 11000 Praha - Nové

Vice o spole¢nosti »

20.3.201510:54






