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I. Uvod

1.1. Obecné pfedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni ceny obvyklé

a) Tento material je zpracovan na zakladé¢ informaci poskytnutych v pisemné a udstnf formé
objednatelem, jakoz i z podkladt a vypocta zjisténych zpracovatelem.

b) Vlastnickd prava byla provéfena v ramcei podkladd a tdajia predanych objednatelem.

¢) Predpoklada se, ze vlastnik se bude starat o nemovitost odpovédné a s péci dobrého hospodate.

d) Trzni ocenéni je zpracovano podle podminek trhu v dobé ocenéni a zpracovatel neodpovida za
piipadné zmeény na trhu nemovitosti v nasledujici dobe.

e) Trzni ocenéni respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani platné v dobé zpracovani.

f) Zpracovatel prohlasuje, ze trzni ocenéni zohledfiuje vSechny jemu zndmé skutecnosti a ze
v soucasné dob¢ ani v budoucnu nebude mit prospéch nebo tucast v podnikani, které je
pfedmétem tohoto ocenéni.

1.2.Zakladni pojmy
Nasledujici pojmy jsou uvadény ve vyznamu pouzivaného v metodice trzniho ocenéni.

Cena reprodukéni pofizovaci — cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou véc pofidit
v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Vécna hodnota — reprodukéni cena, snizena o pfiméfené opotiebeni, piipadné dale snizena o naklady na
opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani veéci.

Vynosova hodnota — je pfedpokladand mira finanénich vynosi po zdanéni, které lze ziskat pfi
provozovani daného majetku v uplném vlastnictvi s pé¢i fadného hospodate, ve srovnani s alternativnimi
moznostmi investovani pfi srovnatelné mife navratnosti.

Srovnavaci hodnota — vyjadiuje hodnotové srovnani ocenované nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny
byly v nedavné minulosti na trhu realizovany nebo jsou k datu ocenéni nabizeny k prodeji.

Cena obvykla (trZni hodnota) — je ocekdvana hodnota majetku pfi jeho prodeji na volném trhu po
uhrazeni vSech zavazkt a danovych povinnosti. Tato hodnota je dulezita, jelikoz pfedstavuje pro majitele
teoretickou minimalni hodnotu ocefiovaného majetku.



II. Zakladni adaje

2.1. Vychozi data vlastnika

Antonin Essler

Adresa: Ri¢nf okruh 2340/28, Pod Bezru¢ovym vrchem, 794 01 Krnov

2.2.Vychozi data objednatele

JUDx. Ing. Daniela Majzlikova, LL.M
Opavska 522/5
794 01 Krnov

2.3.Podklady pro zpracovani

- Vypis z katastru nemovitostf ze dne 17.3.2014 LV ¢. 547 pro k.. Litultovice
- Kopie katastralni mapy

- Doplaujici udaje zastupce objednavatele

- Mistni prohlidka nemovitosti dne 3.6.2014

2.4.Posouzeni pravniho stavu

Ocenovana nemovita véc — provozni areal s objekty ¢. p. 168 a bez ¢.p. na pozemku p. ¢. 136 v
k. 4. Litultovice, obci Litultovice, okresu Opava. Pfistup i pfijezd k nemovitosti je zajiStén po
obecni komunikaci, parcele ¢. 970. Stavba je napojena na tyto inz. sité: voda, elektfina, plyn.
Kanalizace je svedena do Zumpy.

Objekty na parc. ¢. 136 jsou v KN vedeny ve zptsobu vyuziti jako vyroba.

Vlastnikem dle vypisu z KN je:
Antonin Essler, Ri¢ni okruh 2340/28, Pod Bezrucovym vrchem, 794 01 Krnov
Omezeni vlastnického prava:

Vécné bfemeno: neni zfizeno

Zastavni pravo: sjednano zastavn{ pravo smluvni k zajisténi pohledavek
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zastavni pravo soudcovské

Nafizeni exekuce

Zastavni pravo exekutorské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zahajen{ exekuce

Rozhodnuti o dpadku KSOS 36 INS-13060/2013

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona



III. METODY OCENENI

3.1. Metoda vécné hodnoty

Vécnou hodnotou se rozumi casové reprodukéni cena vsech stavebnich objektd, ke které se
pfipocita trzni hodnota pozemku tvoficich se stavbami funkéni celek. Tato metoda je u
ocenovanjch nemovitosti uplatnéna vypocétem dle metodiky CSN 734055 a ukazatele pramérné
orientaén{ ceny na mérovou a téelovou jednotku dle URS Praha nebo odbornym odhadem, piip.
zjisténa dle provadécich vyhlasek k zakonu ¢. 151/1997 Sb. o ocenoviani majetku.

3.2.Metoda vynosové hodnoty

Vynosova hodnota vyjadfuje hodnotu nemovitosti ve vazb¢é na jeji schopnost vytvatet zisk.
K indikaci hodnoty se dospiva kapitalizaci nebo diskontovanim pffjmt odpovidajici kapitaliza¢ni

mirou.

3.3.Metoda srovnavaci

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitosti s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany. Tuto metodu lze v tomto pfipadé
pouzit rovnéz v podobé¢ vyhodnoceni nabidek k prodeji obdobné situovanych nemovitosti.

IV. VLASTNI OCENENI
4.1.Nalez

Jedna se o budovy a haly s ¢. p. 168 a dal$i provozni objekty bez ¢. p. na ¢asti pozemku parc. ¢.
136 a pozemek parc. ¢. 136 v obci Litultovice. Oceflovana nemovitost se nachazi v uzavieném
arealu, pfistup je zajiStén z vefejné zpevnéné komunikace. Aredl je situovan v misté, kde je
moznost napojeni na komplexni inzenyrské sité¢ mimo splaskovou kanalizaci.

Prislusenstvi ocenovanych objekta tvofi inzenyrské sité véetné pfipojek, zpevnéné plochy a dalsi
venkovni upravy véetné oplocen.

Specifikace hlavnich staveb:

a,) Administrativni budova
a,) Vyrobni budova

a;) Hala skladu

a,) Hala skladu

a;) Hala pro vyrobu

a,) Hala pro vyrobu

a,) Hala skladu

a3) Budova susarny



a,) Budova skladu
a,,) Budova skladu
a,,) Kotelna

Specifikace vedlejsich staveb:
b,) Vratnice
Pozemky:

¢,) Pozemek p. ¢. 136

4.2.Stanoveni vécné hodnoty

a,) Administrativni budova
Ocenovany objekt je budova administrativy, pfizemni, nepodsklepena. Zaklady objektu jsou

betonové. Nosné zdivo zdéné tl. 45 cm. Pultova stfecha s zivicnou krytinou. Klempiiské
konstrukce uplné z pozinkovaného plechu. Fasida drhana. Vnitini omitky vapenné hladké.
Stropy s rovaym podhledem. Okna jsou dfevéna zdvojena. Dvefe dfevéné. Podlahy betonové.
Vytapéni objektu ustfedni s plynovym kotlem. Rozvod studené i teplé vody. Elektroinstalace

svételna i motorova.

Dispozic¢ni feseni objektu - zadvefi s plynovym kotlem, WC, denni mistnost a 3 administrativni
mistnosti.

Objekt je uzivan od roku 1938. Ke dni ocenéni se objekt nachazi ve stavebné-technickém stavu,
odpovidajicimu jeho stafi.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativn{
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Zastavéné plochy a vysky podlaZi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi i Soudin
plocha vysSka

1.NP 92,89 m* 296m 27495

Soucet 92,89 m’ 274,95

Prameérna vyska podlazi: PVP = 274,95 / 92,89 =296m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 92,89 /1 =9289 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
celkovy 92,89*4,42 = 410,57 m’




(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Podlazi T Obestavény
prostor
celkovy NP 410,57 m’
Obestaveny prostor - celkem: 410,57 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni Ij;iﬁi:gil ([:Oj:]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl.45 cm S 100
3. Stropy s rovaym podhledem S 100
4. Krov, stfecha pultova S 100
5. Krytiny stfech zivicné S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrcha dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi drhana S 100
9. Vnitin{ obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody C 100
11. Dvete hladké plné dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojena okna S 100
14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svetelna tiffazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené i teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla S 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] %j:]t Koef. gé)]ra;’sgf{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4, Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrcha S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30



9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapeni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyn{ X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,60
Koeficient vybaveni K, 0,8960
Ocenéni

Zakladn{ cena (dle pfil. ¢ 8) [K¢/m?: = 2 807,
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9911
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0095
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8960
Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1030
Zakladni cena upravena [K¢/m| = 3 975,29
Plna cena: 410,57 m’ * 3 975,29 K¢/m’ = 1632 134,82 K¢
Vypocet opotfebeni linearni metodou

Stati (S): 76 rokua

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 roka

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebent: 100 % * S / PCZ = 100 % * 76 / 100 = 76,0 %

Koeficient opotiebent: (1- 76,0 % / 100) * 0,240
Administrativni budova - zjis§téna cena = 391 712,36 K¢

a,) Vyrobni budova
Ocenovany objekt je vyrobni budova, tffpodlazni, ¢astecné podsklepena. Zaklady objektu jsou
betonové. Nosné zdivo zdéné tl. 45 cm, castecné 62 cm. Pultova stfecha s plechovou krytinou.
Klempifské konstrukce aplné z pozinkovaného plechu. Fasada drhana, sokl z kamene. Vnitini
omitky vapenné hladké. Stropy dfevéné s viditelnymi tramy, ve 3. NP stropy s rovnym
podhledem. Okna jsou dfevéna zdvojena. Dvefe dfevéné. Podlahy PVC, dlazby a betonové.
Vytapéni objektu ustfedni s plynovym kotlem. Rozvod studené i teplé vody. Elektroinstalace

8



svételna i motorova. V objektu je nakladni vytah (v dobé prohlidky nefunkéni).

Dispozicni feseni objektu - v 1. PP je po vstupu chodba a 3x sklad. V jednopodlazni ¢asti jsou
situovany dva sklady. V 1. NP vicepodlazni ¢asti je zadveii se schodistém, klempifska dilna, soc.
zazemi s WC. Ve 2. NP se nachazi chodba se schodi§tém (kotel UT), soc. zazemi, WC a 3x sklad.
3. NP obsahuje chodbu (kotel UT), spole¢enskou mistnost, 2x sklad, WC a 3x administrativni
mistnost.

Objekt je uzivan od roku 1934. Ke dni ocenéni je objekt v prumérném stavebné-technickém
stavu, odpovidajicimu jeho stafi.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni:

Budova: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéni
Kéd CZ - CC: 125111

Zastavéné plochy a vysky podlaZi:

1.PP: 13,49%3,59 = 48,43 m’
1.NP: (18,09%13,49)+(10,37*9,05) = 337,88 m’
2.NP: 18,09*13,49 = 244,03 m®
3.NP: 18,09*13,49 = 244,03 m®
Nazev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukéni vyska Soucin
1.PP: 48,43 m’ 2,44 m 118,17 m’
1.NP: 337,88 m’ 3,24 m 1094,73 m’
2.NP: 244,03 m’ 3,00 m 732,09 m’
3.NP: 244,03 m’ 3,49 m 851,66 m’
Soucet 874,37 m’ 2 796,65 m’
Pramérna vyska podlazi: PVP =2796,65 / 874,37 = 3,20 m
Pramérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 874,37 / 4 = 218,59 m’

Obestavény prostor:
celkovy: (48,43%2,44)+(244,03*9,73)+(244,03*0,62/2)+(93 = 2 884,50 m’

,85%3,37)
Obestaveény prostor — celkem: = 2 884,50 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

3 Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni

standardu [%0]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné t1.45 cm S 100
3. Stropy s rovaym podhledem, tramové S 100
4. Krov, stfecha pultova S 100



5. Krytiny stfech

pozinkovany plech

100

S
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vitinich povrcht dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi drhana S 100
9. Vnitin{ obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvete hladké plné dvete S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna dfeveéna zdvojena okna S 100
14. Povrchy podlah PVC, dlazby, betonové S 100
15. Vytapeni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svetelna tiffazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené i teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy P 100
25. Ostatni pozarni hydranty S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:Oj:]t Koef. g&“;vsgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stfecha S 0,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrcht S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapeni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitin{ kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy P 1,00 100 0,46 0,46
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
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26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 99,46
Koeficient vybaveni K,: 0,9946
Ocenéni

Zakladni cena (dle pl. ¢. 8) [Ke/m”): = 2 786,
Koeficient konstrukce K, (dle p1il. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9502
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9563
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9946
Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0950
Zakladni cena upravena [K¢/m’ = 3 962,58
Plna cena: 2 884,50 m’ * 3 962,58 K¢&/m’ = 11 430 062,01 K¢
Vypocet opotfebeni linearni metodou

Stati (S): 80 rokua

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokua

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 110 roka

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 80 / 110 = 72,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,7 % / 100) * 0,273
Vyrobni budova - zjisténa cena = 3120 406,93 K¢

a;) Hala skladu

Ocenovany objekt je skladovaci hala, pfizemni s podkrovim, nepodsklepena. Zaklady objektu

jsou betonové. Nosné zdivo zdéné tl. 45 cm. Sedlova stfecha s krytinou Beternit. Klempifské

konstrukce uplné z pozinkovaného plechu. Fasida drhana, sokl z kamene. Vnitini omitky

vapenné hladké. Stropy s rovnym podhledem. Okna jsou dfevéna zdvojena. Dvefe naplnové.

Podlahy betonové. Elektroinstalace svételna i motorova.

Dispozicni feseni objektu - v 1. NP se po vstupu nachazi skladovaci prostory, v podkrovi je sklad

a dilna - vstup ze 2. NP pfedchoziho objektu.

Objekt je uzivan od roku 1934. Ke dni ocenéni je objekt v primérném stavebné-technickém

stavu, odpovidajicimu jeho stafi.

Zatifidéni pro potfeby ocenéni:

Hala: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod CZ - CC: 1252

Zastavéné plochy a vysky podlaZi:

1.NP: 28,62*7,84 224,38 m’
Podkrovi: 28,62%4,92 140,81 m®
Nazev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukéni vyska Soucin
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1.NP: 224,38 m® 4,01 m 899,76 m’
Podkrovi: 140,81 m’ 2,95 m 415,39 m’
Soucet 365,19 m® 1 315,15 m’
Prameérna vyska podlazi: PVP =1 315,15 / 365,19 = 3,60 m

Pramérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 365,19 / 2 = 182,60 m*

Obestavény prostor:

Celkovy: 224,38%(4,01+1,30+2,47/2) = 1468,57 m’
Obestaveny prostor — celkem: = 1468,57 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnot{ se) )
Konstrukce Provedeni 1_3121:111(112:521 ([:Oj:]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy s rovaym podhledem S 100
4. Krov, stfecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech Beternit S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech N 100
7. Uprava vnitinich povrcha dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrcht drhané omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody C 100
11. Dvete naplnové S 100
12. Vrata C 100
13. Okna dfevéna zdvojena okna N 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svetelna tiifazova N 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] %j:]t Koef. gkzr?’jgl}lf
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90

4. Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
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6. Klempifské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitfnich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitin{ obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata C 2,30 100 0,00 0,00
13. Okna N 4,30 100 1,54 6,62
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapeni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 4,70 100 1,54 7,24
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitin{ hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 0,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 96,04
Koeficient vybaveni K, 0,9604
Ocenéni

Zakladn{ cena (dle pfil. ¢ 9) [Ké/m?: = 1599,
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9561
Koeficient K; = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0778
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9604
Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K¢/m| = 2 813,07
Plna cena: 1468,57 m’ * 2 813,07 K¢/m’ = 4 131 190,21 K¢
Vypocet opotfebeni linearni metodou

Stati (S): 80 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebent: 100 % * S / PCZ = 100 % * 80 / 100 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Hala skladu - zjisténa cena = 826 238,04 K¢

a,) Hala skladu
Ocenovany objekt je skladovaci hala, pfizemni, nepodsklepena. Zaklady objektu jsou betonové.

Nosné zdivo zdéné tl. 45 cm. Sedlova stfecha s plechovou krytinou. Klempifské konstrukce
uplné z pozinkovaného plechu. Fasada stukova, sokl z kamene. Vnitini omitky vapenné hladké.
Stropy chybi - krovy jsou podbity bez omitek. Okna jsou dfevéna dvojita s mifizemi. Dvefe
plechové. Podlahy betonové. Elektroinstalace svételna.
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Dispozicni feseni objektu - po vstupu se nachazi skladovaci prostory.

Objekt je uzivan od roku 1937. Ke dni ocenéni je objekt v prumérném stavebné-technickém

stavu, odpovidajicimu jeho stafi.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni:

Hala: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Koéd CZ - CC: 1252

Zastavéné plochy a vysky podlaZi:

1. NP: 14,11*12,64 = 178,35 m®

Niazev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukeéni vyska Soucin

1. NP: 178,35 m’ 4,99 m 889,97 m’

Soucet 178,35 m’ 889,97 m’

Prameérna vyska podlazi: PVP = 889,97 / 178,35 = 499 m

Pramérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 17835/ 1 = 178,35 m*

Obestavény prostor:

Celkovy: (14,11%12,64)%(3,63+2,40/2) = 861,43 m’
Obestavény prostor — celkem: = 861,43 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni ~ Cést
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy C 100
4. Krov, stfecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech N 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech N 100
7. Uprava vnitinich povrcht dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrcha vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody C 100
11. Dvefe kovové S 100
12. Vrata C 100
13. Okna dfevéna $paletova S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svetelna S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitin{ kanalizace X 100
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20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni mifize S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] ([:Ojos]t Koef. glf]rggfsgflf
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech N 2,90 100 1,54 4,47

6. Klempifské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitfnich povrcht S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vnéjsich povrcha S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata C 2,30 100 0,00 0,00
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitin{ vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitin{ kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 0,20 100 1,00 0,20
Soucet upravenych objemovych podila 90,05
Koeficient vybaveni K, 0,9005
Ocenéni

Zakladn{ cena (dle pfil. ¢ 9) [K¢/m?: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9570
Koeficient K; = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8611
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9005
Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladn{ cena upravena [K¢é/m’| = 2109,29

Plna cena:

861,43 m’® * 2 109,29 K¢/m’

1 817 005,68 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staff (S): 77 roku

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 23 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka

Opottebent: 100 % * S / PCZ = 100 % * 77 / 100 = 77,0 %

Koeficient opotfebent: (1- 77,0 % / 100) * 0,230

Hala skladu - zjiSténa cena 417 911,31 K¢

a;) Hala pro vyrobu
Ocenovany objekt je vyrobni hala, pfizemni, nepodsklepend. Zaklady objektu jsou betonové.

Nosné zdivo zdéné tl. 38-58 cm. Sedlova stfecha s krytinou z Al plechu. Klempifské konstrukce
uplné z pozinkovaného plechu. Fasada stukova. Vnitini omitky vapenné hladké. Okna jsou
dfeveéna zdvojena. Dvefe plechové a naplnové, vrata plechova. Podlahy z litého asfaltu. Schody
do pudniho prostoru dfevéné. Rozvod pozarni vody. Vytapéni lokalnimi topidly. Elektroinstalace
svetelna 1 motorova.

Dispozicni feseni objektu - po vstupu se nachazi vyrobni hala, 2x sklad a rozvodna el. energie.

Objekt je uzivan od roku 1936. V letech 1999-2001 byl objekt rekonstruovan a byla provedena
vymeéna prvka kratkodobé Zivotnosti. Ke dni ocenéni je objekt v dobrém stavebné-technickém

stavu.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni:

Hala: E. budovy pro primysl a skladovani (bez jetabovych
drah)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod CZ - CC: 125111

Zastavéné plochy a vySky podlaZi:

1.NP: 14,92%31,51 = 470,13 m’
Nazev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukéni vyska Soucin
1.NP: 470,13 m’ 3,95 m 1857,01 m’
Soucet 470,13 m’ 1857,01 m’
Primérna vyska podlazi: PVP =1 857,01 / 470,13 = 3,95 m

Prameérnd zastavéna plocha podlazi: PZP = 470,13 / 1 = 470,13 m’

Obestavény prostor:
Celkovy: (14,92*%31,51)*(4,4+2,17/2) = 2 578,66 m’
Obestaveény prostor — celkem: = 2 578,66 m’
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnot{ se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukcee zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy tramové polospalné S 100
4. Krov, stfecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech pozinkované nebo hlinikovy plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech N 100
7. Uprava vitinich povrcht dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitin{ obklady X 100
10. Schody dfevené P 100
11. Dvefe plechové S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna dfevénd zdvojena okna N 100
14. Povrchy podlah lity asfalt S 100
15. Vytapeni lokalni S 100
16. Elektroinstalace svetelna tiffazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitin{ hygienicka vybaveni C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni pozarni hydranty S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%4] %;Os]t Koef. g;“gggg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40

2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 10,20 100 1,00 10,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrcha S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 0,80 100 0,46 0,37
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
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18. Vnitini vodovod C 0,90 100 0,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace C 0,80 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90
Soucet upravenych objemovych podila 98,46
Koeficient vybaveni K,: 0,9846

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni F))/g ([Zojos]t K Eg/f] [13 /1:] St. Ziv. (zg s(zf OCIZ i)ktl.,lz
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 940 100,00 1,00 9,40 9,82 78 150 52,00 5,1064
2. Svislé konstrukce S 20,30 100,00 1,00 20,30 21,21 78 150 52,00 11,0292
3. Stropy S 820 100,00 1,00 8,20 8,57 15 80 18,75 1,6069
4. Krov, stfecha S 10,20 100,00 1,00 10,20 10,66 78 100 78,00 8,3148
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 2,90 3,03 15 50 30,00 0,9090
6. Klempitské konstrukce N 0,70 100,00 1,00 0,70 0,73 15 50 30,00 0,2190
7. Uprava vnitinich povrcha S 6,90 100,00 1,00 6,90 7,21 15 50 30,00 2,1630
8. Uprava vnéjsich povrcht S 390 100,00 1,00 3,90 4,08 15 50 30,00 1,2240
10. Schody P 0,80 100,00 1,00 0,80 0,84 43 80 53,75 0,4515
11. Dvefte S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,34 15 50 30,00 1,0020
12. Vrata S 230 100,00 1,00 2,30 240 15 40 37,50 0,9000
13. Okna N 520 100,00 1,00 520 543 78 80 97,50 5,2943
14. Povrchy podlah S 480 100,00 1,00 4,80 5,02 43 60 71,67 3,5978
15. Vytapéni S 1,30 100,00 1,00 1,30 1,36 15 40 37,50 0,5100
16. Elektroinstalace S 830 100,00 1,00 830 8,67 15 50 30,00 2,6010
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 0,40 042 15 40 37,50 0,1575
25. Ostatni S 6,90 100,00 1,00 6,90 7,21 15 30 50,00 3,6050
Opotiebent: 48,7 %
Ocenéni

Zakladn{ cena (dle pfil. ¢ 9) [K¢/m?: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9340
Koeficient K5 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0089
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9846
Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0950
Zakladn{ cena upravena [K¢é/m’| = 2 708,02
Plna cena: 2 578,66 m’ * 2 708,02 K¢/m® = 6 983 062,85 K&
Koeficient opotiebent: (1- 48,7 % /100) * 0,513
Hala pro vyrobu - zjisténa cena = 3 582 311,24 K¢
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a;) Hala pro vyrobu
Ocenovany objekt je vyrobni hala, pfizemni, nepodsklepena. Zaklady objektu jsou betonové.

Nosné zdivo zdéné tl. 45 cm. Sedlova stfecha s krytinou z Al plechu. Klempifské konstrukce
uplné z pozinkovaného plechu. Fasada hladka. Vnitini omitky vapenné hladké. Stropy tvofeny
prosklenou casti pilotovych svétlika. Mezi lodémi jsou dfevéné podpérné sloupy. Okna jsou
dfeveéna dvojita. Dvefe napliové, vrata plechova. Podlahy z litého asfaltu. Rozvod pozarni vody.
Vytapéni astredni s litinovymi radiatory. Elektroinstalace svételna i motorova.

Dispozicni feseni objektu - objekt obsahuje trojlodni vyrobn{ halu. Soucasti haly je vstupni
propojovaci krcek, ve kterém je situovana domaci vodarna, WC muzt s pfedsini a WC Zen s
pfedsini. Z této ¢asti je vystup na vychodni ¢ast pozemku.

Objekt je uzivan od roku 1936. V letech 1999-2001 byl objekt rekonstruovan a byla provedena
vymeéna prvka kratkodobé Zivotnosti. Ke dni ocenéni je objekt v dobrém stavebné-technickém

stavu.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni:

Hala: E. budovy pro prumysl a skladovani (bez jefabovych
drah)

Svisla nosna konstrukee: zdéna

Koéd CZ - CC: 125111

Zastavéné plochy a vysky podlaZi:

1. NP:

3,75%4,16+6,59*6,03+8,11*2,54+19,01*32,
11 = 686,35 m’
Nazev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukéni vyska Soucin
1. NP: 686,35 m’ 2,89 m 1.983,55 m’
Soucet 686,35 m”’ 1983,55 m’
Pramérna vyska podlazi: PVP =1 983,55 / 686,35 = 2,89 m

Pramérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 686,35 / 1 = 686,35 m’

Obestavény prostor:
Celkovy: 75,94*%3,11+610,41%(3,07+2,58/2) = 2 897,56 m’
Obestaveény prostor — celkem: = 2 897,56 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnot{ se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy s rovaym podhledem S 100
4. Krov, stfecha sedlova S 100
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5. Krytiny stfech pozinkovany nebo hlinikovy plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech N 100
7. Uprava vitinich povrcht dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody C 100
11. Dvefe napliové S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna dfeveéna $paletova S 100
14. Povrchy podlah lity asfalt S 100
15. Vytapeni ustfedni N 100
16. Elektroinstalace svetelna tiffazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace s WC S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienickd vybaveni ~ WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni pozarni hydranty S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaven{ Obj. podil [%] ([:Oj:]t Koef. g&“;vsgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40

2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 10,20 100 1,00 10,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitfnich povrchu S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni N 1,30 100 1,54 2,00
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitin{ vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitin{ kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90
Soucet upravenych objemovych podila 99,88
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Koeficient vybaveni K, 0,9988

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro ipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni F))/g ([Iojos]t K Ej/f] [IZ /1:] St. Ziv. ng S(if OCIZ ?ktilz
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100,00 1,00 9,40 9,51 78 150 52,00 49452
2. Svislé konstrukce S 20,30 100,00 1,00 20,30 20,55 78 150 52,00 10,6860
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 8,20 830 15 80 18,75 1,5563
4. Krov, stfecha S 10,20 100,00 1,00 10,20 10,32 78 100 78,00 8,0496
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 294 15 50 30,00 0,8820
6. Klempifské konstrukce N 0,70 100,00 1,00 0,70 0,71 15 50 30,00 0,2130
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100,00 1,00 6,90 6,98 15 50 30,00 2,0940
8. Uprava vnéjsich povrcha S 390 100,00 1,00 3,90 3,95 15 50 30,00 1,1850
11. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,24 15 50 30,00 0,9720
12. Vrata S 230 100,00 1,00 230 233 15 40 37,50 0,8738
13. Okna S 520 100,00 1,00 5,20 526 78 80 97,50 5,1285
14. Povrchy podlah S 480 100,00 1,00 4,80 4,86 43 60 71,67 3,4832
15. Vytapéni N 1,30 100,00 1,00 1,30 1,32 15 40 37,50 0,4950
16. Elektroinstalace S 830 100,00 1,00 830 840 43 50 86,00 7,2240
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 0,40 0,40 15 40 37,50 0,1500
18. Vnitin{ vodovod S 0,90 100,00 1,00 0,90 091 43 50 86,00 0,7826
19. Vnitin{ kanalizace S 0,80 100,00 1,00 0,80 0,81 43 50 86,00 0,6966
23. Vnitini hygienickd vybaveni S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,23 15 30 50,00 1,1150
25. Ostatni S 6,90 100,00 1,00 6,90 6,98 43 50 86,00 6,0028
Opotiebent: 56,5 %
Ocenéni

Zakladn{ cena (dle pfil. ¢ 9) [Ké/m?: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9296
Koeficient K; = 0,30+(2,80/PVP): * 1,2689
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9988
Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0950
Zakladni cena upravena [K¢/m’| = 3438,74
Plna cena: 2897,56 m’ * 3 438,74 K¢/m® = 9 963 955,47 K¢
Koeficient opotiebent: (1- 56,5 % /100) * 0,435
Hala pro vyrobu - zjisténa cena = 4 334 320,63 K¢

a,) Hala skladu
Ocenovany objekt je skladovaci hala, pfizemni, nepodsklepena. Zaklady objektu jsou betonové.

Nosné zdivo zdéné tl. 30 cm. Sedlova stfecha s lepenkou nad skladovaci ¢asti, s vlnitym plechem
nad prijezdem, bez Zlabti a svodu. Fasada vapenna hladka. Vnitini omitky vapenné hladké.
Stropy chybi. Okna jsou dfevéna jednoducha s mifzemi. Dvefe naplnové. Podlahy betonové.

Elektroinstalace svételna i motorova.
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Dispozicni fesen{ objektu - hala sestava z vlastniho skladovaciho prostoru, polootevieného do
podélného prujezdu.

Objekt je uzivan od roku 1936. Do objektu zatéka, krytina je nefunkeni, vlivem zatékani doslo
k hnilob¢ krovu. Ke dni ocenéni se objekt nachazi ve $patném stavu, hrozi zficeni stfechy. Objekt

bude vyzadovat celkovou rekonstrukei nebo odstranéni.

Vzhledem ke $patnému stavu uvazuji pro dalsi ocenéni jeho hodnotu ve vysi 0,- K&.

Zastavéné plochy a vySky podlaZi:

1. NP: 3,59%14,92+10,27*14,92 = 206,79 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukéni vyska Soucin

1. NP: 206,79 m® 3,28 m 678,27 m’
Soucet 206,79 m” 678,27 m’
Pramérna vyska podlazi: PVP = 678,27 / 206,79 = 3,28 m

Pramérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 206,79 / 1 = 206,79 m*

Obestavény prostor:

Celkovy: 53,56%(3,38+1,13/2)+153,23%(3,38+1,03/2) = 808,13 m’
Obestavény prostor — celkem: = 808,13 m’
Hala skladu -odhadnuta cena = 0,- K&

ag) Budova susarny
Ocenovany objekt je budova susarny, pfizemni, nepodsklepena. Zaklady objektu jsou betonové.

Nosné zdivo zdéné tl. 45 cm. Pultova stiecha s lepenkou. Klempifské konstrukce uplné z
pozinkovaného plechu. Fasada vapenna hladka. Vnitini omitky vapenné hrubé. Stropy s rovnym

podhledem. Okna jsou dfevéna jednoducha. Podlahy betonové.

Dispozicni feSeni objektu - jednoprostorovy objekt, pivodné susarna, nyni nenf uzivan k zadnym

Ucelim.

Objekt je uzivan od roku 1937. Ke dni ocenénf je objekt v hor§im stavebné-technickém stavu,

udrzba objektu neni prabézné provadéna.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni:

Budova: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod CZ - CC: 1252

Zastavéné plochy a vySky podlaZi:

1. NP: 8,79%10,54 = 92,65 m”
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Nazev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukéni vyska Soucin
1. NP: 92,65 m* 4,35 m 403,03 m’
Soucet 92,65 m* 403,03 m’
Pramérna vyska podlazi: PVP = 403,03 / 92,65 = 4,35 m
Pramérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 92,65 / 1 = 92,65 m®
Obestavény prostor:
Celkovy: 92,65%(1,28+4,35+0,44/2) = 542,00 m’
Obestaveny prostor — celkem: = 542,00 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy s rovaym podhledem S 100
4. Krov, stfecha pultova S 100
5. Krytiny stfech svafované pasy S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrcha vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenné omitky S 100
9. Vnitin{ obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvefte C 100
12. Vrata C 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace C 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] %j:]t Koef. gkf)]m;’cfgl}lf

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
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4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitin{ obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapeni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
206. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 81,80
Koeficient vybaveni K, 0,8180
Ocenéni

Zakladn{ cena (dle pfil. ¢ 8) [K¢/m?: = 2231,
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9912
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7828
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8180
Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K¢/m| = 2198,68
Plna cena: 542,00 m’ * 2 198,68 K¢/m’ = 1191 684,56 K¢
Vypocet opotfebeni linearni metodou

Stati (S): 77 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebent: 100 % * S / PCZ = 100 % * 77 / 100 = 77,0 %

Koeficient opottebent: (1- 77,0 % / 100) * 0,230

Budova suSarny - zji§téna cena

274 087,45 K¢
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a,) Budova skladu
Ocenovany objekt je budova skladu, pfizemni, nepodsklepena. Zaklady objektu jsou betonové.

Nosné zdivo zdéné tl. 45 cm. Pultova stfecha s lepenkou. Klempifské konstrukce uplné z
pozinkovaného plechu. Fasada vapenna hladkd. Vnitfni omitky vapenné. Stropy s rovaym
podhledem. Okna jsou dfevéna jednoducha. Dvefe napliové. Vrata plechova a dfevénd. Podlahy
betonové. Elektroinstalace svételna.

Dispozicni feseni objektu - v objektu se nachazi 5 skladu a 2 garaze.

Objekt je uzivan od roku 1937. Ke dni ocenéni je objekt v prumérném stavebné-technickém
stavu, odpovidajicimu jeho stafi.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni:

Budova: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 1252

Zastavéné plochy a vySky podlaZi:

1. NP: 9,82%17,29+2,53%4,80 = 181,93 m’
Nazev podlazi Zastavénad plocha  Konstrukéni vyska Soucin

1. NP: 181,93 m* 2,92 m 531,24 m’
Soucet 181,93 m’ 531,24 m’
Pramérna vyska podlazi: PVP = 531,24 / 181,93 = 2,92 m

Pramérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 181,93 / 1 = 181,93 m®

Obestavény prostor:
Celkovy: 169,78%(2,92+2,28/2)+12,15%2,54 = 720,17 m’
Obestavény prostor — celkem: = 720,17 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy s rovhym podhledem S 100
4. Krov, stfecha pultova S 100
5. Krytiny stfech svafované pasy S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrcht vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenné omitky S 100
9. Vnitin{ obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvefe napliové S 100
12. Vrata plechova, dfevéna S 100
13. Okna jednoducha S 100
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14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyn{ X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] ([:Ojos]t Koet. glzragsgl}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. ﬁprava vnitfnich povrcht S 4,20 100 1,00 4.20

8. Uprava vnéjsich povrcht S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitin{ obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapeni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,87
Koeficient vybaveni K, 0,8987
Ocenéni

Zakladn{ cena (dle pfil. ¢ 8) [K¢/m?): = 2231,-
Koeficient konstrukce K, (dle p1il. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9563
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0192
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Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8987

Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K¢/m = 3 034,34
Plna cena: 720,17 m® * 3 034,34 K¢/m’ = 2185 240,64 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 77 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 23 roka

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka

Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 77 / 100 = 77,0 %

Koeficient opotiebent: (1- 77,0 % / 100) * 0,230
Budova skladu - zji§téna cena = 502 605,35 K&

a,) Budova skladu
Ocenovany objekt je budova skladu, pfizemni, nepodsklepena. Zaklady objektu jsou betonové.

Nosna konstrukce z ocelovych sloupt a sedlovych pithradovych vaznika, zadni podélna zed
vyzdéna o tl. 30 cm, ostatn{ zdivo vypliové z PVAC vlnitych tvarovek. Sedlova stfecha s krytinou
z vlnitého plechu. Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu. Fasada vapenna hladka.
Vnitini omitky vapenné. Okna jsou ocelova jednoducha. Vrata plechova. Podlahy betonové.

Elektroinstalace svételna.
Dispozi¢ni feSeni objektu - skladovaci prostor.

Objekt je uzivan od roku 1969. Ke dni ocenéni je objekt v pramérném stavebné-technickém
stavu, odpovidajicimu jeho stafi.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni:

Budova: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kéd CZ - CC: 1252

Zastavéné plochy a vySky podlaZi:

1. NP: 7,83%14,23 = 111,42 m®
Nazev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukéni vyska Soucin

1. NP: 111,42 m’ 4,43 m 493,59 m’
Soucet 111,42 m® 493,59 m’
Prameérna vyska podlazi: PVP = 493,59 / 111,42 = 443 m

Pramérnd zastavéna plocha podlazi: PZP = 111,42 / 1 = 111,42 m*

Obestavény prostor:
Celkovy: (7,83%14,23)*(3,64+0,79/2) = 449,58 m’
Obestavény prostor — celkem: = 449 58 m’
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnot{ se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukcee ocelové sloupy S 100
3. Stropy C 100
4. Krov, stfecha sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech vlnity plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vitinich povrcht vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenné omitky S 100
9. Vnitin{ obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvefe C 100
12. Vrata plechova S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svetelna P 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([i;:]t Koef. gl}))]rzg(fgl}lf
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitin{ obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefte C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90



15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 73,67
Koeficient vybaveni K, 0,7367
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K¢/m”): = 2231,-
Koeficient konstrukce K, (dle pzil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9792
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7740
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,7367
Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K¢/m| = 1934,19
Plna cena: 449,58 m’ * 1 934,19 K¢/m’ = 869 573,14 K¢
Vypocet opotfebeni linearni metodou

Stati (S): 45 roku

Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 55 rokt

Piedpokladani celkové Zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebent: 100 % * S / PCZ = 100 % * 45 / 100 = 45,0 %

Koeficient opotiebent: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Budova skladu - zjisténa cena = 478 265,23 K¢

a,) Kotelna
Ocenovany objekt je budova skladu, pfizemni, nepodsklepena. Zaklady objektu jsou betonové.

Nosné zdivo zdéné tl. 58 cm. Plocha stfecha s zivicnou krytinou. Klempifské konstrukce z

pozinkovaného plechu. Fasada vapenna hladka. Vnitini omitky vapenné hrubé. Stropy s rovnym

podhledem. Okna jsou ocelova jednoducha. Ocelové dvefe, vratovy otvor bez vyplné. Podlahy

betonové. Elektroinstalace svételna.

Dispozicni feseni objektu - objekt puvodné slouzil jako kotelna, nyni bez technologického

vybaveni slouzi k nahodilému skladovani.

Objekt je uzivan od roku 1936. V roce 2001 byla provedena nepodstatna pfistavba uhelny v celni

pohledové ¢asti. Ke dni ocenéni je objekt v horsim stavebné-technickém stavu, udrzba objektu je

podpramérna.
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Zatfidéni pro potieby ocenéni:

Budova:
Svisla nosna konstrukce:
Kéd CZ - CC:

S. skladovani a manipulace

zdéna
1252

Zastavéné plochy a vysky podlaZi:

1. NP: 7,8%9,47+4,96*5,01+4,96*%2,79 112,55 m*

Niazev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukeéni vyska Soucin

1. NP: 112,55 m* 489,59 m’

Soucet 112,55 m* 489,59 m’

Pramérnd vyska podlazi: PVP = 489,59 / 112,55 =435 m

Pramérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 11255 / 1 = 112,55 m*
Obestavény prostor:

Celkovy: 7,8%9,47*(4,45+0,44/2)+4,96*5,01*(5,13+0,41/2) = 514,61 m’

+4,96*%2,79%(2,63+0,1/2)

Obestavény prostor — celkem: 514,61 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni I;I;irclljfgzl C[:;:]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy s rovhym podhledem S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech zivicné S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrcht vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenné omitky S 100
9. Vnitin{ obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvefte kovové S 100
12. Vrata C 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svetelna P 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
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25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] ([:Ojos]t Koef. glir?sgflf
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. [jprava vnitfnich povrcht S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitin{ obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitin{ vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitin{ kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
20. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 86,87
Koeficient vybaveni K,: 0,8687
Ocenéni

Zakladn{ cena (dle pfil. ¢ 8) [K¢/m?: = 2231,
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9786
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7828
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8687
Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladn{ cena upravena [K¢é/m’| = 2 305,27
Plna cena: 514,61 m’ * 2 305,27 K¢/m® = 1186 314,99 K¢

Vypocet opotfebeni linearni metodou

Stafi (S): 78 roku

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 22 roka
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka
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Opottebent: 100 % * S / PCZ = 100 % * 78 / 100 = 78,0 %
Koeficient opotfebent: (1- 78,0 % / 100) * 0,220

Kotelna - zjiSténa cena 260 989,30 K¢

b,) Vratnice

Ocenovany objekt je vratnice, pfizemni, nepodsklepena. Zaklady objektu jsou betonové. Nosné
zdivo zdéné tl. 30 cm. Pultova stfecha s zivicnou krytinou. Klempifské konstrukce z
pozinkovaného plechu. Fasada vapenna hladkd. Vnitini omitky vapenné. Stropy s rovnym
podhledem. Okna jsou dfevéna zdvojena. Dvefe nejsou. Podlahy betonové. Elektroinstalace

svetelna.
Dispozicni feseni objektu - zadveti, provozni mistnost se samostatnym WC (bez vybaveni).
Objekt je uzivan od roku 2005. Udrzba objektu je pramérna.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni:

Vedlejsi stavba: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd CZ - CC: 1274

Zastavéné plochy a vysky podlaZi:

1. NP: 3,45%5,58-1,19%1,14 = 17,89 m’
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukeni vyska
1. NP: 17,89 m’ 2,36 m

Obestavény prostor:
Celkovy: 17,89*(2,46+0,49/2) = 48,39 m’
Obestaveény prostor — celkem: = 48,39 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnot{ se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény betonové tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy s rovaym podhledm S 100
4. Krov pultova stfecha S 100
5. Krytina svafované pasy S 100
6. Klempifské prace pozinkovany plech S 100
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7. Uprava povrcht vapenna omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefe C 100
10. Okna zdvojena S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svetelna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] ([:Ojos]t Koef. glf]rggfsgflf
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchtt S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe C 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 97,00
Koeficient vybaveni K, 0,9700
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K¢/m) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9700
Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0750
Z3akladni cena upravena [K&¢/m’] = 2 012,75
Plna cena: 48,39 m® * 2 012,75 K¢/m’ = 97 396,97 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Statf (S): 9 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 71 roka

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok

Opotiebent: 100 % * S / PCZ =100 % * 9 / 80 = 11,3 %

Koeficient opotfebenti: (1- 11,3 % / 100) * 0,887
Vratnice - zjiSténa cena = 86 391,11 K¢

Rekapitulace ocenéni objektd v€etné opotiebeni

a) Hlavni stavby
al) Administrativni budova
A2) Vyrobni budova

391 712,40 K¢
3120 406,90 K&
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A3) Hala skladu
A4) Hala skladu
a5) Hala pro vyrobu

826 238,- K¢
417 911,30 K¢
3582 311,20 K¢

a6) Hala pro vyrobu 4 334 320,60 K¢
a7) Hala skladu 0,00 K¢
a8) Budova susarny 274 087,50 K¢
29). Budova skladu 502 605,40 K¢
a10). Budova skladu 478 265,20 K¢
all) Kotelna 260 989,30 K¢
b) Vratnice 86 391,10 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 14 275 238,90 K¢
Celkem 14 275 238,90 K&
Rekapitulace vécné hodnoty, celkem 14 275 240,- K&

4.3. Stanoveni hodnoty pozemku
a) Pozemek p. €. 136

Jedna se o pozemek p. ¢. 136 zastavény objektem s ¢. p. 168 a objekty bez ¢.p., ¢ast pozemku
tvoff zpevnéné plochy. Piistup a pffjezd je z vefejné komunikace. Pozemek je v KN veden jako

zastavéna plocha a nadvofi.

Ceny na trhu stavebnich pozemkt v pfiméfené srovnatelnych obcich okresu Opava se stavbami
pro pramyslovou vystavbu se pohybuji v relacich cca 40-100 K¢/m’ Lokalité, ve které se
nemovitost nachaz{, odpovida dle nazoru znalce nejlépe sazba 60,- K¢é/m?®.

Pozemek vymeéra m2 cena za m2 v K¢ cena celkem v K¢

p-¢. 136 5138 60,- 308 280,-

Rekapitulace vécné hodnoty:

Budovy a stavby celkem: 14 275 240 K¢
Pozemky 308 280 K¢
Vécna hodnota nemovité véci stavajici: 14 583 520 K¢
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4.4. Stanoveni hodnoty srovnavaci metodou

Pii pouziti srovnavaci metody je nutno provést srovnani pfedmétnych nemovitosti s obdobnymi
objekty, jejichz ceny byly v nedavné dobé na trhu realizovany. Trzni hodnota nemovitosti
srovnavaci metodou je zjist'ovana na zakladé srovnavaci analyzy zakladnich parametrt oceniované
nemovitosti a ovéfenych informaci ze stavajictho trhu nemovitosti.

V soucasné dobé se v okoli bézné obchoduje s nemovitostmi k podnikani (sklady, vyrova, arealy).
Nabidka vysoce pfevySuje poptavku. V sirsim okoli nemovitosti (na Opavsku pfipadné
Bruntalsku) se nabizi obdobné nemovitosti v rozmezf cca 1 tis. a2 3 tis. K&/m? uzitné podlahové
plochy, pfipadné ekvivalent za vyméru celkové plochy arealu, ktery se pohybuje v rozmezi cca
700 az 1 700 K&¢/m® pozemku. Cena se odviji od technického stavu, umistén{ v lokalité, velikosti
pozemku, uzitné podlahové plochy, dopravni dostupnosti apod. Nutno podotknout, ze se jedna

o ceny nabidkové, které byvaji od realizovanych cen vyssi cca o 10 az 15%.

Obdobni nemovitosti pouzité pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3. Z téchto nemovitosti
znalec provedl ocenéni srovnavaci analyzou. Vzhledem k rozdilim v cenach provedl znalec
ocenéni jak v pfepoctu na metry uzitnych podlahovych ploch, tak i na celkové plochy arealu.
Srovnavaci analyzy jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach.

Tab 1: analyza cen uzitnych podlahovych ploch

srovnavané cena V;Trf,m cena za m2 objektivizacni | korekee | korekce V}flﬂedi an
nemovitosti nabidkova Letthe uzitné plochy | koeficient stavu lokality | Prepoctend
plochy v m2 * | cena za m2
nemovitost ¢. 1 7750 000 3403 2277 0,85 0,9 0,9 1568
nemovitost ¢. 2 17 851 350 4348 4106 0,85 0,9 0,85 2670
nemovitost ¢. 3 18 000 000 14500 1241 0,85 1 0,95 1002
nemovitost ¢. 4 7200 000 1750 4114 0,85 0,95 0,95 3156
pramerna indexovana hodnota 2099
uzitna plocha  prameérna cema
. ) : . nemovitosti
ocentiovaného  indexovana Jistena
arealu v m2 hodnota pistena
srovnavanim
3165 2099 6 643 551
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Tab 2: analyza cen celkovych ploch pozemku (areald)

vymera ysledna
srovnavané , . | plochy cena za m2 objektivizacni | korekce | korekce vysieet
o cena nabidkova . . pfepoctena
nemovitosti pozemkuv | pozemku koeficient stavu lokality cena 72 m?2
m2
nemovitost ¢. 1 7 750 000 6159 1258 0,85 0,9 0,9 866
nemovitost ¢. 2 17 851 350 10819 1650 0,85 0,9 0,85 1073
nemovitost ¢. 3 18 000 000 18981 948 0,85 1 0,95 766
nemovitost ¢. 4 7 200 000 3244 2219 0,85 0,95 0,95 1703
pramérna indexovana hodnota 1102
celkova plocha pramérna cema
. , : . nemovitosti
oceflovaného  indexovana vy
. zjisténa
arealu v m2 hodnota P
srovnavanim
5138 1102 5661 630

Po provedené celkové analyze nemovitosti, s pfihlédnutim k soucasnym podminkam, aktudlnim
cenam na trhu nemovitostf a se zfetelem na vyse uvedend zjisténi, zejména na stav nemovitosti,
velikost pozemku, velikost wzitné plochy, s pfihlédnutim k mistnim podminkim polohy,
charakteru nemovitosti, nabidce a poptavce, odhaduji cenu obvyklou zjisténou srovnavaci
metodou ve vysi 6 100 000,- K¢. Cena zji$téna srovnavaci metodou zahrnuje jak cenu staveb, tak
1 pfislusenstvi a pozemku.

Srovnavaci hodnota celkem 6 100 000,- K¢

Zavéretné zhodnoceni pfedloZenych dat:

Z vyse uvedeného je patrné, ze cenu obvyklou u nemovitosti tohoto druhu ovliviiuje pfedevsim
technicky stav objektu, funkéni vyuziti, lokalita (dostupnost) a velikost objektu. Na zakladé cen
zjisténych jednotlivymi metodami a na zakladé vyse uvedenych skutecnosti, stafi objektu a jeho
stavebné-technickém stavu, s ohledem na umisténi nemovitosti a s ohledem na tucel uzit,
odhaduji obvyklou cenu ocenované nemovitosti ve vysi srovnavaci hodnoty, ktera odpovida
nejlépe trzni, tedy obvyklé cené.

Obvykla cena (orientacni) 6 100 000,- K¢

36



4.5. Stanoveni ceny obvyklé (trZni hodnoty)

Pro stanoveni ceny obvyklé se pouzivaji tyto zakladni pfistupy: vécna hodnota, srovnavaci
piistup, vynosovy pfistup. Kazdy z téchto pfistupu ma jinou vahu a vypovidaci schopnost pfi
stanoveni ceny obvyklé. V soucasné dobé¢ jsou preferovany pitistupy vynosovy a srovnavaci, které
odrazi zajem piipadnych investorta (vynosovy piistup) ¢i realna data ovéfena realitnim trhem
(strovnavaci pfistup). Naopak piistup na zaklad¢ vécné hodnoty pfedstavuje cenu stavebnich
materialt a praci bez ohledu na schopnost realizovat tyto ceny na trhu s nemovitostmi. Vynosovy
piistup nebyl pouzit, jelikoz nemovitost neni dlouho pronajata, v misté je obtizné dlouhodobé
pronajimatelnd a pouziti této metody by dle nazoru znalce vedlo ke zkresleni jeji hodnoty.

Ocenovana nemovitost je provozni areal s objekty s ¢. p. 168 a bez ¢.p. na pozemku p. ¢. 136 a
pozemek p. ¢. 136 véetné piislusenstvi.

Vécna hodnota nemovitosti stavajici: 14 583 520 K¢
Srovnavaci hodnota (orientacni) 6 100 000 K¢
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V. Zavér — zdtivodnéni obvyklé ceny:

Obvykla cena nemovité véci: - provozni aredl s objekty s ¢. p. 168 a bez ¢.p. na pozemku p. ¢.
136 a pozemek p. ¢. 136 véetné soucasti a piislusenstvi, vse v k. 0. Litultovice, obec Litultovice,
okres Opava, LV ¢. 547, je stanovena ke dni 3.6.2014. Na zakladé cen zjiSténych jednotlivymi
metodami a na zakladé zjiSténych udaji, se zapoctenim a zvaZenim rozhodujicich
podminek, majicich vliv na konecnou hodnotu (technicky stav nemovité véci, jeji velikost,
poloha, umisténi, pfedpokladana vyuzitelnost, apod.), stanovuji cenu obvyklou ocefiované
nemovité véci k datu ocenéni ve vysi 6 100 000,- K.

Cena obvykla — trZni hodnota 6 100 000,- K¢

Slovy: Sestmiliontjednostotisic K¢

V Ostrave, 11.7.2014

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Foerstrova 18
702 00 Ostrava

VI. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 23. ¢ervna 2009, ¢&.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 1760-346/2014 znaleckého deniku.

38



VII. Pouzita literatura

Bradac,A.: Teorie oceniovani nemovitosti, IV. Pfepracované a doplnéné vydani, CERM, Brno 1998
Zazvonil, Z.: Ocenovani nemovitosti na trznich principech, CEDUK, Praha 1996
Bradac,A. — Fiala,].: Nemovitosti — ocefiovani a pravni vztahy, Linde Praha a.s., Praha 1996

VIII. Prilohy

Priloha ¢. 1: orienta¢ni mapka

Ptiloha ¢. 2: Fotodokumentace

Priloha ¢. 3: Srovnavané nemovité véci
Priloha ¢. 4: Vypis z katastru nemovitosti
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Priloha ¢. 1: Orienta¢ni mapka
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Priloha ¢. 2: fotodokumentace
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