Znalecky posudek €. 5695/289/2016

O cené rodinného domu ¢p. 1003 v Pricné ul. v Kostelci nad Cernymi lesy, okr. Praha vychod,
véetné prislusenstvi a pozemku

Objednatel posudku:
Krejca Jaroslav, Krej¢ova Marie
Sportovni 1265/4
101 00 Praha 10 VrSovice

U¢el posudku: obvykld cena nemovitosti

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v @cinném znéni, ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. a vyhlasky &. 53/2016 Sb., podle stavu ke
dni 12.10.2016 posudek vypracoval:

Jaroslav Trojanek

K Jezeru 128

251 66 MiroSovice

Posudek obsahuje 15 stran. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Miro$ovicich, 5.11.2016



A. Nalez

1.Znalecky ukol

Ocenéni rodinného domu &p. 1003 v P¥iéné ul. v Kostelci nad Cernymi lesy, okr. Praha vychod,
véetné pifsluSenstvi a pozemku podle stavu ke dni uskute¢néné prohlidky nemovitosti, tj. ke dni
2.10.2016.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 12.10.2016 za ucasti spoluvlastniki
nemovitosti.

3. Podklady pro vypracovani posudku

a/ vypis z LV ¢&. 1192 pro k.u. Kostelec nad Cernymi lesy, obec Kostelec nad Cernymi lesy, okr.
Praha vychod

b/ snimek katastralni mapy

@]

udaje a poznatky zjiSt€né na mist€¢ samém

(=

kolauda¢n{ rozhodnuti MENV v Kostelci nad Cernymi lesy ze dne 14.6.1984, &j. 623/84

projektova dokumentace k rodinnému domu

[¢"]

4.Vlastnické a evidenéni udaje

Podle ¢asti A LV &. 1192 pro k.u. Kostelec nad Cernymi lesy, obec Kostelec nad Cernymi lesy, okr.
Praha vychod jsou jako spoluvlastnici obj. bydleni ¢p. 1003 s poz. parcelou stavebni ¢. 2260 a
poz.parcelami /zahradami/ ¢. 2261/1 a ¢&. 2261/2 zapsani SMJ Krej¢a Jaroslav a Krejcova Marie,
Sportovni 1265/4, 101 Praha 10 VrSovice.

5. Dokumentace a skutecnost

Stavebné - technicka dokumentace k oceniovanym stavbam

6. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim ¢p. 1003 v Pti¢né ul. v Kostelci nad Cernymi lesy, okr. Praha vychod spolu
s prisluSenstvim a pozemkem je situovan v okrajové ¢asti souvislé zastavby obce. Pozemek je mirn€
svazitého charakteru s p¥istupem po mistni zpevnéné komunikaci, okolni zastavba soliternimi
rodinnymi domy s pozemky. V misté se z inZenyrskych siti vyskytuje pouze elektiina a vefejny
vodovod /obec dale disponuje vefejnou kanalizaci a rozvodem plynu/.

Obganskd vybavenost v obci sestava z obchodd, restauraci, posty, Skolky, Skoly /1-9 ronik/,
sportovniho a kulturniho zafizeni, zdravotni stfedisko. Dopravni obsluznost autobusy v ramei PID.

Posudek by! vytvoten v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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V ¢asti C LV ¢&. 1192 pro k.a. Kostelec nad Cernymi lesy evedeno vécné bifemeno umisténi a
provozovani elektrorozvodného zafizeni.

7.0bsah posudku

a) Rodinny dtm ¢p. 1003
b) Kolna
¢) Venkovni tpravy
1) Bazén venkovni nezakryty
2) ZastieSeni bazénu
3) Terasa, vySka nad 1,5 do 2,1 m na dvou zdech
d) Trvalé porosty
¢) Pozemky

B. Posudek

Popis objektti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlaSky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 53/2016 Sb. o ocetiovani majetku.

Index trhu dle p¥ilohy ¢. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) I1I. Poptavka je vyssi nez nabidka 0,02
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soudésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku

3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztahi na I1. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napt. prodej podilu,

prongjem, pravo stavby)

Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivli 0,00

investi¢ni zamér, energeticka

aspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)

6 Povodnové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav

h

5
Index trhu:ly = Pe x (1 + 2 Pi) = 1,020

i=1

Index polohy dle p¥ilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku P
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I Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,00
celku

2 Prevazujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci II. Okrajové Casti obce —0,05

4 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v 0,00
inzenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci

5 Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce

6  Dopravni dostupnost k VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,01
pozemku moznosti parkovani na pozemku

7 Osobni hromadnd doprava I1. Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna  —0,03

dostupnost centra obce
Poloha pozemku nebo stavby z 1. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby 0,00

o0

hlediska komeréni vyuzitelnosti na pozemku
9  Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezame¢stnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vlivl 0,00

11
Index polohy: Ip =Py x (1 + Z Pi) =0,970

i=2

a) Rodinny dim ¢p. 1003 - § 13
Rodinny dim je samostatné situovany, podsklepeny, s dvémi nadzemnimi podlazimi /svrchni je
podkrovim/. Objekt je mozno vyuzivat jako dvougeneracni /2* 3+1/.

Vnitini dispozice:

I PP - sklepy, vestavénd garaz, kotelna, uhelna

I NP - zavétii chodba, kuchyné, 3 pokoje, koupelna, WC, komora, spiz, balkony

2 NP /podkrovi/ - chodba se schodistovym prostorem, kuchyné, 3 pokoje, koupelna, WC, spiz,

erasa

Konstrukce a vybaveni: zakladové pasy izolované proti zemni vlhkosti, obvodové svislé konstrukce
zdéné z keramickych blokt v tl. 37,5 c¢m, stropy s rovaym podhledem /v podkrovi Sikmé/strecha
sedlového typu krytd taskovou palenou krytinou, klempitské konstrukce z pozink. plechu plechu,
vnitini vapenné Stukové omitky, vn&jsi vapenné dvouvrstvé, obklad soklu domu kamenem, schody
dfevéné a betonové konstrukce, dvefe b&Zného starSiho provedeni v ocelovych zarubnich, okna
dfevéna zdvojend, podlahy keramickd dlazba, vlysové, vytapéni ustfedni elektrické v kombinaci s
kotlem na tuhd paliva a v malé mife i podlahové, elektroinstalace svételnd a motorova, rozvod
studené a teplé vody, zdroj teplé vody elektricky pratokovy ohifva¢, vnitini kanalizace do Zumpy,
osazena vana, sprchovy kout, 2* umyvadlo, 2* WC, keramické obklady stén v kuchyni a
hvgienickych zafizeni, , plynové sporédky na PB, digestore

Stavba domu byla kolaudovéna v r. 1932, v r. 2002 zastieSeno venkovni schodisté
Stavebné - technicky stav: pfevaZzné b&Zzna udrzba, zhorSeny stav ptvodnich fasadnich o
Podlahova plocha 1 PP - sklepni prostory cca 98,50 m2

1 NP - podlahova plocha obytnych mistnosti s piisluSenstvim cca 98,50 m2
2 NP - podlahova plocha obytnych mistnosti s pfisluSenstvim cca 98,50 m2
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Drobné stavby dopliujici uzivani pozemku:
- pfipojka vody z vetejného fadu
- Zumpa

oplo cem’ s vraty a vratky
- venkovni zpevnéné plochy
- krb

:akox ¢ sloupky

a
ola

ru (1

(ICJ B

s

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim: typ C

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Tvp stiechy: se sklonitou stiechou

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz. podlazi
Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC: 1121 Budovy dvoubytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.11.2 domy rodinné dvoubytové a tfibytové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,140

Podlazi:

Nazev Zastaveéna plocha
1 NP

2 NP /podkrovi/

1 PP

Soucet:

s

Obestavény prostor OP:

120,40 m?
120,40 m?
120,40 m?

cela stavba 2,75%1,35%2,85+6,71x2,01x5,60+10,41x10,27%6,90+

10,41x10,27x%5,25%0,5+3,95%0,75%1,00+
1,00x1,00x4,75%0,5%2

Vybaveni:

Nézev, popis

Zaklady

Zdivo

Stropy

Stfecha

Krytina

Klempitské konstrukce
. Vnitini omitky

F asédni omitky

vewvr

L

1 O W s

) OO0

10. Vnitini obklady
11. Schody

12. Dvete

13. Okna

Obj. podil

5,40 %

23,40 %

9,10 %
5,40 %
3,30 %
0,80 %
6,10 %
2,80 %
0,50 %
2,20 %
2,30 %
3,20 %
5,10 %

361,20 m?

1112,15m3

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
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Podlahy obytnych mistnosti

. Podlahy ostatnich mistnosti

Vytapéni

. Elektroinstalace
. Bleskosvod
. Rozvod vody

Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace
Vybaveni kuchyné
Vnitini vybaveni
Zachod

. Ostatni

Vypoéet koeficientu vybaveni stavby Ka:

Zzkladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:
Instalace plynu —-0,54 x 1,852 x 0,50 %
Ostatni —0,54 x 4,00 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

26

Ocenéni:
Zzkladni cena ZC:

Koeficient vyuziti podkrovi Kyp:
Koeficient vybaveni stavby Ka:
olohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:
Zakladni jednotkova cena upravena:

o

I X X X X

2130~ K&/m?
1,0900
0,9734
1,0000
2,1400

4 836,28 K¢/m?

Zakladni cena upravena: 1 112,15 m? x 4 836,28 K¢/m?

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

h

N

. Zéklady — standardni

opotiebeni: 32 / (32 + 118) x 100 =21,333 %
21,333 % x 5,40 % / 0,9734

2. Zdivo — standardni

opotiebeni: 32 /(32 + 63) x 100 = 33,684 %
33,684 % x 23,40 %/ 0,9734

tropy — standardni

potfebeni: 32 / (32 + 63) x 100 = 33,684 %
3.684 % x 9,10 % / 0,9734

tfecha — standardni

potiebeni: 32 / (32 + 58) x 100 = 35,556 %
5,556 % x 5,40 %/ 0,9734

Krytina — standardni

opotiebeni: 32 / (32 + 8) x 100 = 80,000 %
80,000 % x 3,30 %/ 0,9734

Klempifské konstrukce — standardni
opotiebeni: 32 / (32 + 8) x 100 = 80,000 %

L) © N
1]

el

L) ©

+ 1,183%
+ 8,097 %
+ 3,149%
+ 1,972%
+ 2,712%

2,10 %
1,30 %
5,30 %
4,20 %
0,60 %
2,90 %
1,70 %
0,50 %
2,70 %
0,50 %
4,30 %
0,30 %
4,00 %

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni

1,0000
— 0,0050

— 0,0216
0,9734

= 5378 668,80 K¢



80,000 % x 0,80 % / 0,9734

Vnitfni omitky — standardni

spotiebeni: 32 /(32 + 33) x 100 = 49,231 %
19231 % x 6,10 %/ 0,9734

Fasadni omitky — standardni

spotiebeni: 32 /(32 +13) x 100 = 71,111 %
71,111 % x 2,80 %/ 0,9734

Vn&jsi obklady — standardni

opotiebeni: 32 /(32 + 58) x 100 = 35,556 %
35.556 % % 0,50 % / 0,9734

Vnitini obklady — standardni

opotfebeni: 32 /(32 + 3) x 100 = 91,429 %
91.429 % x 2,20 % / 0,9734

Schody — standardni

ypotiebeni: 32 /(32 + 38) x 100 = 45,714 %
15,714 % = 2,30 % / 0,9734

Dvefe — standardni

opotiebeni: 32 / (32 +28) x 100 = 53,333 %
33,333 % x 3,20 % / 0,9734

Okna — standardni

opotfebeni: 32 /(32 + 18) x 100 = 64,000 %
64,000 % x 5,10 %/ 0,9734

Podlahy obytnych mistnosti — standardni
opotiebeni: 32 / (32 + 8) x 100 = 80,000 %
80,000 % x 2,10 %/ 0,9734

I} C

15, Podlahy ostatnich mistnosti — standardni

opotiebeni: 32 / (32 + 18) x 100 = 64,000 %
64,000 % x 1,30 %/ 0,9734

16. Vytapéni — standardni

opotiebeni: 32 / (32 + 8) x 100 = 80,000 %
80,000 % x 5,30 % / 0,9734

17. Elektroinstalace — standardni

24,

opotiebent: 32 / (32 + 13) x 100 = 71,111 %
71,111 % x 4,20 % / 0,9734

18, Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 32 / (32 +28) x 100 = 53,333 %
53,333 % x 0,60 % / 0,9734

19. Rozvod vody — standardni

opotfebeni: 32 / (32 + 3) x 100 = 91,429 %
91,429 % x 2,90 %/ 0,9734

). Zdroj teplé vody — standardni

opotfebeni: 32 / (32 + 3) x 100 = 91,429 %
91.429 % x 1,70 %/ 0,9734

. Kanalizace — standardni

opotiebent: 32 / (32 + 28) x 100 = 53,333 %
53,333 % x 2,70 % / 0,9734

. Vybaveni kuchyn¢ — standardni

opotiebeni: 32 / (32 + 18) x 100 = 64,000 %o
64,000 % x 0,50 %/ 0,9734

Vnitini vybaveni — standardni

opotiebeni: 32 / (32 + 3) x 100 = 91,429 %

0,657 %

3,085 %

2,046 %

0,183 %

2,066 %

1,080 %

1,753 %

3,353 %

1,726 %

0,855 %

4,356 %

3,068 %

0,329 %

2,724 %

1,597 %

1,479 %

0,329 %



91.429 % x 4,30 %/ 0,9734 + 4,039%
23. Zachod — standardni

opotiebeni: 32 /(32 +3) x 100 = 91,429 %

91,429 % x 0,30 %/ 0,9734 + 0,282%
26, Ostamni — podstandardni

spotfebeni: 32 /(32 + 8) x 100 = 80,000 %

20,000 % x 4,00 % x 0,46 / 0,9734 + 1512%

~otfebeni analytickou metodou celkem: = 53,632%
dpoéet opotiebent: 5 378 668,80 K& x 53,632 % — 2 884 687,65 K¢
(enz po odelteni opotiebeni: = 2 493 981,15 K¢

Vipocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: It =1,020
Index polohy: Ip=0,970

“ena stavby uréend nékladovym zptisobem: CSx 2493 981,15 K¢

x

seficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =Ir x Ip 0,989
Ccna stavby: CS = CSy x pp = 2 466 547,36 K¢
Rodinny dam &p. 1003 — zjiSténa cena: 2 466 547,36 K¢

b) Kolna—-§ 16
“olna /pavodné stoddlka/ situovana v dolnim konci zahrady, jedno nadzemni podlazi, sklad
nospodarského nécini.

L onstrukce a vybaveni: svislé obvodové konstrukce zdéné v tl. 25 cm, stropni konstrukce, sedlova
stfecha \r\Ta lepenkou, klempiiské konstrukce z pozink. plechu, hladké vapenné omitky, dievéné
ivere, okna jednoduchd, podlahy betonové, elektroinstalace svételna a motorova.

Si4fi stavby nezjisSténo.
Stzvebné - technicky stav: prevazng bez (idrzby, nova stfeSni krytina s klempitskymi prvky.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Vedlejii stavba: typ [FA

Swisld nosna konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Padkrovi: nema podkrovi

Krow: umoziujici zi{zeni podkrovi

Koeficient vvbaveni stavby: 0,962

Polohovy koeficient: 1,000

Kad klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,088

Obestavény prostor OP:
10,15%4,00%3,50+10,15%4,00x4,40x0,5 = 231,42 m?
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Vybaveni:
Nézev, popis Obj. podil
1. Zaklady 6,20 %
2. Obvodové stény 30,40 %
3. Stropy 19,30 %
4. Krov 10,80 %
5. Krytina 6,90 %
6. Klempitské prace 1,90 %
7. Uprava povrchi 4,90 %
8. Schodisté 3,80 %
9. Dvefte 3,10 %
10. Okna 1,00 %
11. Podlahy 6,80 %
12. Elektroinstalace 4,90 %

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zé&kladni koeficient K4:
Uprava koeficientu Ka:

8. Schodisté —0,54 x 1,852 x 3,80 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zéakladni jednotkova cena 1250~ K¢&/m?
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,9620
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,0880
Zakladni jednotkova cena upravena: = 2510,82 K&/m?

Zakladni cena upravena: 231,42 m? x 2 510,82 K¢/m?

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 75,000 %

Odpodet opotiebeni: 581 053,96 K& x 75,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,020

Index polohy: Ip = 0,970

Cena stavby urena nakladovym zpisobem: CSy

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Kolna - zjiStén4a cena:

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

1,0000

— 0,0380
= 0,9620

581 053,96 K¢

435 790,47 K¢

x

145 263,49 K¢

145 263,49 K&
0,989

143 665,59 K¢

143 665,59 K¢
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¢) Venkovni upravy
c.1) Bazén venkovni nezakryty —§ 18

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

21. Bazén venkovni nezakryty: 52,00 m* OP

Polohovy koeficient: 1,000

Ko6d Klasifikace CZ-CC: 242 Ostatni inZenyrska dila j. n.

Kéd standardni klasifikace produkee: 46.39.99  Stavebni dila jinde neuvedena

Koeficient zmé&ny ceny stavby: 2,292

Ocenéni

Zakladni cena: 52,00 m3 OP x 1 825~ Ké&/m? OP
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:

Cena stavby:

Vypodet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 9 rok

Pi-edpoklddana dalsi Zivotnost: 21 roki
Opotiebeni: 100 x 9 /(9 +21) = 30,000 %
Odpoget opotiebeni: 217 510,80 K¢ x 30,000 %o
Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

Vypocdet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I =1,020

Index polohy: Ip=0,970

Cena stavby uréend ndkladovym zpisobem: CSn

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =Ir x Ip
Cena stavby: CS = CSx X pp

Bazén venkovni nezakryty — zjiSténa cena:

c.2) ZastieSeni bazénu —§ 18

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
35.1. Jiné - pocet: 1 ks

Ocenéni

Z4kladni cena: 1 ks x 90 000,— Kc&/ks
Cena stavby:

Vypoéet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 9 rokt

Piedpokliadana dalsi Zivotnost: 16 roki
Opotiebeni: 100 x 9/ (9 + 16) = 36,000 %

X X

94 900,- K<

1,0000
2,2920

217 510,80 K¢

65 253,24 K¢

X

152 257,56 K¢

152 257,56 K¢
0,989

150 582,73 K¢

150 582,73 K¢

90 000,— K¢

90 000,- K¢
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Odpocet opotfebeni: 90 000,— K& x 36,000 %
Cena objektu po odecteni opotfebeni:

Vypodet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Ir=1,020

Index polohy: Ip=0,970

Cena stavby uréena ndkladovym zplsobem: CSn

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =1Ir x Ip
Cena stavby: CS = CSn * pp

ZastieSeni bazénu — zjisténa cena:

¢.3) Terasa, vySka nad 1,5 do 2,1 m na dvou zdech — § 18

Pol. srovnatelng.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
34.7. Terasa, vySka nad 1,5 do 2,1 m na dvou zdech: 25,50 m?

Polohovy koeficient: 1,000
Kéd Klasifikace CZ-CC: 242 Ostatni inZenyrskd dila j. n.

32 400,- K¢

x

57 600,— K¢

57 600,00 K¢
0,989

56 966,40 K¢

56 966,40 K¢

Ko6d standardni klasifikace produkee: 46.39.99  Stavebni dila jinde neuvedend

Koeficient zmény ceny stavby: 2,292

Ocenéni

7akladni cena: 25,50 m? x 3 160,— K¢&/m?
Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:

Cena stavby:

Vypoéet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 40 rokt

Piedpokliadans dalSi Zivotnost: 20 roki
Opotiebeni: 100 x 40 / (40 + 20) = 66,667 %
Odpocet opotiebeni: 184 689,36 K¢ x 66,667 %
Cena objektu po odetteni opotiebeni:

Vypodet ceny stavby dle § 10:

Index trhu:  Ir=1,020

Index polohy: Iy = 0,970

Cena stavby uréena nakladovym zptisobem: CSx

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =1Ir x Ip
Cena stavby: CS = CSx x pp

Terasa, vy§ka nad 1,5 do 2,1 m na dvou zdech —
zjisténa cena:

80 580,— K¢

1,0000
2,2920

> X

184 689,36 K¢

123 126,86 K¢

x

61 562,50 K¢

61 562,50 K¢
0,989

60 885,31 K¢

60 885,31 K¢
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d) Trvalé porosty — § 40 - § 47

Zastoupeni dievin na pozemku: okrasné stromy a kefe, pokryvna plocha 430 m?,

Okrasné rostliny zjednodus$enym zpisobem — § 47

Plocha Néazev
430 m?

Trvalé porosty — zjiStén4a cena:

e) Pozemky — § 4

Parc. ¢.
2261/1
Trvalé porosty zjednoduSenym zptlisobem § 47 — celkem: =

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce:

Néazev okresu: Praha-vychod

Kostelec nad Cernymi lesy

Uprava vychozi zdkladni ceny dle pFilohy ¢&. 2, tabulky €. 2:

Popis znaku
1 Velikost obce IL.
2 Hospodaisko-spravni vyznam I
obce
3 Poloha obce I1I.
4 Technicka infrastruktura v obei 1L

5 Dopravni obsluznost obce L

6 Obcanska vybavenost v obci L

Zékladni cena vychozi:

Koef.  Jedn. cena poz. Celkova cena
0,085 1 056,0875 K¢ 38 600,— K¢
= 38 600,— K¢
38 600,—~ K¢
Hodnoceni znaku O;
2001 — 5000 obyvatel 0,80
Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-
zapad
Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,02
uzemi obce Prahy nebo Brna v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 20 km
véetné
Elektiina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
Méstska hromadna doprava poptipadé 1,00
ptiméstska doprava
Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, poSta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

ZC,=2120,— K¢&/m?

ZAkladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x O2 x O3 x O4 x Os5 x O = 1 250,~ K&/m?
(Z4kladni cena pozemku je zaokrouhlena na cel€é koruny.)

Pozemky ve funkénim celku se stavbou oceiiovanou podle § 13, 14, 35 a 36, popripadé s jejich

prisluSenstvim

Soudet vymér pozemkd ve funkénim celku: vp = 2 818 m?
Redukéni koeficient: R = (200 + 0,8 x vp) + vp = 0,871

Index trhu: It = 1,020

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy ¢. 3, tabulky ¢&. 2:

Popis znaku

1 Geometricky tvar pozemku a II.

velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice II.

Hodnoceni znaku
Tvar bez vlivu na vyuziti

Svazitost terénu pozemku nad 15 %;
ostatni orientace

0,00

—0,02
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5 [riZene zakladové podminky III. Neztizené zédkladové podminky 0,00
£ (Chranénd uzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
3 Tvj‘:t-ezem' uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivéni 0,00
Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
6
smezujicich vlivi: [o=1 + Z Pi=0,980
i=1
milex polohy: Ip = 0,970
mdien cenového porovnanidle § 4: I =11 xIo xIp =0,970
! 2 wist. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
dilmind cena upravend:  ZCU =ZC xIx R=1 056,0875 K¢/m?
Pac. & Nazev Vymeéra [m?] Cena [K¢]
. zastav. plocha a naddvoii 121 127 786,59
I261/1 zahrada 2180 2302 270,75
2261/2 zahrada 517 545 997,24
Soucet: 2 818 2976 054,58

FPozemky — zjiSténa cena:

2 976 054,58 K¢
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C. Rekapitulace

Ceny bez odpoctu opotiebeni:
Rodinny dim ¢p. 1003
Kolna
Venkovni Upravy
Bazén venkovni nezakryty
21 ZastteSeni bazénu
Terasa, vySka nad 1,5 do 2,1 m na dvou zdech
Irvalé porosty
Pozemky
Cema bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem:
{Cena po zaokrouhleni podle § 50:

Vvsledné ceny vietné opotiebeni:
Rodinny dam ¢p. 1003
Kolna
Venkovni upravy
1) Bazén venkovni nezakryty
2) ZastfeSeni bazénu
Terasa, vySka nad 1,5 do 2,1 m na dvou zdech
21 Trvalé porosty
Pozemky
Vvsledna cena véetné opotiebeni ¢ini celkem:
{Cena po zaokrouhleni podle § 50:

Zjisténa cena: 5 893 300~ K¢

-nz slovy: pétmiliontiosmsetdevadesattiitisicetfista K¢

rosovicich, 5.11.2016

Jaroslav Trojanek
K Jezeru 128
251 66 MiroSovice

5319 503,44 K¢
574 662,37 K&

215 118,18 K¢
89 010,- K¢
182 657,78 K¢
38 600,— K¢
2976 054,58 K¢
9 395 606,35 K¢
9395610, K¢

2466 547,36 K&
143 665,59 K¢

150 582,73 K¢&
56 966,40 K¢

60 885,31 K¢

38 600,— K¢

2 976 054,58 K¢
5893 301,97 K¢
5893300~ K¢
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E. Posouzeni trzni hodnoty nemovitosti

Vzhledem k situaci na trhu s nemovitostmi pti porovnadni se srovnatelnymi nemovitostmi v misté a
nejbliz§im okoli a dale pii posouzeni vSech dalSich faktorti ovlivijicich cenu konkrétnich
nemovitosti, jako je poloha obce v regionu i v obci /véetné dostupnosti obCanské vybavenosti/,
navaznost na dopravni obsluznost, technickd infrastruktura, opotifebovanost konstrukci a vybaveni
vcetné moralniho apod., 1ze stanovit, Ze obvykla cena prfedmétnych nemovitosti v daném misté a

¢ase se po zavéreéné analyze shora uvedenych aspekti urcuje na

5900 000,- K¢
slovy: pétmiliontdevétsettisic K¢

Piilohy
- vypisy z KN
- snimek katastralni mapy
- poloha obce v regionu
- fotodokumentace

V MiroSovicich 5.11.2016

TARQSLAY TRCIANEX |
CENY A ODHADY NEMOVITOSTI
MIROSOVICE, K JEZERU 128
251 66 SENCIIRABY
Mob.: £04 434113/ ;
Email: jaro%lav.uojatxﬁkfj@/seznamc;/
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.201¢ 20:55:02

ZZ0208% Praha-vychod Obec: 533416 Kostelec nad Cernymi
lesy
270162 Kostelec nad éernYmi List vlastnictvi: 1192

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

i 7iny oprdvnény Identifikdtor Podil
L S prdvo
#renZz Jaroslav a Krejdova Marie, Sportovni 1265/4, 380223/004
Wesowice, 10100 Praha 10 405315/003
* =né jméni manzZeld
r ri -
b
L = Vyméra[m2] Druh pozemku _Zptisob vyuZiti  Zptsob ochrany
AT 121 zastavéna plocha a
nadvori
& I je stavba: Kostelec nad Cernymi lesy, ¢.p. 1003, bydleni
5 = Stoji na pozemku p.&.: 2260
2261 /1 2180 zahrada zemédélsky pudni
fond
2261 /2 517 zahrada zemédélsky pudni
fond

-T2YV32 - Bez zapisu

~: vlastnického prava

I prc Povinnost k

e Zremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni

! swulzdu s geometrickym planem ¢.1648-048002/2013

& Tistribuce, a. s., Teplicka Parcela: 2261/2 V-1839/2015-204
S, Decin IV-Podmokly, 40502

ELm, BC/ICO: 24729035

uva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna &. IV-12-6006100/006 ze dne |
2.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni 16.02.2015. Zapis proveden dne 10.03.2015. |

V-1839/2015-204
L 22.02.2015 09:50
¥ 3 B Povinnost k -
e rislowvani parcel
LV 1192 Z-5300001/1986-204

zornéni - Bez zapisu -
i i tituly a Jjiné podklady zdpisu - o -
Mo mm_ouva V11l 96/2000.

POLVZ:48/2000 Z2-5300048/2000-204

nnim obvodu, ve kterém vykondva sStatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Ufad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovidté& Kolin, kéd: 204.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2016 20:55:02

220209 Praha-vychod Obec: 533416 Kostelec nad Cernymi
lesy
70162 Kostelec nad Cernymi List vlastnictvi: 1192

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

fr=73a Jaroslav a Krejdova Marie, Sportovni 1265/4, VrsSovice, RC/ICO: 380223/004

L1200 Praha 10 405315/003
£
[T -cnitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

=12 BPEJ Vyméra [m2]

L 53051 2180
2 53051 517

“mZrz bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn
‘ <“sou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
| i

Vyhotoveno: 29.09.2016 21:04:43

zitko: Rizeni PU:

im obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
ro St¥edocesky kraj, Katastralni pracovidt& Kolin, kod: 204.
strana 2
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ot Cermimi lesy” vysledky hledani « Mapy.cz https://mapy.cz/zakladni?x=14.85376248&y=49.9943294&z=11&sou...

16.11.2016 19:01
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