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ZNALECKY POSUDEK
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0 cené nemovitost, cené obvyklé - lesa v katastralnim tzemi Cechovice — Zahofi,

obci Prostéjov; lesa a ostatni plochy v katastralnim tzemi Maleny, obci Strazisko

Objednatel posudku:

Posudek vypracoval:

Datum mistniho $etfeni:

okres Prostéjov.

Ing. Lukas NozZicka, Silingrovo nam. 3, 302 00 Brno

dle zaékona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
a 0 zmeéne nekterych zakon( (zakon o ocefiovani majetku)
a Uplné znéni vyhlasky & 441/2013 Sb, k provedeni
zakona o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), jak
vyplyva ze zmén provedenych vyhlagkami & 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., a & 443/2016 Sb.
podle stavu ke dni 20. 7. 2017

Ing. Jan Musil, Ibsenova 20, 77900 Olomouc

20.7.2017

Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu, pfilohy (vypis z katastru nemovitosti,
katastraini ortofoto); predava se ve 3 vyhotovenich.

Olomouc 23. 7. 2017
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A. Nalez

1. Zadani, ukol

Znalci se uklada, aby ve vypracovaném znaleckém posudku: ur€il ve smyslu § 2
odst. 1 zakona &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjSich predpisd,
obvyklou cenu pozemki:

A: v katastralni uzemi Cechovice — Z&hofi, obci Prost&jov

pozemek p. &. 719 — lesni pozemek o vyméfe 2179 m?

pozemek p. &. 722/1 — lesni pozemek o vyméfe 2673 m?

B: v katastralni Gzemi Maleny, obci Strazisko

pozemek p. &. 76/2 — ostatni plocha, silnice o vyméfe 7 m?

pozemek p. &. 84 — lesni pozemek o vymére 4133 m?

2. Udaje o ocetiovanych pozemcich a jejich umisténi

e Kraj: Olomoucky
e Okres: Prostéjov
e Obec: ' A: Prostéjov — 44 094 obyvatel
¢ Katastralni Gzemi - k. 0.: Cechovice — Zahofi
» List vlastnictvi — LV: 122
Zakladni cena stavebnich pozemku 1 300.00 K&/m?

Priimé&rna zakladni cena zemédélskych pozemkii  7.17 K&/m?

Pfirazka zakladnich cen zemédélskych pozemkl § 6 podle pfilohy &. 5
1.5 Obce s poctem 25-50 tisic chyvatel

1.5.1 - Uzemi obce +160 %
e Obec: B: Strazisko — 435 obyvatel
o Katastralni tzemf - k. 4. Maleny
e List viastnictvi — LV: 437
Zakladni cena stavebnich pozemkd 332,- K&/m?

Primérna zakladni cena zemédélskych pozemki 3,18 K&/m?

Prirazka zakladnich cen zemédélskych pozemkl § 6 podle pfilohy €. 5
1.8 Obce s poltem 2-5 tisic obyvatel
1.8.2 - sousedni katastralni Uzemi + 20 %



3. Podklady pro vypracovani posudku

- objednévka ze dne 12. 7. 2017

- vypis z katastru nemovitosti evidovany k datu 13. 4. 2017, pfiloha

- http://eagri.cz/public/app/uhul/ds Iho/; lesni hospodarsky celek — LHC 61 1807; lesni
hospodafska osnova — LHO Prost&jov s platnosti 2009 — 2018

- http:/leagri.cz/public/app/uhul/ds lho/; lesni hospodaisky celek — LHC 61 1806;
lesni hospodaiska osnova — LHO Konice s platnosti 2009 - 2018

- Zjisténi ceny nemovitosti ve smyslu vy$e uvedeného pravniho predpisu

- platny Gzemni plan Prost&jov, a&inny od 1. 1. 2007, pozemky vedeny jako plochy
lesni

- vyhlagka ¢. 83/1996 Sb., o zpracovani oblastnich plant rozvoje lesll a o vymezeni
hospodafskych soubor(, v&etng prilohy &. 3.

Venkovni Setfeni.

Pfi setfeni bylo konstatovano, ze vSechny pozemky odpovidaji katastru nemovitosti
— KN.

A: Pozemky na roving aZ mirmném svahu v blizkosti chatové zastavby. Porosty
profidlé az mezernaté s podrostem. Pfistup po nekvalitnich cestach a zemédélskych
pozemcich. Udaje LHO vyuzZity a upraveny dle skuteénosti. Majetkova hranice
nevyznacena. Uzemni plan Prostéjov (U¢inny od 1. 1. 2007) uvedené nemovitosti
resi jako plochy lesni (L).

B: Lesni pozemek vychodnim okrajem sousedi s chatovou zastavbou: je na prudkém
svahu V a Z expozice. Udaje LHO vyuZity a upraveny dle skutecnosti.
Uzemni plan obce StraZisko Géinny od 6. 3. 1995,

Poznamka:_les - zakmenéni — Z; soubor lesnich typt — SLT,; dfevina, u dfevin tyto
zkratky, smrk — SM, borovice — BO, mod#in — MD, dub — DB, buk — BK (lipa — LP),
habr— HB, bfiza — BR, treSefi — TR, akét - AK

Prehledova tabulka

Pozemek = Drevina Bonita - . | Zasoba Plocha Oznaceni
b, &. Vék | Z a zastoupeni | (BPE.) SLT | Obmyti | Kategorie m3 2
A:
111 | 0,6 DB 45 9 130 10 - 2179
BO 40 9 38
719 720 Mh
SM 15 8
1 Cast; podrost AK, TR, DB, KR (pamelnik, liska)
111 0,7 BO 40 9 110 10 - 2673
DB 20 9 |ap
72211
HB 20 5 720 Mk
LP 20 7
1 &ast; kmenovina, + podrost HB
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B:
76/2 | Cast statni silnice Strazisko — Cunin 7
14 | 0,7 DB 40 4 130 10 - 2067
HB 35 4
AK 15 4 A
TR 10 4
EtaZovy porost, etédZe vedle sebe i nad sebou, + JD, OS, JS, KR
84 93 | 0,7 SM 60 6 110 10 - 2066 | 705 Mq
JD 15 6
MD 10 4 3K
DB 10 5
BO 5 7
EtaZovy poreost, etéze vedle sebe i nad sebou, + JD, 08, JS, KR

B. Posudek

Metodika. L
Definice podle § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné
nékterych zakonl (zdkon o ocefovani majetku). Obvyklou cenou se pro Géely tohoto
zakona cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avsSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozumeéji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.

4. Urceni ceny obvyklé

Seznam porovnavanych pozemkl z nabidky realitnich kanceléfi pro les

Nazev inzerovand cena | Vyméra | Jedn. cena ; Upravena jedn.
Katastralni Gzemi K& m? K&/m? Vehs cena K&/m?
Pisafov, okres Sumperk 15000 1258 11,92 1,00 11,92
De3na, okres Prostéjov 100000 7841 12,75 1,00 12,75
Prstice, okres Brno-venkov 51150 5157 9,82 1,00 9,92
Pusta Kamenice, okres Svitavy 160000 13014 12,29 1,00 12,29
Lesna u Velké Chysky, okres Pelhfimov 130000 13184 9,86 1,00 9,86
56,74 56,74/5 = 11,35

Z uvedené inzerce v ramci CR jsou obdobné lesy nabizeny za ceny 9,92 az 12,75 K&/m?.
Nabidkové ceny realitni kancelafe — jejich pramér, upravuji smérem dolu o 15 % na 9,65.
Obvyklou cenu uréuji na 9,65 K&/m?

Ocefiované pozemky 8985 m? 8985 x 9,65 = 86705,25 K&; zaokrouhlené 86 710 K&

4 6l - 17
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Ostatni plocha
Nevyjmenované obce:

Zakladni cena stavebniho pozemku nevyjmenované obci je uréena podle vzorce:
ZC=ZCv x 01 x 02 x 03 X 04 x O5 X 06
, kde

ZC zékladni cena stavebniho pozemku v K& za m2,

ZCv zékladni cena ZC stavebniho pozemku vyjmenovaného okresu, ve kterém
se obec nachazi

01 - hodnoty kvalitativniho pdsma znaku obce, ve které se stavebn{ pozemek
06 nachazi

Obec StraZisko, zédkladni cena stavebnich pozemkd je uréena podle okresu Prosté&jov:
ZCv = 1 339 Ké&/m2.

01 Velikost obce

V, Do 500 obyvatel 0.50
02 Hospodarsko-spravni vyznam obce

Iv. Ostatni obce 0.60
03 Poloha obce

VI. V ostatnich pfipadech 0.80
04 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektfina, plyn, kanalizace)
L. Elektrina, vodovod, kanalizace a plyn 1.00
OS5 Dopravni obsluznost obce (méstskd, autobusova a elezniéni doprava)
1. Zelezniéni zastdvka a autobusova zastivka 0.95
06 Obcanska vybavenost v obci

V. Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni sortiment) 0.85
Zakladni cena stavebniho pozemku v nevyjmenované obci StraZisko je 259 K&/m2.

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemk?{
podle 84 odst. 3) - omezeni ZC pro vefejnou komunikaci se zpevnénym povrchem

a drahu. :

Zakladni cena se nésobi indexem kvalitativniho pasma podle vzorce

ZCU = ZC x IKP

, kde
ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozemku,
ZC zdkladni cena stavebniho pozemku,

IKP index kvalitativniho pasma (viz tabulka nize)

Nevyjmenovand obec, cena podle okresu Prost&jov: 1 339 K&/m?2, upravena cena:
259 K¢&/m2

ZC = 259.00 K&/m?

ZCU = ZC x IKP = 259.00 x 1 = /korekce/ 194.25 K&/m?2

Bylo pouZito omezeni (ZCx0,15) < ZCU < (ZCx0.75).
Cena za cely pozemek: (194.25 K&/m2 x 7 m2) 1 359,75 K&

Kvalitativni pasmo

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma {
4



I=Psx(1+3P)=
Cena za cely pozemek: 1 359.75 K¢

Pro ureni ceny obvykle u komunikace je vzhledem k absenci srovnatelnych
nemovitosti (pozemk) obdobného charakteru v ¢ase a misté (v uzSim ani Sir§im
okoli se podobné nemovitosti nevyskytuji - neobchoduji), znalec urCuje obvyklou
cenu na zakladé platného ocenfovaciho predpisu. Cena vyslednd je urlena také
s pfihlédnutim k velikosti pozemku.

Cena obvykla vychazi (k 20. 7. 2017) z nasledujicich Gdaju:

1. Trh s nemovitostmi: vdaném misi¢ a Case se s obdobnymi nemovitostmi
neobchoduje

2. Lokalita - obec: A Prostéjov; B Strazisko; okres Prostéjov

3. Konfigurace terénu: rovina a svahy rtiznych sklonl a expozic

4. Poloha vzhledem k centru: pozemky z vétsi ¢asti sousedi s chatovymi osadami,
jsou ale mimo zastavénou cast obce

5. Zastavba v okoli: chaty

6. Doprava: auto

7. Dojezd: pouze Castecny

8. Zivotni prostredi: bez poskozeni

Znalec uvadi, Ze zde uvedené je vypinéno na zakladé skute¢ného stavu a osobniho
zjisténi.

Vyhody posuzovanych nemovitosti: dobré Zivotni prostiedi

Nevyhody posuzovanych nemovitosti: nesouvislost

Vzhledem ke v8em skute¢nostem, poloze a stavu lesa a ostatni plochy, situaci na
trhu nemovitosti Ize urcit obvyklou hodnotu v Uhrnu na 88 060 K¢ (cena obvykla)

ke dni 20. 7. 2017.. Takto ur€enou cenu obvyklou Ize povazovat za hodnotu, ktera je
v souladu s dobrymi mravy.

C. Zaveér, rekapitulace

A: Ghrnna vyméra 4852 m? (k. 4. Cechovice - Zahof)
fpozemek p. €. 719 a 722/1)

Cenu obvyklou ur€uji na 46 821,80 K&, zaokrouhlené...46 820 K¢é
B: Ghrnna vyméra 4140 m? (k. 4. Maleny)
/pozemek p. €. 76/2 a 84)

Cenu obvyklou urcuji na 41 243,20 K&, zaokrouhlené...41 240 Ké

¢ 61 -17
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04.2017 10:35:02

Vvhotoveno beziplatné délkovym pifstupem pro tdel: Insolvedni fizeni, ¢j.: 35 Cm 185/2015 pro Lukas NoZitka, Ing.

Okres: CZ0713 Prost&jov Cbec: 589250 Prost&jov
Kat.dzemi: 618870 Cechovice-Z&ho#i List vlastnictvi: 122

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)
Emviastnik, Jiny oprdvnény Identifikﬁtor Podil

Vlastnické prive

PEXIDER Letovice, spol. s r.o. v likvidaeci, &.p. 235, 46344438
67574 Bfeznik

B Nemeocvirosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zplisob ochrany
719 2179 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkeci lesa
722/1 2673 lesni pozemek pozemek urdeny k

plnéni funkei lesa

P\ Jind prava - Bez zapisu
C

Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

=

Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Kupni smlouva V11 1164/2000 ze dne 3.4.2000. Pravni G&inky vkladu ke dni 4.4.2000.

POLVZ:5/2000 Z-1500005/2000-709

Pro: PEXIDER Letovice, spol. s r.o. v likvidaci, ¢&.p. 235, 67574 RC/ICO: 46344438
Bfeznik

F Vztah bonitovénjch pidné ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelém - Bez zapisu

—~

7 ovitosti Jjsou v tzemnim obvodu, ve kterém vikondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni #fad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovisté Prostéjov, kéd: 7089.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 13.04.2017 10:52:10
Cesky trad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodi, ve kteram vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olemoucky kraj, Katastralni pracevisté Prostéjov, kéd: 709.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04.2017 10:35:02

Vivhotoveno bezuplatné déikovym pfistupem pro déel: Insolvecnf Fizeni, ¢.j.: 35 Cm 185/2015 pro Luka$ NoZicka, Ing.

Qkres: CZ0713 Prostéjov Obec: 590070 StraZisko
Kat.uzemi: 756539 Maleny List wvlastnictvi: 437
V kat. ftizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vliastnik, jiny opravndny ~ Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

PEXIDER Letovice, spol. s r.o. v likvidaeci, &.p. 235, 46344438
67574 Bfeznik

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
76/2 7 ostatni plocha silnice
84 4133 lesni pozemek pozemek uréeny k

plnéni funkci lesa

Bl Jind prdva - Bez zapisu

€ Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdplisy - Bez zipisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V11 714/2000 ze dne 2.3.2000.Pravni uéinky vkladu ke dni 3.3.2000.

POLVZ:7/2000 Z-7200007/2000~-709

Pro: PEXIDER Letovice, spol. s r.o. v likwvidaci, &.p. 235, 67574 RE/ICO: 46344438
Bfeznik

F Vztah bonitovanpag.pﬁdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi$té Prostéjov, koéd: 709.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.04.2017 10:54:02
Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava Stdtni spravu katastru hemevitosti CR
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Prostéjov, kad: 709.
strana 1



Publikace dat ISKN - 0s :171ms, 1 prvk.

http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/defau It.aspx?themeid...

: | Katastrdlnimapa | Katastrilni mapa + ortofoto

ey
Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méritka 1:5000,
Podrobnéjsiinformace k pouzivani mapy, aktualizaci dat a jejiho obsahu jsou uvedenyv ndpovédé ( PDF format).
Veskeré zjisténé hodnoty soufadnic a délek nelze vyuZivat pro vytyéovani hranic pozemkd v terénu.
lz1

23.07.17 7:37



Publikace dat ISKN - 0s :171ms, 1 prvki. http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid...

Prehledka - & Katastrdlnimapa | Katastrdlni mapa + ortofoto

Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méFitka 1:5000,
Podrobnéjsi informace k pouzivani mapy, aktualizaci dat a jejiho obsahu jsou uvede nyv napovédé ( PDF format).
Veskeré zjisténé hodnoty soufadnic a délek nelze vyuZivat pro vyty&ovani hranic pozemki v terénu,

lz1 23.07.17 7:40



Znalecka dolo?ka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 30. 6. 1983, &,;.: Spr. 2647/83 pro tyto zakladni obory:
1. ekonomika, 2. lesni hospodafistvi, 3. ochrana prirody - specializace neopravnéné
zasahy.

Znalecky (kon je zapsan pod &islem 61 - 17 znaleckého deniku,

Znale¢né je Uctovano ve smysiu vyhlasky €. 432/2002 Sb., kterou se méni vyhlaska
€. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumo&nicich.

A

Ing. Jan Mdsil

./ ;. _ ] -
v 7 61 - 17
ot 4 23.7.2017






