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ZNALECKY POSUDEK
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ll?16-i^lTl:it:"]t cen6 obvykte _. tesa v katastretnim uzemi eechovice _ zehori,oocr rrosrejov; tesa a ostatni plochy v katastralnim ozemi l\ilaleny, obci StraZisko,
okres prostEjov.

Posudek vypracoval: dle zakona d. 15.1/1997 Sb., o oceiovani maietku
a o zm6nd nekterich z6kon& (zakon o oceriovdni mai;tku)a ipln6 zn6ni vyhtasky d. 44112013 Sb, t< provedeni
zekona o ocei_ov6ni majetku (oceiovaci vyhlaska), jak
vypt9v6 ze zm6n provedenych vyhteskami t. 1ggl2}14
Sb., d. 34Sl2015 Sb., d.53/2016 Sb., a d.443l20i6 Sb.
podte stavu ke dni 20.7.2017
Ing. Jan Musil, lbsenova 20, 77900 Olomouc

Znaleckli .posudek obsahuje 7 stran textu, piilohy (vypis z katastru nemovitosti,
katastralni ortofoto); pfed6ve se ve 3 vyhotovenich.

Olomouc 23.7.2017
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A. Nalez
1. Zadeni, lkol
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C. Zev6r, rekapitulace

A. Nalez

1. Zad,eni. Okol

Znalci se ukl6d6, aby ve vypracovan6m znaleck6m posudku: urdil ve smyslu S 2
odst. 1 zakona a. 15111997 Sb., o oceiovani majetku, ve zneni pozd6jsich pfedpisr:r,
obvyklou cenu pozemkt: \7
A; v katastrdlni ozemi Cechovice - Zahoii, obci Prost6jov
pozemek p. d. 7'19 - lesni pozemek o vimdie 2179 m' 

^pozemek p. d,.72211 - lesni pozemek o Wmeie 2673 m'
B: v katastralni 0zemi Maleny, obci Strazisko
pozemek p. d. 76/2 - ostatni plocha, silnice o vym6fe^ 7 m2
pozemek p. d. 84 - lesni pozemek o vimeie 4133 m'

2. Udaie o oceiovanvch pozemcich a ieiich umist6ni

. Kraj: Olomoucki

. Okres: Prost6jov

. Obec: A: Prostdjov - 44 094 obyvatel

. Katastralni 0zemi - k. [.: Cechovice - Zahoii

. List vlastnictvi - LV: 122

Zakladni cena stavebnich pozemk& 1 300.00 Kd/m'?
Prl:rm6rna zakladni cena zem6ddlskich pozemk0 7.17 K6lm2

Piir6Zka z6kladnich cen zem6delskich pozemkrl $ 6 podle piilohy d. 5
1.5 Obce s pobtem 25-50 tisic obyvaiel
1.5.1 - [zemi obce + 160 a/o

. Obec: B: Strazisko - 435 obwatel

. Katastralni izemi- k. 0.: Maleny

. List vlastnictvi- LV: 437

Zakladni cena stavebnich pozemk0 332,- Kdlm2
Prirm6rne zakladni cena zem6ddlsklich pozemk& 3,18 K6lm2

Piir6zka zakladnich cen zemdd6lsk\ich pozemk0 S 6 podle pfilohy d. 5
1.8 Obce s podtem 2-5 tislc obyvatel
1.8.2 - sousedni katastralni Uzemi + 20 o/o
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3. Podkladv pro vvpracov6ni posuoKu

- objedn6vka ze dne 12.7.2017
- Wpis z katastru nemovitosti evidovany k datu .1 3. 4. 2017, pfiloha

@i lesni hospod6iskl/ 
""iut - LHc ot teoz; t""ninospooarsKa osnova _ LHO prostdjov s platnosti 2OO9 _ 2O.jg

, iTP://:e:ag!91?ufllc/apei1h;Y|4d:-lhoi; lesni hospodaiskli celek - LHC 61i806;
resnt nospodarske osnova _ LHO Konice s platnosti 20O9 _ 201g
- zji5t6ni ceny nemovitosti ve smyslu WSe uveden6ho p16vniht pfeOoisu
-_pJ-atny uzemni ptan prostejov. idinny od 1. 1.2007, pozemky vedeny jako plochy
lesni

,yll1l:,9; 83/1996 Sb.,,o zpracov6n i. obtastn ich ptdnrl rozvoje tesi a o vymezenr
nospooarsKych souboru. vaetnd piilohV 6. 3.

Venkovni Setieni.
Pfi Setfeni bylo konstatoveno, Ze viechny pozemky odpovidaji katastru nemovitosti
- r\t\.
A: Pozemky na rovind aZ mftn'm svahu v blizkosti chatov6 z6stavby. porosty

!ljll"--.:: mezernat6 s podro,stem. pfistup po nekvatitnich cestacn a ,emedelskichpozemcrch. Udaje LHO vyuzity a upraveny dle skutednosti. N/ajetkov6 hra;ice
nevyznacena. Uzemni plen prostdjov ((dinnli od j. 1.2007) uveden6 nemovitosti
fesi jako plochy tesni (L).

B:_Lesnj pgzemek Wchodnim okajem sousedj s chatovou 26stavbou: je na prudkem
svanu v a z expoztce. Udaje LHO vyuzity a upraveny dle skutednosti.
Uzemni ptan obce Strazisko 0dinnv od 6. 3. 1995.

P?zn?mka:)9s - zakmendni - Z; soubor lesnich typ(t _ SLT; dfevina,
akrlky, slnrk - SM, borovice - BO, modiin _ MD, dub _ DB, buk _ Bk
habr- HB, biiza - BR, tte'ei - TR, ak6t-AK

Pfehledove tabulka

u dFevin tyto
(tipa - LP),
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v6k z. Dievina Bonita
TBPE,I] SLT obmili Kategorie 26soba Ozna6eni

719

111 0,6 | DB 45 I
3S

130 10 - | 2179

720 Mh

BO 40 9

SM'15 I
1 d6st; podrost AK, TR, DB, KR (pdmetnik, tiska)

722t1

111 o,7 BO 40 9

3D

110 10 2673
DB 20

720 Mk
HB 20 6
LP 20 7

1 d6st; kmenovina, + podrost HB



B:

76t2 Cast st6tni silnice Stfa2isko - Cunin 7

a4

4,7 DB 40 4

3K

130 10 2067

705 Mq

HB 35

AK 15

TR 1O 4

Et6:ovy porcst, et6ze vedle sebe i nad sebou, + JD, OS, JS, KR
93 0,7 sM 60 6

3K

110 10 2066

JD 15 6

MD'10 4
DB 1O 5

BO5 7

Erazovi porost, etaze vedle sebe i nad seboJ, + D. OS. JS. KR

B. Posudek

l\4etodika.
Definice podle S 2 odst. 1 zakona d. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku a o zm6n6
ndktenich zakon0 (zakon o oceiovani majetku). Obvyklou cenou se pro [dely tohoto
zakona cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejn6ho, popiipadd obdobneho
majetku nebo pii poskytovani stejn6 nebo obdobn6 sluzby v obvykl6m obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocendni. Piitom se zvazuji vsechny okolnosti, kter6 maji na
cenu vliv, avsak do jeji WSe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pom610 prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimoiadnymi
okolnostmi trhu se rozumdji napfiklad stav tisne prodavajiciho nebo kupujiciho,
dirsledky pfirodnich dijinlich kalamit. Osobnimi pom6ry se rozum6ji zejm6na vzahy
majetkov6, rodinne nebo jin6 osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumizvlastni hodnota piikl6dan6 majetku nebo slu2b6 vypl)rvajici z
osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu v6ci a urii se porovn6nim.

4. Urdeni cenv obwkl6

mki

Z uveden6 inzerce v ramci eR jsou obdobn6 lesy nabizeny za ceny g,92 aZ 12,75 Kalm2.
Nabidkov6 ceny realitni kancelafe - jejich pr0m6f, upravuji sm6rem dolu o 15 % na 9,65.
Obvyklou cenu urduji na 9,65 Kd/m'
Oceriovan6 pozemky 8985 m'? 8985 x 9,65 = 86705,25 K6; zaokrouhlene 86 710 Kd
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Seznam Dorovndvanvch DozemkU z nabidkv r€ alitnich kancelaii ro tes

N6zev
Katastralni lzemi K6

vimera
Vaha upravenejedn.

Pisaiov, okfes Sumpe* 15000 1258 11,92 1,00 1192

DeSna, okres Prosl6jov 100000 7841 t2 75 1,00 12,75

Plslice, okres Brno'venkov 51150 5157 9,92 1,00

Pusla Kamenice, okres Svitavy 160000 13014 12.29 1,00 12,29

Lesn, u Velk6 Chisky, okres Pelhrimov 130000 13184 1,00 9,86

56,74 56,7415 = 11,35



Ostatniplocha
Nevyjmenovan6 obce:
Zdkladni cena stavebniho pozemku
ZC=ZCv x 01 x02x03x04x nwyjmenovan6 obcije urdena podle vzorcel

, KOe

zc

ZCv

01 -
o6

zdkladni cena stavebniho pozemku v Ka za m2,
zitkladni cena ZC stavebniho pozemku vyjmenovandho okresu, ve kterdm

se obec nachizi
hodnoty kvalitativniho pSsma znaku obce, ve kter6 se stavebni Dozemel.

nachdzi

Obec Straiisko, z6kladni cena stavebnich pozemkfl je urdena podle okresu prostEjov:zcv=r339Ka/m2.
O1 Velikost obce
V. po 500 obyvatel 0.5002 Hospoddisko-spr6vni vliznam obce
IV. Ostatni obce 0.6003 polona ooce
VI. V ostatnich pfipadech 0.80
04 Technicki infrastruktura v obcj (vodovod, elektfjna, plyn, kanalizace)
L Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1.00

O5 Dopravni obsluinost obce (m6stskd, autobusovd a Zeleznidni doprava.lII. Zeleznidni zastdvka a autobusovd zastjvka 0.9506 Obdanskd vybavenost v obci
V. I\4inimiilni vybavenost (obchod nebo sluZby _ zdkladni sortiment) 0.85
Zdkladni cena stavebniho pozemku v nevyjmenovand obcj StraZisko je Z5g Ka/m2.

vipoiet.ceny stavebniho pozemku neocenEn6ho v cenov6 map6 stavebnich pozemki
1",1i91 9dst, 

3) - omezeni ZC pro veiejnou komunikaci se zpevn6n./m povrcnem
a orahu. :

Zdkladni cena se njsobi indexem kvalitativniho p6sma podle vzorceZCU=ZCxIKP
, Koe

ZCU z6kladni cena upravenii stavebniho pozemku,
zc zdkladni cena stavebniho pozemku,
IKP index kvalitativniho pesma (viz tabulka niZe)

Nevyjm€novanii obec, cena podle okresu prost6jov: I339 Ki/mz, upravend cena:2sg Ka/m2
ZC = 259.00 Ka/m2
ZCU = ZC x IKp = 259.00 x 1 = /korekce/ 194.25 Ki/mz

Bylo pouZito omezeni (ZCxj,j5) < ZCIJ < (ZCX1,7S),
Cena za celi pozemek: (194.25 Kt/m2 x 7 m,) 

.r 
359.75 Ki

Kvalitativni p6smo
Index cenov6ho porovn6ni podle kvalitativniho piisma

6t ,1'1
21.1 .2417



I = ps x(l +rE pr)=

Cena za celli pozemek: 1 359.75 Ka

Pro urdeni ceny obvykl6 u komunikace je vzhledem k absenci srovnatelnych
nemovitosti (pozemk&) obdobn6ho charakteru v 6ase a mist6 (v uzSim ani Sirsim
okoll se podobn6 nemovitosti nevyskytuji - neobchoduji), znalec urduje obvyklou
cenu na zaklade platn6ho oceiovaciho pfedpisu. Cena visledna je urdena tak6
s ofihl6dnutim k velikosti pozemku.

Cena obvykld vych6zi (k20.7 .2017) z n6sledujicich 6dajr:r:
1. Trh s nemovitostmi: vdan6m miste a dase se s obdobnymi nemovitostmi
neobchoduje
2. Lokalita - obec: A Prost6jov; B Straiisko; okres Prostdjov
3" Konfigurace ter6nu: rovina a svahy r&znych sklon0 a expozic
4. Poloha vzhledem k centru: pozemky z v6t5i desti sousedi s chatovlmi osadami,
jsou ale mimo zastavenou 6ast obce
5. Zastavba v okoli: chaty
6. Doprava: auto
7. Dojezdi pouze aasteanY
8. Zivotni prostiedi: bez po6kozeni

Znalec uvadi, Ze zde uveden6 je vypln6no na zekladd skutedn6ho stavu a osobniho
zjiSteni.
llb9dy posuzovanli'ch nemovitosti: dob16 Zivotni prostfedi
NguiXgdy posuzovanych nemovitosti: nesouvislost

Vzhledem ke vsem skutednostem, poloze a stavu lesa a ostatni plochy, situaci na
trhu nemovitosti lze urdit obvyklou hodnotu v 0hrnu na 88 060 Kd (cena obvykl6)
ke dni 20. 7. 2017.. Takto urdenou cenu obvyklou lze povazovat za hodnotu, ktera je
v souladu s dobnimi mravy.

C. Zev6r. rekapitulace

A: rlhrnni vfm6ra 4852 m2 (k- 0. eechovice - Z6hoii)
/pozemek p. a.719 a72211)

Cenu obvyklou urcuji na 46 821,80 Kd, zaokrouhlene...46 820 Kd

B: ihrnna vym6ra 4140 m2 (k. ri. Maleny)
/pozemek p. 6,.7612 a 84)

Cenu obvyklou urduji na 41 243,20 Ki., zaokrouhlene...41 240 Kd

61 - t7
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VYPIS Z KATASTRU NN.{OVr"OSTiprokazujicl s€av evidowaDi k dat! 73.04.2a17 1A:35:02
vvhatoveno bezJplatni dalkovln pllstupen pra ttel: lnsotve'nt iizent, ij.: 35 cn 185/2015 pra Luke! No1iika, tng.

okres: c20713 p.ostdjov 
Obec: 589250 prost6jov

Kat.rlzeml:6188?0dechovice-zahoii Lrstvtastnictvl:122
v kat. 6zeni jsou pozenky vedeny we dvou disernich ;adaeh (st. = sravebni parceta)

A vlastnlk, l iny opr*nen!
Vlastnick6 pravo

PEXIDER LeCowice/ spot
6757 4 Breznik

Identifiktttoi

s r.o. v ]ikvidaci, 6.p. 235,

'!_1f]: ,aa'ut^tt o'un oo"",uu _ zp|sab vypziti zpyrg!_g!!e!y?19 21?9 leshi pozebek pozenek uraeni k
7 22/a 2673.Lesni pozehek

plnEni fuDkci resa
pozenek uldeni k
plnEni funkci tesa

4634443A

Jine prAva - Bez zapis
onezeni vLasl:hickeha pl
Jin6 zepisy Ba

o KupDi selouva

PTo. PEXTDER
Bi€znik

ke dhi 4.4.2000.
z-1s0000s/2000-709
RA/Iea:463448a

v77 1164/2000 ze dne 3.4.2000. pievhi ,idinky wktadu
PaLVZ.5/2OOO

tetovice, spot. s r,o. v ]ikvj.daci, E.p. 235, 615j4

vztah bonitavanych ptjdni ;koloqlc h jednatek (B?E,J) N: pArc;tit

fl ovitosti i sou
KaxastreJni iiad

ceski 6iad zendndiieki a katast*lnj - sCD
vyhotovena: 13. A4.2A17 j0:52: ja

ras.iu ft arjdt;:l 

-

Katastiatni ntad

v uzennTn obvadD, ve kter4n vyko.ev; stetni sprevu karasrrD nenovjtosrj i^jpro o7@otcki k'aj, kaxasxEeTDi l:racoviiLi tzost'joe, k6d: 7Og.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSU
prokazuricl stav evidovani k dat\ 13.A4.2017 1a:35:02

Vyhatovena bez1pbhe dakovlm piislupen pro triel: lnsolveenl ilzeni, ii.:35 Cn 185/2015 pro Luk63 NoZiika, lng

Okres: cZO713 Plost6jov Obec: 5900?0 Stratisko
Rat.izemi: ?56539 Male.y list vlasl:nictvi: 437

v kat. 6zehi jsou pozerky vedeny ve dwou diselnich iadach (st. = stavebnl palcela)

A vtasthik, jini apxivndni
vlastnick6 pravo

pEXIDER tetovice, spot. s !.o. v likvidaci, ;.p. 235, 46344438
675?4 Bieznik

Parce]a vineratn2l Druh pozenkD zplsob vyuziti zpisab ochrany
76/2
a4

7 ostatni plocha
4133 lesni pozomek pozenek ulaeni k

I'tn;Di funkci lesa

Bl JinA pr6va - B€z z6pisu
^ onezen; rldsLnjckeha ordra - Bez zepisn

D ,Jinb zepisy Bez zapisu

Plonby a Dpazarndni Bez zapisu

c N.b/,..; tjLLL). j,ne pad\,ady -dp;su

o Kupri snlouwa 9L!1I4/2OOO ze dne 2.3.2000.Frawni 66inky wkladu ke dni 3.3.2000.
PoLvztT.2OOO Z-72OOAA1/2000-709

Proi PEXIDER Letovice, spo1. s r.o. v likwidaci, E.p. 235, 6'757 4 Ra/IeO:4634443A
BiezDi.k

F vztah bonitavatich pndhd ekolaqick\ich jednotek (BPEJ) k parcel4n - Bez zapiEu

rvezovitosti jsou v tzennin obvada, ve ktex6n vykandvi sfttni spLSvD katastru nenoyitosti i,R:
KaxastreTti;ad pro o7@o!eki kzaj, KaLasLtelAi pracoriEl:6 Piost;joe, k5d: 709. \_/

eesk! ,jiad zen4n4iicki a katastrelni - scD
vyhatovena: 13.04. 2417 1A:54 :02

NenawttasLi jsau v Drennan o
Katastrald niad pio olonoucti kraj, Rarastr5rnt placovist€ prost6jov, k6d: 70e.
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obsah r**htn napy r mapy pozemkov6ho ratdstru sc ?obrazrje od mo,irka 1:roo0
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Pubiikace dat ISKN - 0s:l71ms, lprvki. httpt/sgi.nahlizenidokn.crzk.czlnarusl*a/default.aspx?themeid...

Katastrahi mapa Kalastalni mapa + ortofoto Mapa p

obsah katastr nf mapy a mapy pozehkovrrho kakgrru sa zobrazuie od n6titka 1j5o0o,
Podrobndjsi into.mace k pouiivanimap, akruali2acidat a jejiho obsahu jsou uvedeny v dspovddd( eoEformao.veiker't 2iiar€h6 hodnory souiad.i. a dL;tek netzo lyu:ivat pro vyla.rn.i h.:ni. Fo:.nkn v 1ei:hs.

),zI 23.0'7.1'11:40



ZnaleckA doloZka
Znale-cki posudek jsem podal.jako znatec jmenovanli, rozhodnutim Krajsk6ho soudu
v usrrave 

-ze 
dne 30. 6. 1983, 6.j.: Spt. 2647183 pro tyto zdiladni obory:

1. 
-ekonomika, 

2. tesni hospod6fstvi, C. ochrana pfiroOy -'specLilace neopravn6n6
zasahv.
Znale;kt lkon je zaps6n pod distem 61 - j7 znateck6ho deniku.

aTf 9f.1"^idt9"eno ve smystu vyht65ky 6. 43212002 Sb., kterou se m6ni vyhl65ka
u. r// | yo/ iD., K proveoeni zakona o znalcich a flumodnicich.
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