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JUDr. Jan Kufik

notaf, jako soudni komisar

V Usti nad Labem 13. ¢ervence 2014

Vazeny pane notafi,

predkladam Vam znalecky posudek Ocenéni obchodniho podilu po Jaroslavu
Grzesikovi ve vysi 80 % (vklad ve vysi 160.000,-- K¢) v obchodni spole¢nosti Homeland,
s.r.0. Nedilnou soucasti posudku na ocenéni obchodniho podilu je i Znalecky posudek &islo:
3046-88/14 o cené nemovitosti, zpracovany panem Ing. FrantiSkem Majerem, znalcem

pro ocefiovani nemovitosti.

Stanoveni hodnoty spole¢nosti jsem provedla z vefejné dostupnych zdrojt, protoze
Ucastnici vibec nespolupracovali. Neni mi zndmo, ze by spole¢nost jesté vyvijela néjakou

hospodaiskou Cinnost. Rovnéz mi neni znamo, Ze by spole¢nost néjak resila své zavazky.

Proto jsem se alespori snaZila o zmapovani majetku a zavazkd, tak jak jsem se
o nich dozvidala v pribé&hu Setfeni. Z vysledkd jsem odvodila, Ze v dobé& Umrti pana Grzesika
byla cena jeho obchodniho podilu na spole¢nosti Homeland, s.r.o. nulova. PFfesnou vysi

negativni hodnoty nedovedu vydcislit.

Nelze zjistit pfesnou vysi zavazka. Vyse dluznych Grokd, pokut a poplatkl se v ¢ase
ménila a z dostupnych podkladd ji nelze k datu umrti pana Grzesika presné vydislit. Déle je
v zavazcich spole¢nosti zavazek vici Ceské spofitelné a.s., kde jsou tFi ruditelé zavazani

spole¢né a nerozdilné.

Nenalezla jsem zadny jiny majetek, ktery by byl ve vlastnictvi spolecnosti Homeland,
s.r.0., kromé nemovitosti v Predlicich. Spole¢nost Homeland, s.r.o. v dobé Umrti pana
Grzesika, ani v dobé pozdéjsi, nijak neresila Spatnou stavebné technickou situaci budovy.

Tato budova byla, jiz v dobé po Umrti pana Grzesika, vydrazena exekutorem.

Udaje pouzité v posudku pochézeiji z vérohodnych zdrojl a u kazdého z pouzitych

Gdajl nebo souboru Udajl je vzdy uvadén jejich zdroj.

Ing. Lenka ISova
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1. Zakladni informace

1.1 DOvod ocenéni

1.1.1 Uéel posudku

Okresni soud v Trutnové rozhodl povérenym soudnim komisarem JUDr. Janem
Kurikem, notarem ve Vrchlabi, Nerudova €. p. 585 ve véci fizeni o dédictvi po Jaroslavu
Grzesikovi, r. ¢. 510407/073, rozvedeném, posledné bytem Trutnov, Stifedni Pfedmésti,
Vitézslava Novaka 550, zemrelém dne 15. 3. 2012, jehoz Gcastnikem je Ceska republika
jednajici Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych se sidlem Rasinovo nabrezi
390/42, 128 00 Praha 2 takto:

Ustanovuje se Ing. Lenka ISova, bytem Sramkova 3414/64, 400 11 Usti nad Labem
- znalec z oboru ekonomika - specializace ocefiovani podnikd a ukldda se ji, aby podala
pisemné do 31. 5. 2014 znalecky posudek. Ukolem znalce je provést ocenéni obchodniho
podilu shora uvedeného zUstavitele ve vysi 80 % (vklad ve vysi 160.000,-- K¢&) v obchodni
spole¢nosti Homeland, s.r.o. se sidlem Dvir Kralové nad Labem, Vorle$ska 973,

PSC 544 01, IC: 26922592, kterd je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Hradci Kralové v oddile C, vlozka 23022 a urcit obvyklou cenu k datu amrti

zGstavitele, tj. k datu 15. 3. 2012.

1.1.2 Navrhovatel posudku
JUDr. Jan Kurik
notar, jako soudni komisaf Okresniho soudu v Trutnove
Nerudova 585
543 01 Vrchlabi

1.1.3 Datum, ke kterému byla hodnota stanovena
15. bfezna 2012



1.2 Zdroje informaci

1.2.1 Podkladové materialy

« Uplny vypis z obchodniho rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralové
oddil C, vlozka 23022, Homeland, s.r.o., IC 26922592, ze dne 23. 4. 2014, pofizeny
na www.justice.cz

e Vypis ze Zivnostenského rejstfiku v ARES, Homeland, s.r.o., IC 26922592,
ze dne 23. 4. 2014

e Vypis z Registru ekonomickych subjektt CSU v ARES, Homeland, s.r.o.,

IC 26922592, ze dne 23. 4. 2014

e Vypis z registru Platci dané z pridané hodnoty, DIC CZ26922592 Pravnicka osoba,
Homeland, s.r.o., ze dne 23. 4. 2014

e Vystup z insolvenéniho rejsttiku, IC 26922592, ze dne 23. 4. 2014

e Vystup z Evidence Upadcl, IC 26922592, ze dne 23. 4. 2014

e Vyhledavani v registru (Whois) www.nic.cz, ze dne 23. 4. 2014, doména
homeland.cz

e Vypis z rejstfiku ochrannych zndmek platnych v Ceské republice (UPV, WIPO, OHIM)
ke dni 23. 4. 2014, vyhledavani, jméno znamky ,Homeland”, vlastnik ,Homeland”

e Dopis od JUDr. Jana Kurika, notafe pro Ing. Lenku ISovou, ze dne 20. 3. 2014,

informace ze spisu, v priloze pak:

e Usneseni Okresniho soudu v Trutnové ze dne 4. 5. 2010 o narizeni exekuce (C.1. 11),
opravnéna: Ceska spofitelna, a.s., proti povinnym
1) Homeland, s.r.o.
2) Jaroslav Grzesik
3) Viktor Schrabal
O nafizeni exekuce pro ¢astku 2.557.292,00 K¢ s prislusenstvim, ve vyroku ¢astka
2.577.292,00 K¢ - chyba preklepem (nasledné opravné usneseni)
Povéreny soudni exekutor: JUDr. Hana Sajnerova, Rakovnik
e Opravné usneseni Okresniho soudu v Trutnové ze dne 24. 5. 2010 o nafizeni
exekuce (&.1. 12), opravnéna: Ceska spofitelna, a.s., proti povinnym
1) Homeland, s.r.o.

2) Jaroslav Grzesik


http://www.justice.cz/
http://www.nic.cz/

3) Viktor Schrabal
O nafizeni exekuce pro ¢astku 2.557.292,00 K& s pfislusenstvim, ve vyroku ptvodné
¢astka 2.577.292,00 K& - opraveno na 2.557.292,00 K¢
Sdéleni Ceské spofitelny, a.s. ze dne 22. 8. 2012 (&.I. 13), prihladka pohledavky
do dédického Fizeni po zemrelém Jaroslavu Grzesikovi, zalovany avaloval sménku
zajist'ujici Uvér poskytnuty spole¢nosti Homeland, s.r.o., zlstatek Uvérového Uctu ke
dni 22. 8. 2012 byl 2.974.383,46 K¢, smluvni vztah nadéle trva a je Urocen
Smeénecny platebni rozkaz Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 29. 10. 2009
(1. 34)
7alobce: Ceska sporitelna, a.s.,
proti zalovanym 1) Homeland, s.r.o.
2) Jaroslav Grzesik
3) Viktor Schrabal

O zaplaceni ¢astky 2.557.292,00 K¢ s pfislusenstvim,
Uklada, aby zaplatili spole¢né a nerozdilné

smeénecny peniz ve vysi 2 557 292,- K¢

s 6 % Urokem od 1. 9. 2009 do zaplaceni a odmeénu 8 524,- K¢

nahradu nakladu fizeni ve vysi 102 640,- K¢ k rukam zalobce
Vypis z katastru nemovitosti (€.I. 36-38), k. U. Predlice, list vlastnictvi 597, parcela
p. C. 164, stavba ¢. p. 124 na parcele 164, ze dne 4. 11. 2013, vlastnik Homeland,
S.r.o.
Finan&ni Urad pro Ustecky kraj, Uzemni pracovisté v Usti nad Labem, odpovéd’ pfisla

dne 11. 7. 2014, odmitnuti soucinnosti a nesdéleni vyse dluhu

Nemovitosti

Cesky Urad zeméméFitsky a katastralni, Prehled vlastnictvi, katastralni Gzemi
Predlice, Cislo listu vlastnictvi 597, ze dne 28. 3. 2014, list vlastnictvi neexistuje
Cesky UFad zeméméri¢sky a katastralni, Prehled vlastnictvi, katastraini Gzemi
Predlice, opravnény subjekt Homeland, ze dne 28. 3. 2014, pocet nalezenych
zaznama 0

Cesky Urad zeméméFitsky a katastralni, Prehled vlastnictvi, katastralni Gzemi
Predlice, opravnény subjekt 26922592, ze dne 28. 3. 2014, pocet nalezenych
zaznamul 0

Cesky Urad zeméméFitsky a katastralni, Informace o fizeni V-1732/2014,

ze dne 28. 3. 2014, Nepravomocny exekucni prikaz o zfizeni zastavniho prava,



Prosek Jifi, Mgr., Ing. - soudni exekutor, povinny Homeland, s.r.o., zastavni véritel

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., fizeni zahajeno 17. 3. 2014

Vypis z katastru nemovitosti, k. U. Predlice, list vlastnictvi 675, parcela p. ¢. 13,

p. €. 14, p. €. 164 - soucasti je stavba C. p. 124, ze dne 28. 3. 2014, vlastnik Gazi

Jaroslav, na listu je uvedeno:

- Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu , Exekutorsky Ufad Chrudim

¢.j. 129 EX-2511/2009 -40 ze dne 12.09.2013. Pravni ucinky zapisu ke dni
20. 2. 2014. Zapis proveden dne 26. 3. 2014.

Vypis stavu zakaznického Uctu - cena za poskytnuté vypisy dne 28. 3. 2014,

Ucastnik Ing. Lenka ISova

Zé&dost o soudinnost podand Ing. Lenkou I$ovou Katastralnimu Gradu

v Usti nad Labem dne 31. 3. 2014

Usneseni €. j. 129 EX 2511/09-40 o udéleni pfiklepu, ze dne 12. 9. 2013,

Exekutorsky Urad Chrudim, Soudni exekutor Mgr. Petr Jaros, vydrazitel: Jaroslav

Gazi, drazené nemovitosti: pozemek p. €. 164, objekt bydleni ¢. p. 124 na pozemku

p. €. 164, na listu vlastnictvi LV 597 vedeném u Katastralniho Gradu

v Usti nad Labem, k. U. Predlice, nejvy$si podani 83 333,- K¢

Exekuce probéhla na zakladé usneseni Okresniho soudu v Trutnové ze dne

15. 6. 2009, €. j. 19Nc 4002/2009-11, opravnény: Ing. Stanislav Kuzel, spravce

konkurzni podstaty Upadce TIBA a.s., povinny: Homeland, s.r.o.

Potvrzeni o zaplaceni nejvyssiho podani €. j. 129 EX 2511/09-45,

ze dne 20. 2. 2014, Exekutorsky Ufad Chrudim, Soudni exekutor Mgr. Petr Jaros,

vydrazitel: Jaroslav Gazi, drazené nemovitosti: pozemek p. €. 164, objekt bydleni

¢. p. 124 na pozemku p. ¢. 164, na listu vlastnictvi LV 597 vedeném u Katastralniho

Uradu v Usti nad Labem, k. . Predlice, potvrzeni o zaplaceni nejvy$éiho podani

ve vy&i 83 333,- K&

Exekucni prikaz ze dne 14. 3. 2014, Exekutorsky Urad Plzen - mésto, Soudni

exekutor Mgr. Ing. Jifi ProSek - soudni exekutor, povinny Homeland, s.r.o., zastavni

véritel Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., v aktudlni vysi ke dni 16. 12. 2013:

10 420,08 K¢

Usneseni Okresniho soudu v Trutnoveé j. ¢. 26Nc 5288/2009 - 6, ze dne 30. 7. 2009,

opravnény: Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., povinny: Homeland, s.r.o.

Magistrat mésta Usti nad Labem, Protokol — dodate¢ny zédznam o pribéhu jednani

¢. j. MM/S0O/S/4546/2014/Ve], ze dne 4. 2. 2014, fizeni proti povinnému:

Homeland, s.r.o., ve véci: neodkladné odstranéni objektu (§ 135 stavebniho zakona)



Sbirka

- stavba ¢&. p. 124 Predlice Usti nad Labem Rehackova 6, z diivodu $patného
stavebné technického stavu, Usti nad Labem, Predlice &. p. 124, Rehackova 6;
Pritomni: MmUL SU Bc. Josef Vérnoch, zéstupce nového budouciho maijitele p. Gazi
Magistrat mésta Usti nad Labem, Rozhodnuti &. j. MM/S0O/S/4746/2014/Vel, ze dne
5. 2. 2014, nafizuje zastavit s okamzitou platnosti vSechny stavebni prace na stavbeé:
Udrzba a stavebni Upravy - stavba ¢. p. 124 Predlice Usti nad Labem Rehackova 6,
z dlivodu $patného stavebné technického stavu, Usti nad Labem, Predlice ¢. p. 124,
Rehackova 6; kterou vlastni Homeland, s.r.o., stavebni prace provadi svépomoci
zirejmé p. Gazi

Magistrat mésta Usti nad Labem, Rozhodnuti o odstranéni stavby &. j.
MM/S0/S/1016/2013/Ve], ze dne 24. 6. 2013, stavebni Urad--- zjistil, Ze stavba
Objekt v Usti nad Labem, Predlice &. p. 124, Rehdckova 6 — svym stavem ohroZuje
zivot a zdravi osob nebo zvifat, bezpecnost Zivotniho prostfedi a majetek tretich
osob, stavba na pozemku parc. ¢. 164 v katastralnim Uzemi Predlice, jejimz
vlastnikem je Homeland, s.r.o.,::-, spliiuje podminky pro nafizeni odstranéni stavby
a na zakladé tohoto zjisténi: --- nafizuje vlastnikovi stavby odstranéni stavby, ktera
svym zavadnym stavem ohroZzuje zZivot a zdravi osob nebo zvifat, bezpec¢nost, zivotni
prostiedi anebo majetek tretich osob.

ZNALECKY POSUDEK ¢&islo: 3046-88/14 o cené administrativni a cené obvyklé

- obytného domu €. p. 124 na pozemkové parcele ¢. 164 zapsaného na LV ¢. 597
pro katastralni Uzemi Predlice, obec Usti nad Labem, okres Usti nad Labem,

Rehackova ul. &. 6, ze dne 6. kvétna 2014

listin obchodniho rejst¥iku

Cestna prohlaseni a podpisové vzory, souhlasy s ustanovenimi do funkce jednateld,
Jaroslav Grzesik, Viktor Schrabal, ze dne 13. 11. 2006

Notarsky zapis NZ 49/2004, N 50/2004 sepsany jménem Libény Pernicové Mgr.
Andreou Hrabankovou, ze dne 23. 1. 2004, uzavreni spole¢enské smlouvy o zalozeni
obchodni spole¢nosti MORGAN 'S SPORTING HOUSE s.r.o., zakladatelé Ing. Pavel
Pust&jovsky a Jaroslav Brasen

Notarsky zapis NZ 57/2004, N 66/2004, sepsany Mgr. Klarou Hejtmankovou

dne 9. 2. 2004, dodatek €. 1 spolecenské smlouvy spole¢nosti MORGAN 'S
SPORTING HOUSE s.r.o., sidlo spolecnosti je Brno

Pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob za zdafiovaci obdobi (kalendarni rok)

2004, MORGAN 'S SPORTING HOUSE s.r.o., vCetné Rozvahy ve zjednoduseném



rozsahu ke dni 31. 12. 2004 a Vykazu zisku a ztraty ve zjednoduSseném rozsahu
ke dni 31. 12. 2004
Pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob za zdafovaci obdobi (kalendarni rok)
2005, MORGAN 'S SPORTING HOUSE s.r.o., v¢etné Rozvahy ve zjednoduseném
rozsahu ke dni 31. 12. 2005 a Vykazu zisku a ztraty ve zjednoduSseném rozsahu
ke dni 31. 12. 2005
Notarsky zapis NZ 1075/2006, N 1172/2006, sepsany Mgr. Pavlem Vavrickem dne
13. 11. 2006, rozhodnuti valné hromady spole¢nosti MORGAN *S SPORTING HOUSE
s.r.o., Ucastnik JUDr. Leona Grumlikova, zmocnénec Ing. Pavla Pustéjovského a
Jaroslava Braseng,
- Udéleni souhlasu k rozdéleni obchodniho podilu spole¢nika Jaroslava Brasené
- Udéleni souhlasu k prevodu celého obchodniho podilu Ing. Pavla
Pustéjovského a Casti obchodniho podilu Jaroslava Brasené na pristupujiciho
spole¢nika, kterym je Jaroslav Grzesik
- Udéleni souhlasu k prevodu ¢asti obchodniho podilu Jaroslava Brasené na
pfistupujiciho spole¢nika, kterym je Viktor Schrabal
Smlouva o prevodu obchodniho podilu 40 % ve spole¢nosti MORGAN °S SPORTING
HOUSE s.r.o., pifevodce Ing. Pavel Pustéjovsky, zastoupeny JUDr. Leonou
Grumlikovou, nabyvatel Jaroslav Grzesik, ze dne 13. 11. 2006
Smlouva o prevodu obchodniho podilu 40 % ve spole¢nosti MORGAN °S SPORTING
HOUSE s.r.o., prevodce Jaroslav Brasen, zastoupeny JUDr. Leonou Grumlikovou,
nabyvatel Jaroslav Grzesik, ze dne 13. 11. 2006
Smlouva o prevodu obchodniho podilu 20 % ve spolecnosti MORGAN °S SPORTING
HOUSE s.r.0., prevodce Jaroslav Brasen, zastoupeny JUDr. Leonou Grumlikovou,

nabyvatel Viktor Schrabal, ze dne 13. 11. 2006

1.2.2 Makroekonomické predikce, analyzy vyvoje

Makroekonomické predikce CR, 2011, leden 2012, Ministerstvo financi CR
Progndzy Ceské narodni banky, 2011, 2. Unora 2012

Ceska narodni banka, Zpréva o finan¢ni stabilité 2009 - 2010

Komer¢ni banka, a.s., Ekonomické vyhledy 2. 2. 2012

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Makroekonomicky vyhled, leden 2012
Ministerstvo priimyslu a obchodu, Analyza vyvoje ekonomiky CR a odvétvi

v pusobnosti MPO 3Q2011
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e Raiffeisenbank a.s., Strategie CZ 1. Ctvrtleti 2012
e UniCredit Research, CEE Quarterly 1/2012, leden 2012

1.2.3 Verejné zdroje

e Ministerstvo financi Ceské republiky

e Ceska narodni banka

e Burza cennych papird Praha a. s.

o Cesky statisticky urad

e Obchodni rejstiik ministerstva spravedinosti Ceské republiky
e Ministerstvo prdmyslu a obchodu, Analytické materidly MPO
e Ministerstvo zZivotniho prostredi

e NYU Stern - Damodaran on line

e European Commission

e Patria Online

e Bloomberg.com

1.2.4 Zakonné normy a metodicka vychodiska

e Zakon C. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik podle stavu k 1. 1. 2012

e Zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik podle stavu k 1. 1. 2012

e Zakon €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku podle stavu k 1. 1. 2012

e Vyhlaska ¢. 540/2002 k provedeni nékterych ustanoveni zakona o ocenovani
majetku

e Zakon €. 563/1991 Sb., o Gcletnictvi podle stavu k 1. 1. 2012

e Z&kon ¢&. 526/1990 Sb., o cendach, ve znéni pozdéjsich predpist

e Zd&kon ¢. 125/2008 Sbh., o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev

e Nafizeni vlady ¢. 33/2010 Sb., uUroky z prodleni

e Zakon €. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, podle stavu k 1. 1. 2012

e Zakon €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, podle stavu k 1. 1. 2014
e Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, podle stavu k 1. 1. 2014
e Zdakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon

o ocenovani majetku), podle stavu k 1. 1. 2014
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e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska)

e Zakon €. 563/1991 Sb., o Ucletnictvi, podle stavu k 1. 1. 2014

e Zakon ¢. 261/2007 Sb., o stabilizaci verejnych rozpoctd

e Zakon €. 526/1990 Sb., o cenach, podle stavu k 1. 1. 2014

e Zakon €. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev

e Nafizeni vlady ¢. 180/2013 Sb., vypocet trokl z prodleni

e Zakon ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho FeSeni (insolventni zakon), podle
stavu k 1. 1. 2014

o Cesk& narodni banka, Informace CNB k ocerovani Ucastnickych cennych papirl
pro Ucely povinnych nabidek prevzeti, vefejnych navrhl smlouvy a vytésnéni (OCE),
Verze 1.0, zverejnéno 16. 8. 2010

e International Valuation Standards Committee, International Valuation Standards
2011 (Mezinarodni ocenovaci standardy platné od 1. 1. 2012)

e TEGOVA,The European Group of Valuers' Associations, European Valuation
Standards 2012

o Cesky Uletni standard pro podnikatele ¢. 011 Operace s podnikem

1.2.5 Mistni Setfeni
22.11. 2013 Rehackova 6, Usti nad Labem - Predlice, prohlidka budovy zvenku
28. 3. 2014 Stavebni Ufad Magistratu mésta Usta nad Labem
Rehackova 6, Usti nad Labem - Predlice, prohlidka budovy zvenku
Predlice - pan Jaroslav Gazi
Katastralni Ufad v Usti nad Labem
31. 3. 2014 a 9. 4. 2014 Katastralni Grad v Usti nad Labem

22. 4. 2014 Navstéva u znalce na nemovitosti, Ing. Majera

1.3 Predpoklady a omezujici podminky

Predpokladam, ze Udaje obsazené v pokladech pro vyhotoveni posudku jsou pravdivé
a spravné. Neprebirdam Zadnou zodpovédnost za pravni popis a pravni zaleZitosti.

Predpokladam, ze vlastnické pravo k majetku je spravné.

Neberu zadnou zodpovédnost za zmény v trznich podminkach.
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Predpokladam odpovédné vlastnictvi a vykon vlastnickych prav.
Predpokladam plny soulad se vSemi aplikovatelnymi zakony a predpisy.

Predpokladam, ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence,
osvédceni, povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv
mistniho nebo statniho Ufadu, soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu

a pouziti, na nichz je zalozen odhad obsazeny v tomto posudku.

Tento znalecky posudek je zpracovan jako vyjadreni nazoru na hodnotu obchodniho
podilu po Jaroslavu Grzesikovi ve vysi 80 % (vklad ve vysi 160.000,-- K¢) v obchodni
spole¢nosti Homeland, s.r.o0. Analyzy, nazory a zavéry uvedené v posudku jsou platné jen
za omezenych podminek a predpokladd, které jsou uvedeny v posudku a jsou mymi

osobnimi, nezaujatymi profesionalnimi analyzami, nazory a zavéry.

1.4 Zaklad hodnoty

1.4.1 Pojem ,hodnota”

Zpracovano podle stavu k 1. lednu 2012. Od 1. ledna 2014 se nékteré formulace zménily v souvislosti

s rekodifikaci,

Obchodni zakonik uvadi pojem ,hodnota” bez presnéjsiho urceni, jakou hodnotu mél

zakonodarce na mysli.

Pojem ,hodnota” je definovan napriklad jako ,penézi vyjadreny vztah mezi majetkem

a témi, ktefi kupuji, prodavaji nebo uZivaji tento majetek”.*

V souladu s Mezinarodnimi ocefovacimi standardy (IVS) se pod pojmem trzni
hodnota rozumi: ,odhadnuta ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni
mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi

a nezavislymi partnery po nalezitém marketingu, ve které by obé strany jednaly

! Uniform Standards of Appraisal Practice 2002, Appraisal Standard Board 2002
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informované&, rozumné a bez natlaku.”? Pojem trzni hodnoty ptedpokladé cenu sjednanou

na volném a konkurenc¢nim trhu.

Pro ocenéni z pohledu konkrétniho subjektu se zaved| pojem subjektivni hodnota,
pfipadné investi¢ni hodnota. Mezinarodni ocenovaci standard €. 2 ji definuje nasledovné:
LInvesti¢ni hodnota je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo tfidu investor(
pro stanovené investicni cile. Tento subjektivni pojem spojuje specificky majetek
se specifickym investorem, skupinou investord nebo jednotkou s uréitymi investi¢nimi cily
a/nebo kritérii. Investiéni hodnota majetkového aktiva mize byt vy$si nebo nizsi nez trzni
hodnota tohoto majetkového aktiva. Termin investi¢ni hodnota by nemél byt zaménovan

s trzni hodnotou investi¢niho majetku.” 3

Hodnota vyuziti (value in use) vyjadrfuje hodnotu aktiva pro konkrétniho vlastnika.
Hodnota je vysledkem zapojeni aktiva do konkrétni entity bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi

vyuziti ¢i mozny vynos realizovany z prodeje tohoto aktiva.

~,Spravedliva, pfimérena hodnota (fair value) resi pozici kupujiciho i prodavajiciho,
ktefi nemaji pristup na volny trh, avSak potiebuji feSit problém hodnoty. Takovato situace
nastava napriklad pro ty, ktefi se transakce Ucastni na zakladé néjakého smluvniho
dokumentu, napf. spolecenské smlouvy nebo stanov. Pro pojem spravedliva hodnota
neexistuje vSeobecné platna definice, avSak plati, Ze ocefovatel posuzuje pozici obou

zU&astnénych stran spravedlivé.” *

Pokud neni spinén predpoklad trvalé existence podniku, tzv. going concern princip,
je zakladem hodnoty likvida¢ni hodnota. Likvida¢ni hodnotou se rozumi penézni ¢astka,
kterou je majitel podniku nucen akceptovat a pfijmout v pfipadé, kdy se majetek musi

prodat pfi Casové omezené nabidce trhu.

Negativni hodnota vznika tam, kde majetek realit je podrizen fyzickym, pravnim,
finanénim nebo smluvnim omezenim spojenych s pravnim zajmem, ktery generuje skutecny

nebo hypoteticky negativni cash flow nebo pozaduje znatné napravné prace, které by staly

2 Komise pro cenné papiry, metodické pokyny pro Znalecké posudky pro Ucely povinnych nabidek prevzeti
a verejnych navrhd smluv o koupi Gdastnickych cennych papirtl (ZNAL) 2004
3 Uniform Standards of Appraisal Practice 2002, Appraisal Standard Board 2002
4 Jaromir Horejsi, Horizonty, Ctvrtletnik pro top management, KPMG CR, 2005
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vice neZ je hodnota majetku pfi provadéni téchto praci. Vysledkem téchto faktord je, Ze se

majetek stava finanénim zadvazkem nebo ma negativni hodnotu.>

1.4.2 Pojem ,cena”

Cena je vyrazem pouzivanym pro pozadovanou, skute¢né placenou nebo nabizenou
¢astku za zbozi Ci sluzbu, a tedy i za cenny papir, at’ je zverejnéna nebo udrzovana
v tajnosti. Cena se mUze odliSovat od trzni hodnoty vlivem mimoradnych okolnosti trhu,

osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho nebo viivem zvlastni obliby.

Odhadnuta trzni hodnota je pouze vychodiskem pro sjednani ceny transakce mezi

zUCastnénymi stranami.

1.4.3 Pojem ,.cena podilu”

Podle Zakona €. 513/1991 Sb. obchodni zékonik, § 61 se podil ,oceriuje mirou Ucasti
spole¢nika na cistém obchodnim majetku spolecnosti, jez pfipada na jeho podil, nestanovi-li
zakon jinak.”®

V Casti vénované prodeji podniku je v § 482 kupni cena stanovena nasledovné: ,Ma
se za to, ze kupni cena je stanovena na zakladé (dajd o souhrnu véci, prav a zavazkd
uvedenych v Ucetni evidenci prodavaného podniku ke dni uzavreni smlouvy a na zakladé
dalsich hodnot uvedenych ve smlouvé, pokud nejsou zahrnuty do Uletni evidence.”” Dal$imi
hodnotami jsou mySlena napr. mimobilan¢ni aktiva a zavazky v¢. podminénych a nehmotna

aktiva (goodwill, ochranna znamka apod.).

Pokud v ocenéni neni mozné zohlednit néktera specifika podniku majici vliv na jeho
hodnotu nebo pokud je tfeba zjistit hodnotu urcitého podilu, uplatiuji se pri ocenéni
diskonty nebo prémie. Diskonty a prémie jsou aplikovany bud’' na Urovni podniku jako celku

nebo na Urovni akcionare.

> Evropské ocefovaci standardy 2008, paragraf 4.59, Spole¢enstvi TEGoVa, preklad CKOM
© Zakon ¢&. 513/1991 Sb., obchodni zakonik

7 z4kon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik
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,Diskont a prémii na obecné Urovni tedy miZeme definovat jako absolutni nebo

relativni ¢astku, ktera predstavuje zmeénu ocekavaného rizika nebo uzitku investora z titulu

faktort, které nebyly zahrnuty do vypoctu zakladni hodnoty, na niz se diskont aplikuje.”®

1.4.4 Hledany zaklad hodnoty

Hledany zéklad hodnoty odpovida definici hodnoty value in use.

8 Milog Matik a kolektiv, Metody ocenovani podniku, 2007, str. 429
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1.5 Zakonna vychodiska

Zpracovano podle stavu k 1. lednu 2012. Od 1. ledna 2014 doslo ke zméné odpovidajicich ustanoveni

v souvislosti s rekodifikaci.

Zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik
§5
(1) Podnikem se pro Ucely tohoto zédkona rozumi soubor hmotnych, jakoz i osobnich

a nehmotnych slozek podnikani. K podniku nalezi véci, prava a jiné majetkové hodnoty,

které patfi podnikateli a slouzi k provozovani podniku nebo vzhledem k své povaze maji

tomuto Ucelu slouzit.

(2) Podnik je véc hromadna. Na jeho pravni poméry se pouziji ustanoveni o vécech

v pravnim smyslu. Tim neni dotéena pUsobnost zvlastnich pravnich predpisd vztahujicich se
k nemovitym vécem, pfedmétdm pramyslového a jiného dusevniho vlastnictvi, motorovym
vozidlim apod., pokud jsou soucasti podniku.

§6

(1) Obchodnim majetkem podnikatele, ktery je fyzickou osobou, se pro Ucely tohoto zakona
rozumi majetek (véci, pohledavky a jind prava a penézi ocenitelné jiné hodnoty), ktery patfi
podnikateli a slouzi nebo je uréen k jeho podnikani. Obchodnim majetkem podnikatele, ktery
je pravnickou osobou, se rozumi veskery jeho majetek.

(2) Pro Ucely tohoto zakona se soubor obchodniho majetku a zavazkl vzniklych podnikateli,
ktery je fyzickou osobou, v souvislosti s podnikanim oznacuje jako obchodni jméni (dale jen
"iméni"). Jménim podnikatele, ktery je pravnickou osobou, je soubor jeho veskerého
majetku a zavazkad.

(3) Cistym obchodnim majetkem je obchodni majetek po odetteni zavazk{ vzniklych
podnikateli v souvislosti s podnikdnim, je-li fyzickou osobou, nebo veskerych zavazkd, je-li
pravnickou osobou.

(4) Vlastni kapital tvori vlastni zdroje financovani obchodniho majetku podnikatele

a v rozvaze se vykazuje na strané pasiv.

Zakon &. 586/1992 Sb., o danich z pFijmu
§ 23 Zaklad dané
(7) Lisi-li se ceny sjednané mezi spojenymi osobami od cen, které by byly sjednany mezi
nezavislymi osobami v béznych obchodnich vztazich za stejnych nebo obdobnych podminek,

a neni-li tento rozdil uspokojivé dolozen, upravi spravce dané zaklad dané poplatnika
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o zjistény rozdil; nelze-li urcit cenu, ktera by byla sjednavana mezi nezavislymi osobami
v béznych obchodnich vztazich za stejnych nebo obdobnych podminek, pouzije se cena
zjisténa podle zvlastniho pravniho pFedpisu.la) V pfipadég, kdy sjednana vyse Grokd
u pCljc‘fkyZOd) a Uvéru mezi spojenymi osobami je nizsi, nez by byla cena sjednana mezi
nezavislymi osobami, a véfitelem je poplatnik uvedeny v § 2 odst. 3 nebo v § 17 odst. 4
nebo je véritelem spolecnik nebo ¢len druzstva uvedeny v § 2 odst. 2 a § 17 odst. 3,
ustanoveni véty prvni se nepouzije. Toto ustanoveni se nepouzije pfi Uplatném poskytnuti
mistnosti s nezbytnym vybavenim zaméstnavatelem odborové organizaci pro nezbytnou
provozni &innost. @
Spojenymi osobami se pro Ucely tohoto zakona rozumi
a) kapitalové spojené osoby, pfitom
1. jestlize se jedna osoba primo podili na kapitalu nebo hlasovacich pravech druhé
osoby, anebo se jedna osoba primo podili na kapitalu nebo hlasovacich pravech vice
osob; a pfitom tento podil predstavuje alespori 25 % zakladniho kapitalu nebo 25 %
hlasovacich prav téchto osob, jsou vSechny tyto osoby vzajemné osobami pfimo
kapitalové spojenymi,
2. jestlize se jedna osoba nepfimo podili na kapitalu nebo hlasovacich pravech druhé
osoby, anebo se jedna osoba pFfimo nebo nepfimo podili na kapitalu nebo hlasovacich
pravech vice osob; a pfitom tento podil predstavuje alespori 25 % zakladniho
kapitalu nebo 25 % hlasovacich prav téchto osob, jsou vdechny tyto osoby vzajemné
osobami kapitalové spojenymi,
b) jinak spojené osoby, kterymi jsou osoby
1. kdy se jedna osoba podili na vedeni nebo kontrole jiné osoby,

2. kdy se shodné osoby nebo osoby blizké?%®

podileji na vedeni nebo kontrole jinych
osob, tyto jiné osoby jsou vzajemné osobami jinak spojenymi. Za jinak spojené
osoby se nepovazuji osoby, kdy je jedna osoba ¢lenem dozorcich rad obou osob,

3. ovladajici a ovladana a také osoby ovladané stejnou ovladajici osobou,

4. blizké,?®

5. které vytvorily pravni vztah prevazné za Ucelem snizeni zakladu dané nebo zvyseni
danové ztraty. Podil na zakladnim kapitdlu nebo podil s hlasovacim pravem

ve zdanovacim obdobi nebo obdobi, za néz je podavano dariové pfiznani, se stanovi
jako aritmeticky prdmér mési¢nich stava.

Ucast v kontrolni komisi nebo obdobném kontrolnim organu a provadéni kontroly

za Uplatu se nepovazuje za podileni se na kontrole.
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§ 23a Prevod podniku nebo jeho samostatné ¢asti na spole¢nost

(1) Pfevodem podniku nebo jeho samostatné ¢asti na spolecnost (dale jen "prevod podniku
nebo jeho samostatné ¢asti") se pro Ucely tohoto zakona rozumi postup, pfi kterém
spolec¢nost prevadi, bez toho, aby zanikla (dale jen "prevadéjici spolecnost"), podnik nebo
jeho cast, kterd predstavuje samostatny organizacni a funkéni celek slouzici k provozovani
jednoho nebo vice pfedmétd podnikani (dale jen "podnik nebo jeho samostatna ¢ast"),

na jinou spolecnost (dale jen "prijimajici spolecnost") tak, Ze za prevedeny podnik nebo jeho
samostatnou Cast ziska prevadeéjici spolecnost podil v prijimajici spole¢nosti nebo se zvysi

jeji vklad do zakladniho kapitalu prijimajici spolecnosti.

§ 24

(2) Vydaji (ndklady) podle odstavce 1 jsou také

s) u poplatnika, ktery vede Gcetnictvi
1. jmenovitad hodnota pohledavky pfi jejim postoupeni, a to do vyse prijmu
plynouciho z jejiho postoupeni,
2. pofizovaci cena®® u pohledavky nabyté postoupenim, a to do vyse pFijmu
plynouciho z jeji Uhrady dluZznikem nebo postupnikem pfi jejim nasledném
postoupeni,
3. hrazena dan darovaci u pohledavky nabyté bezlplatng, a to do vySe prijmu

plynouciho z jejiho postoupeni.

Zakon 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakona

§ 2 ZpUsoby oceriovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici

z osobniho vztahu k nim.
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(2) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledk( &innosti.

(3) Jinym zpUsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je
a) nakladovy zpUsob, ktery vychazi z nakladl, které by bylo nutno vynalozit
na porizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zpUsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z predmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokové miry),
) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmeétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeiji; je jim téz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,
d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma,
e) oceriovani podle Géetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych
na zakladé predpisl o Ucetnictvi,
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,
g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmeétu ocenéni sjednana pfi jeho

prodeji, popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

§ 22 Oceriovani pohledavek a zavazkd, narokl ze Zivotniho pojisténi a penzijniho pfipojisténi
se statnim prispévkem

(1) PenéZitd pohledavka a penézity zavazek (dluh) se ocenuji jmenovitou hodnotou,
neodlvodriuji-li zvldétni okolnosti, vyplyvajici zejména z rozhodnuti soudu, cenu vy$si nebo
niz&i. Ostatni pohledavky a zavazky se oceriuji zplsoby uvedenymi v tomto zadkoné podle

druhu predmétu pohledavky a zavazku.
Vyhlaska 540/2002 Sh., provadéci vyhlaska k zakonu o ocenovani majetku

§ 40 Véc movita a sluzba, jejiz cena neni ve smlouvé sjednana

Véc movita a sluzba, jejiz cena neni ve smlouvé sjednana, se ocefuje

a) cenou sjednanou23) prodavajicim za stejnou nebo porovnatelnou véc nebo sluzbu

s ostatnimi kupujicimi v dobé uzavreni smlouvy, pokud neni nepfimérené vyssi nebo nizsi
nez cena obvykla (§ 2 odst. 1 zdkona),

b) cenou obvyklou (§ 2 odst. 1 zdkona), nelze-li cenu podle pismene a) zjistit.
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Zakon 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

§ 24
(3) PFi nabyti vice nez jedné slozky majetku prevodem ¢i prechodem, pokud nelze jednotlivé
slozky majetku ocenit postupem podle § 25, oceni Uletni jednotka jednotlivé slozky majetku
a) pri nabyti podniku ¢&i jeho ¢asti tvorici samostatnou organizacni slozku, a to i pfi pfreméné
spolecnosti s vyjimkou zmeény pravni formy

1. ocenénim jednotlivych slozek majetku vedeného v Ucetnictvi Ucetni jednotky,

ze které bylo pravo k podniku prevedeno nebo preslo, nebo

2. ocenénim jednotlivych slozek majetku podle zvlastniho pravniho predpisu,
b) v ostatnich pripadech pomérnym rozuctovanim celkové porizovaci ceny nebo reprodukéni
porizovaci ceny.
(4) PFi porizeni souboru movitych véci se samostatnym technicko-ekonomickym urcenim,
které slouzi jednotnému Gcelu, popfipadé u daldich soubord stanovenych provadécim

pravnim predpisem, se oceni soubor jako celek.

Zakon €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev
§ 75
(1) Posudek znalce pro ocenéni jméni musi obsahovat alespon
a) popis jméni zanikajici spole¢nosti,
b) pouzité zplsoby ocenéni,
c) ¢astku, na kterou se jméni zanikajici spole¢nosti ocenuje,
d) pfi fuzi splynutim i Udaj, zda tato ¢astka odpovida souctu vkladd do zakladniho kapitalu
nastupnické spole¢nosti s ru¢enim omezenym, jez se vazi k obchodnim podildm v
nastupnické spolecnosti, které ziskaji spolecnici této zanikajici spole¢nosti vyménou za
obchodni podily na této zanikajici spole¢nosti s ru¢enim omezenym, nebo souctu
jmenovitych hodnot akcii ndstupnické akciové spolecnosti, jez maji byt vydany pro akcionare
této zanikajici akciové spolecnosti, a
e) pfi fuzi sloucenim i Udaj o tom, zda tato Castka odpovida alespon castce zvyseni
zakladniho kapitdlu, jez pfipada na spole¢niky dané zanikajici spole¢nosti podle § 73 odst. 1.
(2) Do ¢astky uvedené v odstavci 1 pism. c) je znalec povinen promitnout snizeni
odpovidajici
a) porizovaci cené podilu na zanikajici spole¢nosti, ktery vlastnila nastupnicka spole¢nost

pred flzi, nebo
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b) realné hodnoté vlastniho podilu ve vlastnictvi dané zanikajici spole¢nosti a realné hodnoté

obchodniho podilu na nastupnické spolecnosti ve vlastnictvi dané zanikajici spolec¢nosti.

§ 367

(1) Dochazi-li ke zméné pravni formy na spolec¢nost s ru¢enim omezenym nebo
akciovou spolec¢nost, je spolecnost nebo druzstvo povinno nechat ocenit své jmeéni
posudkem znalce ke dni, k némuz byl vyhotoven projekt zmény pravni formy.
(2) Ustanoveni § 75 odst. 1 pism. a) az c) se na obsah posudku znalce pro ocenéni jméni
pouziji obdobné. V posudku znalec dale uvede, zda ocenéni jméni spole¢nosti nebo druzstva
odpovida alespon vysi zakladniho kapitalu spole¢nosti podle projektu zmény pravni formy.
Vyse zakladniho kapitalu spole¢nosti s ru¢enim omezenym nebo akciové spolecnosti nemuze
byt v takovém pripadé vyssi, nez je Castka ocenéni jméni vyplyvajici z posudku znalce.
(3) Ocenéni jméni podle odstavcd 1 a 2 Ize nahradit postupem podle zédkona upravuijiciho
pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev v pripadech, ve kterych upravuje vyjimky
Z povinnosti ocefiovat nepenézity vklad posudkem znalce pfi zvySeni zékladniho kapitalu.
Lhdta 6 mésich stanovena zdkonem, ktery upravuje pravni poméry obchodnich spole¢nosti
a druzstev, se pfi ocenéni provedeném uznavanym nezavislym odbornikem v tomto pripadé

pocitd ke dni zapisu zmény pravni formy do obchodniho rejstriku.
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2. Nalez

2.1 Zakladni informace o spole¢nosti Homeland, s.r.o.

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové oddil C, vlozka 23022.

Datum zapisu: 17. bfezna 2004
Spisova znacka: C 45457 vedena u Krajského soudu v Brné

zapsano 17. bfezna 2004, vymazano 30. listopadu 2006
C 23022 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové
zapsano 30. listopadu 2006
Obchodni firma: MORGAN 'S SPORTING HOUSE s.r.o.
zapsano 17. brezna 2004, vymazano 22. listopadu 2006
1. Kralovska zbrojni s.r.o.
zapsano 22. listopadu 2006, vymazano 28. prosince 2006
Homeland, s.r.o.
zapsano 28. prosince 2006
Sidlo: Brno, Pekafska 246/80, PSC 602 00
zapsano 17. brezna 2004, vymazano 22. listopadu 2006
Dvir Kralové nad Labem, Vorleéska 973, PSC 544 01
zapsano 22. listopadu 2006
Identifikacni Cislo: 269 22 592
zapsano 17. biezna 2004
Pravni forma: Spolec¢nost s ruéenim omezenym
zapsano 17. brezna 2004
Predmét podnikani: - velkoobchod
zapsano 17. biezna 2004
- zprostiedkovani obchodu
zapsano 17. brezna 2004
- zprostredkovani sluzeb
zapsano 17. biezna 2004

- inZzenyrska c¢innost v investi¢ni vystavbée
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zapsano 17. brezna 2004
- dokoncovaci stavebni prace
zapsano 17. brezna 2004
Predmét Cinnosti: Sprava viastniho majetku

zapsano 28. prosince 2006

Statutarni organ
Jednatel:
Ing. Pavel Pustéjovsky, dat. nar. 8. bfezna 1956
Brno, Vojtova 514/10
den vzniku funkce: 17. bfezna 2004, den zaniku funkce: 13. listopadu 2006
zapsano 17. brezna 2004, vymazano 22. listopadu 2006
Viktor Schrabal, dat. nar. 6. bfezna 1971
Dviir Krélové nad Labem, 28. fijna 1307, PSC 544 01
den vzniku funkce: 13. listopadu 2006
zapsano 22. listopadu 2006, vymazano 22. listopadu 2006
Jaroslav Grzesik, dat. nar. 7. dubna 1951
Trutnov, V. Novaka 550, PSC 541 01
den vzniku funkce: 13. listopadu 2006
zapsano 22. listopadu 2006
Viktor Schrabal, dat. nar. 6. bfezna 1971
Dviir Krélové nad Labem, 28. fijna 1307, PSC 544 01
den vzniku funkce: 13. listopadu 2006
zapsano 22. listopadu 2006
Zpusob jednani:
ZpUsob zastupovani: Jednatelé jsou opravnéni jednat jménem spolec¢nosti ve vSech vécech
samostatné. Podepisovani se déje tak, ze k napsané nebo natisténé obchodni firmé
spole¢nosti pfipoji jednatel svdj podpis.
zapsano 17. brezna 2004
Spolecnici:
Ing. Pavel Pustéjovsky, dat. nar. 8. bfezna 1956
Brno, Vojtova 514/10
Vklad: 80 000,- K¢
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 40%
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zapsano 17. brezna 2004, vymazano 22. listopadu 2006
Jaroslav Brasen, dat. nar. 13. ledna 1956
Dolny Kubin, Ludovita Sttira 2045/11 Slovenska republika
Vklad: 120 000,- K¢
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 60%
zapsano 17. brezna 2004, vymazano 22. listopadu 2006
Jaroslav Grzesik, dat. nar. 7. dubna 1951
Trutnov, V. Novaka 550, PSC 541 01
Vklad: 160 000,- K¢
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 80%
zapsano 22. listopadu 2006
Viktor Schrabal, dat. nar. 6. bfezna 1971
Dviir Krélové nad Labem, 28. fijna 1307, PSC 544 01
Vklad: 40 000,- K¢
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 20%
zapsano 22. listopadu 2006
Zakladni kapital:
200 000,-K¢
zapsano 17. biezna 2004
Zivnosti
Malifstvi, lakyrnictvi a natéracstvi
druh Zivnosti: Ohlasovaci femesIna
vznik opravnéni: 17. 3. 2004
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
obory ¢innosti:
Dokoncovaci stavebni prace
Zprostredkovani obchodu
Velkoobchod
Zprostredkovani sluzeb
Inzenyrska ¢innost v investi¢ni vystavbé
druh Zivnosti: Ohlasovaci volna

vznik opravnéni: 17. 3. 2004
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Zprostiedkovani obchodu

druh Zivnosti: OhlaSovaci volna

vznik opravnéni: 17. 3. 2004, zanik opravnéni: 30. 6. 2008
Inzenyrska ¢innost v investi¢ni vystavbé

druh Zivnosti: OhlaSovaci volna

vznik opravnéni: 17. 3. 2004, zanik opravnéni: 30. 6. 2008
Zprostiredkovani sluzeb

druh Zivnosti: OhlaSovaci volna

vznik opravnéni: 17. 3. 2004, zanik opravnéni: 30. 6. 2008
Dokoncovaci stavebni prace

druh Zivnosti: Ohlasovaci volna

vznik opravnéni: 17. 3. 2004, zanik opravnéni: 30. 6. 2008
Velkoobchod

druh Zivnosti: Ohlasovaci volna

vznik opravnéni: 17. 3. 2004, zanik opravnéni: 30. 6. 2008

Klasifikace ekonomickych cinnosti - CZ-NACE

46900: Nespecializovany velkoobchod

433: Kompleta¢ni a dokoncovaci prace

461:  Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

68320: Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy nebo dohody

711:  Architektonické a inzenyrské ¢innosti a souvisejici technické poradenstvi
74: Ostatni profesni, védecké a technické ¢innosti

Statistické udaje

Institucionalni sektor: 11003 - Nefinanc¢ni podniky soukromé pod zahrani¢ni
kontrolou
Velikostni kat. dle po¢tu zam.: Neuvedeno

Udaje o platci DPH

DIC: CZ26922592 Pravnicka osoba
Obchodni firma / nazev: Homeland, s.r.o.
Sidlo: Vorle$ska 973, 544 01 DvUr Kralové nad Labem 1

Financni Urad pro Kralovéhradecky kraj, Uzemni pracovisté ve Dvore Kralové nad Labem,

17. listopadu 2929, DvUr Kralové nad Labem, tel.: 499 301 111
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Udaje o registraci k DPH

Typ registrace: Platce
Registrace platna od: 1. 4.2007
Registrace platna do: 3.11. 2009
Typ registrace: Platce
Registrace platna od: 29. 3. 2004
Registrace platna do: 4. 10. 2005

Insolvencni rejstifik

IC: 26922592

Udaje platné ke dni: 23.04.2014 - 10.31
pocet nalezenych dluznikt: 0

Evidence tpadct

Pocet nalezenych spolec¢nosti: 0

Udaje platné ke dni: 23.04.2014
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2.2 Trendy hospodarstvi a sektoru

2.2.1 Makroekonomicka prognoza

Zpracovano z Udajd znamych k datu Umrti zstavitele 15. bfezna 2012.

K pozdéjsimu vyvoji neni v prognoze prihlédnuto.

Zdroje: Ceské narodni banka, UniCredit Research, Ministerstvo financi CR, Komeréni banka, Cesky

statisticky Ufad, Ceskoslovenska obchodni banka, Ceskd spofitelna, Patria, archiv znalce

Oziveni svétové ekonomiky zlstavalo i nadale zatizeno mnoha nejistotami. Hlavni
zdroje rizik byly spojeny se stavem vefejnych rozpo¢tl a situaci v nékterych zemich

eurozony.

Dlouhodoby Uvérovy rating v cizi méné udéleny Ceské republice Moody ‘s, S&P a
Fitch byl Al stable/AA- stable / + - pozitivni.

Prvni odhad redlného HDP ve 4. Ctvrtleti 2011 signalizoval mezictvrtletni negativni
tempo. Pfedbézné udaje CSU uvadély roéni tempo ristu jen 1,7 % proti 2,7 % v r. 2010.
ProtoZe zatim nebyly k dispozici detaily, pfedpokladalo se, Ze k rlstu pozitivné prispival Cisty
vyvoz, zatimco spotieba domacnosti i verejného sektoru negativné. Na strané vyroby,
zpracovatelsky pramysl byl ve 4. ¢tvrtleti jedinym odvétvim ekonomiky, které dokéazalo

v realném vyjadreni byt zvysit svou produkci (o 3,1 % mezirocné).

Ve 4. ¢tvrtleti previadaly signaly dalsi ztraty tempa rdstu. Index PMI (index
nakupnich manazer() ve zpracovatelském prdmyslu v listopadu poklesl na 48,6, coz byla

od fijna 2009 prvni hodnota pod 50.

Siri predstihovy indikator ESI (Economic Sentiment Indicator - indikator ekonomické
nalady) ukazal pokles ve vSech slozkach, zejména u nalad spotrebitell. Naproti tomu data
z fijna ukazala 2,5% meziro¢ni narist primyslové vyroby a dvouciferny meziro¢ni nardst

novych registraci osobnich automobild.

Protoze pramysl byl jedinym motorem rlstu béhem prvnich 3 &tvrtleti roku 2011,

nemuzeme byt pfekvapeni meziCtvrtletnim poklesem HDP ve 4. ¢tvrtleti. Z tohoto divodu
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analytici snizovali o sva oc¢ekavani na rok 2011 o pfiblizné 0,2 p. b. pod 2 %. Spatna
poptavka mohla vést k dalSimu poklesu HDP v 1. ctvrtleti 2012. Presto se vSak neuvazovalo
o hloubce recese srovnatelné s léty 2008 - 2009, kdy se ekonomika z vysokého tempa

prudce zastavila a propadla.

Slozitéjsi otdzkou bylo, zda recese bude trvat méné nez tfi Ctvrtleti, jako tomu bylo
minule. Bylo zfejmé, Ze kliCové bylo vnimani dluhové krize v eurozoné, které mélo
ovliviiovat vnéjsi poptavku. Projekce ristu HDP v roce 2012 ve vysi 0,9 % byla zaloZzena na
spiSe optimistickém nazoru, Ze se Némecko vyhne recesi a dosdhne za cely rok 1,2 % rustu

HDP. Bylo ale zfejmé, ze dramatiCtéjsi scénare jsou stejneé tak mozné.

Rovnéz fiskalni politika mohla ekonomickou aktivitu vyznamné ovlivnit. Vlada se
zamérila na snizeni deficitu verejného sektoru v roce 2012 o0 0,5 p.b. na 3,2 % HDP.
Soukromé vydaje trpély tim, ze vlada se spoléhala na to, ze tohoto cile dosahne zvySenim
nepfimych dani. Pokud by recese trvala dlouho, daly se olekavat dalsi dariové zmény, aby

rozpoctovy deficit nerostl, coz by ovlivnilo domaci poptavku.

Ocekavalo se, ze prudky nardst snizené sazby DPH z 10 % az na 14 % se promitne
do rlstu spotfebitelskych cen jednordzové o 1 p.b. Protoze zménou sazby DPH budou
postizeny zejména polozky s nizkou pruznosti poptavky (potraviny, léky, sluzby souvisejici s
bydlenim), da se ocekavat plny dopad do konec¢nych cen, coz by mohlo index
spotfebitelskych cen zvednout pro r. 2012 tésné nad 3 % meziro¢né v prdméru. Nizka
hospodarska aktivita a stagnujici zaméstnanost by nedovolily provést okamzité mzdové
Upravy. Dalo se olekavat, Ze rediny rlst mezd, stejné jako celkové disponibilni diichody

domacnosti, bude v roce 2012 mirné negativni.

Shrnuto, ponury kratkodoby vyhled pro ¢eskou ekonomiku byl funkci omezené vnéjsi
poptavky, zatimco doméci faktory nabidky (finanéni podminky, makroekonomicka stabilita,
politika) zGstavaly spiSe zdravé. Ekonomika tedy vypadala, zZe je pfipravena rychle reagovat,

jakmile se poptavka ozivi. Vyhled na rok 2013 byl mnohem slibnéjsi nez na rok 2012.
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2.2.2 Prognéza HDP, CNB k datu ocenéni

(zverejnénag 2.2.2012)

Prognéza HDP®

Graf ¢. 1
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Vé&jifovy graf zachycuje nejistotu budouciho vyvoje sezonné ocisténého rdstu HDP.
Nejtmavsi pasmo kolem stfedu progndzy odpovida vyvoji, ktery nastane s 30%
pravdépodobnosti. RozSifujici se pAsma zobrazuji postupné vyvoj s pravdépodobnosti 50 %,
70 % a 90 %.

2.2.3 Odvétvova analyza a prognodza

Vzhledem k tomu, Ze mi neni zndmo, ze podnik by vyvijel n&jakou c¢innost,

odvétvovou progndzu jsem nezpracovavala.

o http://www.cnb.cz/cs/menova_politika/prognoza/index.html
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2.3 Hospodareni podniku

Ve spisu dédického fizeni 18 D 401/2012 Okresniho soudu v Trutnové neni uloZzena
Ucetni zavérka spole¢nosti Homeland, s.r.o. ke dni umrti pana Grzesika. Podle informace
notare pana JUDr. Jana Kurika UCetnictvi spoleCnosti od né&j prevzal v listopadu 2012
jednatel pan Viktor Schrabal a uvedl, Ze jej preda advokatce JUDr. Leoné Grumlikové se
sidlem Udolni 61, 602 00 Brno, za tim Ucelem, aby vypracovala Ucetni zavérku ke dni Umrti
zUstavitele. Od prosince 2012 notaf urguje bezlispésné uvedenou advokatku o jeji

predlozZeni.

Ve spisu dédického fizeni byla uloZzena prihlaska pohledavky Ceské spofitelny, a.s.
za panem Jaroslavem Grzesikem, ze které je dolozitelny i zavazek spole¢nosti Homeland,

s.r.o. ve stejném sporu.

Dale je ve spisu ulozen Vypis z katastru nemovitosti (¢.l. 36-38), k. U. Predlice, list
vlastnictvi 597, parcela p. ¢. 164, stavba €. p. 124 na parcele 164, ze dne 4. 11. 2013,
dokladajici, ze vlastnikem nemovitosti byla ke dni amrti pana Jaroslava Grzesika spoleCnost

Homeland, s.r.o.

Dne 28. 3. 2014 jsem telefonicky oslovila jednatele spole¢nosti Homeland, s.r.o.
pana Viktora Schrabala. Uvedl, ze nema zadné podklady a vSechny dokumenty o spolecnosti
predal advokatce pani JUDr. Leoné Grumlikové. Rovnéz nevédél nic o tom, Zze dim
v Predlicich byl vydraZen, nevi nic ani o dluhu, ktery byl pFi¢inou exekuce, tj. dluhu vadi
Severoceskym vodovodim a kanalizacim, a.s. Rovnéz tvrdil, Zze nevi o tom, Ze jsem byla
ustanovena k ocenéni obchodného podilu po panu Jaroslavu Grzesikovi. Prohlasil, ze uz ho
to ani nezajima, protoze jeho dluhy jsou uz tak vysoké, ze je nikdy nedokdaze splatit. Uved|

mi svou druhou postovni adresu a adresu pro e-mailovou komunikaci.

Na obé poStovni adresy pana Viktora Schrabala a na adresu pani JUDr. Leony
Grumlikové jsem 28. 4. 2014 zaslala dopisy se zadosti o poskytnuti podkladtd. Ani jeden
z nich mi do dnesniho dne neodpovédél. Z chovani zicastnénych béhem celého dédického
fizeni jsem dospéla k zavéru, ze mi ani nikdy neodpovédi, protoZe prosté odpovédét

nechté&ji. Nemam zadnou moznost, jak je k predlozeni dokumentl donutit.
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Proto jsem pfi ocenéni obchodniho podilu po panu Grzesikovi vychazela pouze

z informaci obsaZenych ve spisu dédického Fizeni a z vefejnych zdroju.

Ve sbirce listin obchodniho rejstfiku jsou ulozeny Pfiznani k dani z prijmd pravnickych
osob za zdanovaci obdobi (kalendairni roky) 2004 a 2005 spolec¢nosti MORGAN 'S SPORTING
HOUSE s.r.o., véetné Rozvah a Vykazl zisku a ztraty ke konclm let 2004 a 2005. Tyto
dokumenty jsou ocenéni k datu umrti pana Grzesika zcela irelevantni. Lze z nich usoudit
pouze na to, ze v letech 2004 a 2005 v ocerfiované spoleCnosti neexistoval zadny vyznamny

majetek, ktery jesté pripadné mohl ve spolecnosti existovat i v roce 2012.

Pfi pfevodu obchodnich podilG na nyné&jsi vlastniky spole¢nosti, pana Viktora
Schrabala a pana Jaroslava Grzesika zastupovala na zakladé plné moci pavodni viastniky
spolecnosti, pana Ing. Pavla Pusté&jovského a pana Jaroslava Braseng, pani JUDr. Leona
Grumlikova. Pani JUDr. Grumlikova tedy zna spole¢nost Homeland, s.r.o. jiz minimalné

od roku 2006.
Béhem zpracovavani posudku byla nemovitost v Predlicich prepsana na nového
vlastnika, ktery nemovitost vydraZil v drazbé. Proto jsem Katastralni ifad v Usti nad Labem

pozadala o poskytnuti listin, tykajicich se provedené exekuce.

Rovnéz jsem o soucinnost pozadala Magistrat mésta Usti nad Labem, protoze stav

nemovitosti byl jiz v dobé umrti pana Grzesika velmi Spatny a od té doby se jesté zhorsil.

Déle jsem pozadala o soucinnost Finanéni Urad pro Ustecky kraj - Uzemni pracovisté

v Usti nad Labem.
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3. Posudek

3.1 Vynosové ocenéni

PFi ocenéni podniku vynosovym zplsobem se vychazi z predpokladu trvale
operujiciho podniku'®. Tento ptedpoklad je zaloZen na tom, ze:
1. vedeni ocefovaného podniku bude realizovat pouze takovou strategii, ktera v danych
podminkach povede k maximalizaci efektivnosti podniku a
2. neexistuji zadné pochybnosti o budoucim vyvoji podniku (trvalé financni ztraty
a nedostatek finanénich prostfedkd), které by mohly zpochybnit pfedpoklad

prosperujiciho podniku.

Spole¢nost Homeland, s.r.o. do data zpracovani posudku sice existuje, ale neni mi
znamo, Ze by vykonavala jakoukoliv hospodarskou ¢innost. Protoze neni dodrzen

going-concern princip, nelze podnik ocenit vynosovym zplsobem.

3.2 Majetkové ocenéni

Pristup zaloZzeny na ocenéni aktiv je oceriovaci technika, ktera vyuziva koncept
reprodukce jako indikatoru trzni hodnoty. Pristup je zaloZzen na principu substituce. Nova
reproduk¢ni hodnota predstavuje nejvyssi ¢astku, kterou by uvazlivy investor za aktiva
zaplatil. Pokud aktiva, ktera jsou predmétem ocenéni, poskytuji nizsi uzitek nez nova aktiva,
je hodnota téchto aktiv nizsi nez nova reprodukéni hodnota. Odhadovana nova reprodukéni
hodnota je poté upravena o ztraty hodnoty diky fyzickému opotrebeni, funkénimu nebo

ekonomickému zastaravani.

Obecné plati, ze pri predpokladu trvani podniku je aplikace majetkovych technik
pro ocenéni podniku nevhodna, protoze nezachycuje nehmotné slozky podnikani
spolecnosti. Proto jsem se snazila ve verejnych rejstficich dohledat, zda ve spole¢nosti

neexistuje néjaky nehmotny majetek.

10, anglického Going-concern Entity
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3.2.1 Nehmotny majetek

Vyhledavani v registru (Whois) www.nic.cz jsem provedla vyhledavani pro vlastnika

domény, spolecnost Homeland, s.r.o. Vyhledavani bylo negativni.
Vyhledavani pro doménu homeland.cz dalo nasledujici vysledek:
Vyhledavani v registru (Whois)

Vysledek vyhledavani homeland.cz.

Prohlizeni doménového jména:

Doménové jméno homeland.cz

Registrace od 29.09.2011

Posledni aktualizace 21.11.2013 19:31:01

Datum expirace 29.09.2014

Drzitel SGONCHAROV Sergey Goncharov
Administrativni kontakt CID:IGN-C328732-9LN Tomas Vyskocil

Dodasny kontakt
Uréeny registrator REG-IGNUM IGNUM, s.r.o. od 21.02.2012 20:33:13
Zabezpeceno pomoci DNSSEC &

Stav

Sada jmennych server( NSSID:IGNUM

Jmenny server ns2.ignum.cz

Jmenny server nsl.ignum.com

Technicky kontakt IGNUM-DOMENY IGNUM, s. r. o.

Urceny registrator REG-IGNUM IGNUM, s.r.o. od 20.09.2006 09:55:39
Stav Je navazan na dalsi zdznam v registru

Prohlizeni kontaktu:

Organizace
Jméno Sergey Goncharov
DIC Neverejny Udaj
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http://www.nic.cz/
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Typ identifikace Neverejny udaj

Identifikacni Gidaj Neverejny udaj

E-mail Neverejny udaj

E-mail pro oznameni Neverejny udaj

Telefon Neverejny Gdaj

Fax Neverejny udaj
Registrace od 16.08.2009

Vytvoieno registratorem REG-GRANSY Gransy s.r.o.
Posledni aktualizace 26.01.2014 13:13:03

Posledni transfer

Adresa Neverejny udaj
Uréeny registrator REG-GRANSY Gransy s.r.o.
Stav Je navazan na dalsi zdznam v registru

Ani jméno vlastnika domény, ani obsah umistény na adrese homeland.cz

nenasveédcuji tomu, Ze by mély néco spole¢ného se spolecnosti Homeland, s.r.o.

Déle jsem provedla vyhleddvani v rejstiiku ochrannych znamek platnych v Ceské

republice (UPV, WIPO, OHIM).

Provedla jsem vyhledavani na vlastnika MORGAN 'S SPORTING HOUSE s.r.o.,
na vlastnika Homeland, s.r.o. a na IC 26922592. Kazdé ze zadanych podminek vyhovovalo

0 zdznamd.

Dale jsem provedla vyhledavani na znéni zndmky Homeland. VSechny zaznamy jsem

provérila. Nékteré mohou kolidovat s ndzvem spole¢nosti Homeland, s.r.o. Pro dalsi
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pouzivani nazvu Homeland bude nutna provérka. Tento doporuceny postup vsak
s danym pripadem uZ nesouvisi, takze jsem do dalSich podrobnosti nesla. Uzaviram, ze mi
neni znamo, ze by ke dni Umrti pana Grzesika probihal né&jaky spor o ochrannou znamku,

ani to z rejstriku ochrannych znamek nevyplyva.

v

Ufad prumyslového viastnictvi

Zadanym podminkam vyhovuje 10 zaznamd.

Zdroj Cislo spisu/zapisu Reprodukce/Znéni 0Z Druh Stav

OHIM 680884 spirit of homeland Slovni  Zapsana

OHIM 3238854 Teddy's homeland ObrazovaZapsana
WIPO-CZ 842748 Homeland's Slovni  Platny dokument
OHIM 5162169 Homeland security Slovni  Zapsana

OHIM 5369764 THE BMT CENTRE FOR HOMELAND SECURITYSlovni  Zpétvzeté prihlaska
OHIM 5505755 HOMELAND ObrazovaZapsana

WIPO EM/EU995893 HACH HOMELAND SECURITY TECHNOLOGIESSIlovni  Platny dokument
OHIM 8998809 spirit of homeland Slovni  Zapsana

OHIM 9164179 Siemens Homeland Security Suite Slovni  Zapsana

OHIM 10374321 HOMELAND Slovni  Zapsana

Ke stejnému zavéru jsem dosla i pfi zkoumani na slovo Homeland v nazvu vlastnika:

v

Ufad prumyslového viastnictvi

Zadanym podminkam vyhovuje 25 zaznamu.

Zdroj Cislo spisu/zapisu  Reprodukce/Znéni 0Z Druh Stav
OHIM 3584885 THE MAGIC BULLET Slovni  Zapsana
OHIM 3811106 POWER CHOPPER Slovni  Zamitnuta prihlaska
OHIM 4100483 MAGIC BULLET Slovni  Zapsana
OHIM 4956462 MAGIC BULLET ObrazovaZapsana
OHIM 5037791 BULLET TO GO Slovni  Zapsana
OHIM 5139647 MAGIC BULLET TO GO Slovni  Zapsana
OHIM 5139654 MIRACLE BLENDER TO GO Slovni  Zapsana
OHIM 5139696 BLENDER TO GO Slovni  Zapsana
OHIM 5159389 MAGIC BULLET PLATINUM PROSlovni  Zapsana
OHIM 5393095 maGic BULLET TO GO! ObrazovaZapsana
OHIM 5505755 HOMELAND ObrazovaZapsana
OHIM 6066864 PLATINUM PRO Slovni  Zapsana
OHIM 6242119 SINGLE SHOT Slovni  Zapsana
OHIM 7189749 BULLET EXPRESS Slovni  Zapsana
OHIM 7189848 BULLET express ObrazovaZapsana
OHIM 8802035 BULLET EXPRESS TRIO Slovni  Zapsana
OHIM 8917049 BABY BULLET Slovni  Zapsana
OHIM 9664129 PARTY BULLET Slovni  Zapsana
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http://www.upv.cz/cs/
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=348863&plan=cs
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http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=334416&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=732921&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=742709&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=2492456&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=4041238&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=4356223&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=7266063&plan=cs
http://www.upv.cz/cs/
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=605462&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=614321&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=641283&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=291779&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=295874&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=326595&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=326597&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=326614&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=333525&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=734517&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=742709&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=374144&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=778821&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=854145&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=854153&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=3756026&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=4007747&plan=cs
http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=5738661&plan=cs

OHIM 9783821 NUTRI BULLET Slovni  Zapsana

WIPO EM/EU1088524 NUTRI BLAST Slovni  Platny dokument
OHIM 11256369 BLIZZARD BULLET Slovni  Vzdani se prav
OHIM 12240016 DESSERT BULLET Slovni  Zapsana

OHIM 11969623 MAGIC BABY Slovni  Zapsana

OHIM 12497641 MINI BULLET Slovni  Zverejnéna prihlaska
OHIM 12760971 NUTRITION EXTRACTOR Slovni  Podand - prizkum

3.2.2 Hmotny majetek

Neni mi znamo, jaky je v UCetnictvi spolecnosti Homeland, s.r.o. evidovan hmotny
majetek. Ve verejnych rejstficich byly evidovany pouze nemovitosti v Predlicich. Nenasla
jsem nic, co by nasvédcovalo tomu, Ze ve spole¢nosti Homeland, s.r.0. se nachazi jesté jiny

hmotny majetek. Vyloucit to vSak nemohu.

Podle Vypisu z katastru nemovitosti ze dne 4. 11. 2013, byla ke dni Uumrti pana
Jaroslava Grzesika jedinym vlastnikem nemovitosti v k. U. Predlice uvedenych na listu
vlastnictvi 597, a to parcely p. ¢. 164 a stavby €. p. 124 na parcele 164, spole¢nost

Homeland, s.r.o.

PFi mistnim Setrfeni dne 22. 11. 2013 jsem zjistila, Ze nemovitost se nachazi
ve vyloucené lokalité, kterd je obyvéna velkym poctem socidlné nepfizplsobivych obyvatel.
Tito obyvatelé se pfrizivuji sbérem kovového Srotu. Rozebiraji okolni domy a vytahuji z nich
kovové konstrukce, véetné nosnych. Pravé dim ve vlastnictvi spole¢nosti Homeland, s.r.o.

je jednim z nejpostizenéjsich.

Stavebni odbor Magistratu mésta Usti nad Labem dne 24. 6. 2013 vydal Rozhodnuti
o odstranéni stavby €. j. MM/S0/S/1016/2013/Vel. V rozhodnuti stavebni Grad uvadi, ze:
- Zjistil, ze stavba Objekt v Usti nad Labem, Predlice &. p. 124, Rehdckova 6 — svym
stavem ohrozuje zivot a zdravi osob nebo zvirat, bezpec¢nost Zivotniho prostredi a majetek
tietich osob, stavba na pozemku parc. €. 164 v katastralnim Uzemi Predlice, jejimz
vlastnikem je Homeland, s.r.o0.,::-, spliuje podminky pro nafizeni odstranéni stavby a na
zakladé tohoto zjisténi: --- nafizuje vlastnikovi stavby odstranéni stavby, kterd svym
zavadnym stavem ohrozuje zivot a zdravi osob nebo zvirat, bezpe¢nost, zivotni prostredi

anebo majetek tretich osob.
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http://isdv.upv.cz/portal/pls/portal/portlets.ozs.det?pozk=12578199&plan=cs

Prestoze bylo Exeku¢nimu Ufadu Chrudim, Soudni exekutor Mgr. Petr Jaros, zndmo
rozhodnuti o odstranéni stavby, vydrazil nemovitosti - budovu s pozemkem - ve verejné
drazbé. Vydrazitelem se stal pan Jaroslav Gazi, ktery nemovitosti vydrazil za 83 333,- K¢.
Dne 20. 2. 2014 nabyl pravni moci zaznam o zméné vlastnika v Katastru nemovitosti.

PFi mistnim Setfeni dne 28. 3. 2014 mi pan Jaroslav Gazi sdélil, Ze budovu koupil proto, ze
jeho rodina vlastni sousedni budovu, kterd je jiz opravena a nyni ji hrozi zfizeni kv(li

Spatnému stavu budovy dfive patfici spole¢nosti Homeland, s.r.o.

Stavebné technicky stav budovy je peclivé zdokumentovan Stavebnim Uradem, ktery
mi poskytl fotografie z osmi mistnich Setieni, nejstarsi jsou z 20. 6. 2013. Stavebni Urad mi
predlozil listiny, ve kterych nékolikrat vyzyval spole¢nost Homeland, s.r.o. k feseni Spatného
stavebné-technického stavu budovy. VSechny vyzvy byly marné. Spole¢nost Homeland,

s.r.0. nereagovala nijak.

Obratila jsem se na pana Ing. FrantiSka Majera, znalce pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, o ocenéni nemovitosti ke dni Umrti pana Jaroslava Grzesika. Pan Ing. FrantiSek
Majer zpracoval Znalecky posudek Cislo: 3046-88/14 o cené administrativni a cené obvyklé
- obytného domu ¢. p. 124 na pozemkové parcele ¢. 164 zapsaného na LV €. 597
pro katastralni Uzemi Predlice, obec Usti nad Labem, okres Usti nad Labem, Rehac¢kova ul.
¢. 6, ze dne 6. kvétna 2014. Cena obvykla byla stanovena na 100 000,- K¢. Posudek na

ocenéni nemovitosti je nedilnou pfilohou tohoto posudku.

3.2.3 Pohledavky

Neni mi znamo, zda jsou v Ucetnictvi spolecnosti evidovany néjaké pohledavky. Ve
verejnych zdrojich jsem zadnou podobnou zminku nenasla, ale to asi ani neni mozné.

Soucasny jednatel spole¢nosti se také v telefonnim rozhovoru o zadné pohledavce nezminil.

3.2.4 Zavazky

Neni mi zndma vy$e zavazkl evidovanych v Uletnictvi spole¢nosti.
Statni sprava

V dédickém frizeni nejsou podany prihlasky pohledavek ze strany okresni spravy
socialniho zabezpeceni, zdravotnich pojist'oven a finan¢niho Uradu. Prestoze by se jednalo
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o pohledavky vici spole¢nosti Homeland, s.r.o., nikoliv pfimo vic&i zemfelému panu
Jaroslavu Grzesikovi, ze zku$enosti z jinych pfipadl vim, Ze Ufady statni spravy tyto
pohledavky vici spoleénostem ve vlastnictvi zemrelych ke dni umrti vyCisluji a prihlasuji.
Pokud tedy prihlasky pohledavek ze strany okresni spravy socialniho zabezpeceni,
zdravotnich pojist'oven a financniho Uradu nebyly podany, usuzuji, Ze bud’ nejsou nebo
o jejich vymahani prislusné Urady aktivné neusiluji. A to presto, ze minimalné Finan¢ni Ufad
v Usti nad Labem ma vici spole¢nosti Homeland., s.r.o. platnou pohledavku.
Finanéni GFad pro Ustecky kraj

Ve Vypisu z katastru nemovitosti (¢.l. 36-38), k. 0. Predlice, list vlastnictvi 597,
parcela p. €. 164, stavba ¢. p. 124 na parcele 164, ze dne 4. 11. 2013, vlastnik Homeland,
s.r.o0. je zaznamenano Zastavni pravo smluvni ve vysi 30 460,- K¢ pro Ceskou republiku,
které vzniklo na zakladé Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava, Finan¢ni Urad
pro Ustecky kraj, UzP v Usti nad Labem ¢&. j. -1602894/2013/2501-25202-506735 ze dne
25. 7. 2013. Protoze z ni¢ceho neni ziejmé, zda dluh 30 460,- vznikl uz pred Umrtim pana
Grzesika nebo az pozdé&ji, pripadné jaka byla vyse dluhu ke dni Umrti, pozadala jsem

o soucinnost Finan¢ni Urad pro Ustecky kraj, Uzemni pracoviété v Usti nad Labem.

Odpovéd prisla dne 11. 7. 2014. Financni Urad odmitnut poskytnout soucinnosti
a vysi dluhu mi nesdélil. Z telefonnich hovort s pracovniky Ufadu jsem pochopila, Ze mi
pozadovanou informaci nesdéli, protoze je to pro né moc prace, ze které de facto nic nemaji
a budou jen hledat zpUsob, jak se mé zbavit. Pokud bych na poskytnuti informace dal trvala,
zase budu ¢ekat mésic na odpovéd a z postoje pracovnikl FU vyplyva, Zze odpovéd bude
opét zéporna. ProtoZe z ostatnich Gdaju o spole¢nosti Homeland, s.r.o. vyplyva, Ze vysledna
hodnota obchodniho podilu po panu Grzesikovi je nulovéa a vysi negativni hodnoty stejné
nedokazu presné vycislit, povazuji dalsi vymahani informace o dluhu u Finan¢niho Gradu

za neefektivni.

Ceska spofitelna a.s.

V dédickém fizeni byla Ceskou spofitelnou, a.s. podana prihlaéka pohledavky
za spole¢nosti Homeland, s.r.o. ve vysi 2 974 383,46 KC. Pohledavka je dolozena Usnesenim
Okresniho soudu v Trutnové ze dne 4. 5. 2010 o nafizeni exekuce, Opravnym usnesenim
Okresniho soudu v Trutnové ze dne 24. 5. 2010 o nafizeni exekuce a Sménecnym platebnim

rozkazem Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 29. 10. 2009. Pohledavka vznikla z titulu
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poskytnutého Gvéru ¢. 294597139 ve vysi 2 600 000 K¢ ze dne 4. 1. 2007. Za poskytnuty
avér rucili spole¢né a nerozdilné

1. Homeland, s.r.0. IC 26922592

2. Jaroslav Grzesik r.¢. 510407/073

3. Viktor Schrabal r.¢. 710306/3583.

Podle starého Obcanského zakoniku €. 40/1964 Sb. platného ke dni imrti pana
Jaroslava Grzesika platilo, Ze jestlize je pravnim predpisem nebo rozhodnutim soudu
stanoveno, nebo Ulastniky dohodnuto, anebo vyplyva-li to z povahy pInéni, Ze vice dluznikd
ma témuz véfiteli spinit dluh spolecné a nerozdilng, je véfitel opravnén pozadovat plnéni na
kterémbkoli z nich. Jestlize dluh splIni jeden dluznik, povinnost ostatnich zanikne. Neni-li
pravnim predpisem nebo rozhodnutim soudu stanoveno, anebo Ucastniky dohodnuto jinak,
jsou podily na dluhu véech dluznikl ve vzajemném poméru stejné. Mam tedy za to, Ze

podily na dluhu u vSech spoludluznikd jsou v jejich vzajemném poméru stejné.

v KE véfitelem je moZno vymahat podil pomérny podil
Sménecny peniz 2 557 292,00

6% urok v prihlaSce nevycislen

odmeéna 8 524,00

nahrada nakladu fizeni 102 640,00

Celkem pfihlaseno 2 974 383,46

Homeland s.r.o. 2 974 383,46 991 461,15
Jaroslav Grzesik 2 974 383,46 991 461,15
Viktor Schrabal 2 974 383,46 991 461,15

Ceska spofitelna, a.s. podala prihlasku pohledavky ve vysi 2 974 383,46
do dédického Fizeni opravnéné. Do zévazku spole¢nosti Homeland, s.r.0. uznavam pouze
dluh ve vysi 991 461,15 KC. Tuto ¢astku povazuji ve vztahu ke spole¢nosti Homeland, s.r.o.
za zcela nespornou. Uhrazeni ostatni ¢asti dluhu by zfejmé bylo mezi spoludluzniky

vymahano navzajem soudnimi spory.

Vymahanim dluzné ¢astky byla povérena soudni exekutorka pani JUDr. Hana
Sajnerova, Rakovnik. Na vypisu z katastru nemovitosti ze dne 4. 11. 2013 je na listu
vlastnictvi 597 v k. 0. Predlice zaznamenan Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci
vydany Exekutorskym Urfadem v Rakovniku €. j. 087 EX — 822/2010 P7-16 ze dne
20. 8. 2010.
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Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

Soucasti listin ulozenych na Katastralnim Gradu v Usti nad Labem je Usneseni
Okresniho soudu v Trutnoveé j. ¢. 26Nc 5288/2009 - 6, ze dne 30. 7. 2009, které vycislilo
dluznou castku nasledovné:

Luroky z prodleni 9,5 % rocné z ¢astky 20 616,50 K¢ od 16. 3. 2007 do 30. 6. 2007,

uroku z prodleni 9,75 % rocné z ¢astky 20 616,50 K¢ od 1. 7. 2007 do 31. 12. 2007

a Uroku z prodleni ve vysi repo sazby stanovené CNB a platné vzdy k prvnimu dni
kalendarniho pololeti, ve kterém prodleni trva, zvySené o 7%-nich bodl z ¢astky

20 616,50 K€ od 1. 1. 2008 do 4. 7. 2008 pro naklady fizeni ve vysi 830,- K¢ a pro naklady

exekuce, které budou v pribéhu Fizeni stanoveny.

Podle Exekucniho prikazu ze dne 14. 3. 2014 vydaného Exekutorskym Uradem Plzen
- mésto, Soudni exekutor Mgr. Ing. Jifi Prosek, dosSlo k ¢aste¢nému plnéni.

Ke dni 16. 12. 2013 byla aktudlni vySe dluhu 10 420,08 K¢.

Z ni¢eho nedovedu stanovit, jaka byla vyse dluhu ke dni Umrti pana Jaroslava

Grzesika.

Ing. Kuzela Stanislav, spravce konkurzni podstaty Gpadce TIBA a.s.

Soucasti listin ulozenych na Katastralnim Gradu v Usti nad Labem je Usneseni
€. j. 129 EX 2511/09-40 o udéleni priklepu, ze dne 12. 9. 2013, vydané Exekutorskym
Uradem Chrudim, Soudni exekutor Mgr. Petr Jaros. V usneseni je uvedeno, ze dluzna castka
je 29 942,- K¢ s prislusenstvim a dale naklady exekuce. Nemovitost byla vydrazena za
83 333,- K& O vyuctovani zlstatku jsem soudniho exekutora nezadala, protoze k drazbé
nemovitosti doSlo az po smrti pana Jaroslava Grzesika a pro dédické fizeni je podstatna vyse
dluhu ke dni Umrti. Tu nedovedu vycislit. Pouze je jisté, ze dluh existoval uz v dobé umrti,
protoze exekuce probéhla na zakladé usneseni Okresniho soudu v Trutnové ze dne
15. 6. 2009.

Stavebni odbor Magistratu mésta Usti nad Labem
Podle informace pana Bc. Josefa Vérnocha Stavebni odbor Magistratu mésta Usti
nad Labem nevyméril spole¢nosti Homeland, s.r.o. zadnou pokutu za stavebni stav

nemovitosti nebo za provedeni sanacnich praci.
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Zavazky celkem

Véfitel

v K&

Ceska spoitelna, a.s.

Ing. Kuzela Stanislav, spravce konkurzni podstaty upadce TIBA a.s. minimalni dluzna ¢astka 29 942,00

pomérna dluzna Castka 991 461,15

s pfislusenstvim a dale naklady exekuce
Ize poZadovat az 2 974 383,46

SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s. ke dni 16. 12. 2013 10 420,08
Finanéni urad pro Ustecky kraj ke dni 25. 7. 2013 30 460,00 FU odmitl wy&islit ke dni umrti
Celkem 1062 283,23
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3.2.5 Majetek podniku - zavazky

Hodnota podniku stanovena majetkovym pristupem je dana rozdilem mezi hodnotou

majetku podniku a zavazky podniku.

Majetek podniku - zavazky

V K¢

15.3.2012 Uéetni hodnota|Obvyklé ceny
Dlouhodoby majetek ? 100 000
Zasoby ? 0
Pohledavky ? 0
Finanéni majetek ? 0
Ostatni aktiva ? 0
Rezerwy ? 0
Dlouhodobé zavazky ? 0
Kratkodobé zavazky ? 1 062 283
Bankowni uvéry ? 0
Ostatni pasiva ? 0
Majetek - zavazky ? -962 283,23

Hodnota spole¢nosti Homeland, s.r.o. ke dni Umrti pana Jaroslava Grzesika byla
dana:

Majetkem podniku - Zavazky - Naklady na likvidaci.

Protoze podnik do dnesniho dne neni v likvidaci, ndklady na likvidaci jsem

nekalkulovala ani ke dni Umrti pana Grzesika.
Hodnota spole¢nosti Homeland, s.r.o., 1€ 269 22 592, byla ke dni 15. 3. 2012

ve VvysSi -962 283 KC. Je pravdépodobné, ze zaporna hodnota byla jesté vyssi, protoze

se mi nepodafilo vSechny dluhy vycislit presné.

43



3.3 Souhrnné ocenéni

Odhad hodnoty jednotlivych obchodnich podilt

Homeland, s.r.o 100,00%| -962 283 K&
Viktor Schrabal 20,00%| -192 457 K&
Jaroslav Grzesik 80,00%| -769 827 K¢

Hodnota obchodniho podilu po panu Jaroslavu Grzesikovi v obchodni spole¢nosti
Homeland byla -769 827 K.

ProtoZze nékteré polozky nebyly vycisleny presng, je mozné, ze zavazky spolecnosti
mohly byt jeSté o néco vétsi. ProtoZe tento fakt by nic nezménil na vyroku o nulové cené

obvyklé, nepovazuji za ekonomické tyto detaily dohledavat.

Pro potfeby dédického fizeni uvadim, ze dluh vidi Ceské sporitelng, a.s. pripadajici

na soukromou osobu Jaroslav Grzesik byl ke dni umrti ve vysi 991 461,15 KC.
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4. Zaveér

Pfi uvazeni véech zasadnich pfedpokladd pravni, ekonomické, provozni a véeobecné
povahy, které byly zakladem pro sestaveni analyz, jsem toho nazoru, Ze ke dni
15. brfezna 2012:

e byla obvykla cena dle Zakona 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, obchodniho
podilu zlstavitele Jaroslava Grzesika na spole¢nosti Homeland, s.r.o., IC 269 22 592

0,- K¢ (slovy Nula Korun ceskych)

e negativni hodnota definovana Evropskymi ocenovacimi standardy 2008 byla dana
rozdilem mezi majetkem a zavazky spole¢nosti Homeland, s.r.o., IC 269 22 592 a
podilem zUstavitele na spole¢nosti a ¢inila

-769 827,- K¢ (slovy minus Sedm set Sedesat devét
tisic osm set dvacet sedm Korun ceskych).
Protoze nékteré polozky nebyly vycisleny presné, je mozné, ze zavazky spolecnosti
mohly byt jeSté o néco vétsi.
Conkan
/& (&3] "0,\

' - /
Yond Trra

V Usti nad Labem 13. ¢ervence 2014 Ing. Lenka I$ova

5. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné z oboru ekonomika, odvétvi ceny
a odhady, specializace oceriovani podnikd, jmenovand predsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem rozhodnutim Spr 4273/2007 a specializace nehmotny majetek, finantni majetek,

movity majetek, pohledavky, jmenovana rozhodnutim Spr 3980/2009.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod poradovym cCislem 75-4/14.
Znale¢né a ndhradu nakladld Gctuji podle pFipojené faktury.
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