KUPNi SMLOUVA

o

ORETA"

roup, a.s.

uzaviena podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik v platném znéni (dale jen

,,Obcansky zakonik”), mezi:

Prodavajici: Mgr. Petr Broz, IC: 71471766, sidlem Nad Malym Mytem 615/4, 147 00 Praha 4, insolvenéni
spravce dluznika Giinter Karger, dat. nar. 01. 11. 1942, bytem Na Podlesi 1420, 432 01 Kadan,

dale jen ,,Prodavajici 1“

a IKT INSOLVENCE v. o. s., IC: 29113091, se sidlem Kopernikova 822/25, Jizni Pfedmésti, Plzeri, PSC
301 00, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil A, vlozka 28508, zastoupena Mgr.
Karlem Touschkem, ohlasenym spolec¢nikem insolvencniho spravce dluznika Bronislav Karger, dat. nar. 03. 08. 1983,
IC: 01800850, sidlem Chomutovska 1260, 432 01 Kadar, trvale bytem Chomutovskda 1273, 432 01 Kadan,

dale jen ,,Prodavajici 2“

Prodavajici 1 a Prodavajici 2 jsou dale téz spolecné oznacovani jako ,,Prodavajici”

a
Kupujici: e , datum narozeni/r. €. ....ccoeeeees, BYtEM (et , dale jen ,,Kupujici”,
za ucasti

Ucastnik: SORETA Group, a. s., realitni kancelaf, IC: 26018861, se sidlem Sobéslavska 2251/27, 130 00 Praha

3, Vinohrady, jednajici pfedsedou predstavenstva Ing. Ivo Ludvikem, déle jen ,Uéastnik”.

Vyse uvedené smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

1. Predmét prodeje

kupni smlouvu

1.1. Nemovité véci ve vlastnictvi Prodavajiciho 1 byly insolvenénim spravcem zapsany do soupisu majetkové
podstaty dluznika, ve smyslu ustanoveni § 217 insolvencniho zédkona, a to:
Idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4 na nemovitych vécech

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
¢.p./ TyD spolednych &dstech
C.jednotky Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku

1420/17 byt byt.z. 606/40721
Vymezeno v:
Budova Kadan, &.p. 1418, 1419, 1420, 1421, byt.duam, LV 4070
na parcele 1540, Lv 4070
1541, Lv 4070
1542, LV 4070
1543, LV 4070
Parcela 1540 zastavéna plocha a nadvori 240m2
1541 zastavéna plocha a nadvofki 234m2
1542 zastavéna plocha a nadvori 235m2
1543 zastavéna plocha a nadvofii 240m2

zapsanych na LV €& 4903 ve vefejném seznamu vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Chomutov, pro kat. GUzemi a obec Kadan, vcéetné vSech soucasti a pfislusenstvi, jedna se o
spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4 z majetku dluznika Gilinter Karger, déle jen ,,Nemovitost 1”.
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1.2.  Nemovité véci ve vlastnictvi Prodavajiciho 2 byly insolvencnim spravcem zapsany do soupisu majetkové
podstaty dluznika, ve smyslu ustanoveni § 217 insolvencniho zédkona, a to:
Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4 na nemovitych vécech

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q.p./ Typ spoleé&nych &dstech
C.jednotky Zplisob vyuziti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku

1420/17 byt byt.z. 606/40721

Vymezeno v:
Budova Kadan, &.p. 1418, 1419, 1420, 1421, byt.duam, LV 4070
na parcele 1540, Lv 4070
1541, Lv 4070
1542, LV 4070
1543, LV 4070

Parcela 1540 zastavéna plocha a nadvori 240m2
1541 zastavéna plocha a nadvofi 234m2
1542 zastavéna plocha a nadvori 235m2
1543 zastavéna plocha a nadvoEki 240m2

zapsanych na LV &. 4903 ve verejném seznamu vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Chomutov, pro kat. uzemi a obec Kadar, véetné vSech soucdsti a pfisluSenstvi, jedna se o
spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4 z majetku dluznika Bronislav Karger, dale jen ,,Nemovitost 2”.

Nemovitost 1 a Nemovitost 2 jsou dale téz spolecné oznacovany jako ,, Nemovitosti“.

1.3. Predmétem prodeje a koupé dle této kupni smlouvy je prevod vlastnického prava k Nemovitostem, v pfipadé
Nemovitosti 1 se jedna o pfevod nemovité véci z majetkové podstaty dluznika Glinter Karger, dat. nar. 01. 11.
1942, bytem Na Podlesi 1420, 432 01 Kadan, v pfipadé Nemovitosti 2 se jednd o pfevod nemovité véci
z majetkové podstaty dluZnika Bronislav Karger, dat. nar. 03. 08. 1983, IC: 01800850, sidlem Chomutovskd
1260, 432 01 Kadan, trvale bytem Chomutovska 1273, 432 01 Kadan.

1.1. Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 10. 09. 2018, €. j. KSUL 71 INS 13898/2018A-8, byl zjistén
Upadek dluznika Glnter Karger, narozeny dne 01. 11. 1942, bytem Na Podlesi 1420, 432 01 Kadan a
insolven¢nim spravcem byl ustanoven Mgr. Petr Broz, ktery, jakoZto insolvencni spravce dluznika Glnter Karger
prohlasuje, Ze sepsal do soupisu majetkové podstaty spoluvlastnicky podil 1/4 na vy$e uvedené nemovitosti
z majetku dluznika Guinter Karger.

1.2. Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 03. 02. 2016, &. j. KSUL 85 INS 1030/2016-A-10, byl zjisté&n
upadek dluznika Bronislav Karger, a insolvenénim spravcem byla ustanovena spolec¢nost IKT INSOLVENCE v. o.
s., zastoupena ohlasenym spolecnikem Mgr. Karlem Touschkem. Spole¢nost IKT INSOLVENCE v. o. s.,
zastoupena ohlasenym spolecnikem Mgr. Karlem Touschkem, jakoZto insolvencni spravce dluznika Bronislav
Karger, prohlasuje, Ze sepsala do soupisu majetkové podstaty spoluvlastnicky podil 1/4 na vySe uvedené
nemovitosti z majetku dluznika Bronislav Karger.

2.1. Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 01. 02. 2022, & j. KSUL 71 INS 13898/2018-B-22, byl
insolvenénimu spravci Mgr. Petr Broz udélen souhlas se zpenéZzenim spoluvlastnického podilu 1/4 na vyse
uvedené nemovitosti z majetku dluznika Glnter Karger mimo drazbu nejvyhodnéjsi nabidce.

2.2. Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 07. 02. 2022, ¢. j. KSUL 85 INS 1030/2016-B-53, byl
insolvenénimu spravci IKT INSOLVENCE v. o. s. udélen souhlas se zpenézenim spoluvlastnického podilu 1/4 na
vySe uvedené nemovitosti z majetku dluznika Bronislav Karger mimo drazbu nejvyhodnéjsi nabidce.

1. Prodavajici timto prodavaji Nemovitosti se vSemi pravy a povinnostmi, soucdstmi a pfislusenstvim, za
dohodnutou celkovou kupni cenu ve vySi .............. - K&, (slovy:.....ueee...... -korun-Ceskych), dale jen ,Kupni cena“,




1.

Kupujicimu, ktery tyto Nemovitosti za uvedenou Kupni cenu kupuje a nabyva do svého vlastnictvi. Kupni cena
Nemovitosti byla stanovena ve vysi vitézného podani, které ve Verejné elektronické aukci, konané dne ........
2022, ucinil Kupujici. Mezi Proddavajicimi bude kupni cena rozdélena rovnym dilem.

Proddvajici vyslovné upozoriiuje Kupujiciho, Ze Nemovitosti prodava jako insolvencni spravce dluznika a
z tohoto dlvodu jsou jeho zejména technické informace o Nemovitostech omezené, coz Kupujici svym
podpisem této smlouvy bere na védomi. Kupujici vyslovné prohlasuje, Ze si Nemovitosti pred podpisem této
kupni smlouvy prohlédl pfi osobni prohlidce, seznamil se s jejich faktickym i pravnim stavem popsanym v této
kupni smlouvé a uvedenym v katastru nemovitosti a Nemovitosti kupuje a pfijima do svého vlastnictvi.

Kupujici uhradil/uhradi Kupni cenu ve vysi ............. L (SIOVY: e, -korun-Eeskych) takto:

a. Prvni ¢ast Kupni ceny ve wsi .occcvveeeeennnnn. ,- K¢ zaplatil Kupujici pfed podpisem této smlouvy ve prospéch
G¢tu Ucastnika ¢. Gctu 186087780/0300, jednd se o &ast rezervaéniho poplatku dle Rezervaéni smlouvy.
Uéastnik preved| pred podpisem této kupni smlouvy tuto ¢astku &asti ve wysi ......... ,- K¢ ve prospéch uctu
majetkové podstaty Prodavajiciho 1, €. UCtU ....ceevevvveeernnennne, Y- , a Casti ve wysi ......... ,- K¢ ve prospéch
Uctu majetkové podstaty Prodavajiciho 2, €. UCtU ..eeeeevvveeeeiiieeennns Y

b. Zlstatek Kupni ceny ve vySi ................. ,- K€ zaplatil Kupujici pred podpisem kupni smlouvy ¢asti ve vysi
......... ,- K¢ ve prospéch uc¢tu majetkové podstaty Prodavajiciho 1, €. GEtU .....ccveevveeeveeeneen/ ..., @ Casti ve
WS ......... ,- K€ ve prospéch uctu majetkové podstaty Prodavajiciho 2, €. UCtu .......cccccvvveeennnennn. Y

Kupni cena byla ve vztahu k Prodavajicimu uhrazena okamZikem jejiho pfipsani ve prospéch vyse uvedenych
uctd majetkové podstaty.

Iv.

Dle listu vlastnictvi ¢. 4903, vedeného pro k. U. Kadan, je v Casti D listu vlastnictvi zapsana poznamka
Rozhodnuti o uUpadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zdkona). Prodavajici seznamil Kupujiciho s obsahem
uvedenych zapist a Kupujici prohlasuje, Ze je mu obsah téchto zapisG zndm. Prodavajici prohlasuji, Ze jim
nejsou znama zadna dalsi prava tretich osob zatézujici Nemovitosti.

Veskera vécnad prava evidovand v katastru nemovitosti k tizi Nemovitosti zanikaji v souladu s ustanovenim
§ 167, odst. 4) insolvencéniho zakona zpenézenim. Omezeni vlastnického prava z titulu nafrizenych exekuci, resp.
zahajenych exekuci, a z titulu jiz vydanych exekucnich pfikaza vici Kupujicimu, jako nabyvateli Nemovitosti,
nepUsobi, kdyZ zpenézenim Nemovitosti zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpenéZzovaného majetku, ucinky
nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, a to v souladu s ustanovenim § 285 insolvencniho zdkona.

Nemovitosti jsou k datu podpisu této smlouvy uzivany spoluvlastnikem Nemovitosti p. Glinterem Kargerem,
dat. nar. 01. 11. 1942, a jeho vnukem Bronislavem Kargerem, dat. nar. 22. 01. 2007.

Proddvajici dale prohlasuji, ze podle jejich nejlepsiho védomi:

(a) na Nemovitostech nevaznou restitucni naroky nebo naroky na zpétny prevod vlastnictvi; zdkonné
predpoklady, za nichz by bylo pfipustné vyvlastnéni Nemovitosti nebo jejich ¢asti, nejsou splnény;

(b) Nemovitosti, ani Zadna jejich cast, nejsou predmétem jakéhokoli naroku tretich osob, jiného nez
stanovenych v této smlouvé.

V.
Kupujici prohlasuje, ze:
a) nabyva Nemovitosti do svého vlastnictvi,
b) je opravnén na zakladé platnych pravnich predpist Ceské republiky tuto smlouvu uzaviit a radné

plnit zdvazky v ni obsazené,



c) neni v Upadku, ktery by vyZadoval opatfeni v souladu se zdkonem ¢. 182/2006 Sh., o upadku a
zpUsobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ani Ze mu takovy Upadek nehrozi, Ze na néj neni podan
insolvencni navrh ani proti nému neni vedeno insolvencni fizeni dle insolvenéniho zdkona a ani
fizeni dle zakona ¢. 328/1991 Sb., o konkurzu a vyrovnani,

d) je mu prdvni a fakticky stav Nemovitosti znam,

e) neni osobou, na kterou by se vztahovalo omezeni nabyvani majetku z majetkové podstaty dluznika
ve smyslu § 295 insolvenéniho zdkona,

f) jeho jednani nesleduje zakryti nezdkonného plvodu vynosu z trestné ¢innosti s cilem vzbudit zdani,

Ze se jedna o prijmy v souladu se zdkonem ¢. 253/2008 Sh., o nékterych opatrenich proti legalizaci
vynosll z trestné cCinnosti a financovani terorizmu, v platném znéni, finan¢ni prostfedky pochazi
z legalnich pfijm0 ¢i podnikatelské cinnosti v souladu s citovanym zadkonem, pfipadné uvéru
poskytnutého na zakladé dvérové smlouvy uzaviené vsouladu se zdkonem, neni politicky
exponovanou osobou, neni osobou, vii&i niz Ceska republika uplatiuje mezinarodni sankce podle
zakona o provadéni mezinarodnich sankci,

g) Nemovitosti si prohlédl, diikladné se seznamil s jejich pravnim i faktickym stavem a v tomto stavu
Nemovitosti kupuje tak, jak stoji a lezi (Ghrnkem).

VI.

Kupujici nabude vlastnictvi k Nemovitostem vkladem vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.
Okamzikem podani ndvrhu na vklad prava vlastnického dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti
prechazi na Kupujiciho nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého zhorseni stavu Nemovitosti.

Smluvni strany podepisuji soucasné s touto smlouvou ndvrh na vklad vlastnického prava k Nemovitostem do
katastru nemovitosti ve prospéch Kupuijiciho.

VII.

Spravni poplatky spojené se vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti hradi Kupujici.

Spoleénym zmocnéncem smluvnich stran pro zastupovani v fizeni o vkladu prava vlastnického Kupujiciho dle
této kupni smlouvy do katastru nemovitosti, v€etné vSech souvisejicich Ukonl pred Katastralnim uUradem,
ustanovuji smluvni strany U&astnika, ktery poda ndvrh na vklad prava vlastnického dle této kupni smlouvy do
katastru nemovitosti CR bez zbyteéného odkladu, nejpozd&ji viak do 3 pracovnich dnil od podpisu kupni
smlouvy vSemi Ucastniky a zaplaceni Kupni ceny v plné vysi.

Tato plna moc se vztahuje i na veskera souvisejici jednani ve véci vkladového fizeni pred Katastralnim uradem,
a to zejména na podani navrhu na vklad, jednani v fizeni o vkladu, podavani opravnych prostredkd, vzdavani se
jich, prijimani vSech pisemnosti, ¢inéni vSech prohlaseni nutnych pro vklad vlastnického prava dle této kupni
smlouvy do katastru nemovitosti apod.

Ucastnik vy$e uvedena zmocnéni v pIném rozsahu pfijima.

VI,

Nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti, vyzve Ucastnik Kupujiciho k predani Nemovitosti, nebude-li
dohodnuto jinak.

Prodavaijici, zastoupeni U¢astnikem, pfedaji Nemovitosti Kupujicimu v pfedem sjednaném terminu a o predani
Nemovitosti bude sepsan predavaci protokol, nebude-li dohodnuto jinak.

IX.

Ustanoveni této smlouvy Ize ménit pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi a podepsanymi jejimi smluvnimi
stranami.



Pro pfipad jakychkoliv sport plynoucich z této smlouvy se smluvni strany zavazuji tyto fesit predevsim smirnou
cestou novym ujedndanim ¢i formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

Budou-li néktera ustanoveni této smlouvy neplatnd nebo neudcinnd, neni tim dotéena platnost
a ucinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, pokud tyto nemaji vzajemnou vazanost. V uvedeném pfipadé
budou neplatna ¢i nedcinnd ustanoveni bez zbytecného odkladu nahrazena takovymi ustanovenimi, ktera co
nejvice odpovidaji plvodnimu Gcelu téchto neplatnych ¢i nedcdinnych ustanoveni.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazda smluvni strana obdrzi
po jednom stejnopisu. Jeden stejnopis s uUfedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran bude predlozen
pfislusnému Katastralnimu uradu spolu s ndvrhem na vklad vlastnického prava dle této kupni smlouvy do
katastru nemovitosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, Ze ji porozumély, Ze byla uzaviena na
zakladé jejich pravé, svobodné a vazné minéné vile, prosté omylu, nikoli v tisni ani za napadné jednostranné
nevyhodnych podminek. Na dlikaz tohoto pfipojuji své podpisy.

Prodavajici 1: Kupujici:

Mgr. Petr Broz

................. dne .ooeeeviiiieene, Vo dN€
Prodavajici 2: Uéastnik:
IKT INSOLVENCE v. 0. s. SORETA Group, a. s.
Mgr. Karel Touschek Ing. Ivo Ludvik
ohlaseny spolec¢nik predseda predstavenstva



