ZNALECKY POSUDEK
¢. 2524 -04 /2016

o cen¢ nemovitych véci sestavajici z parcel zapsanych na LV ¢.1232 a ¢.1683
v mesté Jilové , okres Décin, Ustecky kraj .

Objednavatel znaleckého posudku: Pan Ing. Tomas$ Pachman,

insolvencni spravce
Ctiborova 3091
27201 Kladno

Ukel znaleckého posudku: zjisténi trzni ceny nemovitych véci

Dle zdakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonii ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.,
¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb.,
&. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhla§ky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 12.2.2016 znalecky posudek vypracoval:

Jvosef Richtr
Cechova 130
273 71 Zlonice

Pocet stran: 13 vCetné titulniho listu a 8 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Ve Zlonicich 5.4.2016



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Zjisténi trzni ceny parcel zapsanych na LV &. 1232 a 1683 v mésté Jilové , okres Dé&in, Ustecky kraj, k
datu 12.2.2016 .

2. Zakladni informace

1.Parcelyna LV ¢.1232
Néazev predmétu ocenéni: Parcelyna LV ¢. 1232
Adresa pfedmétu ocenéni: Jilové
407 01 Jilové
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: Jilové
Katastralni tuzemi: Martinéves u Décina
Pocet obyvatel: 5140

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 960,00 K& m?
Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢ Pi

OL1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Obce s poc¢tem obyvatel nad I 0,85
5000 a vsechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka | 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci - RozSifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1* 02 * O3 * O4 * Os * Og = 665,00 K&/m?
2.Parcely na LV ¢.1683

Nézev pfedmétu ocenéni: Parcelyna LV ¢. 1232
Adresa predmétu ocenéni: Jilové
407 01 Jilové
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: Jilové
Katastralni uzemi: Jilové u Décina
Pocet obyvatel: 5140

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 960,00 Ké&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu Pi

.()(




OL1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce - Obce s poétem obyvatel nad Il 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad

03. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka | 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci - Rozsifend vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O, * O3 * O4 * Os * Og = 665,00 K¢&/m?

3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 18.prosince 2015 za pfitomnosti pana Ing. TomaSe Pachmana.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- dohoda o zpracovani posudku uzaviena 18.prosince 2015
- vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym pfistupem 18.12.2015
- informace zji$téné na stavebnim tfad¢ mésta Jilové

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

1.Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1232 pro obec Jilové , katastralni uzemi Martinéves u DéCina. V
casti B uveden vlastnik :
RD Kamenna, s r.o. v likvidaci , Mirové nam. 280 27275744
407 01 Jilové
V ¢asti B zapsany déle ocenované pozemky v k.i. Martinéves u Déc€ina.
V casti C - omezeni vlastnického prava - zapsdno vécné bfemeno : pravo umisténi a provozovani
distribu¢ni soustavy v rozsahu geometrického planu ¢.444-206/2009 na p.¢. 636/108.
11.Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1683 pro obec Jilové , katastralni izemi Jilové u DéCina. V asti
B uveden vlastnik :
RD Kamenna, s r.o. v likvidaci , Mirové nam. 280 27275744
407 01 Jilové
V casti B zapsany déle ocefiované pozemky v k.u. Jilové u DéCina.
V ¢asti C - omezeni vlastnického prava - zapsano vécné bfemeno : pravo umisténi a provozovani
distribu¢ni soustavy \% rozsahu geometrického planu ¢.783-205/2009 na
p.€.107/27,107/28,107/209,124/13 a 124/21




6. Dokumentace a skute¢nost

Ocenované nemovité véci ziskala spole¢nost RD Kamenna s r.o. Prohldsenim vkladatele o vkladu do
zékladniho jméni pravnické osoby podle obch. z. ze dne 24.5.2005, s pravnimi ucinky vkladu prava ke
dni 19.9.2005.

Usnesenim Rady mésta Jilové ¢. 1824/2014/R ze dne 3.9.2014 byla spolecnost RD Kamenna s.r.o.
zruSena.

7. Celkovyv popis nemovité véci

Ocenované parcely jsou umistény v katastralnim tzemi Martinéves u DéCina a Jilové u DéCina, mésto
Jilové. Lokalitou protéka Jilovsky potok. Mésto je situovano na rozhrani CHKO Labskych piskovci a
Ceskeého sttedohofti, v turisty vyhleddvaném Cesko-saském Svycarsku.

8. Obsah znaleckého posudku

Parcely na LV ¢.1232

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Parcelyna LV €. 1232

Parcely na LV ¢.1683

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Parcely na LV ¢. 1683



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013
Sb., ¢. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni
zékona ¢. 151/1997 Sb.

Parcely na LV ¢.1232

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu It =Ps* (1 + > P;)=1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a acel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Rezidencni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moznosti



7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra |11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost - Prumeérna nezameéstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi I 0,00
1
Index polohy Ip=P1*(1+ ) Pi)=0,990

i=2
Koeficient pp = I+ * 1p = 0,990

1. Ocenéni pozemku

1.1. Parcely na LV ¢. 1232
Parcely ¢.634/75, 634/76, 634/77 a 634/80 jsou ve skutecnosti pozemkem trojuhelnikového tvaru
situovanym v bloku pfistupnym z Jasminové ulice.
Parcely ¢.573/42, 573/43, 584/7, 584/9, 584/10, 636/80 a p.¢. 636/108 jsou parcely nepravidelnych
tvarti ptistupné z Nerudovy ulice v blizkosti kfiZzovatky z ulici Novou.
Parcely ¢. 570/1, 570/3 a p.¢. 636/57 jsou parcely nepravidelného tvaru, které jsou vefejnym
prostranstvim, z ¢asti zarostlé , v Nové ulici odbocujici z Teplické, hlavni silnici prochazejici méstem

Jilové.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma - Chranéna krajinna oblastv 1.a2. Il -0,03
zong&, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> P;=0,970

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,990



Celkovy index I = I+ * 1o * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,990 = 0,960

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[aﬁlé. /r(fgr]la Index  Koef. lflpgc /(;Eg]a
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 665,- 0,960 0,300 191,52
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 trvaly travni porost 570/1 4 916,00 191,52 941 512,32
§ 9 odst. 4 trvaly travni porost 570/3 5 323,00 191,52 1019 460,96
§ 9 odst. 4 trvaly travni porost 573/42 61,00 191,52 11 682,72
§ 9 odst. 4 trvaly travni porost 573/43 5,00 191,52 957,60
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 584/7 385,00 191,52 73 735,20
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 584/9 12,00 191,52 2 298,24
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 584/10 377,00 191,52 72 203,04
§ 9 odst. 4 orna puda 634/75 6,00 191,52 1149,12
§ 9 odst. 4 orna puda 634/76 235,00 191,52 45 007,20
§ 9 odst. 4 orna puda 634/77 535,00 191,52 102 463,20
§ 9 odst. 4 orna puda 634/80 89,00 191,52 17 045,28
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 636/57 1619,00 191,52 310 070,88
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 636/80 1176,00 191,52 225 227,52
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 636/108 947,00 191,52 181 369,44
Stavebni pozemky - celkem 15 686,00 3004 182,72
Parcely na LV ¢. 1232 - zjiSténa cena = 3004 182,72 K¢&
Parcely na LV ¢.1683
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00



5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu It =Ps*(1+ ) P;j)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkcénim I 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi - Rezidencni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra |1l 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Vyhodna — I 0,04
moznost komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi I 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1110

i=2

Koeficient pp =1+ * 1p = 1,110

1. Ocenéni pozemku

1.1. Parcely na LV ¢&. 1683
Parcely ¢. 107/27, 107/28, 107/29, 107/33, 107/34, 107/35 a p.€. 124/34 jsou parcely nepravidelného
tvaru, situované v Tulipanové ulici, zapadné od RD ¢&.p. 325 . Parcely tvoii pozemek nepravidelného
tvaruv prostoru mezi ulicemi Tulipdnova, Azalkovd a Jasminova v severovychodni ¢asti Jilového,




mistni ¢asti Kamenna.

Parcela ¢.124/6 tvoti tzky pas - bieh mezi plotem zahrady p.¢.128/2 ( u RD Lipova ¢.p.66 ) a p.c.
125/5. Pristup z ulice Lipova.

Parcela €. 124/13 tvofii uzky pas podél mistni zpevnéné komunikace v ulici Kvétinova.

Parcely ¢. 124/19, 124/21 a p.C. 124/25 tvorii Gzké pasy podél ulice Lipova .

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodny tvar, nebo velikost - | -0,03
omezujici jeho vyuZziti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma - Chranénd krajinnd oblast v 1.a 2. 1l -0,03
z6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) P;=0,940

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,110

Celkovy index I = It * Io * I = 1,000 * 0,940 * 1,110 = 1,043



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[aﬁlé. /r(fgr]la Index  Koef. lflpgc /(;Eg]a
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 665,- 1,043 0,300 208,08
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 88/5 658,00 208,08 136 916,64
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 107/27 4,00 208,08 832,32
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 107/28 102,00 208,08 21 224,16
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 107/29 213,00 208,08 44 321,04
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 107/33 96,00 208,08 19 975,68
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 107/34 159,00 208,08 33084,72
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 107/35 46,00 208,08 9571,68
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 124/6 35,00 208,08 7 282,80
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 124/13 199,00 208,08 41 407,92
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 124/19 129,00 208,08 26 842,32
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 124/21 82,00 208,08 17 062,56
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 124/25 82,00 208,08 17 062,56
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 124/34 267,00 208,08 55 557,36
Stavebni pozemky - celkem 2072,00 431 141,76

Parcely na LV ¢. 1683 - zjis§téna cena = 431 141,76 K¢

-10 -



C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

Parcely na LV ¢.1232
1. Ocenéni pozemkii

1.1. Parcely na LV ¢. 1232 3004 182,70 K¢
1. Ocenéni pozemkii celkem 3004 182,70 K¢
Parcely na LV ¢.1232 celkem 3004 182,70 K¢
Parcely na LV ¢.1683
1. Ocenéni pozemkii

1.1. Parcely na LV ¢. 1683 431 141,80 K¢
1. Ocenéni pozemkii celkem 431 141,80 K¢
Parcely na LV ¢.1683 celkem 431 141,80 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 3 435 324,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3435 330,- K¢

slovy: Ttimilionyctyfistatficetpéttisictiistatiicet K¢

211 -



Na zakladé vlastnich zkuSenosti se stanovenim obvyklych trinich cen , ve
vazbé na momentalni situaci na trhu s nemovitostmi v dané lokalite, s
piihlédnutim na pravni vadu - prodej v nouzi, stanovuji obvyklou trini
cenu nemovitosti ke dni prohlidky :

Parcely na LV ¢ 1232  k.u. Martinéves :

zastavitelné plochy - p.c. 634/75,76,77, 634/80,
636/80 a 636/108
celkem 2 988 m” * 300,00 K&é= 896 400,- K&

veiejné prostranstvi 12 698 m* * 150,00 K& =1 904 700,- K¢&
Parcely na LV & 1683 k.u. Jilové u Décina :

zastavitelné plochy - p.¢. 88/5 + 124/1

celkem 740 m® * 300,00 K¢ = 222 000,- K&
veiejné prostranstvi 1332m2 * 150,00 K¢ = 199 800,- K¢
celkem 3222 900,- K¢

( slovy tiimilionydvéstédvacetdvaticicdevétset K¢ )

Ve Zlonicich 5.4.2016

Jvosef Richtr
Cechova 130
273 71 Zlonice

-12 -



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
1.4.1983 ¢j. Spr. 898/81 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2524 - 04 /2016 znaleckého deniku.Znalecné a nahradu
nakladd uctuji dokladem ¢. 2524 - 04 / 2016.
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