ZNALECKY POSUDEK é. 3936/088/2016

Predmétem ocenéni je soubor nemovitych véci -
pozemek parc.€.1186 v€etné souéasti stavby garaze bez €p/€e,
zapsanév KN nalLV ¢.4844 pro obec 561380 - Ceska Lipa a k.u. 621382 - Ceska Lipa.

Objednatel posudku
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY,
Orlicka 2020/4, Vinohrady,
13000 Praha 3

Uéel posudku
A) Typ ukonu, pro ktery je posudek podan - pouze pro zjisténi vySe zakladu dané z nabyti nemovitych véci.
Ocenéni tedy nelze pouzit pro smluvni cenu za Uplatny pfevod nemovitého majetku, protoze nesplfiuje
poZadavky kladené na odhad trZni hodnoty ocefiované nemovitosti (cenu obvyklou).
B) Odhad ceny obvyklé pro potfebu prodeje nemovité véci.

Znalecky ukol
A) Zjisténi ceny nemovitych véci dle zdkona ¢.151/1997 Sh. o ocenovani majetku.
B) Odhad ceny obvyklé dle § 2 dle zdkona ¢.151/1997 Sh. o ocenovani majetku.

Zpusob ocenéni
Oddil "A) LV ¢€.4844 Ocenéni dle zakona €.151/1997 Sb." - VyhlaSka €. 53/2016 Sb. ze dne 12. Unora 2016,
kterou se méni vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)
Oddil "B) LV ¢.4844 .Odhad ceny obvyklé" - Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocenovacich standard(i IVS
(The International Valuation Standards), s pfihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocefiovani na zékladé trzni
hodnoty).

Posudek vypracoval
Josef Slaviéek
kancelaf Onera
8.bfezna 21/13, PSC 460 05 Liberec
tel. 728149490, e-mail: onera@volny.cz

Posudek obsahuje 24 stran textu v€etné titulniho listu, samostatné jsou pfipojeny pfilohy
a predava se objednateli ve 2 vyhotoveni

V Liberci dne 29.5.2016
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Pouzité predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni
a)
- Zakon €.151/1997 Sb. o ocenovani majetku
- Oddil "A) LV €.4844 Ocenéni dle zakona €.151/1997 Sb." - VyhlasSka ¢. 53/2016 Sh. ze dne 12. Unora 2016, kterou se
méni vyhlaska &. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska)
Oddil "B) LV ¢€.4844 .Odhad ceny obvyklé" - Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocenovacich standardu IVS (The
International Valuation Standards), s pfihlédnutim ke standardu IVS 1 (Oceriovani na zakladé trzni hodnoty).
- zakon 183/2006 Sh. (zdkon o tzemnim planovéani a stavebnim fadu)

véetné pfisluSnych provadécich vyhlaSek
- zadkon 89/2012 Sbh. (ob&ansky zakonik)
- zakon €.256/2013 Sb. (katastralni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist

véetné pfislusnych provadécich vyhlasek

b) Zhotovené Katastralnim uradem: 3
- LV ¢€.4844 pro obec 561380 - Ceska Lipa a k.0. 621382 - Ceska Lipa.
- kopie katastralni mapy

c¢) dodané objednavatelem posudku:
- Caste¢na archivni dokumentace

d) zajiSténé znalcem:

- Uzemné planovaci dokumentace

- vlastni databaze obchodovanych cen

- interni databaze obchodovatelnych cen realitni kancelafe ONERA

- databaze obchodovatelnych cen systému Registr nemovitosti Komory soudnich
znalcl sekce stavebnictvi region JeSted o.s.

- nabidkovéa a poptavkova databaze sité Internet

e)

- informace a Udaje sdélené vlastnikem
- skuteénosti a vyméry zjisténé na misté

Vlastnicke a evidenéni Udaje katastru nemovitosti 3

LV €.4844 pro obec 561380 - Ceska Lipa a k.0. 621382 - Ceska Lipa.

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlickad 2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3
Ostatni skuteénosti, zapsané na LV &.4844 pro obec 561380 - Ceskéa Lipa a k.0. 621382 - Ceska Lipa.

oddil B1 - jin prava
- bez zapisu

oddil C - omezeni vlastnického prava
- bez zapisu

oddil D - jiné zapisy
- bez zapisu
Datum k némuZ se ocenéni provadi

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 15.6.2016

Datum provedeni mistniho Setfeni : 5
Prohlidka nemovitosti provedena dne 28.4.2016 pana Jaroslava Stépana, zastupce vlastnika.

JOSEF SLAVICEK, kancelaF Onera, 8.bfezna 21/13, 460 01 Liberec, Tel. 728 149 490 onera@volny.cz


mailto:onera@volny.cz

znalecky posudek ¢.3936/088/2016 strana €. - 3 -
A. Nalez

DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Prohlidkou na misté bylo zjiSténo, Ze dostupna dokumentace odpovida skute¢nosti. Pfedmétem ocenéni je soubor
nemovitych véci - pozemek parc.€.1186 v€etné soucasti stavby garaze bez ¢p/Ce

, evidovana v KN na LV &.4844 pro obec 561380 - Ceska Lipa a k.0. 621382 - Ceska Lipa..

Jedna se o fadovou zdénou garéz, ktera je soucasti p.p.€.1186, situovanou jako Ctvrta zprava v fadé patnacti garazi.
vystavéna byla koncem Sedeséatych let minulého stoleti, vyrazné zhorSeny stav (viz popis a fotodokumentace v
ocenéni).

Poloha nemovitosti:

- z&padni okrajova &ast byvalého okresniho mésta Ceské Lipa, Nawkova ulice.
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Konfigurace terénu:
- rovinata

Okolni zastavba:
- fadové garaze, panelové sidlisté, rodinné domy

Dopravni podminky:
- pfistup a prijezd z ulice Nawkova
InZenyrské sité:
- elektfina (spolecny elektromér, odpojena)
Obchody, sluzby, Gfady, Skolstvi, kultury, sport:
- vSe na dobré Urovni byvalého okrasniho mésta
Pracovni moznosti:
- pramérné
Typ nemovitosti:
- - pozemky zastavéné (zhodnocené stavbou fadové garaze)
Moznosti zmény zastavby:

- ne

MozZnosti dalSiho stavebniho rozsSifent:
- ne

Vztah k Gzemnimu planu:

- pro dané uzemi plati schvaleny azemni plan
- nemovitost se nachazi v zastavéném Uzemi
- nemovitost se nachazi v zastavitelném Gzemi

- hemovitost je vyuZivana v souladu s platnym Gzemnim planem
Struéna charakteristika nemovitosti z pozice trhu:

- obdobné nemovitosti, odpovidajici vySe uvedenému segmentu trhu, jsou v daném mikroregionu prodejné, nabidka
kryje poptavku.

JOSEF SLAVICEK, kancelaF Onera, 8.bfezna 21/13, 460 01 Liberec, Tel. 728 149 490 onera@volny.cz
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ANALYZA TRHU.

Segment trhu nemovitosti, odpovidajici ocenovanému majetku:
- pozemky zastavéné (zhodnocené stavbou fadové garaze)

Charakteristika podstaty, které se na hodnoté ocenovaného majetku podileji -

-pozemky:
p.p.€.1186

- stavby:

fadova garaz

Charakteristika podstaty, které se na hodnoté ocenovaného majetku nepodileji -
- hevyskytuje se

Swot analyza:
Na hodnotu oceriované nemovitosti zejména  pusobi zejména tyto faktory:

silné stranky: nejsou ziejmeé

prilezitosti: nejsou ziejmeé

slabé stranky: vyrané zhorSeny stavebné technicky stav
hrozby: nejsou ziejmé

vynosovy potencidl:

- nemovitost je po stavebné technické strance uzpisobena pro maximalni a nejlepsi vyuZziti
- nedostate¢né

- nemovitost je po stavebné pravni strance uzplsobena pro maximalni a nejlepsi vyuZiti
- bez vyhrad

Analyza nabidky a poptavky-
Segment trhu nemovitych véci, odpovidajici ocenovanému majetku:
- pozemky zastavéné (zhodnocené stavbou fadové garaze)

Prazkum trhu realizovanych cen dané lokality:
Pro prehled realizovanych cen byla pouzita:

strana ¢. -

1) Vefejné pristupna databaze realizovanych cen KN (nemovitosti s cenovymi tdaji) k.0. 621382 - Ceska Lipa,

pfipadné sousedicich k.u.

2) Nésledné placeny vystup databaze registrovanych uzivateld KN (cenové Udaje dle Fizeni, cenové Gdaje

dle nemovitosti, pfipadné Sbirka listin).

3) Konfrontace vy3e vybranych nemovitosti s plathym Gzemnim planem (pfipadné navrhovanym) dané obce.

Zaveér:
Vysledek analyzy je pouzitelny pro odhad ceny obvyklé.

JOSEF SLAVICEK, kancelaF Onera, 8.bfezna 21/13, 460 01 Liberec, Tel. 728 149 490 onera@volny.cz
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Definice trzni hodnoty (IVS 1)
Trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by bylo moZné k datu ocenéni posuzovany majetek sménit mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci a po uskutecnéni nalezitého marketingu, pficemz kazda ze
stran jedna informovane, obezietné a bez donuceni.

Definice obvyklé ceny (Zakon €.151/1997 Sh., § 2, odst.1)

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpdsob ocernovani. Obvyklou cenou
se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a uréi se porovnanim.

2) Mimofradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vysSe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(3) Cena uréena podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena nebo mimofadna cena, je cena zjisténa.

B. Obsah ocenéni

Oddil "A) LV €.4844 Ocenéni dle zakona €.151/1997 Sb."

Typ Ukonu, pro ktery tato ¢ast posudku podana - pouze pro zjiSténi vySe zdkladu dané z prevodu nemovitosti.
Ocenéni tedy nelze pouzit pro smluvni cenu za Uplatny pfevod nemovitého majetku, protoZe nespliuje poZzadavky
kladené na odhad trzni hodnoty ocefiované nemovitosti.

PouZity pfedpis pro ocenéniv souladu se znaleckym ukolem:
Vyhlaska €. 53/2016 Sh. ze dne 12. Gnora 2016, kterou se méni vyhlaska ¢&. 441/2013 Sh., k provedeni zakona
o oceriovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)

Seznam ocenénych polozek

01. Pozemek parc.€.1186
01.1. Soucéast pozemku - garaz na p.p.¢.1186

JOSEF SLAVICEK, kancelaF Onera, 8.bfezna 21/13, 460 01 Liberec, Tel. 728 149 490 onera@volny.cz


mailto:onera@volny.cz

01. Pozemek parc.¢.1186

Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?):

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vymeéry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného
nebo evidencniho:

Stavba stoji na pozemku:

1186

Ceska Lipa [561380]&

Ceska Lipa [621382]

22

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

garaz

p.& 1186
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Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemku podle § 4 odst. 1. Zakladni cena
se nasobi indexem cenového porovnéni podle vzorce

ZCU=ZC x|,
kde

ZCU  zé&kladni cena upravena stavebniho pozemku,
ZC zakladni cena stavebniho pozemku,
I index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = It X Ig X Ip,

It index trhu se uréi podle vzorce | = Pg x (1 + & P),

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy €. 3 tabulky €. 1,

lo index omezujicich vlivi se ur¢i podle vzorce Io =1 + & P;,

P; hodnota kvalitativnhiho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vlivi z pfilohy &. 3 tabulky €. 2,
Ip index polohy se uréi podle vzorce I =Py x (1 +a P;),

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle pfilohy ¢€. 3 tabulky €. 3 nebo 4.
Vyjmenované obec Ceska Lipa

ZC = 810.- K&/m?

podle § 3 pism. a)

JOSEF SLAVICEK, kancelaf Onera, 8.bfezna 21/13, 460 01 Liberec, Tel. 728 149 490 onera@volny.cz
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Vypocéet indexu cenového porovnani
Vypocet indexu trhu It pfiloha €. 3, tabulka €. 1
Znak | kvalitativni pasmo Pi
Cislo
1. Il. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: nabidka odpovida poptavce 0.00
2. V. Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny 0.00
vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku
3. Il. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci: bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0.00
4, Il Vliv pravnich vztaht na prodejnost (napf. prodej podilu, prondjem, pravo stavby): bez vlivu 0.00
5. Il. Ostatni neuvedené (napf. novy investiéni zamér, energeticka Uspornost, vysoka 0.00
ekonomicka névratnost): bez dalSich vlivi
6. V. Povodnové riziko: zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1.00
I+ =1.00 x (1 + 0.00) 1.00
Vypocet indexu omezujicich vlivi pozemku I pfiloha &. 3, tabulka €. 2
Znak | kvalitativni pasmo P;
Cislo
1. Il. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez vlivu na vyuZiti 0.00
2. V. Svazitost pozemku a expozice: svazitost terénu pozemku do 15 % véetné; ostatni 0.00
orientace
3. M. Ztizené zakladové podminky: neztizené zakladové podminky 0.00
4, I Chranénda Gzemi a ochranna pasma: mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo 0.00
5. I Omezeni uzZivani pozemku: bez omezeni uzivani 0.00
6. Il. Ostatni neuvedené: bez dalSich vlivi 0.00
lo=1+0.00 1.00
Vypocet indexu polohy Ip pfiloha €. 3, tabulka ¢. 4
Znak | kvalitativni paAsmo P;
Cislo
1. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku: garaze 0.80
2. l. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku: rezidencni zastavba, rekreacni stavby 0.04
3. Il. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: pozemek Ize napojit pouze na nékteré -0.01
sité v obci
4, Il. Dopravni dostupnost k hranici pozemku (areélu, pozemku s povrchovou tézbou): pfijezd 0.00
po zpevnéné komunikaci
5. Il. Parkovaci moZnosti: dobré parkovaci moZnosti na verejné komunikaci 0.00
6. Il. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: poloha bez vlivu na 0.00
komeréni vyuZziti
7. Il. Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vliva 0.00
Il =0.80 x (1 + 0.03) 0.824

[=1.00x 1.00x 0.824 =0.824 index cenového porovnani

JOSEF SLAVICEK, kancelaF Onera, 8.bfezna 21/13, 460 01 Liberec, Tel. 728 149 490 onera@volny.cz
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ZCU = 810.- K&/m” x 0.824 = 667.44 K&/m?
Pol. popis vyméra cena
gislo pozemku [m?] pozemku [Kg]
p.p.€.1186 zastavéna plocha a nadvori 22 14 683.68
Celkem 22 14 683.68
Cena zjiSténa "01. Pozemek parc.€.1186" 14 683.68 K¢

01.1. Soucast pozemku - gardz na p.p.¢.1186

Jedné se o klasickou fadovou zdénou garaz, ktera je soucasti p.p.€.1186. Postavena byla koncem 60.tych let minulého
stoleti, vyrazné podstandardni vybaveni a provedeni - zdéna z tvarnic a cihel, dfevéné stropy, krytina IPA, plvodni
elektroinstalace 220 V. Stavebné technicky stav vyrazné zhorSeny - vlhké zdivo, opadava omitka z heraklitu podbiti
stropu, elektfina odpojena, zkorodovana vrata a pod.

zadni sténa naruSena vihkosti puvodni vrata - koroze

hereklitovy podhled

puvodni elektroinstalace dfevéné stropy

Cena stavby se urci porovnavacim zptsobem podle § 34 podle vzorce

kde

CSp = OP X ZCU X It X Ip,

cena stavby uréené porovnavacim zplsobem,

obestavény prostor,

zakladni cena upravena stavby,

index trhu, ktery se ur¢i podle § 4 odst. 1,

index polohy pozemku, na kterém se nachazi stavba podle § 4 odst. 1.

JOSEF SLAVICEK, kancelaF Onera, 8.bfezna 21/13, 460 01 Liberec, Tel. 728 149 490 onera@volny.cz
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Z&kladni cena upravend garaze se podle § 37 urci podle vzorce

ZCU =ZC X |y,
kde
ZCU  zé&kladni cena upravena,
ZC zakladni cena,
ly index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce Iy = (1 + & V;) X Vs,
\A hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni z pfilohy €. 26 tabulky &. 2.

Charakteristika garéaze
Poloha Liberecky kraj 10 001 - 50 000 obyvatel
ZC =1 414.- K&/m?® zakladni cena podle pfilohy &. 26

Stafi stavby 48 let (stavba z roku 1968)

Vypoé€et indexu konstrukce a vybaveni ly pfiloha €. 26, tabulka €. 2
Znak | kvalitativni pasmo Vi
Cislo
0. Il. Typ stavby: svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou stfechou nebo B
krovem neumozniujici zfizeni podkrovi
1. l. Druh stavby: fadova -0.01
2. Il. Konstrukce: obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm 0.00
3. Il Technické vybaveni: jen el. proud 230 V -0.02
4. Il. PfisluSenstvi — venkovni Upravy: bez prislusenstvi -0.01
5. M. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 0.00
Celkem -0.04
6. V. Stavebné-technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad provedeni 0.65x 0.76
rozséhlejSich stavebnich Gprav)

71-0.005x 48 =0.76
ly = (1 +-0.04) x 0.65 x 0.76 = 0.474

ZCU =1 414.- K&/m® x 0.474 = 670.236 K&/m®

Obestavény prostor

Popis vymery obestavén%'/

prostor [m~]

1.NP 5.62x3.11x (2.47 +2.98)/ 2 47.63

Obestavény prostor celkem 47.63
Vychozi cena stavby 670.236 K&/m® x 47.63 m® = 31 923.34 Ké
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Vypocet koeficientl trhu a polohy

I+ =1.00 index trhu polozky "01. Pozemek parc.¢.1186"

Ilp =0.824 index polohy polozky "01. Pozemek parc.€.1186"

Cena stavby 31 923.34 KE x 1.00 x 0.824 = 26 304.83 Ké&
Cena zjisténa "01.1. Souééast pozemku - garaz na p.p.€.1186" 26 304.83 Ké

Rekapitulace za oddil "A) LV €.4844 Ocenéni dle zakona €.151/1997 Sb."

01. Pozemek parc.£.1186 14 683.68 K&
01.1. Soucéast pozemku - garaz na p.p.¢.1186 26 304.83 K¢
Celkem 40 988.51 K¢

Celkova cena zjisténa podle cenového predpisu zaokrouhlend podle § 50 je

40 990.- K€

slovy:
Ctyficettisicdevétsetdevadesat Ké

Oddil "B) LV &.4844 .Odhad ceny obvyklé"

Znalecky ukol:

Odhad ceny nemovité véci v Urovni ceny obvyklé v souladu s 82 zakona ¢€.151/1997Sb. ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Ocenéni bude provedeno véetné soucasti stavby garaze.

Zpusob ocenéni:

Odhad ceny dle § 2 zakona €.151/1997 Sb. a dale adekvatné "Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich
ocenovacich standardd IVS (The International Valuation Standards), s pfihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocefiovani
na zékladé trzni hodnoty)".

Seznam ocenénych polozek

01. Pozemek parc.€.1186 zhodnoceny stavbou fadové garaze
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01. Pozemek parc.€.1186 zhodnoceny stavbou Fradové garaze

I

Parcelni cislo: 11868

Obec: Ceska Lipa [561380]&
Katastralni Gzemi: Ceska Lipa [621382]

Cislo LV: 4844

Vyméra [m?): 22

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez cisla popisného

. & araz
nebo evidencniho: 9

Stavba stoji na pozemku: p. ¢ 1186
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Trzni hodnota ocenované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi cenami
obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky". Hodnota nemovitosti, propo¢tené dle konkrétniho vzorku, se
spocita podle vzorce

Hy = Cyz X Ky / Vyz X Viem 1 K5,

H, hodnota dle vzorku,

Cv cena vzorku,

Ky koeficient Upravy na reéalnou cenu,
V., vyméra vzorku,

Viem  Vyméra ocenované nemovitosti,

Ks cenotvorny koeficient.

Charakteristika nemovitosti

Stavba garaz radova

Konstrukce zdén4, pultova dfevéna stirecha
Stav neudrzovany

Vlastnictvi pravnickd osoba

Vymeéry a dispozice

Podlazi vyméry zastavéna plocha
[m’]

1.NP - zastavéna plocha 5.62x3.11 17.48

garéze

Zastavéna plocha celkem 17.48 m?
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Vzorek Smlouva V-213/2016-501

Parcelni cislo: 21482

Obec: Ceska Lipa [561380]&
Katastralni Gzemi: Ceska Lipa [621382]

Cislo LV: 3184

Vyméra [m?]: 25

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného
nebo evidencniho:

Stavba stoji na pozemku: p. €. 2148

Informace o rizeni

Cislo fizeni: V-213/2016

Pracovisté: Katastralni Ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviété Ceska Lipad
Datum prijeti: 13.01.2016 15:44

Stav fizeni: Rizeni bylo ukonéeno

Rizeni se tyka nemovitosti v k.U. Ceska Lipa (621382)
Ugastnici fizeni

Jméno Typ
Tous Jan Prevodce

Svacina Lukas Nabyvatel
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Pozemek: 2148, LV 3184

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 95.000,00 CZK
Listina, ktera je piifazena jako bodklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 13.01.2016. Pravni G€inky zapisu ke dni 13.01.2016. Zapis proveden dne  V-213/2016-501
05.02.2016.
Vyhotovil: VPUSER Cesky Gfad zemémé&ficky a katastralni = SCD 25.04.2016 17:19
strana 2

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 25.04.2016 17:15

Okres: C€Z0511 Ceska Lipa Obec: 561380 Ceska Lipa
Kat. (zemi: 621382 Ceska Lipa

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 2148, LV 3184
Nabidkovéa cena 95 000.- Ké
K, =1.00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba garaz radova
Konstrukce zdéna

Stav udrzovany
Vlastnictvi fyzickd osoba

Vymeéry a dispozice
Zastavéna plocha 20.25 m?

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” |  skupiny [%] Ky

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje 0 0

2 Umisténi v ramci mikroregionu 0

2 Ostatni mistni vlivy 0 0

3 Konstruk&ni provedeni +10

3 Dispozi¢ni FeSeni 0

3 Provozni ndklady, moznosti ekonom. vyuziti 0

3 Stavebné technicky stav +25

3 Vliv pfisluSenstvi 0 +35

Ki=1.00x1.00x1.35 = 1.35

~ s

? v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna hodnota
nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 95 000.- K& x 1.00/ 20.25 m? x 17.48 m? / 1.35 = 60 744.- K&
Mira shody (vaha) 1
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Vzorek Smlouva V-214/2016-501

Pozemek: 2165, LV 13734
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 95.000,00 CzZK

Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 13.01.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 13.01.2016. Zapis proveden dne  V-214/2016-501

05.02.2016.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky:

2165, LV 13734

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vymeéra [m?):

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vymeéry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova bez cisla popisného

nebo evidencniho:

Stavba stoji na pozemku:

Cislo Fizeni:
Pracovisté:
Datum prijeti:

Stav rizeni:

21658

Ceska Lipa [561380]&

Ceska Lipa [621382]

13734

26

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

garaz

p. & 2165

V-214/2016

Katastralni (fad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipad

13.01.2016 15:46

Rizeni bylo ukonéeno

Rizeni se tyka nemovitosti v k.0. Ceska Lipa (621382)

Ug&astnici fizeni
Jméno

Sedlacek Lukas

Tous Jan

Typ

Nabyvatel

Prevodce

MUDr. Bromova Michaela Nabyvatel
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kupni cena 95 000.- Ké
Ky, =1.00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba garaz radova
Konstrukce zdéna

Stav udrZzovany
Vlastnictvi fyzickd osoba

Vymeéry a dispozice
Zastavéna plocha 20.70 m?

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] K

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje 0 0

2 Umisténi v rdmci mikroregionu 0

2 Ostatni mistni vlivy 0 0

3 Konstrukéni provedeni +10

3 Dispozi¢ni feSeni 0

3 Provozni naklady, moznosti ekonom. vyuziti 0

3 Stavebné technicky stav +25

3 Vliv pfisluSenstvi 0 +35

Ki=1.00x1.00x1.35 = 1.35

" v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna hodnota
nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 95 000.- K& x 1.00 / 20.70 m® x 17.48 m*/ 1.35 = 59 424.- K&
Mira shody (vaha) 1
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Vzorek smlouva V-742/2016-501

Pozemek:  2299/122, LV 13761

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 80.000,00 CZK

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti

Smlouva kupni ze dne 01.02.2016. Pravni G€inky zapisu ke dni 01.02.2016. Zapis proveden dne

strana €. - 17 -

Cislo fizeni
V-742/2016-501

fvﬁ%fggg; u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemkKy: 2299/122, LV 13761

Parcelni cislo: 2299/122&
Obec: Ceska Lipa [561380]&
Katastralni Uzemi: Ceska Lipa [621382]
Cislo LV: 13761
Vyméra [m?): 22
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného

. - araz
nebo evidenc¢niho: 9

Stavba stoji na pozemku: p. €. 2299/122

Informace o rizeni

Katastralni pracovisté Ceska Lipad

Cislo fizeni: V-742/2016

Pracovisté: Katastralni urad pro Liberecky kraj,
Datum prijeti: 01.02.2016 12:34

Stav fizeni: Rizeni bylo ukonéeno

Rizeni se tyka nemovitosti v k.i. Ceska Lipa (621382)
Ugastnici fizeni

Jméno Typ

Cerny Pavel Nabyvatel

Cerny Pavel Navrhovatel

Peska David Navrhovatel

Peska David Prevodce
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Kupni cena 80 000.- Ké
Ky, =1.00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba garaz radova
Konstrukce zdéna

Stav udrZzovany
Vlastnictvi fyzickd osoba

Vymeéry a dispozice
Zastavéna plocha 21.70 m*

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] K

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje 0 0

2 Umisténi v rdmci mikroregionu 0

2 Ostatni mistni vlivy 0 0

3 Konstrukéni provedeni +10

3 Dispozi¢ni feSeni 0

3 Provozni naklady, moznosti ekonom. vyuziti 0

3 Stavebné technicky stav +15

3 Vliv pfisluSenstvi 0 +25

Ki=1.00x1.00x1.25 = 1.25

" v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna hodnota
nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 80 000.- K& x 1.00 / 21.70 m® x 17.48 m*/ 1.25 = 51 554.- K&
Mira shody (vaha) 1
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Vzorek Smlouva V-7678/2015-501

Pozemek: 1569, LV 9091

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 65.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 02.09.2015. Pravni G¢inky zapisu ke dni 02.09.2015. Zapis proveden dne  V-7678/2015-501
29.09.2015.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 1569, LV 9091

Parcelni cislo: 15692

Obec: Ceska Lipa [561380]&

Katastralni Gzemi: Ceska Lipa [621382]

Cislo LV: 9091

Vymeéra [m?): 24

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori J

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného

nebo evidencniho: s
Stavba stoji na pozemku: p. ¢ 1569
Informace o rizeni
Cislo fizeni: V-7678/2015
Pracovisté: Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipad
Datum prijeti: 02.09.2015 15:50
Stav fizeni: Rizeni bylo ukonéeno

Rizeni se tyka nemovitosti v k.0. Ceska Lipa (621382)
Ugastnici Fizeni

Jméno Typ

Peska David Nabyvatel

Peska David Navrhovatel

Pavlik Petr  Prevodce
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Kupni cena 65 000.- Ké
Ky, =1.00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba garaz radova
Konstrukce zdéna

Stav udrZzovany
Vlastnictvi fyzickd osoba

Vymeéry a dispozice
Zastavéna plocha 20.30 m”

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] K

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje 0 0

2 Umisténi v rdmci mikroregionu +5

2 Ostatni mistni vlivy 0 +5

3 Konstrukéni provedeni 0

3 Dispozi¢ni feSeni 0

3 Provozni naklady, moznosti ekonom. vyuziti 0

3 Stavebné technicky stav +5

3 Vliv pfisluSenstvi 0 +5

K¢=1.00x1.05x1.05 = 1.1025

" v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna hodnota
nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 65 000.- K& x 1.00 / 20.30 m* x 17.48 m*/ 1.1025 = 50 767.- Ké&
Mira shody (vaha) 1
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Vzorek Smlouva V-10243/2015-501

Pozemek: 1362/8, LV 2923

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 85.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
3311Igu2\loa1kupni ze dne 30.11.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 30.11.2015. Zapis proveden dne  V-10243/2015-501
.12.2015.
Nemouvitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podfe listiny
pozemky: 1362/8, LV 2923
Parcelni ¢islo: 1362/88 4 e - = P
Obec: Ceska Lipa [561380]# - 2
Katastralni Gzemi: Ceska Lipa [621382] s
Cislo LV: 2923 il < -
Vyméra [m?]: 26
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
A
Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK 13721
0 10 \2 50 m (
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba

Budova bez cisla popisného ok
nebo evidencniho: el
Stavba stoji na pozemku: p. ¢ 1362/8
Informace o fizeni
Cislo fizeni: V-10243/2015
Pracovisté: Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipad
Datum prijeti: 30.11.2015 09:33
Stav fizeni: Rizeni bylo ukonéeno

Rizeni se tyka nemovitosti v k.G. Ceska Lipa (621382)
Ugastnici fizeni

Jméno Typ

Voborsky Vladimir  Prevodce

Voborska Jaroslava Prevodce

Lorikova Zdenka  Nabyvatel

Lonék Vaclav Nabyvatel
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Kupni cena 85 000.- Ké
Ky, =1.00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba garaz radova

Konstrukce zdéna

Stav udrZzovany

Vlastnictvi fyzickd osoba

Pozemky
Pol. pozemek vymera
gislo [m?]
Celkem 0

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]” | skupiny [%] Ky

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje 0 0

2 Umisténi v rdmci mikroregionu 0

2 Ostatni mistni vlivy 0 0

3 Konstrukéni provedeni 0

3 Dispozi¢ni feSeni 0

3 Provozni néklady, moZnosti ekonom. vyuZiti 0

3 Stavebné technicky stav +10

3 Vliv pfisluSenstvi 0 +10

Ki=1.00x1.00x1.10 = 1.10

" v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna hodnota
niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 85 000.- K& x 1.00 / 22.90 m® x 17.48 m*/ 1.10 = 58 984.- K&
Mira shody (vaha) 1
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Zavéreény odhad trzni hodnoty ocenované nemovitosti
Vzorek Smlouva V-213/2016-501
Vzorek Smlouva V-214/2016-501
Vzorek smlouva V-742/2016-501
Vzorek Smlouva V-7678/2015-501
Vzorek Smlouva V-10243/2015-501
Vazeny prdmér hodnot

Odhad trzni hodnoty ocenované nemovitosti

Odhad trzni hodnoty "01. Pozemek parc.€.1186 zhodnoceny stavbou fadové garaze"

Rekapitulace za oddil "B) LV €.4844 .Odhad ceny obvyklé"
01. Pozemek parc.€.1186 zhodnoceny stavbou fadové garaze
Celkem

Odhad trzni hodnoty ¢ini

56 000.- Ké

slovy:
padesatSesttisic K&
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60 744.- K&
59 424.- K&
51 554.- K&
50 767.- K&
58 984.- K¢
56 295.- K¢
56 000.- Ké

56 000.- Ké

56 000.- K¢

56 000.- K&
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Zavérecna rekapitulace za oddily

Celkem za oddil "A) LV ¢.4844 Ocenéni dle zakona ¢.151/1997 Sb." 40 990.- Ké
slovy: Etyficettisicdevétsetdevadesat Ké

Celkem za oddil "B) LV &.4844 .Odhad ceny obvyklé" 56 000.- K¢
slovy: padesatsesttisic K¢

Pouzity predpis pro ocenéni v souladu se znaleckym tkolem:

Oddil "A) LV ¢.4844 Ocenéni dle zakona ¢.151/1997 Sb." - Vyhlaska €. 53/2016 Sb. ze dne 12. unora 2016, kterou se
méni vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska)
Oddil "B) LV &.4844 .Odhad ceny obvyklé" - Odhad trZzni hodnoty dle Mezinarodnich ocerovacich standardd IVS (The
International Valuation Standards), s pfihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocenovani na zakladé trzni hodnoty).

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu
v Usti nad Labem, 5.12.1986, ¢.j. Spr5908/86 pro zakladni obor EKONOMIKA
- odvétvi CENY a ODHADY, se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 3936/088/2016 ve znaleckem deniku.
Znale¢né a nahradu nakladui uctuji dle pfilozeného ucetniho dokladu €.3936/088/2016.

V Liberci dne 29.5.2016

Znalec: Josef Slavicek
kancelar Onera
8.bfezna 21/13, PSC 460 05 Liberec
tel. 728149490, e-mail: onera@volny.cz

JOSEF SLAVICEK, kancelaf Onera, 8.bfezna 21/13, 460 01 Liberec, Tel. 728 149 490 onera@volny.cz



Informace o pozemku

Parcelni islo: 11862

Obec: Ceska Lipa [561380]2
Katastralni Gzemit: Ceské Lipa [621382]

Cislo LV: 4844

Vyméra [m2]: 22

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného

nebo evidencniho: garaz
Stavba stoji na pozemku: p. ¢ 1186
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlick4 2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Liberecky kraj, Katastralni
pracoviété Ceska LipaZ

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 25.04.2016 15:00:00.

© 2004 - 2016 Cesky’ Urad zemémeéricky a katastralni2 , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.3.2 build 0
Podani uréena katastralnim uraddm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.
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