Ing. Bc. Ewa Hradil, znalec 765 02 Otrokovice, Moravni 6224 mobil: +420 603 35 45 98

Znalecky posudek ¢&. 5970 - 200/2015

o obvyklé cené nemovité véci — pozemku parcelni Cislo st. 15, jehoz soucasti je rodinny dam &p. 32
v katastralnim dzemi Myslocovice, obci Myslocovice, okrese Zlin
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Objednatel posudku: Ing. Eva Prochazkova, insolven¢ni spravce
manZelt Katefiny a Milana Kopc¢ilovych
763 01 Myslocovice 32

Objednavka ze dne 25. 10. 2015
Ucel posudku: ocenéni nemovité véci v insolvenénim fizeni

sp. zn. KSBR 32 INS 562/2015

Podle stavu ke dni 27. a 31. 10. 2015 (2x mistni Setfeni) posudek vypracoval:
Ing. Bc. Ewa Hradil
Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 11 stran textu véetné titulniho listu a pifloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich a
1x v elektronické podobé na CD.

V Otrokovicich, dne 31. fijna 2015



A. Nilez
1. Znalecky iikol:

Znalecky posudek je vypracovan na zikladé pozadavku objednatele. Ukolem znalce je: ,...0cenéni
nemovité véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich soucasti, tj.
vse, co k ni podle povahy naleZi a nemuZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovita véc znehodnotila a
véetné jejiho pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni uréené, aby
s ni byly uZivany....“

Predmétem ocenéni je nemovitd véc — pozemek parcelni ¢islo st. 15 — zastavéna plocha a nadvoii, jehoz
soucasti je rodinny dum ¢p. 32 v katastralnim uzemi Myslocovice, obci Myslocovice, okres Zlin.

2. Informace o nemovitosti;

Adresa nemovitosti s 763 01 Myslocovice ¢p. 32
Kraj : Zlinsky

Okres : Zlin

Obec : Mysloc¢ovice

Katastralni sizemi : Myslocovice

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti:
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 27. a 31. #fjna 2015 znalcem za tcasti obou vlastnika.

4. Podklady pro vypracovidni ocenéni:

1) Vypis z katastru nemovitosti pro k.4. Myslocovice, LV ¢. 151 informativni

2) Kopie katastrdlni mapy bez identifikace

3) Mistn{ Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni dne 27. a 31. fijna 2015, fotodokumentace
4) Mapa mésta a okoli

5) Vlastni databdze nemovitosti a spolupracujicich znalcu.

6) Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelaif a internetovych serverd.

5. Pouzitd literatura:

1) Zikon ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znén.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. o ocefiovani majetku
3) Bradac.A.- Teorie ocefiovani nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4)  Bradac A., Krejcit P., Hallerova A., Utedni ocetiovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazitelnd pfi prodeji ocefiované nebo porovnatelné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykld cena zohlednuje pouze trvalé,
dlouhodobé vlastnosti oceflovanych nemovitosti a jiz existujici skute¢nosti a vlivy trhu, které majf vazbu na
ocenované nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu
mimofadnych okolnost! trhu, osobnich poméra prodavajictho nebo kupujictho a vlivu zvlastni obliby.

P1i ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:
1) administrativai cena

2) metoda vinosové ceny

3) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na ziklad¢ vyhlasky ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. platné ke dni ocenéni.



Vynosova cena

Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vinosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenén{ za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Metoda
nebude aplikovana, v misté nenajdeme dostatecny pocet srovnatelnych najma.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedédvno uskutecnénych prodeji pifpadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikost{ a lokalitou. Podminkou srovnan{ je
jednak existence rozvinuté¢ho trhu s nemovitostmi, jednak piistup k informacim o sjednanych cenach.
Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohly byt nemovitosti prodana v daném misté a case.

Obvykla cena
Zavérecny odborny odhad ceny podle odborné uvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni vsech okolnosti a vyse
vypoctenych cen.

7. Vlastnické a evidencni vidaje:
Dle pfedlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 151 jsou

manzelé Katefina a Milan Kopcilovi
oba bytem 763 01 Myslocovice 32

vlastniky (SJM) nemovité véci — pozemku parcelni ¢islo st. 15 — zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe
131,0 m?, jehoz soucasti je rodinny dum ¢p. 32 v katastralnim tzemi Myslocovice, obec Myslocovice, okres

Zlin.

8. Plirodni katastrofy, radonové riziko:

V lokalité¢ nehrozi sesuvy pady ani povodné. Dle orientaéni mapy radonového rizika pro oblast Mysloc¢ovice
je pozemek zafazen do kategorie 1. — nizky radonovy index.

9. Vécni bifemena, zitéze:

Na listu vlastnickém nejsou evidovany zadna vécnd bfemena. Finanéni zavazky vlastnika evidované na
pfedlozeném LV se do vysledné ceny nemovité véci dle tohoto posudku nepromitaji. Pfevod nemovitych véci
neni vazan odvodem DPH.

10. Zikladni popis:

Vesnice Myslocovice se nachazi v okrese Zlin a nalezi pod Zlinsky kraj. Piislusnou obci s rozsifenou
pusobnosti je rovnéz byvalé okresni mésto Zlin. Obec Myslocovice se rozklada asi sedm kilometrt severné
od Zlina. Na dzem({ této stiedné velké vesnice zije trvale 605 obyvatel.

V obci naleznou déti $kolntho véku zakladni skolu vyssiho stupné a rodi¢e malych déti mohou také vyuzit
matefskou $kolu.. Pro vyuziti volného casu je v obci sportovn{ hfisté. Déle bychom v obci nasli obchod se
smiSenym zbozim, nékteré sluzby, dojizdi zde pojizdné prodejny, knihovnu, kostel a hibitov. V obci
Myslocovice ma ordinaci jeden prakticky lékat a stomatolog. Z dalsi obcanské vybavenosti je zde rovnéz
postovai ufad. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, vefejny vodovod, kanalizaci.

Posuzovany objekt — rodinny dim — je starsi stavbou stojici v sir$im centru vesnice, objekt stavebné navazuje
na domek sousedni. Pfizemn{ nepodsklepena stavba zastfesena krovem obsahuje jednu bytovou jednotku typu
2 + 1, garaz a kilnu na palivo. Stavba je star$i osmdesati let, modernizace vybaveni probéhla cca pfed 20-ti 1éty,
dalsi mensi stavebni Gpravy realizoval i soucasny vlastnik v prib¢hu poslednich péti roka.

Dopravni dostupnost

Dim je pffstupny po mistnf komunikaci sjezdem ze silnice z Myslocovic do Lechotic. Parkovaci moznosti
jsou omezeny, ale dim ma v severni ¢asti gardz. Autobusova zastivka je od domu vzdilend cca 600 m,
nejblizsi zeleznic¢ni stanice 1 s mezinarodnimi spoji je v Otrokovicich.

Ucel vyuziti
Dutim je trvale uzivan vlastniky v souladu s evidenci.



Pozemky
Pozemek zapsany na listu vlastnickém je z vetsi ¢asti zastavén stavbou hlavni, nezastavéna ¢ast je oplocena a je
zde zfizeno posezeni.

Kopie katastralni mapy

L

355/4 y/

Pozemek parcelni islo st. 15 — zastavénd plocha a nidvori, na kterém se posuzovany dim p. 32 nachigi, katastrdlni sizemi a
obec Myslolovice

Obsah ocenéni
a) pozemek parcelni ¢islo st. 15 k.a. Myslocovice, obec Myslocovice, okres Zlin

b) RD ¢p. 32 na pozemku parcelni ¢islo st. 15 véetné piislusenstvi, k.4. Myslocovice, obec Myslocovice,
okres Zlin

11. Popis nemovitych véci:

a) pozemek parcelni Cislo st. 15, k.u. Myslocovice, obec Myslocovice, okres Zlin

Pozemek, jez je pfedmétem ocenéni, je plosné maly, zastavén stavbou rodinného domu, na malé ¢asti, kterd
zastavéna neni, je vytvofeno venkovni posezeni. Celkova plocha silné podstandardni, pro potieby daného
typu staveb vsak dostacujici. Obec nema zpracovanou cenovou mapu stavebnich pozemkd, v misté je

moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité, plocha je mirné naklonéna k jihu.

b) rodinny diim ¢&.p. 32 na pozemku p.c. st. 15 véetné piislusenstvi, k.u. a obec Myslocovice, okres Zlin
Pfedmétem ocenéni je objekt €.p. 32 — rodinny dum - v souvisle zastavéné ¢asti obce Myslocovice v okrese
Zlin. Myslocovice, a¢ od Zlina vzdalené cca 7 km, patif mezi atraktivni ,,satelitni sidelni dtvary, odkud
pfedevsim pomoci automobilu je velmi dobré spojeni do krajského mesta ¢i do Otrokovic, kde sidli nejvetsi
zamestnavatelé regionu. Pii poctu obyvatel do 1000 zde najdeme jak obchod, $kolku, skolu ¢ postu. Tak
kvalitn{ ob¢anska vybavenost je dalsim kladem pro maly sideln{ utvar, kde nenajdeme Zadny zdroj hluku ¢i
znedistén{ prostredi, ktery by rusil klid vesnického bydleni.

Posuzovany domek je soucasti malého pozemku, ze tfi stran obklopen mistni komunikaci, od jihu na
posuzovanou stavbu navazuje dal$f rodinny domek. Objekt, obsahujici byt typu 2 + 1 s piislusenstvim, garazi
a skladem paliva, je jakymsi mezistupném mezi bydlenim v byté¢ a v obvyklém rodinném domé. V zasadé¢ zde
totiz chybi zahrada a mala cast stavebni parcely, jez neni zastavéna, umoznuje zfizeni jen malého venkovniho
posezeni. Stavba je tedy idealnim bydlistém pro dnesniho zaméstnance, ktery vétsinu ¢asu travi v zaméstnan{
a ¢as na adrzbu rozsahlé zahrady, jez casto nalez{ k vesnickym domum, jiz neni schopen ve svém rozvrhu
najit.

Duim, jez byl postaven pfed vice jak 80-ti léty, je zalozen na kamennych zdkladech, obvodové stény zdéné tl.
450 mm z cihel reznych i plnych palenych. Stropni konstrukce s rovnym podhledem spalné, stfecha sedlova,
dfevény krov, krytina plech, klempifské konstrukce z plechu, kompletni. Vstupni dvefe do domu jsou
dfevéné, vnitfn{ dvefe najdeme jen mezi zadveiim a jidelnou a kuchyni a koupelnou — vzdy atypické, posuvné,
v podkrovi v loznici najdeme dvefe shrnovaci. Okna pavodni, desténa. Uprava povrchu fasady cementova
omitka, vnitini omitky Stukové, obklady v bézném rozsahu bélninové. Naslapné vrstvy podlah dlazby,
plovouci lamino, koberec na beton.

Objekt m4 vstup do domu od zipadu, dvefe z malého zadvefi rovné vedou do jidelny, ta je propojena vlevo
s obyvacim prostorem, vpravo je situovana kuchyn. Za kuchyni, v zasadé v c¢asti k zapadu piedsazené kulny, je



vestavéna koupelna vybavend sprchovym boxem a umyvadlem, celek sdruzen se splachovacim WC,
,»mlynafské®“ schody v kuchyni vedou do podkrovi, vjehoz ¢&ast je zfizena loznice. V severni ¢isti domu je
zifzend garaz, ta neni provozné propojend s obytnou ¢asti domu, ovSem po ocelovém zebitku je z garaze
piistupna nevyuzivana ¢ast podkrovi nad obyvacim pokojem.

Dum je napojen na obecni vodovod, odvod splaska do jimky s pfepadem do fadu, stavba nenf napojena na
plyn. Ohtev TUV elektricky bojler, v kuchyni sporak elektricky - sklokeramicka deska, vytapéni z pivodnich
elektrickych akumulacnich kamen je pfestavéno na elektrické piimotopy, systém ovsem dopliuji kamna na
dfevo postavené v jidelné, coz znacné snizuje provozni naklady domku.

Prislusenstvi stavby tvoif ptipojky inzenyrskych siti - elektrické energie, vody a kanalizace. Plynova piipojka
nenf zbudovana, fad vSak prochaz{ v blizkosti pozemku.

Oceriovany dum obsahuje byt o velikosti 2 + 1 se zdzemim a gariZi. PrisluSenstvi stavby tvorff
pripojky inZenyrskych siti, posezeni na zdpadni strané domu, sklad paliva.

Nazev nemovitostl |Myslozovice 32
poiet polop a
typ domu rodinmf
vlastmctwi SIM
plizemni/patrowy piizernni
podet podlai 1. NP. + podkrawi
stav objeltu dobs}
budowa zdénd = refniho a pilendho diva
sklep ne
garéz' ano, we stavbé KD
parkovaei stani otnezens modfnost
balkon ne
lodéie ne
terasa e
bazén 118
plocha pozemkd 131
plocha zastawénd 86
plocha obyind /utingd 35
GPS soufasnice 9. 259091 TH, 17 5671714E
energetickd tiida =

Pri prohlidce byly zjistény ndsledujici vady a nedodélky:

Stavba je schopna trvalého uzivani a je v dobrém stavu. Ovsem desténd okna potfebuji novy natér (nebo
vymeénit), totéz plati o krytiné stfechy ¢i klempifskych prvcich. Vybaveni kuchyné ¢i koupelny je plné funkéni,
nelze ovsem fict, ze je zcela moderni. Pravé na téchto prvcich je znat urcitou zastaralost. Oproti tomu napf.
posuvné dvefe mezi zadvefim a jidelnou ¢i kuchyni a koupelnou jsou velmi pékné, kamna na dfevo rovnéz
patii mezi kladné rysy stavby.

B. Posudek:

Ocenéni je v posudku rozdéleno do dvou castl. V prvni ¢asti je zjisténa administrativni cena ocenovaného
souboru nemovitych véci dle platného ocenovaciho pfedpisu — vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

Druhou metodou, pomoci které bude provedena analyza mozné obvyklé trznf ceny posuzovaného souboru
nemovitych véci, je metoda srovnani, kdy definice obvyklé ceny dle § 2 zikona ¢. 151/1997 Sb. v platném
zneént:



se-Obecnon cenon se roumi cena, kterda by byla dosagena pri prodejich stejného, popripadé obdobnébo majetku  nebo  pri
poskytovini stejné nebo obdobné siuzhy v obvyklém obchodnim stykn ke dni ocenéni. Pritom se vaguji viechny okolnosts, které
maji na cenu viiy, avsak do jei vise se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trbu, osobnich poméri prodavajicibo nebo

kupujiciho ani viiy vldstni obliby....

1. Ocenéni dle platnych pfedpisii — cena dle vyhil4s

¢ 199/2014 Sh.
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a) pozemek parcelni islo st. 15, k.u. a obec Myslocovice, okres Zlin

Vypocet ceny stavebnfho pozemku - stanoveni ceny dle § 3, 4 vyhlasky

Pozemek parelni &islo st. 15
Obec Myslocovice
Katastralni tzemi Myslocovice
Pocet obyvatel [Maly lexikon obci CR 2014 605
Kraj Zlinsky
Z4kladni cena piiloha ¢&. 2, tab. 1 ZCv K¢&/m?2 1 500,00
Plocha pozemku P m2 131
Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy &. 2 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo [Popis Vi
O1 |Pocet obyvatel IV. [do 1000 obyvatel 0,65
O2 |Vyznam obce 1V. |ostatni obce 0,60
O3 |Poloha obce IV. |do 10 km od Zlina 1,01
O4 |Tech. infrastruktura 1. |kompletni 1,00
O5 |Dopravni obsluznost I11. | autobusova zastivka 0,90
O6 |Obcanskd vybavensot I11. |zakladni 0,95
Zakladni cena pozemku ZC 505,18
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka C. 1 pfiloha ¢. 3 vyhlasky
1 [Situace na trhu II1. [je zajem 0,03
2 |Vlastnické vztahy V. |stejny vlastnik 0,00
3 |Zmény v okoli II. |bez vlivu 0,00
4 |Vliv pravnich vztahua II.  |bez vlivu 0,00
5 |Ostatni neuvedené 11. |bez vlivu 0,00
6 |Povodnové riziko IV. |zanedbatelné riziko 1,00
It 1,03
Index omezujicich vlivii pozemku, tabulka ¢&. 2 pfiloha &. 3 vyhlasky
Io | 1,00
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urCené k zast. a stavby, tabulka C. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 |Druh a tcel uzit stavby 1. [rezidenéni do 2000 obyvatel 1,01
2 |Ptevazujici zastavba 1. |rezidencni 0,03
3 |Poloha v obci II. |navazuje na stfed 0,00
4 |Moznost napojeni 1. |vSechny sité 0,00
5 |Obcanska vybavenost 1. |je dostupnapesky 0,00
6 |Dopravni dostupnost V1. |pfijezd i garaz 0,00
7 _|Hromadna doprava 1I. |zastivka do 1000 m od domu -0,01
8 |Vyhodnost pro komerci II. |bez moznosti 0,00
9  |Obyvatelstvo II. [bezproblémové 0,00
10 [Nezaméstnanost II. |pramérna 0,00
11 | Vlivy neuvedené II. |mala plocha -0,05
Ip 0,98
Cena pozemku CP = ZC*It*Io*Ip*P 66 779,78

b) RD ¢.p. 32na pozemku p.C. st. 15 véetné piislusenstvi, k.. a obec Myslocovice, okres Zlin

Vyméry pro ocenéni

OP = (88,6 * 4,2) + (82,6 * 3,2 * 0,5) = 504,28 m>

OP = obestavény prostor




Vypocet ceny rodinného domu - stanoveni ceny dle § 35 vyhlasky

Rodinny diim &p. 32
Obec Myslocovice
Katastralni tzemi Myslocovice
Pocet obyvatel |Mal§7 lexikon obci CR 2014 605
Kraj Zlinsky
Zakladni cena pfiloha ¢. 24 ZC Ké&/m2 1 490,00
Obestavény prostor OP m2 504,28
Konstrukce a vybaveni RD, rekr. chalup a domkii pfiloha 20a, tabulka ¢. 2
Znak Popis zn. Cislo [Popis Vi
1 |Druh stavby II. |tadovy -0,01
2 |Provedeni obv. stén II1. |zdivo cihelné 0,00
3 |TL obvod. stén II. |45 cm 0,00
4 |Podlaznost II. |hodnota do 2 0,01
5 [Napojeni na vef. site IV. |bez plynu 0,04
6 |Vytapéni II. |lokélni, elekfina i kamna -0,04
7 | Zakl. piislusenstvi II1. [standard 0,00
8 |Ostatni vybaveni II. |garaz 0,05
9 [|Venkovni apravy IV. |posezeni u domku 0,05
10 |Vedlejsi stavby II. |ktlna na palivo 0,00
11 |Pozemky 1. |do 300 m2 -0,01
12 |Jiné kriterium II. |bez vlivu 0,00
0,09
Stati staby 80 |s = 1-0,005*%y 0,60
13 |Stav II. |dobry stav 1,00
Iv 0,65
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka €. 1 pfiloha &. 3 vyhlasky
It | 1,03
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zast. a stavby, tabulka ¢. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
Ip 0,98
Cena stavby celkem C = OP*ZC*Iv*It*Ip 496 019,86

Administrativni cena dle cenového pfedpisu &. 199/2014 Sb. - rekapitulace cen objekti:

objekt kat. izemi obec jednotka cena
a) pozemek p.C. st. 15 Myslocovice Myslocovice K¢ 66 779,80
b) RD ¢.p. 32 Myslocovice Myslocovice K¢ 496 019,90
Cena podilu nemovitych vécech 562 799,70

Administrativni cena nemovité véci ke dni ocenéni (zaokrouhleno)

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovnini

Predmeétem ocenéni je maly stavebni pozemek, na kterém stoji maly rodinny dim u severnfho okraje

= 562 800,00 K&

zastavéné casti katastru obce Myslocovice v okrese Zlin. Dim je plné vyuzivan, obsahuje byt typu 2 + 1
s garaz{ a piislusenstvim. U domu mimo minimalniho prostoru s posezenim neni zadna zahrada.

Atraktivitu obce paradoxné dokazuje skutecnost, ze ke dni ocenén{ zde realitni trh nenabizi zadny rodinny
dam na prodej. Obec s malym poctem obyvatel a velmi dobrou ob¢anskou vybavenosti je navic od krajského

mésta vzdalené jen cca 7 km, je zde dobré spojeni autobusy, velmi dobré vlastnim vozidlem. Zelezniéni

stanice s rychlikovymi spoji je v Otrokovicich, zde maji taky sidlo vyznamni zaméstnavatelé regionu. O
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dosazitelné cené posuzované stavby si musime vytvofit obraz na zdkladé srovnatelnych nabidek ¢i

veve

nabidky dv¢, které je mozno uvézt jako mezni dosazitelné ceny srovnatelnych domi:

Ptiklad 1.: Prodej tadovébo rodinného dommu v obei Machovd s celfovym pozembkenm 699m2. Problidka je mognd pouze po
predehozi dominvé na konkrétni den + cas. K domu ndlei hospoddarské staveni. V'hodné & rekonstrukei, dim o dispozici 2+1.
Je zde viastni studna, vytapéni je lokdlni plynove.

Prodej rodinného domu 699 m?, pozemek 699 m?
Machova, okres Zlin
799 000 K&

Tento rodinny dum je rovnéz pifzemni, nepodsklepeny, zastfeseny krovem, objemove vétsi avsak technicky
v zasadén horsim stavu. Pozemek zde je, plocha 700,0 m2 je pfiméfend a zadana. Pozadovana cena ponékud
nadhodnocena, obsahuje i provizi a jiné platby. Prodavajici mize obdrzet nakonec i o 20 % méné, nez je cena
inzerovana.

Piiklad 2.: Nabizime starsi, zdény rodinny dim 3 + 1 situovany na pozembkn o celfové plose 816 m2 v obei Machovd .
Diim se nachazi v centru obce v blizkosti antobusové astivky, spo Cdstecné rekonstrukci. Diim je po upravdch ihned obyvatelny
, vhodny jak k rekreaci, tak k troalémn bydleni . Topeni ajistuje kotel na Plyn, voda 3 obecnibo vodovodn, elektiina
220/380 V', odpad sveden obecni kanalizace. Na pozenku se dile nachazi , garag a dilna zazemi pro zabridku.
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Prodej rodinného domu 120 m?, pozemek 816 m?
Machova, okres Zlin

1250 000 K¢

Inzertni fotografie domu, jez staji rovnéz na Machové ponckud klamou, koupelnaneni dokoncend, chabi
obklady stén, podlahy, ostatni prostory domu jsou ve fazi hrubé stavby, pfitom se jedna o rekonstrukci
starého domu. Hotova je tedy jedna mistnost a velmi uzkd az tisniva kuchyn. Na rozdil od stavby posuzované
op¢t je v nabidce zahrada, plocha pfiméfena.

Piiklad 3.: rodinny dim v obei Hostisova, mald ldst blavnich konstrukci byla realizovana pred vice ne 100 lety. Prevagnd
cast stavby je ale 3 roku 1967, kdy prestavbon a dostavbon malého domkn vinikl dnesni dim. Ten je piizemni,
nepodsklepeny, s nevynsivanym podierovim pristupnym po vnittnim betonovém schodisti. Zdénd stavba neni omitnutd a tak je
videt jak regné tak cibelné divo, alogeni na kameni i betonovych pdsech, igolace dstelné nefunkini, a to hlavné v (dsti
zdpadni, kterd je vestavénd do svabn. Drubd cist domn vibkosti netrpi. Stropy drevéné s rovnym podbledem, krov dievény,
krytina stard taska betonovd, klempiiské konstrukce poinkovany plech kompletn.

Vnéjst sipravy povrchai chybi, vnitini povrehy jsou zaomitané. Dobové obklady najdeme v kuchyni a v koupelné. Povrehy podiah
beton, na vétsiné g nich je pologeno PV'C. Okna dievénd dvojend, dvere dobové ve drevénych gdrubnich.



Diim je napojen na vodovodni vid, obiev TUV elektricky bojler a v kuchyni u umyvadla pritokovy obifvaé, voda neni
dovedend ke diezu. Koupelna vybavend vanomumyvadlo v koupelné neni, WC samostatné splachovaci. Diim je vytapén
lokdiné, predevsim kamny na tubd paliva a elektrickymi primotopy.

Tato stavba v nedaleké obci HostiSova, jez ma v zasadé nulovou obc¢anskou vybavenost, $patnou dostupnost
Zlina, a ke které nalezel jen pozemek pod stavbou, byla v ¢ervau letosniho roku prodana za 650.000,00 K¢, a¢
objekt bylo mozno uzivat jen jako provizorium. Cena dle pfedpisu 500.000,00 K¢.

Ocenovany objekt, jak jiz bylo zminéno, 1ze polné uzivat, sice na vybaveni je znat, Zze zasadni rekonstrukce
probéhla pfed cca dvaceti léty, je zde ovSem trvale provadéna udrzba. Z vétsich investic je nutno poditat
s natérem stfechy, natérem oken, nebo jejich vyménou, to by si zaslouzily i garazova vrata. Pfesto stavba svou
velikostf, umisténim a provoznimi naklady pati{ mezi nejzadanéjsi domy na trhu. Neni v tak $patném
technickém stavu jako domy v pifkladu ¢. 1 a 3, nejsou zde nutné velké naklady na dostavbu jako v piikladu ¢.
2. Nelze pak zapominat, ze Myslocovice jsou k bydleni oblibenou vesnici, je mozno se zapojit do ¢innosti
nekterého spolu, uzit si akel organizovanych piimo obci nebo nékterym sdruzenim. Dojezd
k zaméstnavatelam v regionu lze oznacit jako velmi pfiznivy.

Na zakladé vyse uvedeného urcuji obvyklou cenu posuzované nemovité véci metodou srovnani a analyzy
situace

Cena nemovité véci uréena srovnanim 920 000,00 K¢
C. Zivér:

Administrativni cena NEMOVITE VECT ..vvuuiiiiiiiiiiiiiiiteeiiee et e mninsssseseseene oo o012 D02 800,00 K¢
Cena nemovité vECi UrCend STOVNANTM . ....iiiitiiiiit ittt ie e et iie e e e e e e eeine aeaens 920 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzované nemovité véci, tj. na pozemku parcelni Cislo st. 15 — zastavéna plocha a
nadvoii, jehoz soucasti je rodinny dum ¢&p. 32, zapsané na LV €. 151 vedeném pro katastrdlni dzemi
Myslocovice, obec Myslocovice, okres Zlin vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve smyslu zak.¢.151/97
Sb. uréuji ve vysi:

920 000,00 K¢

Stovy: devétsetdvacettisic korun Ceskych

V Otrokovicich, dne 31. fijna 2015 Vypracoval: Ing. Bc. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky ukon je zapsany pod pofadovym éislem 5970 — 200/2015 znaleckého deniku. Znale¢né a uhradu
naklada actuji podle ptipojené likvidace na zikladé dokladu ¢islo 189/15.



Mapové pfilohy posudku:

rodinny diim Cp. 32 na pogembkn p.é. st. 15, k.di. a obec Myslocovice, okres Zlin

Fotodokumentace:

2711042015

3

Pobled na objekt (. 32 — vychodni priiceli a severni stit.... ... gdpadni pritell s posegenim a vjezdem do gardge
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Za kuchyni je koupelna sdrugend s WC vybavenda sprchovym boxem a umyvadlem
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v jidelné json kamna na tubd paliva

gardg Sklad paliva
List vlastnictvi:

Informace o pozemku

Parcelni gislo: st 18

Ohec: Myslofovice [S85505) e

Katastralni uzemi: Myslofovice [700703]

Ciglo Lv 181

WymEra [me]: 131

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: Kht-D

Uréeni wymény: Graficky neho v digitalizovane map#
Druh pozemku zastavena placha a nadvori

Soucasti je stavba
Budowva s Eislem popishym: htyslofovice [100706]s; ¢ p. 32; rodinny dim

Stavba stoji na pozemku: p. & st 15
Stavebni objekt E.p 32,
Adresnl mista: £.p 32,

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Podil

S Kopcil Milan a Koptilova Katefina, €. p. 32, 76301 Myslodovice
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