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o cené pozemku p.¢. st.14 zastavéna plocha a nadvoii jehoz soucasti je jina stavba ¢p.15 Biskupice-Pulkov , o cené navazujicich pozemki
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Znalecky posudek cislo 5767 — 45/16

O cené nemovitosti:

o cené¢ pozemku p.¢. st.14 zastavéna plocha a nadvofi jehoz soucasti je jina stavba ¢p.15 Biskupice-Pulkov ,
cené pozemkl ve funkénim celku p.¢. 14/2 zahrada a p.¢. 15 zahrada , o cené zemédélskych pozemku p.¢. 272
orna puda a p.¢. 305/56 orna puda

Biskupice-Pulkov

katastralni uzemi: Pulkov

okres: Trebic

Objednatel znaleckého posudku:
Ing.Eva Prochédzkov4, insolvencni spravce
Nam.Svobody 1548/5, 669 02 Znojmo

y

Ucel posudku:

Insolvenéni fizeni , zji§téni ceny nemovitosti se stavem ke dni 9.4.2016 , véc Krajsky soud v Brné ¢.j. KSBR 32
INS 23096/2015

Vlastnik nemovitosti:
Mandat Milan RC 690410/4724

Cenovy predpis:
Vyhlaska 345 ze dne 10.12.2015, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o ocenovani
majetku (ocenovaci vyhlaska)

Podklady pro vypracovani posudku:

Kopie katastralni mapy

Vypis z KN - LV ¢islo 53 pro katastralni izemi Pulkov , obce Biskupice-Pulkov, vyhotoveny dalkovym
pfistupem dne 28.10.2015 pro insolvenéni fizeni, ¢.j. KSBR 32 INS 23096/2015

A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Podle prohlidky na misté¢ dne 9.4.2016 za pfitomnosti pana Milana Mandata se jedna o rekreacni chalupu v
zastavéné casti Pulkova, pfistupnou po zpevnéné komunikaci, napojenou na vefejny vodovod s vodomérnou
Sachtou v zahrad¢, pripojeni zemniho plynu je pouze do skiin¢ HUP na hranici pozemku. Vefejna kanalizace v
misté neni vybudovana. Navazujici zahrada p.¢. 15 je ze strany ulice oplocena plotem z betonovych tvarovek s
brankou. , na zahradg¢ je jablon a vlassky ofesak . Pod pozemkem zahrady p.¢. 15 je zemni sklep. Rekreacni
chalupa je na pozemku p.¢. 14, je ptizemni, nepodsklepena, bez podkrovi. Na chalupu stavebné ve spodni ¢asti
navazuje stavba zd&ného skladu paliva . Sklad je o zastavéné plose do 25 m? , 4,3 m x 4,1 m . Na dvorku je
dfevény venkovni zachod. Na dvorek pod domem navazuje zahrada p.¢. 14/2 . Zahrada je svazitd , zatravnéna s

nekolika ovocnymi a okrasnymi dfevinami . Zahrada je z pravé strany oplocena plotem z draténého pletiva s
betonovymi sloupky. Zemédélské pozemky p.¢. 272 a 305/56 orna plida se nachazi severné od zastavéné asti obce .

Sestaveni posudku:

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé (§3)
a) Pozemky p.C. st.14 zast.pl. , 14/2 a 15 zahrady

2) Zemédelsky pozemek (56)
a) Pozemek p.¢. 272 orna pida
b) Pozemek p.¢. 305/56 dil 1 orna puda
¢) Pozemek p.¢. 305/56 orna pida dil2



3) Venkovni upravy (§18)
a) Zemni sklep

4) Rodinny dum, rekreacni chalupa a rekreacni domek - ocenéni porovnavacim zpiisobem

($35)

a) Rekreacni chalupa ¢p.15

5) Ovocné dreviny, vinna réva, chmelové a okrasné rostliny zjednodusenym zpiisobem (§47)
a) Trvalé porosty na p.c. 14/2
b) Trvalé porosty na p.c. 15

B) Ocenéni nemovitosti:

Ur&eni zakladni ceny stavebniho pozemku:
Obec, v niz se nemovitost nachazi, neni vyjmenovana v pfiloze €. 2 v tabulce €islo 1 vyhlasky.

Zakladni cena podle §3, pis. b) za m? stavebniho pozemku:

Z&kladni cena pfisludné vyjmenované obce (ZC,): 1 270,00 K&/m?
Hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce (O+): 0,500
V: Do 500 obyvatel

Hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodarsko-spravniho vyznamu obce (O.): 0,600
IV: Ostatni obce

Hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce (O3): 0,800
V1. V ostatnich pfipadech

Hodnota kvalitativnino pasma znaku technické infrastruktury obce (O,): 0,850
II: Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

Hodnota kvalitativnino pasma znaku dopravni obsluznosti obce (Os): 0,900
lll: Zelezniéni nebo autobusova zastavka

Hodnota kvalitativnino pasma znaku ob¢anské vybavenosti obce (Og): 0,900

IV: Omezenou vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko, nebo skola)

Zakladnicena (ZC =2ZC,x 01 x 02X O3 X O4 X Os X Og): 210,00 K&/m?

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mape (§3)
a) Pozemky p.¢. st.14 zast.pl. , 14/2 a 15 zahrady
Zakladni cena stavebniho pozemku (ZC): 210,00 K&/m?
Vypocet indexu cenového porovnani (I = I+ X lo X Ip):

Stanoveni It (index trhu):

Znak Cislo pasma hodnota
1 I 0,00
Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi: nabidka odpovida poptavce

2 \Y, 0,00

Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)
nebo jednotka nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3 Il 0,00
Zmény v okoli: bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4 Il 0,00
Vliv pravnich vztah( na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem): bez vlivu

5 Il 0,00

Ostatni neuvedené (novy invest. zamér, energeticka Uspornost, ekon. navratnost): bez dalSich vliv



6 v 1,00
Povodhoveé riziko: zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Soucet hodnot P, az P, : 0,000
Index trhu I+ = 1,000 x (1 + 0,000) = 1,000
Stanoveni |, (index omezujicich vlivd pozemku):

Znak Cislo pasma hodnota
1 I 0,00
Geometricky tvar pozemku: tvar bez vlivu na vyuZiti

2 Il -0,02
Svazitost pozemku a expozice: svazitost terénu pozemku nad 15%; ostatni orientace

3 1] 0,00
Ztizené zakladové podminky: neztizené zakladové podminky

4 I 0,00
Chranéna uzemi a ochranna pasma: mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5 I 0,00
Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani

6 I 0,00
Ostatni neuvedené: bez dalSich vlivd

Soucet hodnot P4 az Ps : -0,020
Index omezuijicich vlivli pozemku lo =1 - 0,020 = 0,980

Stanoveni Ir (index polohy):

Znak Cislo pasma hodnota
1 I 0,85
Druh a ucel uziti stavby: stavby pro rodinnou rekreaci

2 I 0,01
Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: reziden¢ni zastavba

3 Il 0,00
Poloha pozemku v obci: navazujici na stfed (centrum) obce

4 I 0,00

MoZnost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které méa obec: pozemek Ize napojit na vdechny sité v
obci nebo obec bez siti

5 I 0,00
Obcanska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci neni dostupna zadna ob&anska
vybavenost obce

6 \Y, -0,01
Dopravni dostupnost: pfijezd po zpevnéné komunikaci, $patné parkovaci moznosti; nebo pfijezd po
zpevnéné komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7 Il 0,00
Osobni hromadna doprava: zastavka od 201 do 1000; mhd - Spatna dostupnost centra obce
8 Il 0,00

Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuZitelnosti: bez moznosti komeréniho vyuZiti
stavby na pozemku

9 I 0,00
Obyvatelstvo: bezproblémové okoli

10 I 0,00
Nezaméstnanost: vy$Si nez priimér v kraiji

11 I 0,00
Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vlivl

Soucet hodnot P, az P, : 0,000
Index polohy Ir = 0,850 x (1 + 0,000) = 0,850

Index cenového porovnani: | = 1,000 x 0,980 x 0,850 = 0,833



Parcela Cislo:

Vymeéra:

Ocenéni dle odstavce:

Z&kladni cena upravena (ZCU = ZC x [): 210,00 x 0,833 =
Cena parcely: 174,93 K&/m? x 448 m? =

Parcela Cislo:

Vyméra:

Ocenéni dle odstavce:

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x I): 210,00 x 0,833 =
Cena parcely: 174,93 K&/m? x 162 m? =

Parcela Cislo:

Vymeéra:

Ocenéni dle odstavce:

Z&kladni cena upravena (ZCU = ZC x I): 210,00 x 0,833 =
Cena parcely: 174,93 K&/m? x 237 m? =

Souhrn ploch vSech parcel:

Souhrn cen vSech parcel:

2) Zemédelsky pozemek (§6)

a) Pozemek p.¢. 272 orna puda

Druh obce rozhoduijici pro stanoveni uprav:
Vzdalenost od hranice katastralniho uzemi:

Pfirazka k cené za tuto vzdalenost:

Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni:
Srazka za tuto vzdalenost:

Celkova uprava zakladni ceny pozemku:

14/2 zahrada

448 m?

1) Zast. plocha a nadvofi a poz. v JFC
174,93 K&/m?

78 368,64 K&

15 zahrada

162 m?

1) Zast. plocha a nadvofi a poz. v JFC
174,93 K&/m?

28 338,66 K&

st.14 zast.pl.

237 m?

1) Zast. plocha a nadvofi a poz. v JFC
174,93 K&/m?

41 458,41 K¢

847 m?

148 165,71 K¢

obce s méné nez 2 tis. obyvatel
vlastni uzemi

0%

do 2 km

0%

0%

Podle §9, odst. 6, je minimalni cena za 1 m? zemédélského pozemku 1 K&.

Parcela €islo:
Ocenéni podle odstavce:

272
2a

Bonita vyméra m? cena Ké/m? upr.cena cena za §ast
51200 2025 12,97 12,97 26 264,25 K¢&
Celkem parcela: 2025 m? 26 264,25 K&
Celkem: 26 264,25 K¢

b) Pozemek p.¢. 305/56 dil 1 orna piida

Druh obce rozhoduijici pro stanoveni uprav:
Vzdalenost od hranice katastralniho Uzemi:

Prirazka k cené za tuto vzdalenost:

Vzdalenost od nejbliZ8ich mist souvislého zastavéni:
Srazka za tuto vzdalenost:

Celkova uprava zakladni ceny pozemku:

obce s méné nez 2 tis. obyvatel
vlastni uzemi

0%

do 2 km

0%

0 %

Podle §9, odst. 6, je minimalni cena za 1 m? zemédélského pozemku 1 K&.



Parcela Cislo:
Ocenéni podle odstavce:

305/56
2a

Bonita vyméra m? cena Ké/m? upr.cena cena za Gast
51200 4822 12,97 12,97 62 541,34 K¢&
Celkem parcela: 4822 m? 62 541,34 K&
Celkem: 62 541,34 K¢

¢) Pozemek p.¢. 305/56 orna pida dil2

Druh obce rozhoduijici pro stanoveni uprav:
Vzdalenost od hranice katastralniho uzemi:
Prirazka k cené za tuto vzdalenost:

iv v

Srazka za tuto vzdalenost:

Celkova uprava zakladni ceny pozemku:

obce s méné nez 2 tis. obyvatel
vlastni uzemi

0%

do 2 km

0%

0%

Podle §9, odst. 6, je minimalni cena za 1 m? zemédélského pozemku 1 K&.

Parcela &islo:
Ocenéni podle odstavce:

2

305/56
2a

Bonita vyméra m cena K&/m? upr.cena cena za Cast
53201 1143 6,61 6,61 7 555,23 K&
Celkem parcela: 1143 m? 7 555,23 K¢
Celkem: 7 555,23 K¢

3) Venkovni upravy (§18)

a) Zemni sklep

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Cena za m® OP (ZC):

Mnozstvi: 5.4 x 3.1 x2 =

Koeficient polohovy Ks:

Zemni sklep - zemni sklep zdény nebo betonovy
(polozka 15. 1. pfilohy €islo 17 ocenovaciho
predpisu)

46.39.99
242

1 800,00 K&
33,48 m* OP
0,800



Koeficient zmén ceny staveb Ki: 2,292
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Ks x Kj): 1 800,00 K¢ x 0,800 x 2,292 = 3 300,48 K&
Stafi: 85 roku
Zivotnost: 100 rokU
Linearni opotfebeni: 85,00%
Cena zjisténa nakladovym zpusobem (CSy):

3 300,48 K¢ x 33,48 x (100 - 85,00)% = 16 575,01 K¢

Stanoveni polohového koeficientu pro stavbu (pp = I+ x Ip):

Hodnota pp je pfevzata z objektu "Pozemky p.€. st.14 zast.pl. ,".

Index trhu I 1,000
Index polohy Ig: 0,850
Polohovy koeficient pro stavbu: pp = Iy x I, = 1,000 x 0,850 = 0,850

Vypocet ceny stavby: CS = CSy x pp = 16 575,01 K& x 0,850 = 14 088,76 K&

Cena stavby: 14 088,76 K¢

4) Rodinny dum, rekreacni chalupa a rekreacni domek - ocenéni porovnavacim zpiisobem (§35)

a) Rekreacni chalupa ¢p.15

Rekreacni chalupa je prizemni, nepodsklepend, bez podkrovi. Vstup ze dvora je do predsine, z
predsine vievo je vstup do pobytové mistnosti , vpravo do kuchyné, z kuchyné vpravo je druhd
pobytova mistnost . Stavba je zdénd ze smiSen¢ho zdiva o tl. 55 cm, kolem obvodového zdiva je
provedena drendz. Stropy jsou s rovnym podhledem, strecha je sedlova s taskovou krytinou se zlaby a
svody z pozinkovaného plechu . Fasadni omitky jsou vdapenné bez obkladi. Vnitini omitky jsou
vapenné , v levé mistnosti jsou odstranény. Keramicky obklad je v kuchyni. Dvere jsou hladké a
ramové napliiové, okna jsou drevéna dvojita a zdvojend. Podlahy jsou betonové, pouze v levé
mistnosti je podlaha odstranéna , v predsini je teracova dlazba. Vytapéni je lokalni na tuha paliva ,
elektroinstalace je svetelnda. Privod vody je studené k umyvadlu v kuchyni a k umyvadlu v levé
mistnosti. Voda je sezonni . Odpady z umyvadel jsou svedeny do trativodu . V kuchyni je spordk na
tuha paliva. Jiné vybaveni neni. Stavebné pravni dokumentace nebyla predloZena, podle sdéleni
majitele byl diim postaven v roce 1922. Stavba je udrzovand , neni uzpiisobena k trvalému bydleni.



Ugel uziti stavby: pro rodinnou rekreaci
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru (ZC): 1 136,00 K&

Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 13.3x4.3x29+4x14x23= 178,73 m®
OP zastfeSeni: 13.3x4.3 x 1.05 = 60,05 m®
Obestavény prostor celkem (OP): 238,78 m®
Stari: 85 roki
Koeficient s, kterym se nasobi znak Vi3 u indexu vybavenosti: 0,600

s =1 - 0,005 x stafi (minimalné 0,600)

Vypocet indexu konstrukce a vybaveni:

Znak Cislo pasma Vi
0

Typ stavby: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1. np - se Sikmou nebo
strmou stfechou

A: Svislé konstrukce zdéné, nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2 1.NP, s jednim NP

1 | -0,02
Druh stavby: rekreaéni chalupa a rekreacni domek

2 | -0,08
Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty - nezateplené; zdivo smiSené nebo kamenné

3 1] 0,03
Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm

4 | 0,00
Podlaznost: hodnota 1

5 Il 0,00
Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani do Zumpy nebo septiku

| -0,08

Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva

7 | -0,10
ZA&Kl. pfisluSenstvi v RD: bez zakladniho pfisluSenstvi nebo pouze suchy zachod, chemické wc

8 | 0,00
Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni

9 I -0,03
Venkovni Upravy: minimdalniho rozsahu

10 1] 0,05
Vedlejsi stavby tvorici prisluenstvi k RD: standardni p¥islugenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m?
11 Il 0,01
Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m? celkem

12 Il 0,00

Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu
13 1] 0,85



Stavebné-technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - (pfedpoklad provedeni mensich
stavebnich Uprav)

VypocCet podlaznosti pro stanoveni pasma u 4. hodnoceného znaku:

Podlaznost: 1 = 1,00
Soucet hodnot V; az Vi2: -0,220
Koeficient V15 upraveny koeficientem s: 0,850 x 0,600 = 0,510
Index konstrukce a vybaveni Iy = (1 - 0,220) x 0,510 = 0,398
Zakladni cena upravena:

ZCU=ZC xIy=1 136,00 K&/m® x 0,398 = 452,13 K&/m?
Stanoveni |; (index trhu):

Znak Cislo pasma hodnota
1 I 0,00
Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi: nabidka odpovida poptavce

2 \Y, 0,00

Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)
nebo jednotka nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3 I 0,00
Zmény v okoli: bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4 I 0,00
Vliv pravnich vztaht na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem): bez vlivu

5 Il 0,00
Ostatni neuvedené (novy invest. zamér, energeticka uspornost, ekon. navratnost): bez dalSich vlivi
6 v 1,00

Povodhoveé riziko: zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Soucet hodnot T1az T5: 0,000
Index trhu I, = 1,000 x (1 + 0,000) = 1,000
Stanoveni |, (index polohy):

Znak Cislo pasma hodnota
1 I 0,85
Druh a uéel uziti stavby: stavby pro rodinnou rekreaci

2 I 0,01
PfevaZzujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: reziden¢ni zastavba

3 I 0,00
Poloha pozemku v obci: navazujici na stfed (centrum) obce

4 I 0,00

Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: pozemek Ize napojit na vSechny sité
obci nebo obec bez siti

5 I 0,00
Obcanska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci neni dostupna zadna ob&anska
vybavenost obce

6 \Y, -0,01
Dopravni dostupnost: pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné parkovaci moznosti; nebo pfijezd po
zpevnéné komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7 Il 0,00
Osobni hromadna doprava: zastavka od 201 do 1000; mhd - Spatna dostupnost centra obce
8 Il 0,00

Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: bez moznosti komeréniho vyuziti
stavby na pozemku

9 I 0,00
Obyvatelstvo: bezproblémové okoli
10 I 0,00

Nezaméstnanost: vy$Si nez primér v kraji
11 Il 0,00

\



Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vliv{

Soucet hodnot P, az P41 :
Index polohy Ir = 0,850 x (1 + 0,000) =

Cena stavby (CSp = OP x ZCU x |1 x Ip):

0,000
0,850

238,78m? x 452,13 K& x 1,000 x 0,850 = 91 765,66 K&

Cena stavby zjisténa porovnavaci metodou:

91 765,66 K¢

5) Ovocné dreviny, vinna réva, chmelové a okrasné rostliny zjednodusenym zpiisobem (§47)

Koeficient pro stanoveni ceny porostu podle §47:
Vypocet ceny porostu: 174,93 KE x 180 m? x 0,065 =

Cena zjisténa:

b) Trvalé porosty na p.c. 15

Jablon a vlaSsky ofeSak .

a) Trvalé porosty na p.¢. 14/2

Vlassky ofesak, tfesen, dvé Svestky , dvanact smrcka.
Ocefovani ovocnych dfevin a okrasnych rostlin
zjednodusenym zpUsobem.

Cislo parcely: 14/2 zahrada
Cena za 1 m? podle §3: 174,93 K¢
Pokryvna plocha porostu: 180 m?

Druh ocerfiovaného porostu: smisené porosty
ovocnych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych
rostlin

0,065
2 046,68 K¢

2 046,68 K¢

Ocefovani ovocnych dfevin a okrasnych rostlin ziednodusenym zpusobem.

Cislo parcely:

Cena za 1 m? podle §3:

Pokryvna plocha porostu:

Druh ocenovaného porostu:

Koeficient pro stanoveni ceny porostu podle §47:

Vypodet ceny porostu: 174,93 KEx 20 m? x 0,045 =

Cena zjisténa:

15 zahrada

174,93 K¢

20 m?

ovocné dfeviny a ostatni vinna réva
0,045

157,44 KC

157,44 K&
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C) Rekapitulace zjiSténych nikladovych cen

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mape (§3)

a) Pozemky p.C. st.14 zast.pl. , 14/2 a 15 zahrady 148 165,71 K&

Mezisoucet pro § 3: 148 165,71 K¢
2) Zemédelsky pozemek (56)

a) Pozemek p.¢. 272 orna plda 26 264,25 K&

b) Pozemek p.¢. 305/56 dil 1 orna puda 62 541,34 K&

c) Pozemek p.¢. 305/56 orna plda dil2 7 555,23 K&

Mezisoucet pro § 6: 96 360,82 K¢
3) Venkovni upravy (§18)

a) Zemni sklep 14 088,76 K&

Mezisoucet pro § 18: 14 088,76 K¢
4) Rodinny diim, rekreacni chalupa a rekreacni domek - ocenéni porovnavacim zpiisobem (§35)

a) Rekreacni chalupa ¢p.15 91 765,66 K&

Mezisoucdet pro § 35: 91 765,66 K¢
5) Ovocné dreviny, vinna réva, chmelové a okrasné rostliny zjednodusenym zpuisobem (§47)

a) Trvalé porosty na p.€. 14/2 2 046,68 K&

b) Trvalé porosty na p.¢. 15 157,44 K&

Mezisoucet pro § 47: 2 204,12 K¢

Cena nemovité véci celkem: 352 590,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢&)

Slovy: Tfistapadesatdvatisicpétsetdevadesat korun Ceskych

D) Obvykla cena

Definice obvyklé ceny podle zakona o ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera byla dosazena pti prodejich

stejného popiipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém

obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti trhu , osobnich

poméri prodéavajiciho a kupujiciho , ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu. Se

rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho , disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové , rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi

prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo

sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Pro stanoveni ceny obvyklé se uziva metoda ndkladova, metoda vynosovéa a metoda srovnavaci.

Pro dané zadéani je nejvhodnéjsi metoda srovnavaci , vyhodnoceni nékladovych cen v rozhodném

obdobi ve srovnatelnych lokalitdch , malé obce vhodné i k rekreacnimu uziti.
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Rodinny diim Plankovice ndkladova cena 240 000 K¢
Rodinny dim Rudlice  nakladova cena 299 000 K¢
Rodinny dim Stary Petiin nakladova cena 445 000 K¢
Rodinny diim Ujezd ~ néakladova cena 315 000 K&
Rodinny dim Némcicky nakladova cena 178 000 K¢
Rodinny diim Zertitky =~ nakladové cena 282 000 K¢&

Rodinny diim Masovice nakladova cena 268 410 K¢

smlouva 120 000 K¢ kp =0,5
smlouva 290 000 K¢ kp = 0,97
smlouva 447 000 K¢, kp =1
smlouva 300 000 K¢, kp = 0,95
smlouva 200 000 K¢, kp = 1,12
smlouva 290 000 K¢, kp = 1,03
smlouva 250 000 K¢, kp = 0,93

Pramérmy koeficient prodejnosti se zjisti jako vazeny prumér prodejnisti podle vztahu

C
kp:%:cr

kde C, je smluvni cena (realizovand) a C, je cena zji§téna podle zakona o ocenovani. Po dosazeni

je prumérny kp = 0,94.

Obvykla cena nemovitosti je 352 590 x 0,94 =331 400 K¢.

Obvykla cena nemovitosti

Na zaklad¢ piedlozenych podkladt, prohlidky nemovitosti a prizkumu trhu je zjisténa cena

nemovitosti jina stavba ¢p. 15 Pulkov s pozemky podle LV 53 pro obec Biskupice-Pulkov, katastralni

uzemi Pulkov, okres Tiebi¢ 331 400 K¢, slovy: TristatiicetjedentisicCtyfista korun ceskych.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 18.12.1985, ¢j. Spr. 5057/85 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky tikon je zapsan pod poradovym Cislem 5767 — 45/16 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladi actuji podle pripojené likvidace.

Znojmo, dne 19. 4. 2016

Bc.ing. Zdenka Prochazkova

Na svahu 16
669 02 ZNOJMO



