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¢. 2815-336/2016
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dluznik: Ivana Krej¢i
Volavkova 1743/5
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Uéel znaleckého posudku:
Stanoveni obvyklé ceny rekreac¢niho objektu pro ucely insolvencniho fizeni.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti a
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Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb.,

podle stavu ke dni 16.04.2016 posudek vypracoval:

XP invest, s. r. 0.
Manesova 1374/53

120 00 Praha 2
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Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu véetné titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednateli se predava
ve 2 vyhotovenich.

V Praze, dne 27.04.2016



A. Nalez
1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rekreacniho objektu bez €. p. ¢i ev. €. na pozemku parc. €. st. 628 a pozemku
parc. ¢. 416/7, obec Mala Moravka, kat. izemi Mala Moravka, okres Bruntal pro ucely insolvenéniho
fizeni.

2. Informace o nemovitosti

Nazev Rekreacni objekt bez €. p. ¢i ev. €. na pozemku parc. €. st. 628 a pozemku parc. €.
nemovitosti: 416/7

Adresa: Mala Moravka

Kraj: Moravskoslezsky

OKkres: Bruntal

Katastralni

uzemi: Mala Moravka

Obec: Mala Moravka

3. Zaméreni nemovitosti

Zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 16.04.2016 za ptitomnosti pana Krej¢iho.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 27.04.2016

- Snimek z katastralni mapy

- Informace a 0idaje sdélené pti prohlidce dne 16.04.2016 panem Krej¢im.

5. Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku: Krej¢i Ivana, Dolni 429/5, 79201 Bruntal
Vlastnické udaje k datu ocenéni: Krejéi Ivana, Dolni 429/5, 79201 Bruntal

Nemovitosti: Rekreacni objekt bez €. p. &i ev. €. na pozemku parc. €. st. 628 a pozemku parc. €.
416/7, obec Mala Moravka, kat. iIzemi Mala Moravka, okres Bruntal



6. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je rekreacni objekt bez €. p. v ulici Mala Moravka, obec Bruntal,
kat. uzemi , okres Moravskoslezsky

Slovni popis

Jedna se o samostatné stojici rekreacni objekt a jednom nadzemnim podlazi, s podkrovim. Konstrukce
objektu je dievéna jednostranné obijena, zaklady objektu jsou betonové neizolované. Tloustka
obvodovych stén je 20 cm. Vnéjsi omitky chybi, vnitini omitky chybi. Stfecha je sedlova, krytinu
tvori pozinkovanych plech. Klempiiské prvky chybi. Objekt byl postaven v roce 1974 a nebyl
rekonstruovan. Kolaudace objektu neprobéhla.

Dispozice rekreacniho objektu je 2+kk.

Popis mistnosti rekreacniho objektu dle podlazi:
obyvaci pokoj

kuchynisky kout

loZnice

Okna v objektu jsou dfevéna jednoducha. Nejsou vybavena zaluziemi. Okna obytnych mistnosti jsou
orientovana na sever, zapad a jih

Koupelna v objektu chybi, WC v objektu chybi. Na pozemku je samostatné stojici WC s vlastni
jimkou.

Interiérové dvere v objektu jsou dievéné, zarubné dveti jsou dievéné. Vstupni dvete objektu jsou
dievéné bez bezpecnostnich prvki

Vybaveni objektu: bézna osvétlovaci technika, bez kuchyriské linky

Elektiina — pripojeni k rozvodné siti 220V, vodovod - chybi, odvod splasek - chybi, plyn - chybi.
Vytapéni - chybi, topna télesa - chybi. Ohtev vody v objektu - chybi

Rekreacni objekt se nachazi v dobrém stavu.

Na pozemku se nachazi tyto trvalé porosty — 3x vzrostly smrk. Spolu s rekreacnim objektem jsou
predmétem ocenéni i tyto venkovni stavby: kolna, venkovni WC, veranda

Pozemek je rovinaty a je oplocen difevénym plotem.

Pristup k objektu je ptes soukromy pozemek ciziho subjektu — ztizeno vécné biemeno ve prospéch
majitele oceniovaného objektu.

Z hlediska polohy se objekt nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii. Objekt se nachazi
v centru obce. V okoli objektu je zastavba rodinnymi domy se zahradami a rekrea¢ni objekty. Lokalita
ma pouze ¢aste¢nou vybavenost obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna pouze
zakladni skola. V misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni — nutnost
dojizdét. V misté je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti. Nejdtlezitéjsi arad v
misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti.

Zelen v podobé lesti a luk se nachazi v bezprostiedni blizkosti. V mist¢ je zanedbatelné nebezpecni
vyskytu zaplav.




MHD v misté neni, pouze zastavka autobusovych dalkovych spoji. Dobré parkovaci moznosti pfimo u
rekreaéniho objektu. Vztahy bezproblémové, vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu. V misté neni
zvyS$ena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Popis rekreaéniho
objektu:

Typ rekrea¢niho objektu:

samostatny rekreacni objekt

Pocet nadzemnich podlazi : 1
Pocet podzemnich podlazi : 1
Objekt byl postaven v roce: 1974
Rok rekonstrukce rekrea¢niho objektu: /
Rozsah rekonstrukce rekrea¢niho objektu: |/

Zaklady : betonové neizolované
Konstrukce : dfevéna jednostranné obijena
Tloustka stén: 20 cm

Stropy : dievéné tramové

Strecha : sedlova

Krytina stiechy : pozinkovany plech
Klempitské prvky : Chybi

Vnéjsi omitky: /

Vniténi omitky: /

drevéné jednoducha, okna jsou vybavena

Typ oken v objektu : okenicemi
Orientace oken obytnych mistnosti : sever/zapad/jih
Vybaveni koupelny : chybi
Toalety : venkovni samostatné WC
Vstupni dvete : drevéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zarubni: drevéné
Vnitini dvefe : drevéné
Osvétlovaci technika : bé&zna osvétlovaci technika
Klimatizace : /
Pohybovy alarm a kamerovy systém : /
Vestavéné skiing : /
Kuchyiiska linka : chybi
Dispozice rekrea¢niho objektu : 2+kk

obyvaci pokoj
Popis mistnosti podle podlazi: kuchyiisky kout

loznice
Elektfina : 220V
Vodovod : /
Svod splasek : /
Plynovod : /

Regeni vytapéni v objektu :

neni feSeno




Topna télesa :

nejsou

Reseni ohfevu vody v objektu :

neni feSeno

Podlahy v objektu :

prkenné

Popis stavu rekreacniho objektu :

objekt v dobré stavu s vybornou udrzbou

Vady rekrea¢niho objektu :

vady zdiva — bez viditelnych vad, vady
stiechy - bez viditelnych vad, vady rozvodu -
chybi, vady oken - bez viditelnych vad, vady
vybaveni - bez viditelnych vad

Trvalé porosty na zahrad¢ :

3x vzrostly smrk

Venkovni stavby :

venkovni WC, kolna, veranda

Sklon pozemku :

rovinaty pozemek

Oploceni :

dievény plot

Pristupova cesta k objektu :

po soukromé cesté ciziho subjektu — vécné

bfemeno ve prospéch majitele ocefiovaného
objektu

Popis okoli :

Popis okoli :

rekrea¢ni lokalita

Poloha v obci :

centrum obce

Vybavenost :

dostupnost pouze mensich obchodi s
omezenou oteviraci dobou

v misté€ je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét

v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojizdét

v misté je pouze ¢astecna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti
nejdulezitéjs$i urad/urady v misté, ostatni
utady v dojezdové vzdalenosti

Zivotni prostedi :

zelen v podobég lest a luk v bezprostiedni
blizkosti

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti :

MHD v misté neni, pouze zastavka
autobusovych dalkovych spoji

dobré parkovaci moznosti ptimo u
rekrea¢niho objektu

Sousedé a kriminalita :

vztahy bezproblémové, vlastnik je se sousedy
v b&zném kontaktu

v misté neni zvy3ena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimeéné

Vécna bremena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




Dalsi informace: /

Vypocet INP - (4,16 * 4,12 * 2,80) = 47,99m3
obestavéného Podkrovi — (4,16 * 4,12 * 2,90) / 2 = 24,85m3
prostoru: Celkem OP — 72,84m3

7. Metoda ocenéni
Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.04.2016 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocenovacich postup.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné& n&kterych zakona (zédkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob oceiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za Gcelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenoveho predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho predpisu ke
dni 16.04.2016. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
&.350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR
¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb.,. Cena zjisténa
ma dle typu zadani objednavatele a dle typu Gc¢elu posudku pouze pomocny indikaéni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napfi. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé€ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.




B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového predpisu

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, \Y% 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivia 11 0,00

6. Povodnové riziko - Zdéna se stiednim rizikem povodné (izemi  1I 0,80

tzv. 20-leté vody)

5
Index trhu It =Ps * (1 +3 P;) = 0,800

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,01
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Stied obce — centrum obce I 0,01

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - 1I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci 1 0,00
je dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pistup po nezpevnéné 1AY -0,03
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastdvka do 200 m v¢etné¢, MHD — 1II 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - I -0,01
Nevyhodna pro ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00



1
Index polohy  Ie=P; * (1 +) P;)=0,909
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,727

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rekreacni chata

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staii stavby: 42 let

Z&kladni cena ZC (piiloha ¢. 25): 2217.- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

INP: (4,16%4,12) = 17,14 m?
podkrovi: (4,16%4,12) = 17,14 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

INP: 17,14 m? 2,80 m

podkrovi: 17,14 m? 2,90 m

Obestavény prostor

INP: ((4,16*%4,12))*(2,80) = 47,99 m?
podkrovi: ((4,16%4,12))*(2,90) / 2 = 24,85 m’
Obestavény prostor - celkem: = 72,84 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny II typ I
zastavéné plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby - Rekrea¢ni chata I 0,00
2. Svislé konstrukce - Montované na bazi dfevni hmoty 111 0,00
3. Stiesni konstrukce - Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné I 0,03
plochy stavby
4. Napojeni stavby na sité - Elektr. proud, voda , Zumpa (septik)  II 0,00
5. Vybaveni - Pouze WC suché nebo i mino stavbu II -0,06
6. Vytapéni stavby - Bez vytapéni I -0,06
7. PiisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 11l 0,00
25 m2 v¢.) - Prislusenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
8. Vymeéra pozemki uzivané se stavbou - Do 400 m2 II 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu III 0,00
10. Stavebné - technicky stav - stavba ve vyborném stavu I 1,05

8



Koeficient pro stati 42 let:
s=1-0,005*42=10,790
9

Index vybaveni Iv=(1+ ) Vj)* Vo * 0,790 = 0,755
i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,800
Index polohy pozemku Ir = 0,909

Ocenéni

Zé&kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 217,- K¢/m® * 0,755 = 1 673,84 K¢/m®
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 72,84 m> * 1 673,84 K&/m> * 0,800 * 0,909= 88 662,05 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 88 662,05 K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na II 0,00
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do v 0,00
15 % veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky  III 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma - Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+3% Pi=1,000
i-1

Index trhu s nemovitostmi It = 0,800
Index polohy pozemku Ir = 0,909

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,800 * 1,000 * 0,909 = 0,727



Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zati{déni z[ag: /fl;‘]a Index  Koef. I%f{ré /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 281,- 0,727 204,29

Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 628 21,00 204,29 4 290,09
nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 416/7 379,00 204,29 77 425,91
Stavebni pozemky - celkem 400,00 81 716,-
PozemKy - zjisténa cena = 81 716,- K¢

3. Ocenéni trvalych porostu

3.1. Porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢ Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]

smrk ztepily 50 rokt 3,00 ks

Jehli¢naté stromy I 25 760,- 25 760,- 77 280,-
Soucet: 77 280,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy K5 (pfil. ¢. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 46 368,- K¢
Porosty - zjiSténa cena = 46 368,- K¢

10



Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rekrea¢ni chata 88 662,10 K¢

1. Ocenéni staveb celkem 88 662,10 K¢

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemky 81 716,- K¢

2. Ocenéni pozemku celkem 81 716,- K¢

3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Porosty 46 368,- K¢
3. Ocenéni trvalych porosti celkem 46 368,- K¢
Celkem 216 746,10 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 216 746,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 216 750,- K¢

slovy: Dvéstésestnacttisicsedmsetpadesat K¢

11



I1. Ocenéni srovnavaci metodou

Rekreaéni objekt bez €. p. ¢i ev. €. na pozemku parc. €. st. 628 a pozemku parc. ¢. 416/7, obec Mala
Moréavka, kat. izemi Mala Moravka, okres Bruntal
(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku
pozemek -
£. Lokalita - K1 rozmeéry - K2 stav - K3 K4 jingé - K5
Chata na pozemku
parc. €. 5t. 628,
pozemek parc. L.
416/7, obec Mala dievostavba, podkrovi,
Moravka, k.0. Mala veranda, venkovni W,
Ocefnovany Moravka, okres pouze elektfina, bez
ohjekt Bruntal 0P 73m3 dobry 400|vody a topeni
Svetla Hora - cihla, WC, septik,
Détfichovice, okres 0P pfiblizné podsklepena, kamna na
1|Bruntal 298m3 wwborny 1017 |tuha paliva, studna
cihla, WC, kuchyhska
linka se spotiebidi,
Dolni Moravice, okres |OP pribliing garai, kotel na tuha
2|Bruntal 259m3 wwborny £10|paliva, studna, terasa
vypofet pro 1 chatu a
plovinu pozemku [celk
cena [ 2) - dievostavba +
kamen, WC, sprch. Kout,
Wrbno pod Pradédem, |OP pfiblizné wwborny, po krbova kamna, balkn,
3|okres Bruntal 182 rekonstrukci 1276|podsklepeni
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Cena
Cena Koef. | Cena po ocefiovaného
poiadovana | Redukce | redukci K-b ohjektu
resp. na na KI- K2 - K4 - K-5daléi | uwaha |K1x..x| odvozenaze
t zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3 - stav | pozemek | vlastnosti | odhadce K& srovnavaciho
1 B50 00D 1| B50000 1 13 1,2 1,25 11 102 21879 58E 500
2 1 650 00D 0,9 1485000 1,08 1,25 1,5 1,05 1,25 1,15( 264835 560 599
3 530 000 09| 477000 1 1,03 1,02 13 1,02 1,02| 142008 335 689
Celkem primér 428 263
Minimum 335 6B9
Maximum 560 599
Smeérodatna vybeérova edchylka - s 117 609
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 310 654
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 545 872
K1 - Koeficient dpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient dpravy na velikost objektu
K3 - Koeficient dpravy na celkowy stav
K4 - Koeficient apravy na konstrukci objektu
K5 - Koeficient Gpravy na ev. Dalsi viastnosti
K6 - Koeficient Gpravy dle odborné Uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - U inzerce piiméfené niisi

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zakladé¢ vyse uvedenych tidajti a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu predmétné nemovitosti na:

428 263,-- K¢
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 216 750,-- K¢&
Srovnavaci hodnota 428263, K¢&
Zavér:

Na zakladé¢ vyse uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam stanovujeme
obvyklou cenu nemovitosti v daném misté a case na:

400 000,-- K¢
Slovy: Ctyfistatisic K&

V Praze, dne 27.04.2016

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53,120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Jan Chroust

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpisi,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze
dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavti kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 2815-336/2016 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypisy z el. verze KN

Informace o pozemku

! Farzelni Eislo: 41678
l Obec: Mald Mordvis [S0760118
Katzstraind dzemi hald Mordvica [6G02346]
Cislo LV 121
Vyméra [m’]: 370
Typ parcely: Parcelz katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD
Uréeni vymérny Graficky nebo v digitzlizované mapé
| Druh pozembw: zahrada
| .Snursednr'parc,ely |

Vlastnici, jini opréavnéni

Viastnické pravo Podil

| Krajéi lvana, Dolni 429/5, 79201 Bruntal

Zpusob ochrany nemovitosti

1
| zemédé&isky pldni fond

| rozsihié chranéné dzemi

Seznam BPEJ

BPE! Vyméra

té
| 3

Omezeni viastnického prava

Typ
i Exekuéni piitkaz k prodeji nemaovitosti

Mafizeni exekuce - Krejéi lvana

Rozhodnuti o dpadiu (5 136 odst. 1 insoiventniho zakona) - Krejeil lvana
| Zahdjeni exakuce - Krajéi lvanz

| Zastavni pravo exskutorské podle § 693 exskucnino fidu

Jiné zapisy

Mejsou evidovany zidns jiné zapisy.
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Informace o pozemku

40 H0m

© &0

Barcelni &izla: st G2im

Chec Mald Mordvka [S87601]8
Katastralni dzemf: Mald Mordvka [690236
Cislo LV 121

Wyméra [m’]: 21

Typ parcely: Parcelz katastru nemavitost
Mapowy list KMD

Urgeni vimeny: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba

Stavba stgji na pozembku: p- £ st 628

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Krejéi lvana, Dolni 429/5, 73201 Bruntl

Zpisob ochrany nemovitosti

rozszhlé chranéné dzemi

Seznam BPEJ

Parcela nemd evidovana BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Exekuéni pikaz k prodeji nemevitosti

Mafizeni exekuce - Krejéi lvana

Rozhodnuti o dpadku (§ 135 odst. 1 insolvendnihe zékona) - Krejéil vana

Zahidjeni exekuce - Krejéi lvans

Zastavni pravo exekutorské podle § 693 exskulniho fadu

Jiné zapisy

Mejsou evidovany zidné jiné zapisy.
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Srovnavané nemovitosti

Zobrazit 14 forografil v galeii

Prodej chaty 80 m?, pozemek 1017 m?2

Sveétla Hora - Détfichovice, okres Bruntal

850 000 K¢

Mablzime k prodeji chatu 3+kde ufitné plocha 80 m2. plocha pozembu 1017 m2, v oboi Svitld Hara,
Détiichovice. Jedns se o cihiovou, E§steéng podsiiepencu nemaovitost. W 1 NP s nachazf piedsif,
obyvac] poko) 5 kuchyfisiym koutemn, koupelng spoleénd s WE. Ve 2. NP jsou 2 pokajs. Viods z vissol
studny, odpady swadeny do jimky. vwtdpé&nl kamny na tuhs paliva, pifpadné eleldrickymi pfimotopy.
Chats | pozamak jsou v udrigvaném stavu, ihned kobywednl Nachaz! se na kidném a slunném mizté,
cca IZ km od Bruntsiu a 20 ko od Prad&@du. Makl&F doporuiuje prohlidiou!

Cafkows cens 830000 KE za Umdstsnl objalta Centrum obce
nemovitost, + provize RE = T
Ffizemni
potdka 3053,25 KE misifing -
wicen Fodial 2
2akdrion 21 Flocha zastsvana G2y
ctiesbizace 2204 3016 UZitnd plocha BOm?
RezervaovEna Flocha pozemi 1017 my
ba Cihkonwa Vihawen »
‘elmi dobory
ha domu Samostamy
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obirat it 30 fatagralii v gaker

Prodej chaty 75 m? pozemek 610 m?

Dolni Moravice - Horni Moravice, okres Bruntal

1650 000 KE

Mabizime k pradeji luxusni rekreséni chatu na Hidném mists [Dolnl Morawics, ki: Homl Moravics) s
wihledem na malebné okoll

Mabizime vém zd&nou chetu o zasteviné plofs 49 m2 postsvenou v katastru oboe Hornl Morevice na
pozemku o calkovd velikosti 600 m2 Neblzené nemowitost stojl na polosamots - v chatovist (3 chaty
okoll). PAjezd k nermovitost je mafny po le=ni cestd (mofno | cgobrim vazem) &£ k objektw. Chata e
celopodskispend, ve ski=pu s= nachazl gardE pro jedno csobnivozidla, kotzing v kotle na twhs pafva
& boflaru, soudést sldapu e prostornd miztnost s moZnosthwuditl vinného sklipku, W 1. NF 52 nachdzi
epoledansks mistnost = krbem v krbovich rozvodd, koupsine = WC g sprchowim koutemn, v kuchy# je
feBens kuchyfiziofm koutemn s linkou w& spotfebitl. SouSésy 1. NP je prostorné teresa se vstupsm z8
spoleBanska mistnost V2. NP je prostornd lofnice a dva malé polajiEky. W ol ohetd je rozvod
Ustiedniho topent, do chaty je piivedena ehexifing a satelitnd TV rozwod. Na pozemibu s nachdzl
zahwradni posezend (zd&nd) wE krbu s viesmi studny.

1 BS0 000 KE 20 2
AEmovibas
A8 i’
5 075, 70 KE masitng
vicke I 75 m*
Cena |2 28 nemo st Laly 1 75 m?
CHADAT/ 1681715020 t 12T 610 m-
0404 216 L Lakaing plyrove
Cihkews Mewpravesd
Velmi dabry LiTa k] Tiida & - MimoFadng

z nehaspodims
Radowy

Klidna &35t abos

Patrowy
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Zobrazit 30 fotagralii v gater

Prodej chaty 53 m? pozemek 2 553 m?

Vrbno pod Pradédem - Zelezna, okres Bruntal

1060 000 K¢

2 horskd chaty k relkreaci, Jeseaily, v OV 3+kk s pozambem 2533 m2 = moZnost! dalEiwstavty. Fo
rekonstulsi. Movs slelafing, vods, sprohu koot 3 WC Topenl sl pifmotopy 8 krbowvimi kemmy. Chaty
jsou podsklepené = balkonem. W podied je piedsiA, pokoj, koupeing, kuchyfisk) kout Ve druhém
podiedl dvE loEnice. Novs dfevend a plestovd okma W jednom sklepd podishové topeni & bazén.

1 060 000 KE 28
AEmoilast, vEalns
ProwEe

2204, 25 KE mésitng
vieas

467141
2204 X016
Smidens
Welmi dubry
Samastainy
Samala
Patrowy

3 vieln® 1 pode=mnaiio
53 m-

53 m?

90 m*

2553 m*
53’ m?
D lkowy wadovad

Lakini tuhd pakwa,
Lakalnl ebaktiickd diné

Seplik

120W, 2300, 400V
Sannce

Meupravensd

Tiida G - Mimofadng
neftaspodamd &
148+2007 5h. podle
wy bl ky

v
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