
Zna|ecký posudek č. 569 4128812016

O ceně nebytového prostoru /restauracel č.867135 v budově ép.867 v ul. Na Louži v Praze 10

VŇovicích, včetně spoluvlastnického podílu na společných částech budovy a příslušejícím pozemku

Objednatel posudku:
DanielaNová
Zakouřilova 820166
149 00 Praha 4 Chodov

ť'čel posurlku: obvyklá cena nemovitostí

Dle vyhlášky Ministersfua financí České republiky č. 44tt2013 Sb., kterou se provádějí
některá ustanovenízákona č. 151/1997 Sb.o o oceňování majetku, v úČinném znénÍ,veznéni
vyhlášlcy é. 199t2014 Sb., ryhlášky č. 34512015 Sb. a lyhlášky č. 5312016 Sb., podle stavu ke

dni 14.10.2016 posudek vypracoval:
Jaroslav Trojanek
K Jezeru 128
25I 66 Mirošovice

Posudek obsahuje 14 stran. Objednateli se předáváve2 vyhotoveních.

V Mirošovicích, 5.II.2016
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A. Nález

1.Znalecký úkol
1::alecký posudek o ceně nebytového prostoru č,867l35 /restaurace/ v budově čp. 867 r,ul. Na
_-.,:ži v Praze 10 Vršovicích, věetně spoluvlastnického podílu na společných částech budoll,a
:::slušejícím pozemku podle stavu ke dni 14.10,2016.

2. prohlídka a zaměření nemovitosti
hohlídka a zaméření nemovitosti bylo provedeno dne 1 4. 1 0.20 1 6.

3. Podklady pro vypracování posudku
ai výpis zLY č. 12209 a ě. 871 pro k.ú. Vršovice, obec Praha, okr. Hlavní město Praha

b/ snímek katastrální mapy

c/ cenová mapa stavebních pozemků

d/ kolaudační souhlas s užíváním stavby qydaný Úřadem Městské části pro Prahu 10 dne
27.10.2015, čj. P10-110581i2015 -stavební úpravy stávajícího podkroví v urovni 6 NP - 10 bytů, 2
atelieryl

e/ doklad o tůívénírestauračního zašizení - rekonstrukce ze dne I6.4.I996,ěj. SÚ 974l93-Vrš.d.867

fl doklad o tůívánt býovóho domu ze dne t0.I2.I932, čj. III-58888|32, vydal Magistrát hl. města

Prahy

ý ostatní stavebně - technická dokumentace zjištěná znalcem v archivu stavebního úřadu Městské
časti pro Prahu 10

4. Vlastnické a evidenční údaje
Podle části A LV č. 12909 pro k.ú. Vršovice, obec Praha, okr. Hlavní město Praha je jako vlastník
nebytového prostoru /dle KN dílna nebo provozovna/ se spoluvlastnickým podílem na spoleěných
častech budovy a pozemku /pp.st.č. 1893 k.ú. Vršovice/ zapsénaNová Daniela, Zakouřilova820l66,
149 00 Praha 4 Chodov /příloha znaleckého posudkrr/

5, Dokumentace a skutečnost
Stavebně - technická dokumentace k oceňovanému domu zaltnqe zejménaúdaj o uvedení domu do
,ažívárrri, dále je k dispozici kolaudační rozhodnutí na rekonstrukci restarrrace a kolaudaění souhlas s

lůívánímvestavby bytov/ch a nebytových jednotek v 6 NP budovy.

V

Posudek by] V}lvořen V ploglamu De|ta-NÉN' fiímy Diot ma, s.1.o,, iel,: 222 727 a40, W.dlalifra.cz
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6. Celkový popis nemovitosti
?::Jrnětem ocenění je nebytový prostor ě.867135 v budově čp, 867 v ul, Na Louži v Praze 10
-, 

:š.,,r icích včetně spoluvlastnického podílu na společných částech budovy a příslušejícím pozemku
::,st.č. 1893l,na kterém je stavba s příslušenstvím situována.

?,-,iolra domu s nebyovým prostorem v širším centru hlavního města, inženýrské sítě v místě s
:_:pojením na budovu /elektřina, veřejný vodovod, kanaIizace, plyrr/. Parkovací možnosti v okolí
-.::lezené.
S,ldova je lokalizována jako nérožní objekt v uliční řadové zástavbé vícepodlažních domŮ,

_-:sahuje 1 podzemní podlaži /sklepy, sklady/ a 6 NP, přičemž v 1 NP se nachází nebytový prostor
:. staurace, ostatní nadzemní podlažíj sou prakticky bytového charakteru.
:polur,lastnický podíl na společných částech budor,y a příslušej ícím pozemku odvozený od
,,1astnictví nebytového prostoru činí dle KN 21050/211005.
Tento znalecký posudek jako vzorec výpočtu orientačně l,rycházející z ustanoveních oceňovací r,yhl,

lelze r- důsledku použít jako podklad pro ýpočet daně znabyti nemovitostí.

.t 7, Obsah posudkut
I. Příslušenství stavby a pozemek
it \-enkovní úpraly

1) Vodovody trubní
] ) Přípojka kana!ízace DN 200 mm
3 t Plochy s povrchem betonovým monolitickým tl. 10 cm

1r Pozemky

II. \ebl,tový prostor

Ocenění nebytového prostoru kombinací nákladového a výnosového zpŮsobu

i r Ocenění kombinací nákladového a výnosového způsobu

B. Posudek

Popis objektů, výměra, hodnocení a ocenění
Ocenění nemovitosti je provedeno podle vyhlášky Ministerstva financí České republiky
ě.5312016 Sb. o oceňování majetku.

Index trhu dle přílohy č.3, tabulky č. 1:

Popis znaku Hodnocení znaku Pi
1 Situace na dílčím (segmentu) I. Poptávkanížšínež nabídka _0,01

trhu s nemovitými věcmi

v



] \-lastnické vztahy

_: Změny v okolí s vlivem na
prodejnost nem. věci

: \-lil-právních vztahů na
prodejnost (např. prodej podílu,
pronájem, právo stavby)

5 Ostatní neuvedené (např. nový
i nve stiční zámét, energetická
úspornost, rrysoká ekonomická
nái,ratnost)

ó pol odňové riziko

5

]lder trhu:Ir : P6 X (r *I ri) : o,190
i= 1

Inder polohy dle přílohy č. 3, tabulky č. 3 nebo 4:

Popis znaku
_ Druh a účel užití stavby

] Převažulící zástavba v okolí
pozemku a životní prostředí

-1 Poloha pozemku v obci
: \Iožnost napojení pozemku na

inženýrské sítě, kteréjsou v
,.lbci

: Občanská vybavenost v okolí
|,ozemku

: Dopravní dostupnost k
pozemku
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Nezastavěný pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehož součástíje stavba (stejný vlastník),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnic§m podílem na pozemku
Bez vlivu nebo stabilizovanáúzemí 0,00

Bez vlivu 0,00

0,00II. Bez dalších vlivů

IY. Zónase zanedbatelným nebezpečím 1,00

ýskytu zžryIav

V.

II.

II.

Hodnocení znaku Pi
I. Druh hlavní stavby v jednotném funkčním 1,00

celku
I. Rezidenčni zástavba 0,04

Střed obce - centrum obce 0,03
Pozemek lze napojit na všechny sítě v 0,00
obci nebo obec bez sítí

I. V okolí nemovité věci je dostupná 0,00

0,03
0,04S

Osobní hromadná doprava
Poloha pozemku nebo stavby z
hle di ska komerční l,yrržitelno sti

občanská vybavenost obce
V. Příjezd po zpevněné komunikaci, špatné 0,00

parkovací možnosti; nebo příjezd po
nezpevněné komrrnikaci s možností
parkovaní na pozemku
MHD - centrum obce
Výhodná - možnost komerčního v3ržití
pozemku nebo stavby
Bezproblémové okolí
pruměrná nezaměstnanost
Vlivy zvyšující cenu

IV.
n.

II.

il.
il.

v Ob},vatelstvo
i 0 Nezaměstnanost
i 1 Vlir.y ostatní neuvedené

Index polohy: Ip: Pt * (t +

11

Y Pi) : I.440
i=2

0,00
0,00
0,30
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L Příslušenství stavby a pozemek

a t \-enkovní úpravy

a.1) Vodovody trubní - § 17

Zatřidění pro potřeby ocenění
Tr p stavby: i2, Vodovody trubní
Prr_rt-tl potrubí DN: 80 mm
K,,i n s tru kČní charakteristika (materiál p otrubÍ) : z ftub litinových
Hloubka uložení potrubí: 0,00 m
P,_rlohorí, koeficient: I,200
Kricl ktasifikace CZ-CCI222211 Sítě místní vodovodní rozvodné
Kód standardní klasifikace produkce: 46.2L3L2 řady vodovodní přívodní a zásobovací
tt oeficient změny ceny stavby: 2,318
\Inožstr-í: 5.00 m

Ocenění
],xladní jednotkovácena: 1 840,- Kč/m
.r-.:ekce za hloubku uložení potrubí: x |,0000
?: ,t holj koeficient Ks: x 1,2000

i::l-1cient změny cen staveb Ki: x 2,3180
Základní jednotková cena upravená: : 5 118,14 Kč/m
Záklaclní cena upravená: 5,00 m x 5 118,14 Kč/m
( cna stavby:

L rc'ení opotřebení odborným odhadem:

Opotřebení: 80,000 %
::!rčet opotřebení: 25 590,70 Kč x 80,000 %

C ena objektu po odečtení opotřebeni:

\ r,rdor od}, trubní - zjištěná c€na:

a.2) Přípojka kanalizace DN 200 mm - § 18

Zatřidění pro potřeby ocenění
i.1.1. Přípojka kanalizace DN 200 mm: 12,00 m
P,,l lohorí- koeficient: I,200
Kód klasifikace CZ-CCz 2223 Vedení kanalízace místní trubní
Kclefi cient změny ceny stavbyl 2,3II

Ocenění
Z-l*ladní cena: 12,00 m x 1 450,- Kč/m
Korekce základní ceny:
Poiohový koeficient Ks:
Koetlcient zmény cen staveb Kl:
Cena stavby:

= 25 590,70Ké
: 25 590,70 Kč

20 472,56Kč
= 5 118,14 Kč

5 118,14 Kč

17 400,- Kč

x 1,2000
x 2,31 10

= 48 253,68 Kč
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f rčsní opotřebení odborným odhadem:
Opotřcbení:70,000 %o

Ol@et opotřebení: 48 253,68 Kč x 70,000 %
Cene objekfu po odečtení opotřebení:

Příp{}jka kanalizace DN 200 mm - zjištěná cena:

,...:Jní cena: 54,00 m2 x 235,- Kč/m2
K,_,rekce základní ceny:
, __.l..ri koeficientKs:
: - _ ._-_,-ient změny cen staveb Kl:
C §na StaYb_Y:

l rt'ení opotřebení odborným odhadem:
t )pcrtřebení: 80,000 %

::-,,čei opotřebení: 34141,18 Kč x 80,000 %
C tna objektu po odečtení opotřebení:

Pl,_lchr s povrchem betonovým monolitickým tl. 10 cm
- zjištěná cena:

b) Pozemky-§2

L pral,a ceny vlastnickým podílem
-, _istnický podíl:
Cena po úpravě:

Pozemky - zjištěná c€na:

33 777,58 Kč
: 14 476,10Kč

14 476,10 Kč

27 312,94Kě
6828,24Kč

6828,24Kč

X 21 050 l 2II 005
= 428731,45Kč

428 73|,45Kč

a.3) Plochy s povrchem betonovým monolitickým tl. 10 cm - § 18

Zatřidění pro potřeby ocenění
r.].1. Plochl,s povrchem betonovým monolitickým tl. 10 cm: 54,00 m2
P,,, l,_,holj, koeficient: 1,200
F.,jd k]asiíikace CZ-CCz 2I1 Dálnice, silnice, místní a účelové komunikace
lr,_,d standardní klasifikace produkce: 46.23,IL5 komunikace pozemní jinde neuvedené
}r.,_,cfi cient změny ceny stavby: 2,242

Ocenění
12 690,* Kč

x |,2000
x ),2420
: 34 141,18 Kč

: :::llek oceněn cenovou mapou stavebních pozemkŮ, jednotková cena činí 6 800,- Kčlm2

l ] - Pozemky oceněné dle cenové mapy stavebních pozemků
_',:c, č, Název Výměra [m2] Základni cena [Kč/m2] Cena [Kě]
l,,_1 zastav. plocha a 632 6 800,* 4297 600,-

nádvoří
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Rekapitulace cen příslušenství stavby a pozemku včetně opotřebení:
a)Venkovní úpraly

1)Vodovody trubní
2)Přípojka kanalízace DN 200 mm
3)Plochy s powchem betonovým monolitickým tl. 10 cm

b)Pozemky

5 118,14 Kč
14 476,10Kě
6 828,24Kě

428 731,45 Kč
Cena příslušenství stavby a pozemku činí ke dni odhadu celkem:
Nebýový prostor ě.867l35 - restaurace - spoluvlastnic§ý podíl:
21 050 l 2II 005

II. Nebvtov.ý orostor

455 153,93 Kč

45 406,46Kč

a) Nebytoqý prostor č. 867l35 - restaurace - § 21
Restaurační prostory s kuchyní a sociálním zaiízenim jsou situovány v 1 NP, skladové příslušenství
/pivní sklep, sklady/ v 1 PP. Restaurace má 56 míst včetně odděleného salonku, provoz je
projektovan na kapacitu cca 100 obědů, stejná kapacita je předpokládana u večeří. Pruměrné
měsíční naklady spojené s provozem restaurace /veškeré energie a další poplatky/ ve v}ši cca 30
000,- Kč/měs.

Vnitřní dispozice: podlahová plocha místností podle stavební dokumentace
1NP
odbýov/ prostor 55,30 m2
vYčep +bar29,00m2
salonek 16,50 m2
suchý sklad 3,80 m2
mytí nádobí 4,40 í7Ý
office -| manipulace 9,10 m2
kuchyně 19,00 m2
předsíň WC muži 1,80 m2
WC muži 2,90Iď
WC muži 1,25 íď
předsíň WC ženy 2,60 m2
WC ženy I,95 m2
sklad špinavého prádla 0,50 m2

1NP
strojovna vzduchotechniky /přístavek ve dvoře/ 8,10 m2

1 NP - snížené
šatna * umývárna 10,60 m2
WC personal1,44 rď
úkiid komoru1,44 rď
sklad zeleniny 4,60 m2
chodba I2,I0 m2

1PP
sklad obalů 1,55 m2
sklad DKP 3,00 m2
pivní sklep 8,65 m2
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spušťadlo 2,35 fiÝ
sklad lahví 6,45Iď

celková podlahová plocha nebýového prostoru /prostory restaurace s příslušenstvím/ 2I0 m2

Konstrukce a vybavení: svislé konstrukce zděné běžného charakteru, stropy s rovným podhledem,
střecha domu sedlového typu krytá standardní střešní taškovou krltinou s klempířsk;irni prvky,
domovní schodiště kamenné, vnitřní omítky vápenné štukové, vnější vápenné svouvrstvé, vnitřní
obklady keramické v kuchyni, na hygienicl§chzašízeních, dveře modernizovaného provedení, okna
plastová, do ulice výkladce, podlahy místností keramická dlažba, betonové, vytápění plynové
etážové, částečně elektr. přímotopy, elektroinstalace v domě světelná a motorová, rozvod studené a
teplé vody, kanalizace do veřejné sítě, zdroj teplé vody elektr. bojler, 2* kuchyňs§ plynový sporák,
sprchoý kout, oddělené WC, pisoary, kuchynská digestoř, nucené odvětraní lrozvody
vzduchotechniky se strojovnou ve dvoře v přístavku/, vestavěné skříně, ocelové okerrrrí mŤíže,
zabezpečovací zařízení, osobní \nýtah v domě a pivní v restauraci.

Stavba domu pochazí z r. 1932, podstatná rekonstrukce restauračniho zašizení hlavně v přizemí
kolaudovánav r. 1993, vestavba bytoých a nebytových jednotek v 6 NP lkolaudační souhlas v r.
2015l.

Stavebně - technický stav nebýového prostoru: k datu kolaudace v r. 1993 rekonstruovany úpravy
vnitřních povrchů, keramické obklady stěn, dveře, okna /částečně výkladce/, podlahy, vytápění
iplynovY kotel r. 2a04l, veškeré rozvody instalací, ohřev vody, lybavení kuchyně a hygienické
zaíizenL Celková podlahová plocha místností restauračního zaŤízení ěíní 139,75 m2.
Běžné opotřebení konstrukcí a vybavení provozem, zhoršený stav sklepních prostoru vlivem
nedostatečné izolace proti zemní vlhkosti.

Podle prukazu energetické naročnosti budovy vzhledem k prostupu tepla obvodového pláště se
jedná o klasifikační třídu F: velmi nehospodárná.

Zatíídéní pro potřeby ocenění
Jednotka v budově
Budova: Kr. domy vícebytové (netypové, tří a vícebýové)
svislá nosná konstrukce: zdéná
Polohový koeíicient: I,200
Kód klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tří a vícebytové
Kód standardní klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vícebytové neffiové
Koeficient změny ceny stavbyz 2,II8

Podlahové plochy jednotky (PP):

restaurační zařízeni 210,00 m2

Vybavení:
Název, popis

L ZfuIady včetně zemníchprací
2. Svislé konstrukce
3. Stropy
4. Krov, střecha
5. Krytiny střech

Obj. podíl Hodnocení
6,00 oÁ Podstandardní

18,80 % Standardní
8,20 Yo Standardní
5,30 oÁ Standardní
2,40 Yo Standardní
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Klempířské konstrukce
Uprava vnitřních povrchů
Uprava vněj ších povrchů
Vnitřní obklady keramické
Schody
Dveře
Vrata
Okna
Povrchy podlah
Vytápění
Elektroinstalace
Bleskosvod
vnitřní vodovod
vnitřní kanalízace
Vnitřní plynovod
Ohřev vody
Vybavení kuchyrrí
Vnitřní hygienické vybavení
VYtahy
Ostatní
Instal ační prefabrikov aná j ádr a

Výpočet koeficientu vybavení stavby trfu:

Zekladrn koeficient K+:

Úpravakoeficientu K+:

1. Základy včetně zemntchprací -0,54 x 6,00/0
25. Ostatní -0,54 x 5,60 Yo

Hodnota koeficientu vybavení stavby lQ:

Ocenění:
Základní cenaZC:
Koeficient konstrukce Kr :

Koeťrcient lybavení stavby trí.+:

Polohoqý koeíicient Ks :

Koeficient zmény cen staveb Ki:

0,70 Yo Standardní
6,90 oÁ Standardní
3,I0 oÁ Standardní
2,I0 Yo Standardní
3,00 oÁ Standardní
3,20 oÁ Standardní
0,00 Yo Neuvažuje se
5,40 oÁ Standardní
3,I0 oÁ Standardní
4,70 Yo Standardní
5,20 oÁ Standardní
0,40 oÁ Standardní
3,30 Yo Standardní
3,20 oÁ Standardní
0,40 Yo Standardní
2,I0 oÁ Standardní
I,80 oÁ Standardní
3,80 Yo Standardní
I,30 Yo Standardní
5,60 Yo Podstandardní
0,00 Yo Neuvažuje se

1,0000

0,0324
_ 0,0302
= 019374

ZáHadníjednotková cena upravená: = 15 872,68 Kč
Zálďadní cena uprayená:210,00 m2 x 15 872,68Kč
Zálďadní cen a j edn otlry :

Určení opotřebení analytickou metodou:
konstrukce:
I. Základy včetně zemních prací- podstandardní

opotřebenÍ: 84l (84 + 66) X 100 :56,000Yo
56,000 Yo x 6,00 Yo x 0,46 l 0,9374

2. Svislé konstrukce - standardní
opotřebení: 84 l (84 + 46) x 100 :64,615 Yo

64,615 % x 18,80 Yo l 0,9374
3. Stropy - standardní

opotřebení:84 l (84 + 46) x 100 = 64,615 Yo

7 095,- Kčlm2
x Q,9390
x Q,9374
x |,2000
x ),1180

I,649 Yo

3 333 262,80 Kě
3 333 262,80 Kč

+ 12,959 oÁ

6,

7.

8.

9.
10.

11.

12.
13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.
20.
2I.
22.
^azJ.
24.
25.
26.



4.

5,

6.

7.

8.

9,

10,

11.

13.

15.

16.

17.

18.

19,

]0,

14.

-10-

64,615 oÁ x 8,20 Yo l 0,9374
Kíov, střecha - standardní
opotřebení: 50,000 %
50,000 oÁ x 5,30 oÁ l 0,9374
Krytiny střech - standardní
opotřebení: 1/(1 +29) x |g9:3,333oÁ
3,333 Yo x 2,40 Yo l 0,9374
Klempířské konstrukce - standardní
opotřebení: l l (I +29) x 196 : 3,333 %o

3,333 oÁ x 0,70 Yo l 0,9374
Úpravavnitřních povrchů * standardní
opotřebení:40,000 Yo

40,000 Yo x 6,90 Yo l 0,9374
Uprava vnějších povrchů - standardní
opotřebení: 60,000 Yo

60,000 Yo x 3,I0 Yo l 0,9374
Vnitřní obklady keramické - standardní
opotřebení: 13 l (I3 + 17) x 100 - 43,333 %o

43,333 oÁ x 2,I0 Yo l 0,9374
Schody - standardní
opotřebení: 84 l (84 + 46) x 100 :64,615 oÁ

64,615 Yo x 3,00 oÁ l 0,9374
Dveře - standardní
opotřebení: 4a,000 Yo

40,000 Yo x 3,20 Yo l 0,9374
okna - standardní
opotřebení: 20,0a0 Vo

20,000 oÁ x 5,40 Yo l 0,9374
Povrchy podlah - standardní
opotřebení: 25,000 Yó

25,000 Yo x 3,I0 Yo l 0,9374
Vytapění - standardní
opotřebení: 13 l (I3 + 17) x 100 :43,333 Yo

43,333 Yo x 4,70 Yo l 0,9374
Elektroinstalace - standardní
opotřebení: 30,000 %
30,000 oÁ x 5,20 Yo l 0,9374
Bleskosvod - standardní
opotřebení: 1l(I + 49) x 196:2,000%ó
2,000 %o x 0,40 Vo l 0,9374
vnitřní vodovod - standardní
opotřebení: 13 l (l3 + 17) x 100 = 43,333 %o

43,333 %o x 3,30 Yo l 0,9374
vnitřní kanalízace * standardní
opotřebení: 13 l (l3 + 47) x 100 :2I,667 Yo

2I,667 oÁ x 3,20 Yo l 0,9374
Vnitřní plynovod - starrdardní
opotřebení: 13 l (l3 + 27) x 100 : 32,500 Yo

32,500 Yo x 0,40 Yo l 0,9374
OhŤev vody - standardní
opotřebení: 13 l (I3 + 2) x 100 : 86,667 oÁ

+ 5,652 Yo

+ 2,82] Yo

+ 0,085 %

+ 0,025 Yo

+ 2,944 Yo

+ 7,984 Yo

+ 0,97I oÁ

+ 2,068 oÁ

+ 7,365 Yo

+ I,I52 oÁ

+ 0,827 oÁ

+ 2,173 oÁ

+ I,664 oÁ

+ 0,009 Yo

+ I,525 Yo

+ 0,740 oÁ

+ 0,139 oÁ

2l,
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86,667 Yo x 2,I0 Yo l 0,9374
22. Ylbavení kuchl,rrí - standardní

opotřebení: 13 l (I3 + 12) x 100 :52,000Yo
52,000 Yo x 1,80 Yo l 0,9374 + 0,999 Yo

23. Vnitřní hygienické lybavení - standardní
opotřebení: 13 l (13 + 17) x 100 : 43,333 Yo

43,333 Yo x 3,80 oÁ l 0,9374
24. Yýahy - standardní

opotřebení: 1 / (1 + 29) x 1gg :3,333 yo

3,333 oÁ x 1,30 Yo l 0,9374
25. Ostatní - podstandardní

opotřebení: 50,000 %
50,000 Yo x 5,60 oÁ x 0,46 l 0,9374 + I,374 Yo

Opotřebení analytickou metodou celkem: : 46,876 oÁ

Odpočet opotřebení:3 333 262,80Kč x 46,876Yo
Cena po odečtení opotřebení:

+ I,942Yo

+ I,757 Yo

+ 0,046 Yo

1 562 500,27 Kč
: l770 762,53Kč

Úprava ceny spoluvlastnickým podílem na společných částech nemovitosti:
Cena příslušenství stavby a pozemku : 455 153,93 Ké
Spoluvlastnický podíl : 21,050 l

x )11 005
Hodnota spoluvlastnického podílu: = 45 406,46Kě

Cena po přičtení spoluvlastnického podílu:

Nebytový prostor č.867l35 - restaurace - zjištěná
cena:

+ 45 406,46Kě
: 1 816 168,99 Kč

1 816 168,99 Kč

ocenění nebvtového nrostoru kombinací vÝnosového a nákladového znůsobu

b) Ocenění kombinací nákladového a výnosového způsobu - § 31 a § 32
Pronájem restauračních prostoru s příslušenstvím uvažovén v daném místě a čase ve l}ši cca 50
000,- Kč/měs,, tj. 600 000,- Kč/rok.

restaurace
Výměra pronajaté plochy: 210,00 m2
Roční nájemné: 210,00 m2 x 0,- Kělm2 = 600 000,- Kč

240 000._ Kč
240 000,- Kč

Výpočet qýnosové ceny:

lpravené roční nájemné: 600 000,- Kč -240 000,- Kč : 360 000,- Kč
Učel užití stavby: Nemovité věci pro hromadné ubytovtání a stravování

Snížení ročního nájemného:
Snížení náiemného o 40 %o:

Odpočet ročního nájemného celkem:

\ííra kapitalizace: 7,5 oÁ

Cena zjištěná výnosovým způsobem (CV):
l 7,50 oÁ

4 800 000o- Kč
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Stanovení ceny nemovitosti kombinací nákladového a výnosového způsobu:
Skupina nemovitosti: B - zmény okolí a podmínek s pozitivním dopadem na qýnosnost nebo

poptávku po oceňované nemovitosti,
nemovitost nemá rozvoj ové možnosti

Cena zjištěná ntákladoqým způsobem (CN): : 1 816 168,99 Kč
Vzorec pro výpočet ceny: CV x 1,05

Cena zjištěná kombinací nákladového a výnosového způsobu: 5 040 000o- Kč
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C. Rekapitulace

Rekapitulace cen příslušenství stavby a pozemku včetně opotřebení:
a)Venkovní úpravy

l)Vodovody trubní
2)Přípojka kanalizace DN 200 mm
3)Plochy s powchem betonovým monoliticlqýrn tl. 10 cm

b)Pozemky

5 118,14 Kč
14 476,10 Kč
6 828,24Kč

428 731.45 Kč
Cena příslušenství stavby a pozemku činí ke dni odhadu celkem;
Nebytový prostor č. 867l35 - restaurace - spoluvlastnický podíl:
21 050 l 2II 005

cena nemovitosti činí ke dni odhadu celkem:
Cena po zaokrouhlení podle § 50:

Zjišténá cena: 5 040 000,- Kč
Cena slovy: pětmilionůč§řicettisíc Kč

455 153,93 Kč

45 406,46Kč

Cena nemovitosti zjištěná kombinací nákladového a výnosového způsobu
5 040 000,*
5 040 000o-

Kč
Kč

V Mirošovicích, 5.II.2016

Jaroslav Trojánek
KJezeru 128
251 66 Miřošovice

Vyjádření k ceně obvyklé danóho nebytového prostoru /restauračního zaíízeníl.

Podle názoruznalce shora uvedená cena odpovídá ceně obvyklé v daném místě a čase.
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D. Znalecká doložka

4FJ,A,!_rCKA D§LOžI{A
Znexlccký pos*dck 1sern pod*! !cl:t> zr*lac imenovoný Krolskýn:
s,' udern v Frc;.e d;re 3i.8. 1'iJ], č. i, Spr. 1346i87 pro zóklodní
cii1,or ekonomíko, odvětví ce;ly o odlrody nemovitostí.

Zaa!*r:k,i p*side:,;;e :cps$n pcd plio,C. č. . J:4,71/,q"./ 2- rt
rnoleckého deníku.
Znctečné o nóhrodu nóklodů účtuii podle přiložené llttvidoc§,

\- Mirošovicích 5. 11.2016

IAp.o§rÁv TEOjÁNEI(.
cŤŇřóŇapÝ r.rEríoÝlrosrí- 

rr,m*oŠouce, K ]EZERU 12E

."! li,ašovice



vxprs z I{ATAsTRU N§M§vgrosrí
;::,<a;:;:ci scav eviciovaný k datu ij$, í9.JSjii jJ:35lt]"?

-.'-=s-,:.:-:--v: ]einotky :,1,mezené podJ-e zákona č, ?2l1994 §b,
, . :: " _., -, :, ::_.=.:: jc 4at::lsiru nenaviťostí pro účel ov§ieni výstupu,z tnfr-lrtllačttílto sysťérnu veleltl§ sptávy

.. -§il,ysiil § 9 zák č. 365/2aQa SĎ., ve znění pazdělších předptst't-

:: -:, : :_-a,,.r: ir.ěsto Praha
j_-: ,:s3V:-ce

V kat, úzerni jsou p*r*mlcy

ůh*ť: §§4?82 Fraha
i.j.§i. vj.il:j,.-í,l:i ci.\r.li l 12909

řeirťr'" rl

vadeny v jedná čisglné řadě,

ťclg*ť j"ťj.td lcr
:- .' ]_ '.-.'-

. l ]::.:ela, Zakouřrlova B20l66, §hpdov, 1{9ůCI Fraha á 446?12/Ů30

i,i.,i,isr..i,r v.1,,i,,}i.,i:i ilpLisa} ci}1-1"all1,

dí]-*x nebó pťůvrlaórrrt§ pa:rráťková chráněné území

1:yĚ
;o*'lttlťiy
byt. z.

,i'i",t,i.. l ,'l,,

21050/211005

7:

,: .. _jlr.;é V§šóvióé, Ó .p"
í]& i)iji:^{:§}lť

1§ 93

86?. bl.ť.důrn. Lv É?1

1893, Lv B?1

za§iavěná plocha a nádvoři

' '= : ,.-;dani věci podle zákona č, B'7 l7991 sb, REH 336/1992 ,

POLVf : 1? /1 993

:: :,.-á Dan!e}a, ZakouřiIova S20,/66, Chodov, 1{90O Srah;r 4

l -_.š=::: vla§tnika budorY § 1řx,m§u§ni jed.*otek (aák,ě.7ž/199{ §b.}
_::nky vkJ-gciu práva ka dni 09.12.20].1"

,, _,i,r- 1,1l i i;lreirll i.t::,;j ;# * Bgz rápi*u

,_,ili§ii_i - §á; 
'á§i;u

,.: ---. ]=,-:iela, ilakouřilova 82C/66, Chodov, 14900 Praha {

[*§500012/].993*101
j,ij..,,j í:a) ; 4 4 6212 l030

ae dne a2.L2,201i.

V*608?? l 201_ 1*10 1

ši:,,,|"l]i:]: d 4 62 1žl030

Právni úóinky wkladu

v*47?5l2013*1CI1
,i .', ' r', : 4 462 L2 / 0 j0

v-51§6/ž§1{-]"01
,qť,/.iťL. ; 446?12 /030

-,.,= )an:-eJ-a, Zakouři!t:va. 8?0/66, Chcld<lv, ]-4900 trraha 4

:] . _ : : ,,1sťavbě jadnotek {eák . §. ?2l]"99d §b. } ** dn§ 0S.02,2013 ,

i ::.: a1 , 02, 2 013 .

, = lanrela, Zakouřilova B2a/66, Chodov, 1490O Praha 4

,: _: : ::.;šení_ a vypo*ádání p*dílr:vého spoluvla§ťni§bví ře d,ns 03.02,2014. Právni
.:_-],., ::::s] ke dn! 0{,úž.2014. Zápis proveden dng 02,S4.20],4,

:, :,_: .:.-_ ]aiši úda3e o buciově a pozemcích uvedených v Části B jsou vŽdY na PřisluŠnán
..jp:su z kalastru nencvitos*-í pro wlagťniclvi do*ru 1§x§,V.,,",},1§I:a':'§t_t

._: ,:::]: _.::]_ .,, ::::::]::_. ::.._-:.:. ,_-i íi::;:l] y}3iióJ]ťj,.jil ,§t;Ir),r $ri)r.!|rli .toii,,::Ll:. ],t,Jl] ]'J, l jli]

sťJJ í r, ,, l ,,..- i,: Bez zapi su

'.rá * B6e aápisu



vÝprS z KATAsTRS Neuov:tosní
:::{3.:,:::=i staw ewidovaný k datu i)ó'.l1:; ,.:; j$ j j.,-?5;*,?

]: : : : - !.-;,,-::: ::ěstc Praha řirgr: l §§{78? Praha,
j __: ,:s.-J,::e lrst, l,.]**|t^i,ilivi: 129ů9

-.' ka:. území jsou pozemky v*d*ny v jedné čisetná řadě

p:as --3:_\,.

-j:ac p-r,o h]arrnj rnágťo Pťe&ul XatasťráJni pracovišťě Praha, kód.: 701,

ťy"h,:f-r:v*:nr::; í.]§. l)'_l , JS.i 6 ,í ] ;3s: ii5
..:..ii j r.,;,ir j_ "il§ ť]i§sl"J,,d;'lij. * §ťl)

,.. tli
. ,l.^,....,,.:.

I{* ti ť }iql
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