ZNALECKY POSUDEK
C. 2024 —-28 /017

* cené nemovitosti: rodinného domu &. P- 7, na pozemku parcela &slo St. 73 v obei Resice,
katastralni izemi Re¥ice, okres Znojmo véetné pozemkd p.&. 9/1 ostatni plocha, 9/2
zahrada a 9/3 zahrada a p¥isluSenstvi na LV 412

Objednavatel posudku: Ing, Eva Prochdzkova
insolvenéni spravee
nam. Svobody 1548/5
669 02 Znojmo
1C 48919268

Ucel posudku: Zjisténi ceny obvyklé (trzni) jako podklad k insolven&nimu
Fizeni dluZnika: Marie Cerns, vée Krajsky soud v Brné &.j.
KSBR 38 INS 19459/2014 a Jaromir éerny, véc Krajsky soud
v Brné &.j. KSBR 38 INS 14911/2014

Posudek vypracovala: Ing. Miloslava Danov4, znalec
bytem Na Rybnikich 244, Silivky, poSta Pritice 664 46

Datum mistniho Setfeni: 9.4.2017

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 9.4.2017 - k datu mistniho Set¥eni

Zvldsini poZadavky objednavatele: nejsou

V Silivkach, dne 14.4.2017

Tento znalecky posudek obsahuje 23 stran véetns p¥iloh a pfeddva se ve dvou vyhotovenich.



0. UVOD

0.1 Pouzita metodika ocenéni

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje piedpis. Existuje pouze odborng literatura, resp.
znalecké standardy.

Pro stanoveni obvykié ceny které je v souladu se Znaleckym standardem & V1 »Obecné
zasady ocefiovani majetku® a Znaleckym standardem ¢, VII »Oceflovani nemovitosti
je stanovena nésledujici metodika:

1) Zjisténi ceny &asové

2) Zjisténi ceny obvyklé

3) Odborny odhad obvyklé ceny podle uvahy znalce, na zakladé zvéseni viech okolnosti.

0.2 Definice pojmu

Obvyklou cenou se pro Gcely Zakona o ocefiovani & 151/1997 Sb. v akt. znéni,
rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo p¥i poskytovant stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimot4dnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby.

Porovnavaci cena je cena obdobnych nemovitych véci. Standardng se zjist'uje
porovnanim s jiz realizovanymi prodeji, koupémi ¢ pronajmy obdobnych véci vdaném
misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Napt. Indexova porovnivaci
metod a vypoétu ceny je pouivana pro zjisténi obvyki¢ ceny nemovitych véci za
zaklad€ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedn{ vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uiti, prisluenstvi apod.).

Cena &asovi je cenou reprodukéni sniFenou o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici
pramérné opotiebované véei stejného staf a piimérené intenzity pouzivani. Ke zjisténi
veené hodnoty staveb je mozno Vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpiisobem dle
platného cenového prepisu ( ocefiovaci vyhlaska ), bez pouZiti koeficientu polohy a
trhu,

Cena reprodukéni je cena ( v&end hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc
nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocengni, bez odpoétu opotiebeni,
Zji¥tuje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpodtem,
nebo za pomoci agregovanych poloZek. Nejéasteji se viak stanovi za pomoci
technicko-hospodarskych ukazatelt ( THU ) -jednotkovych cen za | m3 obestavéného
prostoru, nebo 1 m? zastaviné plochy a pod. V soutasné dobé se také s vyhodou
pouZivano ocenéni ndkladovym zpusobem podle cenového predpisu ( viz niZe ).



Trini cena - skutedné realizovans ¢astka pii prodeji,
mezi dvéma nezavislymi subjekty na volném trhu uv

na prodejnim dokladu o zaplaceni,

1. NALEZ

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani posudku b
1) Vypis z katastru nemovit.

28.3.2017

2) Kopie katastralni mapy
3) Vysledky z mistniho 3etfeni
4) Informace objednavatele posudku

5) Fotodokumentace

6) Zprava o nebezpedi povodne
7) Udaje i realitnich periodik a internety o obecnych cendch nemovitost{

1.2 Identifikace nemovitosti

vEetsinou je to cena sjednana

edena v kupni smlouve, piipadng

yly pouZity nasledujici podklady:
osti pro obec Resice, katastralni izemi Regice ze dne

Nemovitost Rodinny diim ]
Adresa nemovitosti ¢.p. 7, 671 73 Resice
Katastralni izem{ Resice
Stavby Rodinny dim &.p. 7 na p.&. St. 73
p.&. St.73 zastavéna plocha a 302 m’
nédvorii
Pozemky 9/1 ostatni plocha 453 m*
9/2 zahrada 1169 m*
9/3 zahrada 150 m*
Cerna Marie, &.p. 65, 671 73 Resice 665706/1290 12
Vlastnické pravo SIM Cerny Jaromir a &erna Marie, 650701/2182 12
€.p. 65, 67173 Resice 665706/1290
List vlastnictvi 412 ]

1.3 Popis ocetiovaného areilu

Obec Resice se nachazi v severozapadnim okraji okresu Znojmo, 35 km severné od

Znojma a 11 km z4padné od Moravskéh
situovand v severozapadni &isti obee. 4
Dukovany. Obec lezi v Hrotovické pah

ReSice patfi administrativng pod

obci s rozsifenou piisobnosti je mésto
ficky Olesna a protékd ji Resicky poto
malebné lesy pfirodniho parku Rokyt
Nepomuckého z r. 1720. Dalgimi vyz.

o Krumlova. K Resicim patii i osada Kordula,
km severné od obee se rozprostird Jaderna elektrdrna
orkating, kterd je soudasti Ceskomorayské Vysodiny.

okres Znojmo a nélezi pod Jihomoravsky kraj. Pislugnou

Moravsky Krumlov. Obec se rozklad4 na levém biehu
k. Jiznim smérem nedaleko obcee se rozprostirajt

na. Vyraznou dominantou obce je kaple sv. Jana
namnymi stavbami jsou stara Skola, novy kulturni dtim



Adolfa Opidlky a zchétraly zamek na okraji obce. V obci Zije 354 obyvatel. Je zde mala
obCansk4 vybavenost: OU, Coop jednota, restaurace, kulturni dim. Pro vyuziti volného &asy
je v obei k dispozici sportovni hiisté. Dale bychom v obei naili knihovnu, Rodinny dim je

w

situovan na okraji obce u komunikace &. 396 vedouci do obee Rouchovany. Objekt se nachéz
naproti zdmku, cca 250 m od zastavéného uzemf obce, Pred objektem vedou tyto inZenyrské
sité: elektro, zemni plyn, vefejny vodovod, vefejnd kanalizace. Objekt je napojen na elektro,
vefejny vodovod a vetejnou kanalizaci, hlavni uzavér plynu je pfed domem. Do obce je
zavedena autobusova doprava. Vzdalenost od zastdvky je cca 300 m na zastavku Redice dvory

nebo cca 700m do centra obce,

Zikladni tidaje o obci
Status obce obec
Katastralni izem{ Resice
Polet &asti 1
Kraj Jihomoravsky
okres Znojmo
Obec s roz§itenou piisobnosti Moravsky Krumlov
Poéet obyvatel 354
Dopravni dostupnost

[ Ob¢anski vybavenost
OU ano
Skola Ne, pouze MS
zdravotnické zatizeni Ne
olicie Ne
postovni iad Ne
obchod s potravinami Ano
restaurace, pohostinstv{ Ano
ostatn{ Hasiéi, knihovna, kulturni dam
sportovni moznosti Hrigte

InZenyrské sité

InZenyrské sité V obci pripojky k
nemovitosti
Elektricka sit ano ano 230/400 V
Kanalizace ano ano
Plynofikace ano Ne, HUP pfed domem
Vodovodni sit’ ano ano ]

Umisténi nemovitosti v obei

Poloha

Okraj obce

Konfigurace terénu

Rovinny terén, objekt je umistény cca 1 m
pod korunou komunikace

Dopravni podminky

Prijezd ze zpevnéné komunikaci

Parkovaci moZnosti

Na vlastnim pozemku — v garazi




Orientace pozemky ke svétovym stranam SZ do ulice, IV do dvora
Dostupnost infrastruktury v obci cca 700 m
Vzdélenost od zastavky autobusu 300m

- Vlastni nemovitost
Typ stavby Samostatné stojici rodinny déim se sedlovon
stfechou bez obytného podkrovi
podlaZnost I.NP
technicka hodnota pramérna
statické poruchy trhliny v nosném zdivu
moznost dal§iho rozsiteni neni
prislugenstvi vedlejsi stavby, venkovni upravy, studna
piedzahradka p.&. 9/3
zahrada p.C. 972, p.¢. 9/1 ]

[_Popis nemovitosti:

okraji obce, naproti zamku nedaleko aredlu byvalého zem. druZstva. Nemovitost je samostatné
stojici, nachazi se cca 300m od zastavby rodinnych domi v obei, Nemovitost je ptistupna

z komunikace III. tfidy &. 396. Je umisténd cca 1m pod trovni komunikace, Pidorysng
obdéInikovéhe tvaru. Cast domu slousi k bydieni, je zde bytové jednotka 4 + 1 g druhd &st je
hospodaisks, ve které je prijezd do dvora a byvala stodola. Ve dvoge jsou vedlejsi stavby:
chlév, piipravna, kumnik, 7 levé strany je pfistavéna k rodinnému domy garaz.. Soudasti
ocenéni jsou pozemKky p.&.9/1 ostatni plocha, 9/2 a 9/3 zahrada a zastavéna plocha rodinnym
domem p.¢. St 73. U domu Je studna, Zumpa a venkovni Upravy: zpevnéna plocha a oploceni

s brankou.,

Rodinny dim se nachazi v zéné 2 s nizkym nebezpedim vyskytu povodng,

Technicky stav objektu:

Do uzivani byl objekt uveden k hospodéiskym tigelim cca pfed 100 roky. Konstrukce
dlouhodobé Zivotnosti jsou z této doby. Vnitini vybaven{ a konstrukce kritkodobé Zivotnosti
jsou cca z roku 1950. K domu byla ze dvora cca v roce 1970 pfistavéna veranda. V roce 2013
bylo zbudovéno nové WC, v roce 2016 byly do domu piivedeny pfipojky inZenyrskych siti:
kanalizaéni, vodovodn;. Pipojka zemniho plynu do sk¥ing pred domem,

Objekt je trvale uZivan. V poslednim obdobi je na doms provadéna pouze nejnutngjsi technicka
udrzba.

Konstrukéni Feseni objektu
konstrukce provedeni konstrukce provedeni
zdklady kamenné dvefe Cea zroku 1950 — dievéna

zarubefi, dvefe dieviné
Castedné prosklené a piné

izolace chybi podlahy obytnych Parkety 2x, a PVC 2x
mistnosti
svislé nosné konstrukce | Zdéné ze smiSeného zdiva podlahy ostatnich Keramicka dlazba,
mistnosti teracovd dlazba a PVC
stropni konstrukce Dievéng tramova vytapéni Etazové, kotel na tuha
s rakosovou omitkon paliva, radidtory ocelové




[ deskové cca zroku 1970 |
krov dfevény , vaznicové elektro svételnd a motorovd
soustavy, stfecha sedlovg
stiedni krytina pélend rozvod vody studené a teplé
v plastovém potrubi
obvodové stény zdivo tl. 50 em rozvod plynu chybi
vngj3i Gpravy povrchi vapennd dvouvrstva , ze zdroj teplé vody elektricky boiler
dvora sttikana
vnitini dpravy povrchi | Stukova vybaveni kuchyns Sporék na PB
schodisté chybi vybaven] koupelny Litinova vana, umyvadlo
keramické, topny vélec n a
pevna paliva, elektricky
boiler
okna Dievéna dvojita vybaveni WC samostatné kombi

Dispozitni Feseni:

Objekt obsahuje jednu bytovou jednotku velikosti 4 + 1 s prislusenstvim.

Do domu se vchézi dveimi z ulice do chodby. Vpravo je kuchy#, vievo Jjsou tfi prachozi
pokoje smérem do ulice a Jeden pokoj smérem na verandu. Z chodby je za kuchyni koupelna a

chodbicky, kde vpravo je sklad, naproti chodby komora a vedle WC. Z chodby vievo je
veranda se vstupem na dviir.

Zakladni parametry objektu:
Podet PP: 0 Podet NP: 1 Celkem: 1 Rozestavénost: 0 %

Zastavéna plocha Obestavény prostor
stavayici stav: 256,72 m* stavajici stav: 1264 m*
Zastavéna plocha - Obestavény prostor -
budouci stav: budouci stav:
Mimofidna vybava: | Standardni vybaveni konstrukei
Technicky stav: primérmy Stafi: cca 100 roki Dalsi Zivotnost
V letech 1950 stavby: 50 rokd
provedena vyména
oken, podlah,
koupelny apod., v roce
1970 piistavba
verandy a vyména
vytapéni. V roce 2016
piipojky kanalizaéni,
vodovodni a plynova,

Siln¢ stranky:
¢ Dostupnost viech IS
» Klidn4, tich4 ulice
* Prijezd po zpevnéné komunikaci

Slabé stranky:

* Obec s malou ob&anskou vybavenosti

* Zastaralé dispoziéni FeSeni — prichozi mistnosti
¢ Poloha v zistavbé — na okraji obce

* Pod drovni komunikace




—

Rizika spojend s pravnim stavem nemovitosti
* Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitost{
* Skutedné uzivani neni v rozporu s j¢ji kolaudaci
* K nemovitostem je po pravni strance zajistén bezproblémovy piistup
* Nemovitosti jsou umistény na vlastnim pozemku
Komenti¥: S nemovitosti nejsou spojena rizika s pravnim stavem nemovitosti

Rizika spojens s umisténim nemovitosti:
* Nemovitost se nachdzi v zoné s nizkym vyskytem povodng — izemi tzv. 100 leté vody
* Piitomnost radonu nezjisténa
* Nejsou zde zdroje zvy§eného hluku a prachu od intenzivni dopravy
* Pivod médii je bezproblémovy
Komenti¥: S nemovitosti je spojeno nizké riziko vyskytu povodné.

Vécna biemena o obdobni zatizeni:
* Ostatni finanéni a pravni omezeni
Na nemovitosti nevaznou #adng vécna bfemena
Na nemovitosti vazne omezeni vlastnického prava — Zastavni pravo smluvni
Zastavni pravo exekutorské
Zahajeni exekuce
* Exekutni pfikaz k prodeji viz Vypis z katastru nemovitost{ v priloze
Komentd#: Na nemovitosti vdzne omezenij vlastnického prava — zdstavni pravo smluvni,
zdstavni pravo exekutorskeé, zahdjeni exckuce, exekuéni piikaz k prodeji Viz Vypis
z katastru nemovitosti v pFiloze.
Ostatni rizika:
e Stavba je trvale uZivana.
* Stavba neni pronajata.
* Stavba nenf rozestavéna.
* Stavba vykazuje viditelné technické vady, statické poruchy.
* Stavebné technicky stav -- odpovidajici jejimu staii.
| Komentat: Jedna se o stavbu s minimalni technickou tidr¥bou.

* & @ o

OCENEN]

Vypoéet hodnoty pozemki

Stavebni pozemek

Ocenovany pozemek p.&. St 73 Je Zastavéna plocha a nadvori a pozemky p.&. 9/1 ostatni plocha a p.&.
9/2 a 9/3 zahrada 2074 m>.V mists je moZznost napojeni na vSechny inZenyrské sité. Pozemek jena
okraji obce. Orientace JV a SZ. Pozemek je ptistupny pouze z jedné strany,

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkoveé ceny pozemku

Cena pozemki je stanovena dle bé&zna dosahovanych cen za obdobné pozemky v této lokalite,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Cena pozemku
(m?) (K&/m?) celkem
(K&/m?)
Zastavéna plocha
a nadvoii St. 73 302 380 114 760




| Ostatni plocha 9/1 453 60 27 180
Zahrada 9/2 1169 60 70 140
Zahrada 9/3 150 60 9 000

Pozemky celkem 221 080

Obecnd cena stavebnich pozemki v blizkém okoli obce Resice:
* Jamolice - 1074 m?, Cena: 380 K&¢/m?
¢ TuleSice — 2005 m’, Cena: 390 K&/m?
Ostatni plocha:
* Dibinice — 2454 m%, 60 K&/m?
Obecna cena stavebnich pozemki v dané lokalits se pohybuje od 380 K&/m? — 390 K&/m? |
Predpokiad obecné ceny ocetiovaného pozemku je 380 Ké&/m?
Obecné piida zemedslské pidy — zahrady v dané lokalité se pohybuje kolem 60 K&/m?

Vypoéet vécné hodnoty hlavni stavby

Véena hodnota dle THU

Zdgny, jednopodlazni, samostatne stojici rodinny diim, nepodsklepeny, se sedlovou strechou, bez
obytného podkrovi,

Zéklady domu jsou kamenné bez izolace. Zdivo je smigené tloustky 50cm. Stropni konstrukee
dfevéna trimova s podbitim a rakosovou omitkou. Krov dfevény, stfecha sedlova, krytina palena.
Vngj&i omitka vapenna dvouvrstvd, ze dvora stifkand. Vnitini omitka je Stukova. Schody na pidu
chybi. Podlahy v obytnych mistnostech — parkety 2 x a PVC 2 x, ostatni mistnosti PVC, teracové a
keramicka dlazba. Keramické obklady stén jsou v koupelné a na WC. Zdrojem studené vody je
studna. Odpady jsou svedeny do Zumpy u domu, Zdrojem teplé uZitkoveé vody je elektricky boiler
umistény v koupelné. Do objektu neni zaveden zemnt plyn. Na verandg je propan — butanova bomba.
Vytapeni je etdZové na pevna paliva, radidtory ocelové deskové. Koupelna je vybavena litinovou
vanou a keramickym umyvadlem. WC Je splachovaci kombi, samostatné. Na verand¢ je PB sporék.
Elektroinstalace je svételna a motorova,

Zastavénd plocha a vyika podlazi

Nézev Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
I.NP 256,72 m’ 3,00m

Obestavény prostor

Zastavénd plocha m’ 256,72

Obestavény prostor m’ 1264

Jednotkovd cena K&/m’ 3500

Rozestavénost %o 100

Reprodukéni hodnota Ke 4 424 000

Stari roki 100

Dalsi Zivotnost rokii 40

Opotiebeni Yo 75

Véend hodnota K¢ 1 106 000

REKAPITULACE VECNE HODNOTY V K&

Objekt Soudasna hodnota Budouci hodnota
Rodinny diim v&etns 1 106 000 -
pfislusenstv{
Pozemky 221 080 - ]




lfelkem

[ 1327 080 ] -

LCelkem po zaokrouhleni I 1330 000 | -

e

STANOVENI SROVNAVACI HODNOTY NEMOVITOSTI v K¢&

nemovitost

Rodinny diim 2 + 1

obec

Strelice u Jevifovic I

Uzitna plocha

100m” Plocha pozemku 1236 m*
celkem

popis

K prodeji rodinny dém o dispozici 2+1 a pfiblizné uZitné plo§e 100 m~ v
obci Stielice u Jevisovic. Nemovitost Je napojena na veskeré inZenyrské
sit€ (voda, plyn, elektiina a kanalizace). Vytapéni domu je feSeno
plynovym kotlem, ktery zabezpetuje i ohfev vody a Jsou zde také krbova
kamna. Za domem je uzavieny dviir na kterém se nachazi studna a
hospodéfské budovy. Za dvorem Je prostorna stodola, ktera se da VyuZit na
garaZ a nebo je tady moznost prondjmu zajemci, ktery ji v soucasné dobé
vyuziva. Za stodolou je zahrada o pfiblizné velikosti 581 m? na které jsou
Vysazené ovocené stromy, na zahradu Je moZnost viezdu. Stielice Jsou
vzdalené od Jevisovic pouhy 1 km, kde je vybomna obcansk4 vybavenost

fotodokumentace
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vyhodnoceni Srovnatelna lokalita i technicky stav domu. Mensi velikost domuy i
pozemku.
cena 690 000 K¢
nemovitost Rodinny diim 5 + 1
obec Jamolice
uzrtna plocha 120 m* Plocha pozemku 326 m”
celkem
popis RD v obci Jamolice o velikosti 5+1. Zastavéna plocha a nadvoii o vymére
326 m2. Za domem se nachizi dviir s nékolika hospodatskymi budovami.
fotodokumentace
vyhodnoceni Dim je ve stejné lokalite, srovnatelny technicky stav i velikost domu.
Menséi pozemek.
Cena 740 000 K¢
nemovitost Rodinny diim 4+ 1
obec JeviSovice
uZitna plocha 99 m* plocha pozemku 305m°
celkem

popis

Rodinny déim 4+1, J eviSovice, okr. Znojmo Prodime rodinny diim o

10




dispozici 4+1 s uzavienym dvorem v Jeviovicich, okres Znojmo. Sklada |
S¢ ze vstupni chodby, &tyF pokoji a kuchyné po rekonstrukei. Vytapéni

zajisténo wafky a krbovymi kamny. K dispozici gara, hospodarské
budovy a sklep. Diim je uréen k rekonstrukei a je napojen na vodovod,
elektfinu, plyn a septik. Ptijezd ze dvou stran. Celkov4 plocha pozemku
305 m’. Mésto JeviZovice je kompletng obcansky vybaveno.
fotodokumentace
SREALITNS
" SPOLECNOST
& REALITNI
FROLECHOSY
!
'
b
BREALITNI
SPOLECNOST
vyhodnoceni Srovnatelnd lokalita. Mengi plocha pozemku. Lepsi technicky stav.
Cena 690 000 K¢
L _

11



| Rodinny diam 5 + 1 ]

JeviSovice | I

nemovitost
obec
uZitnd plocha

150 m* plocha pozemku 375 m”
celkem

popis

Prodej fadového rodinného domu s garazi o velikosti 5+1. V domé jsou
nova plastové okna, vytapéni Je zajisténo Ustiednim topenim s plynovym
kotlem i kotlem na TP. Dam je Castecné podsklepeny, za domem jedilnaa
hospodaiské objekty. Je zde i viastnf studna. V rekreaéni obei s pichradou
JeviSovice je §kolka, §kola, nakupni stfedisko.

fotodokumentace
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'Tyhodnoceni

Srovnatelna lokalita, velikost domu i technicky stav. Men#i pozemek.

Cena

719 000 K¢

nemovitost

Rodinny diim — prodej v ramei insolvenéniho Fizeni

obec

Stodikovice plocha zahrady I

uzitna plocha

124 m* plocha pozemku 1218 m”
celkem

popis

V ramci insolvenéniho fizeni se nabizi k prodeji rodinny dim s gardzi v
obci Stosikovice na Louce v okrese Znojmo. Dlim postaveny pied cca 100
lety a v poslednich 10 letech provedena Sésteéna rekonstrukce spocivajici
ve vybudovéni socialniho zafizeni, centralniho vytapéni, upraveé
podlahovych konstrukei, elektroinstalace, rozvodi vody a kanalizace. Diim
Je postaven na zékladovych pasech s dodateénymi izolacemi proti zemni
vlhkosti, ktera se neprojevuje kromé détského pokoje. Obvodové nosné
konstrukce zdéné z miteného zdiva na t]. 45cm. Stropni konstrukce
tramové s provedenymi sadrokartonovymi podhledy. Zastieleni je
provedeno sedlovym krovem dfevénym s ta¥kovou krytinou z bobrovek —
pivodni. Venkovni omitky zateplené polystyrenem bez povrchove tpravy.
Okna osazena plastova, vniténf dvefe hladké a prosklené. Schody do sklepa
kamenné. Podsklepena je pouze Cast objektu a tento prostor se zatdpi
vodou — nepouzitelné. Vytapéni plynovym kotlem. Podlahy kombinace
dlazby a plovoucich podlah. Diim obsahuje chodbu, 3atnu, koupelnu s WC,
kuchyi s obyvaci mistnosti, loznici a détsky pokoj. Na objektu je nutno
dokongit venkovni omitky, provést vimeénu stiesni krytiny s opravou
krovu a odstranit vihkost v détském pokoji. Vyméry: zastavéna plocha 262
m2 + zahrada 956 m?,

fotodokumentace

13



vyhodnoceni Srovnatelna lokalita, velikost domu, mensf pozemek, lepéi technicky stav.

cena 800 000 K¢

Vyhodnoceni srovnavaci ceny nemovitosti:
Slabé stranky :
® Morilni zastarani objektu — dispozi¢ni FeSeni s navzijem prichozimi mistnostmi
* Mald obdanska vybavenost obee
* Nevhodna velikost objektu
¢ Umisténi objektu v terénu cca 1 m pod korunou komunikace
* Horsi technicky stav
Silné stranky:
* Konfigurace terénu - rovina
Velikost stavebniho pozemku se zahradou
Moznost napojeni na viechny IS
MoZnost parkovini osobniho automobilu na vlastnim pozemku

Nemovitosti obdobné velikosti, nachézejici se blizké lokalité se na trhu v dobé ocenéni nabizeji
v rozpeti 690 000 K& - 800 000 Ké&. Redlnou trini hodnotu ve které byl zohlednén technicky stav
objektu, jeho poloha a situace na trhu s nemovitostmi stanovuji na ¢astku: 700 000 K¢

REKAPITULACE ODHADU CEN NEMOVITOSTI

Stavajici stav Budouci stav

Vécna hodnota nemovitosti 1 330 000 K¢
Reprodukéni cena 4 424 000 K¢
Vynosova hodnota nestanovena
nemovitosti
Srovnavaci hodnota 690 000 — 800 000 K¢ -
nemovitosti
Vynosova hodnota nestanovena -
Administrativni cena nestanovena -
nemovitosti
Obvykli cena stavebniho 380 Ké&/m” -

ozemku
Obvykla cena 700 000 K¢
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Zavér: Pi stanoveni trin{ hodnoty bylo prihlédnuto ke viem vliviim plisobici na cenu obvyklou.
Cena byla stanovena podle srovndvaci hodnoty, ktera ma nejvEétsi vypovidajici schopnost. Vzhledem
ke stavu, poloze a soudasné situaci na trhu nemovitost{, na zakladg uvedenych skutednosti odhaduji
obvyklou cenu nemovitosti pro insolventni fizeni na &astku:

obvykla cena stavajici: 700 000," Ké

(cena dle stavu ke dni ocenénf ) slovy: sedmsettisic korun ceskych
7 -
e sty e
Siltivky, 14.4.2017 ' Ing. Miloslava Danovd |
/

Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podala Jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
Krajského soudu v Brng ze dne 30.6.1997 &.j. SPr 3579/96 pro zékladni obor
ekonomika, odveétvi ceny a odhady se specializaci nemovitostj a pro zdkladni obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primysiove,

Znalecky posudek je zapsan pod €. 2024 — 28 / 017 znaleckého deniku.
Znale&né uétuji podle pfipojené likvidace. .
-1 n i /
Lo 2w ;o oo g
V Siliivkdch dne 14.4.2017 ILf e R e
Ing. Miloslava Danova ‘

[}

Piilohy:
1) fotodokumentace

2) kopie vypisu z katastru nemovitost{ LV 412
3) kopie katastralni mapy
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fotodokumentace
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