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Uvod

Znalecky posudek o cené obvyklé pozemku parcely ¢. St. 23, jehoz soucasti je budova ¢.p. 12 —
rodinny dm, pozemku parcely ¢. 28/2, pozemku parcely €. 31/6 a pozemku parcely ¢. 283/5, vse
v k. 4. a obci Lipinka, okres Olomouc, Olomoucky kraj je vyhotoven na zakladé pozadavku
Ing. Tomase Pachmana, insolven¢niho spravce se sidlem Ctiborova 3091, 272 01 Kladno.
Pozadovan je odhad ceny obvyklé ve stavu nemovitych véci ke dni mistniho $etfeni, resp. ocenéni.

Ocenéni je provedeno na zakladé mistniho Setfeni a informaci podanych pani Véry Ogrincové
Palachové, kterd umoznila prohlidku a zacastnila se mistniho Setfeni.

Nalez

1. Podklady pro zpracovani posudku:

1.1. Podklady

e vypis z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi ¢. 39 pro katastralni zemi a obec Lipinka ze dne
29.12.2017,

e udaje katastru nemovitosti publikované na serveru CUZK;
e pofizeni fotodokumentace;

e udaje vlastni databaze realizovanych prodeju;

e nabidky realitnich kancelaif;

e zaméfen{ stavby;

e pii mistnim Setfen{ ustné sdélené udaje;

e kopie aktualni katastralni mapy ze serveru CUZK:
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1.2 Ocenovaci pfedpisy a pouZita literatura:

1.2.1 Ocenovaci souvisejici pfedpisy:

e zikon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocenovani
majetku) v aplném znéni, dale jen ,,zak.;

o vyhliska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. v uplném znéni, dile jen ,,vyhl.%;

e skripta ,, Teorie ocenovani nemovitosti, dil I a II, Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc., CERM Brno,
2001.

1.2.2 Nazvoslovi:

Uvodem jsou nejprve definovany zékladni pojmy v oblasti ocefiovani:
1.2.2.1 Cena zjiSténa (,,administrativni®):

Cena zjisténa podle cenového predpisu.

1.2.2.2 Cena pofizovaci (téZ ,,cena historicka*):
Cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé jejtho pofizeni (u nemovitosti, zejména staveb
je to cena v dobé¢ jejich postaveni) bez odpoctu opotteben.

1.2.2.3 Cena reprodukéni (téZ reprodukeni pofizovaci hodnota):
Cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou nebo porovnatelnou véc pofidit v dobé ocenén,
bez odpoctu opotteben.

1.2.2.4 Vécna hodnota (téZ ,,Casova cena véci“, ,,substancni hodnota“):

Reprodukéni cena véci, snizend o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici pramérné opotfebované véci
stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizend o naklady na opravu
vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

1.2.2.5 Vynosova hodnota (téZ ,,kapitalizovana mira zisku*):

Zjednodusen¢ feceno jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky z této
jistiny byly stejné jako cisty vynos z podniku (pronajmu nemovitosti).

1.2.2.6 Obvykla cena (téZ ,,trZni hodnota“, ,,cena obecna*):

Ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
né¢kterych zakonu (zdkon o ocenovani majetku):



Znalecky DOSUACK C. 2758 ittt iiiiitiii it e e s s s it ietsesssssbbbbetsessssaiabbbeessassasiastes rodinny dum Lipinka ¢.p. 12

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobn{ vazby mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena urcuje hodnotu véci a urcéi se
porovnanim*

1.2.3 PouZita metoda:

Pozadavkem je stanoveni aktualni ceny nemovitych véci. Urcena je tedy cena obvykla k datu
prohlidky a zaméfeni nemovitych véci.

Odhad ceny obvyklé je proveden na zakladé obecné platnych postupti pro jeji urcovani v souladu
se zak. ¢. 151/1997 Sb. V souladu s témito postupy byva uréovana:

1.2.3.1 Vécna hodnota nakladovym zpiisobem

Jedna se o stanoveni nakladi na pofizeni staveb v soucasnych cenich a urceni opottebeni
pfiméfené stafi a skutecnému stavu (Casova cena, vystihujici realny technicky stav v case
hodnocent). Reprodukéni cena se vypocte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, délky
(dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti odpovidajici cena za zvolenou
mérnou jednotku, chybéjici prvky konstrukei se nezapocitavaji, vyssi vybaveni se pfipocitava.
Jednotkova cena se ziska obvykle srovnanim s jiz realizovanymi stavbami a cenami, za které byly
provedeny (napf. z Rozpoctovych ukazateld stavebnich objektt - URS Praha, a.s., z Katalogu cen
venkovnich tprav a inzenyrskych staveb - VUT Brno — UST a Expert Consulting Centre Ostrava
nebo jinych kalkulaci, ¢ z vyhlasek MF CR).

1.2.3.2 Vynosova hodnota uréena vynosovym zptisobem

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (ptijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti. Tato metoda bere v tivahu uskute¢nény nebo ocekavany pifjem z majetku, tento ptijem
je diskontovan odpovidajici mirou vynosnosti tak, aby byla ziskana soucasna hodnota oc¢ekavanych
vynosu. Ocekavany vynos se u nemovitosti zjisti z dosazeného (popiipadé jde-li o nemovitost
v daném misté a ¢ase neucelné vyuzivanou, lze pouzit vinos dosazitelny) ro¢ntho najemného.
Rocni vynos z pronajmu nemovitosti je tieba snizit o naklady na provoz nemovitosti (zejména se
jedna o odpisy nemovitosti, naklady na pramérnou rocni udrzbu a spravu nemovitosti, dan
z nemovitosti, pojistén{ nemovitosti). Zakladni vztah pro vypocet vynosové hodnoty:

Zisty vynos z nemovitosti za rok
diskontni sazba

HV = x100%

Ddalezitym bodem pii stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti je urceni diskontni sazby.
Zakladem pro jeji vypocet je bezrizikova mira vynosnosti, vSeobecna prémie z vlastntho jméni a
specificka prémie z vlastniho jmeéni (prémie za riziko). Zohlednén musi byt téZz vliv daniové sazby.
V ptipadé, kdy je ocenovana stavba nebo nemovitosti, které jsou ve Spatném stavu a je nutno
provést jejich opravu nebo rekonstrukei, uvazuje se vynosova hodnota za pfedpokladu uvedeni
nemovitosti do pronajimatelného stavu snizenda o naklady na jeji uvedeni do pronajimatelného
stavu. V konkrétnim pifpadé se jedna o budovu ve zhorseném stavu nachazejici se v malé obci.
Proto je jen velmi malo pravdépodobné, Zze by rodinny dum mohl byt pronajiman za ekonomicky
vyhodné najemné. Proti nenf vynosova hodnota ur¢ovana.

1.2.3.3 Srovnatelna hodnota uréena porovnavacim zptisobem

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nebo k prodeji nabizenych
porovnatelnych nemovitosti. Stanovené srovnatelné hodnoty se opiraji o nabidky realitnich
kancelafi, databaze realizovanych prodeja, v konkrétnim pfipadé AZO z.o. a o vlastn{ databazi.
Vyhodnocenim téchto cen je mozno stanovit s dostatecnou piesnosti trzni hodnotu nemovitosti.
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1.3  PouZité metody k urCeni ceny obvyklé:

Cena obvykla (trzni hodnota) je chapana jako cena, za kterou by mohl byt majetek prodan, aniz by
kupujici nebo prodavajici byli pod jakymkoliv natlakem, s tim, ze kazdy z nich ma pfiméfené
znalosti o vSech podstatnych skutecnostech a soucasné je zachovana vzajemna vyhodnost obchodu
(viz také § 2 odst. 1 zdk. ¢. 151/1997 Sb.).

Pokud je obvykld cena majetku stanovena za pfedpokladu jeho nabidky na volném trhu,

pfedpoklada se, ze majetek bude nabizen na trhu po dobu pfiméfené dlouhou pro nalezeni kupce.

V ramci odhadu ceny obvyklé jsou vzaty v tivahu nasledujici faktory:

- polohu, velikost a vyuzitelnost pozemku a staveb

- velikost, technicky stav a vyuzitelnost stavajici budov

- nejvyssi a nejlepsi vyuziti majetku

- pfevazujici trendy v dané lokalité¢, obecné podminky a relativni poptavku po tomto druhu
nemovitosti na trhu

- naklady na pofizeni majetku jako nového snizené o jeho opotiebeni. Opotiebeni pfedstavuje
ztratu hodnoty, ktera je zpusobena technickymi, ekonomickymi, moralnimi, pravnimi nebo
jinymi vlivy.

- prodeje, poptavkové a nabidkové ceny a vysi najemného srovnatelnych majetkt v okoli i v celé
lokalité

- ocekavany cisty pifjem z pronajmu majetku a jeho kapitalizaci pro stanoven{ hodnoty majetku.

Predmétem ocenéni je pouze budova ¢.p. 12, vedlejsi stavba, studna, venkovni apravy a pozemky

p.¢. St. 23, ¢. 28/2, ¢. 31/6 a ¢. 283 /5. Jakykoliv jiny majetek jako je vnitini zafizeni, technologie

nesouvisejici s budovou a jejim ucelem uzivani, apod. byl z ocenéni vyloucen.

Pii stanoveni indikace ceny obvyklé (trzni hodnoty) majetku jsou zpravidla pouzivany tii

mezinarodné uznavané metody ocenéni. Jednd se o metodu porovnavaci, pifjmovou a nakladovou.

Vysvétleni uvedenych metod — viz vyse.

Pii odhadu obvyklé ceny nemovitost{ je, jako jedna z vychozich hodnot pro zavérecnou analyzu,

urcena vécna hodnota budov na pozemku parcele ¢. St. 23 (vécna hodnota venkovnich aprav neni

jednotliveé ur¢ovana, nebot’ tyto se v daném piipad¢ nevyskytuji v rozsahu vétsim nez obvyklém a

nemaji podstatny vliv na cenu obvyklou; vécna hodnota venkovnich Gprav je urcena procentualnim

podilem z ceny hlavni stavby). Neni ur¢ovana vécna hodnota studny, nebot” nejsou znamy jeji

parametry a pfi mistnim $etfeni je nebylo mozno zjistit (mj. také nezavadnost vody). K urceni vécné

hodnoty je pfiméfené pouzit platny ocenovaci pfedpis.

Dale je urcena porovnavaci hodnota na zakladé cenového porovnani. Takto zjisténé ceny jsou

porovnany s cenou urcenou s pfiméfenym vyuzitim cenového predpisu urcenou porovnavacim

zpusobem (1 v pfipadé urceni ceny dle cenového predpisu neni samostatné urcena cena studny,

zastavéna plocha vedlejsi stavby je uréena zaméfenim z katastralni mapy - jedna se o mén¢ kvalitni

stavbu, jejiz vliv na cenu obvyklou je jen minimalni). Na zakladé¢ analyzy téchto hodnot a jejich

porovnani s tthem je odhadnuta cena obvykla nemovitych véci.

Na LV & 39 pro k.. Lipinka je zapsano zastavni pravo smluvni, zastavni prava

exekutorska, nafizeni exekuce a exekucni pfikaz prodeji nemovitych véci.

Exekuce tykajici se pfedmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviiuji hodnotu

pfedmétu draZby, protoZe v souladu s § 167, odst. 4 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni

(insolven¢ni zakon), zpenéZenim pfedmétu draZby zanikaji a insolven¢ni spravce na

zaklad€é § 167 odst. 5 a § 300 zakona &. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli

zpenéZeného majetku potvrzeni o zaniku téchto vécnych prav. Uéinky natizeni vykonu

rozhodnuti nebo exekuce tykajici se pfedmétu draZby neovliviiuji hodnotu pfedmétu

drazZby, protoZe v souladu s § 285 odst. 1 zakona &. 182/2006 v platném znéni, zpenéZenim

pfedmétu drazby zanikaji.
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1.4 Udaje o pozemcich:

Pozemek p.¢. | vyméra (m?) druh pozemku
St. 23 317 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je rodinny dim ¢&.p. 12
28/2 146 zahrada
31/6 253 zahrada
283/5 291 ostatni plocha neplodni pada
Celkem: 1007

Pozemek sestavajici z parcel ¢. St. 23, ¢. 28/2, ¢. 31/6 a ¢. 283/5 ma nepravidelny, jihozapadnim
smérem protahly tvar a je v severovychodni ¢asti znacné svazity. V jihozapadni ¢asti pozemku, na
parcele ¢. St. 23 se nachazi rodinny dam ¢.p. 12, na ktery severnim smérem navazuje vedlejsi stavba,
z ¢asti udajné naposled uzivana ke garazovani osobniho automobilu. V prostoru vedlejsi stavby se
nachazi studna (hloubku studny nebylo mozno urc¢it a vlastnici neni udajné znama; pumpa umisténa
na studni neni funkcéni):

Smérem od ulice — severovychodnim smérem — na dim navazuje svazita zahrada s neudrzovanymi

porosty:
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2. Celkovy popis nemovitosti

2.1 Porovnani skutecnosti s dokumentaci

K dispozici nebyla projektové dokumentace, proto byly zakladn{ rozméry staveb zaméfeny pii
mistnim Setfeni.

2.2 Popis nemovitosti

Rodinny dim ¢.p. 12 se nachazi v obci Lipinka, téméf v centru obce, v zastavbé prevazné
rodinnych domu, severozapadné od obecniho tfadu a jihovychodné od obchodu COOP, u hlavni
komunikace prochazejici obci. Jedna se o nepodsklepeny pfizemni rodinny dam s podkrovim pod
¢asti sklonité stfechy. Na rodinny dim navazuje severnim smérem prevazné dfevéna vedlejsi stavba
z ¢asti vyuzivana ke garazovani automobilu. Od komunikace je rodinny dim oddélen oplocenou
pfedzahradkou, za domem se nachazi svazita zahrada.

Rodinny dum zdény, zdivo je smiSené, na jiznim $titu domu je patrné, ze ¢ast zdiva je z nepalenych
cihel. Stfedni a severni ¢ast rodinného domu je pravdépodobné mladsi — zdivo je zde pfevazné
z palenych cihel. Udajné ve tficatych letech minulého stoleti byla provedena ¢asteéna rekonstrukce
a pfistavba severni ¢asti. V sedmdesatych letech méla byt provedena nastavba a vestavba podkrovi.
Rodinny dum je dlouhodobé neuzivany, neudrzovany a celkové ve zhorseném stavebné
technickém stavu, kdy, vzhledem k tomu, ze je postaven ve svahu, je na zdivu ze zadni strany patrné
masivni zavlhani. Zavlhani je patrné i na casti vnitintho zdiva. Prvky kratkodobé Zivotnosti
(dfevéné ramy oken, interiérové dvefe, podlahy, omitky, stfesni krytina z osinkocementovych
sablon, vnitfn{ vybaveni apod.) jsou na konci zivotnosti. Rodinny dim je odpojen od inzenyrskych
sitf (vefejny vodovod, plynovod a elektrorozvody). Dim je odkanalizovan do jimky na vyvazeni,
ktera vsak byla v dob¢ Setfeni nepfistupna a nebylo tedy mozno provéfit jeji stav:

T

Vstup do domu je ze strany ulice pfes vstupni halu nachazejici se ve stfedni ¢asti domu. Z haly je
piistup do koupelny vybavené plechovou vanou a na samostatny zachod, dale do prostoru
schodisté do podkrovi a do byvalé kuchyné¢ s oknem orientovanym do zahrady a s podlahou pod
urovni piilehlého terénu. Z kuchyné se vchazi smérem k severnimu $titu do pokoje s oknem do
ulice a pfes chodbu do komory, ze které je vystup smérem k vedlejsi stavbé:
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Ze schodist’ového prostoru se smérem k jiznimu stitu vchazi do dalstho pokoje s oknem do ulice.
Za timto pokojem je $atna (komora). Samostatnym vstupem ze strany pifedzahradky se vchazi do
skladu, ktery vsak byl v dob¢ Setfeni nepfistupny:

V podkrovi se nachazi schodist’ova hala, ze které se vychazi na terasu nad vstupem do domu a
smérem k severnimu §titu se vchazi do kuchyné, dale smérem do zahrady do pokoje a do loznice
pii severnim Stitu. Z kuchyné a z loznice je vstup do dvou komor se Sikmymi stropy. Smérem
k jiznimu $titu se z haly vstupuje do pidniho prostoru nad jizni ¢asti rodinného domu:
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Vybaveni rodinného domu je standardni: na podlahach je v koupelné, ve vstupni hale a dalsich
komunikacnich prostorach dlazba, schody jsou kryty terasem, na podlahach obytnych mistnosti
jsou vlysky, PVC a plovouci krytiny (vSe znaéné opotfebované). Okna jsou dvojita v dfevénych
ramech, dvefe prevazné hladké v kovovych ramech. Omitky jsou vapenné dvouvrstvé, znacné
poskozené vlhkosti, obklady jsou bélninové v soc. zazemi a v kuchyni v podkrovi. Vybaveni
kuchyné, resp. kuchyni je demontovano. V byvalé kuchyni v pfizemi se nachazi el. boiler
(pravdépodobné nefunkéni — nebylo mozno ovéfit) a darling. Vytapéni je ustfedni s plechovymi
radiatory. V domé je proveden rozvod teplé a studené vody. Elektroinstalace je pravdépodobné

9
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nefunkénti, resp. s ohledem na dlouhodobé neuzivani rodinného domu bude nutné provést revizi
elektroinstalace (a tlakové zkousky ustfedniho topent).

Stfecha je kryta osinkocementovymi Sablonami, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu, rodinny dum je jistén bleskosvodem. Zaklady jsou pravdépodobné kamenné a betonové,
bez izolaci proti zemni vlhkosti. Podlaha mistnosti v zadni ¢asti rodinného domu je z ¢asti pod
urovni terénu, v dusledku ¢ehoz, a chybéjicich izolaci, dochazi k masivnimu zavlhani zdiva. Stropy
jsou s rovnym podhledem, pravdépodobné tramové.

Dalsi popis konstrukci a vybaveni je uveden ve vypoctové tabulce.
Dale je uveden vycet mistnosti v rodinném domé:

Vycet mistnosti

Nazev podlaZi
Nazev mistnosti Pod. plocha Koeficient Uzitna
(m?) (zapocitatelna)
plocha
(m?)

1.NP
1. vstupni hala 4,68*2,53 11,84 1,00 11,84
2. WC 1,19%0,96 1,14 1,00 1,14
3. koupelna 2,12¥1,29+0,84*1,08 3,64 1,00 3,64
4. schodiste 3,86*1,64 06,33 1,00 0,33
5. pokoj 3,74*3,18 11,89 1,00 11,89
6. komora 1,07%2,18 2,33 1,00 2,33
7. sklad 1,07%2,00 2,14 1,00 2,14
8. byv. kuchyn 3,39*5,39 18,27 1,00 18,27
9. chodba 1,51%2,45 3,70 1,00 3,70
10. sklad 2,25%1,65 3,71 1,00 3,71
11. pokoj 3,27*%4,35 14,22 1,00 14,22
Celkem 1.NP: 79,21 79,21
2.NP (podkrovi)
1. kuchyn 5,06%3,74 18,92 1,00 18,92
2. pokoyj 3,90*3,68 14,35 1,00 14,35
3. loznice 2,93%4,52 13,24 1,00 13,24
4. satna 4,56%1,29 5,88 0,50 2,94
5. spiz 1,49*%4,49 6,69 0,50 3,35
Celkem 2.NP 59,08 52,80
Celkem: 138,29 132,01

Vedlejsi stavba nachazejici se ze severni strany rodinného domu je pfizemni nepodsklepena,
tvofena prevazné tramkovou konstrukei (mala cast je zdéna). Vedlejsi stavba ma v pfedni éasti
nizkou pultovou stfechu, v zadni ¢asti sedlovou, krytou $ablonami. Stropy prakticky chybi, stejné
jako podlaha (viz str. 6). Stafi neni vérohodn¢ dolozeno. Opotifebeni je uréeno odhadem na zaklade
aktualniho stavebné technického stavu na 65 %.

2.3 Lokalizace

Obec Kramolin s cca 190 obyvateli je mensi, hife vybavenou obci (v obci je obecni ufad, sbor
dobrovolnych hasi¢t a obchod) nachazejici se severovychodné od Mohelnice, resp. severozapadné
od Unicova na silnici spojujici Velebot s Novou Hradecnou. Ocenovany majetek se nachazi témcft
v centru obce, v zastavbé pfevazné rodinnych domu.

2.4  Dopravni dostupnost
Obec je obsluhovana autobusovou dopravou, autobusova zastavka se nachazi ve vzdalenosti cca
50 m. Dopravn{ dostupnost obce je pramérné dobra.
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Piijezd a pfistup k rodinnému domu je ze severozapadni strany z pozemku ve vlastnictvi
Olomouckého kraje (pozemek p.¢. 376 — ostatni plocha silnice).

2.5 Infrastruktura

V mist¢ je mozné napojeni na vodovod, plynovod a elektrorozvody. Rodinny dam je
odkanalizovan do jimky? — nebylo mozno ovéfit pro nepfistupnost stavby.

2.6  Vn¢&jsi vlivy

Riziko povodné — 1 (nizké riziko). Kontaminace z dostupnych podkladia nezjisténa.

2.8 Metodika

Pro odhad ceny obvyklé je pouzita porovnavaci metoda na zakladé cenového porovnani
s realizovanymi prodeji srovnatelnych nemovitosti nebo nemovitosti nabizenych prostfednictvim
realitni inzerce k prodeji s tim, Ze piipadné prostrednictvim inzerce zjisténé pozadované ceny jsou
upraveny koeficientem, ktery vyjadfuje skutecnost, Ze jen zcela vyjimeéné jsou nemovitosti
prodavany za ceny pozadované v inzerci. Cena urcena porovnavacim zpusobem je porovnana
s vécnou hodnotou staveb a cenou pozemku s tim, ze cena venkovnich Gprav neni samostatné
urcovana, nebot’ tyto nemaji podstatny vliv na cenu obvyklou a nevyskytuji se v rozsahu vétsim
nez obvyklém. Cena venkovnich uprav je urcena ve vysi 3 % z ceny stavby. Pro objektivizaci
odhadu ceny obvyklé je urcena i cena porovnavacim zptusobem s pfiméfenym vyuzitim cenového
pfedpisu. Na zakladé téchto indikaci je odhadnuta cena obvykla.

Posudek

3. Vé&cna hodnota
K urceni vécné hodnoty staveb je vyuzit platny ocenovaci predpis. Jednotkova cena je pouzita
z uvedeného cenového prfedpisu podle typu nebo nejblizstho typu stavby. Vysledna cena neni

upravovana koeficientem pp, opottebeni je na rozdil od metodiky cenového pfedpisu uréeno
odhadem.

Rodinny diim
Zatfidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dam, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepent: nepodsklepena nebo podskl. do poloviny 1.NP
Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.NP
Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

I.NP  18,55%4,01+2,98%7,66+0,54*1,84+2,40%10,16 = 122,59

2NP  122,59-(2,98%3,06) = 113,47

Obestavény prostor

oP 122,59%(3,10+0,10)+8,26*4,01*2,72*0,5+((4,82+7,60)*9,42-4,82*
*2,93-3,06%2,98)*1,07+(7,66%9,42-3,06%2,98)*(2,96-1,07)+(7,66*
*9,42-3,06%2,98)*1,2*0,5+4,82*%6,41*2,55*%0,5 = 734,62 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)
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Konstrukce Provedeni Hodnocenf  Cist
standardu  [%0]

1. Zaklady betonové pasy a kamenné P 100

2. Zdivo smisené, z hlediska cenového podstandard P 100

3. Stropy s rovnym podhledem S 100

4. Sttecha dfevény slozity krov, polovalby N 100

5. Krytina osinkocementova S 100

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100

8. Fasadn{ omitky btizolitové omitky S 100

9. Vn¢jsi obklady chybi C 100

10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100

11. Schody stupné kryté terasem S 100

12. Dvefe z hlediska cenového standardni S 100

13. Okna dfeveéna spaletova S 100

14. Podlahy obytnych mistnosti standardni S 100

15. Podlahy ostatnich mistnost{ dlazby S 100

16. Vytapeni ustfedni topeni S 100

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100

18. Bleskosvod bleskosvod S 100

19. Rozvod vody teplé a studené vody S 100

20. Zdroj teplé vody bojler S 100

21. Instalace plynu zemni plyn S 100

22. Kanalizace zumpa p 100

23. Vybaveni kuchyné chybi C 100

24. Vnitini vybaveni z hlediska cenového standardni S 100

25. Zachod splachovaci S 100

26. Ostatn{ chybi C 100

Vypocet koeficientu K, )

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] ([:ans]t Koet. g&ri;fgz

1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77

2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha N 7,30 100 1,54 11,24

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadn{ omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vn¢éjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitfn{ obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapeni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
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21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 81,99
Koeficient vybaveni Ku: 0,8199
Ocenéni

Zakladn{ cena (dle pfil. ¢. 11) [K¢/m): = 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. ¢. 11): * 1,0900
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8199
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vjznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zikladni cena upravena [K¢/m] = 3 588,83
Plna cena: 734,62 m’ * 3 588,83 K¢&/m’ = 2 636 426,29 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 60,000 % - 1 581 855,77 K¢
RD - vécna hodnota = 1054 570,52 K&

Vedlejsi stavba

Zastavéna plocha je, s ohledem na clenitost stavby, urcena zaméfenim z katastralni mapy
publikované na serveru CUZK, opotfebeni je uréeno odbornym odhadem.

Zatfidéni pro potifeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfeveéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Obestavény prostor
OoP 93,04*2,10+93,04*1,00%0,5

241,90 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pridand konstrukce, X = nebodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Proveden{ standardu (%]
1. Zaklady patky a zakladové pasy - standardni S 100
2. Obvodové stéeny  tramkova konstrukce s jednostrannym obitim N 100
prkny a v zadni ¢asti zdéné svislé konstrukce
3. Stropy jen ve zdéné ¢asti prkenny strop, jinak bez stropu P 100
4. Krov mimo zadn{ ¢asti nizka pultova stfecha X 100
5. Krytina pfevazné opotifebovana asfaltova lepenka S 100
s provizornim prekrytim PVC folif, z ¢asti
osinkocementové sablony
6. Klempifské prace  pozinkovany plech S 100
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7. Uprava povrchtt  dfevéna ¢ast bez uprav, zdéna cast s hrubymi S 100
vapennymi omitkami, z hlediska cenového v
pruméru standardni

8. Schodiste X 100
9. Dvefe dfevéné S 100
10. Okna chybi S 100
11. Podlahy chybi S 100
12. Elektroinstalace ~ svételna S 100
Vypocet koeficientu K,
§ . . Cast Upraveny
0
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové steny N 31,90 100 1,54 49,13
3. Stropy P 21,20 100 0,46 9,75
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempitské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchu S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4.00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podila 105,78
Koeficient vybaveni K 1,0578
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K¢/m] = 970,00
Koeficient vybaven{ stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0578
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zikladni cena upravena [K&¢/m’] = 1758,27
Plna cena: 241,90 m® * 1 758,27 K¢/m’ = 425 325,51 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opottebent: 65,000 % - 276 461,58 K¢
Vedlejsi stavba — vécna hodnota = 148 863,93
Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukEnich cen
Reprodukéni cena Vécna hodnota
1.RD 2636 426,29 K¢ 1054 570,52 K¢
2. Vedlejsi stavba 425 325,51 K¢ 148 863,93 K¢
Celkem: 3 061751,80 K¢ 1203 434,45 K&
Vécna hodnota celkem (zaokrouhleno): 1200 000,00 K¢
Venkovni upravy
viz ,,Metodika“:
1203 434,45 K¢ * 0,03 = 36 103,03 K¢ =

40 000,00 K¢
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Pozemek sestavajici z parcel &. St. 29, &. St. 50 a €. 36/1

Cena obvykla pozemku je ur¢ena na zakladé porovnani nabidek realitn{ inzerce:

1)

”

Zobrazit 6 fotografil v galerii

Prodej stavebniho pozemku 3 861 m?

Hrabisin, okres éumperk

1230 900 K& (319 K& za m?)

K prodeji stavebnl pozemek v obci Hrabisin. Pozemek se nachézi na vedlejsi komunikaci a je v
Gzemnim plénu uréeny k zastavenf rodinnym domem. V obci se nachéz( vedkera obZanska
vybavennost Skola, Skalka, obchod, cukrarna, sportovisté a autobus. Obec Hrabisin se nachazl v
blizkosti mé&st Sumperk, Zabieh a Uniov. V cené projekt na pifjezdovou cestu k domu. Vice informacf
u maklére

Pro komunikaci uvadséjte evidencni &islo zakazky N76974.

Celkova cena 1230900K¢E za Plocha pozemku 3861 m-
nemovitost
Silnice, Autobus
Cenazam? 319KE
Asfaltova
akazky N76874
zace 23.01.2018

prostfednictvim realitn{ inzerce (RK NEXT REALITY) je nabizen pozemek o vyméfe 3 861 m?
v obci Hrabisin (vétsi a 1épe vybavend obec navazujici na Libinu — 0,90), urceny k vystavbé
rodinného domu. Pozadovana je cena 319,00 K¢/m?, jako realna se jevi cena okolo 290,00 K¢&/m?
Ve srovnani s oceilovanym pozemkem se jedna o podobné situovany pozemek v ramci obce (1,00),
huafe ,,zainvestovany* (moznost napojeni na sit¢ neni uvedena, pfedpokladd se, ze sit¢ se u
pozemku nenachazeji - 1,50), vétsi' (1,10), podobné vyuZitelny (1,00) 2 po dobudovani pfijezdu
podobné dostupny (viz text inzeratu - 1,00) pozemek. Na zakladé tohoto porovnan{ odhaduji cenu
ocenovaného stavebniho pozemku, jako by byl nezastavény na: 430,00 K¢&/m?

! obecné plati nepiiméa iméra mezi velikosti a cenou
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2)

Prodej stavebniho pozemku 1 245 m?

4rabisin, okres Sumperk

350 000 K& (522 K& za m?)

>ozemek v obci Hrabidin o celkové vyméfe 1245 m2. Na pozemku se nachédzi nové vybudovany sklep
yrozméru 10 m x 5 m z blokd porotherm, v cené projektova dokumentace ke stavbé RD, 35 metrl
1luboka vrtané studna, nové vybudovany septik, kanalizace a el.pfipojka na hranici pozemku.
Zajistime vyhodné financovant.

Celkové cena 650 000 K& za Voda Mistnf zdroj, Dalkowy
nemavitost, véetné vodovod
provize z z
Odpad Vetejns kanalizace
Cenazam? 522 Ké
Elektfina 400V
1D zakazky 487699
Doprava Silnice
Aktualizace 11022018
Plocha pozemku 1245 m?

prostfednictvim realitni inzerce (RK MaM) je nabizen pozemek o vyméfe 1 245 m”® v obci Hrabisin
(vetsi a 1épe vybavena obec navazujici na Libinu — 0,90), urceny k vystavbé rodinného domu.
Pozadovana je cena 522,00 K¢/m? jako redlnd se jevi cena okolo 470,00 K&/m® Ve srovnani
s ocenovanym pozemkem se jedna o podobné ,,zainvestovany* (1,00), podobné velky (1,00),
podobné vyuzitelny (1,00) a podobné dostupny (1,00) pozemek, na kterém je postaven zdény sklep
(0,95). Na zakladé tohoto porovnani odhaduji cenu ocenovaného stavebniho pozemku, jako by byl
nezastaveény na: 400,00 K¢/m?;

3)
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Prodej stavebniho pozemku 1278 m?

Libina - Dolni Libina, okres éumperk

250 000 K& (196 K& za m?)

Nablzim ke koupi pozemek, o celkové viyméfe 1.278 m2 je uréen k vystavbé rodinnych domd, v obci
Libina, v katastréInim dzeml Dolni Libina. Pozemek se nachéz( ve staré zéstavhé nedaleko kfiZzovatky
na Oskavu. Na hranici pozemku veskeré inZenyrské sit€, voda, plyn, elektrika a kanalizace. Soudastlje i
podil na pffjezdové komunikaci Viyborna dopravni dostupnost a v samotné obci je veskera ob&anska
vybavenost. Pozemek je umfst&n na pékném a dobfe dostupném misté. Pomizeme s financovanim,
pfes nadeho obchodniho partnera.

250 000 K& za Umistén Klidna ¢ast obce
nemovitost
Plocha pozemku 1278 m?
196 K&
Odpad Vefejn4 kanalizace
17-0081
Doprava Silnice, Autobus
- Véera

prostfednictvim realitn{ inzerce (RK AVAREAL) je nabizen pozemek o vyméfe 1 278 m* v obci
Libina (vétsi a 1épe vybavena obec — 0,90), uréeny k vystavbé rodinného domu. Pozadovana je cena
196,00 K&/ m?, jako reilnd se jevi cena okolo 180,00 Ké&/m® Ve srovnani s ocefiovanym pozemkem
se jedna o hufe situovany pozemek vramci obce (1,05), pravdépodobné srovnatelné
wzainvestovany™ (1,00), podobné velky (1,00), podobné vyuzitelny (1,00) a dostupny (1,00)
pozemek. Na zaklad¢ tohoto porovnani odhaduji cenu ocenovaného stavebniho pozemku, jako by
byl nezastavény na: 170,00 K¢&/m?
9

Zobrazit 4 fotografie v galerii

Prodej stavebniho pozemku 2 021 m?

Medlov - Hlivice, okres Olomouc

1384 385 K& (685 K& za m?)

Nabizime k prodeji pozemek uréeny pro vystavbu rodinnych domi. Na pozemku je nova kopana
studna. Na hranici se nachazi pipojka elektrické energie, béhem r. 2017 zde také bude nova
kanalizace. Jedna se o velmi pékné misto s vyhledem do pfirody.

Celkova cena 1384 385Kc¢za Plocha pozemku 2021 m?
nemovitost, véetné
provize Voda Mistni zdroj
Cena za m? 685 K& Elektrina 120V
ID zakéazky 570592 Doprava Silnice
Aktualizace 30.12.2017
Umisténi objektu Okraj obce
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prostfednictvim realitn{ inzerce (RK MaM) je nabizen pozemek o vyméfe 2 021 m* v Medlove,
mistnf ¢ast Hlivice (Iépe vybavena obec, resp. ¢ast obce, lezici b sousedstvi Usova — 0,85), uréeny
k vystavbé rodinného domu. Pozadovana je cena 685,00 K¢/m? jako reilni se jevi cena okolo
600,00 Ké¢/m* — jedna se dle textu inzeratu o dlouhodobou nabidku. Ve srovnini s ocefiovanym
pozemkem se jedna o podobné¢ situovany pozemek v ramci obce (1,00), hafe zainvestovany (1,05),
vétst (1,05), podobné vyuzitelny (1,00). Na zakladé tohoto porovnani odhaduji cenu ocenovaného
stavebniho pozemku, jako by byl nezastavény na: 560,00 K¢&/m?;

)
&

REALITY

Gl

“NA PRODE

T o001 00 aig O

Zobrazit 4 fotografie v galerii

Prodej stavebniho pozemku 15 441 m?

Sumvald - Bfevenec, okres Olomouc ® Panorama

1235 280 K& (80 K& za m?)

Nabfzime k prodeji stavebnl pozemek v obci Sumvald, &4st Bfevenec u Uniéova. Na pozemku Ize
postavit vice staveb. Pozemek se nachéz( v krasné a velmi klidné lokalité podhdif Hrubého Jeseniku,

na okraji obce. InZzenyrské sft jsou na hranici pozemku.

Celkova cena: 1235280KEza Umistént objektu Okraj obce
nemovitost, véetné
provize Plocha pozemku 15441 m?
Cenazam? 80 K& Odpad Vefejns kanalizace
1D zakazky: 5693986 Doprava MHD
Aktualizace 05.01.2018

prostfednictvim realitni inzerce (RK MaM) je nabizen pozemek o vyméfe 15 441 m’ v obci
Sumvald nedaleko Dolni Libiny (Iépe vybavena obec — 0,95), uréeny k vystavbé rodinného domu.
Pozadovana je cena 80,00 K¢/m? jako redlnd se jevi cena okolo 70,00 K¢/m” Ve srovnani
s ocenovanym pozemkem se jedna o mirné hufe situovany pozemek v ramci obce (1,05), vyrazné
hufe ,,zainvestovany* (vzhledem k velikosti pozemku bude nutno pozemek rozd¢lit na jednotliva
stavebn{ mista, pfipojit je na sité, které bude nutno dobudovat a dobudovat komunikace v lokalité.
Néklady na tyto Gpravy jsou uvazovany ve vysi cca 300,00 K&/m?), virazné vétsi (1,20) a podobné
vyuzitelny a dostupny (1,00). Na zakladé tohoto porovnani odhaduji cenu oceniovaného stavebniho
pozemku, jako by byl nezastavény na: 380,00 K¢/m?;

Na zikladé¢ vyse uvedeného porovnani odhaduji cenu obvyklou pozemku parcel €. St. 23, ¢. 28/3,
¢.31/6 a¢. 283/5 na:

390,00 K&/m>
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resp. na:
(317 m* + 146 m* + 253 m* + 291 m®) * 390,00 K¢/m?* =
390 000,00 K¢

Rekapitulace vécné hodnoty (v¢. ceny pozemku):

Rodinny dum 1054 570,00 K¢
Vedlejsi stavba 148 863,93 K¢
Venkovni upravy 36 103,03 K¢
Pozemek 392 730,00 K¢
Ocenéni staveb a pozemk celkem (vécna hodnota, zaokrouhleno) 1630 000,00 K¢
4. Cena dle cenového predpisu

Zakladni informace

Adresa pfedmétu ocenéni: 783 83 Lipinka

LV: 39

Kraj: Olomoucky
Okres: Olomouc
Obec: Lipinka
Katastraln{ uzemi: Lipinka
Pocet obyvatel: 194

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 985,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel vV 0,60

O2. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

O3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, 1I 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova Ir 0,90
zastavka

006. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (pouze obchod nebo vV 0,85

sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * O, * O3 * O * Os * O = 434,00 K&/m’®

Obsah ocenéni

1. Pozemky
1.1. Ocenované pozemky
1.2.RD
1.3. Vedlejsi stavba
1.4. Porosty

Ocenovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zikonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
s pfiméfenym vyuzitim vyhlasky ME CR ¢ 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢ 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku

¢
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka 1
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba V0,00
(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem
na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce V0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — zakladni III 0,90
sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢. 1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky: )

Index trhu It =P * P * P * Py * (1 + Zbll P) = 0,609

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Index trhu It =P * P * P * Py * (1 + Zbll P) = 0,940

Index polohy 7

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku I
1. Druh a acel uzitf stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidenc¢ni zastavba I 0,03

2

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze napojit 1~ 0,00
na vsechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobn{ hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné III 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréntho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je prameér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

11
Index polohy Ip=P:* (1 + ) P)=1030
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢. 1 piflohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,627

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,968
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1. Pozemky

1.1. pozem

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ir = 1,030

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vliva pozemku

Nazev znaku c. P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar omezujici vyuziti I -0,03
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 %; ost. orientace  II  -0,02
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00
6
Index omezujicich vliva Io =1+ Pi=0,950

i=1
Celkovy index I = I * Io * Ip = 0,940 * 0,950 * 1,030 = 0,920
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
Zakl. cena Upt. cena

Zattideéni K¢/m?] Index Koef. K¢&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 434,00 0,920 399,28
, Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &slo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a nadvoti st. 23 317 399,28 126 571,76
§ 4 odst. 1 zahrada 28/2 146 399,28 58 294,88
§ 4 odst. 1 zahrada 31/6 253 399,28 101 017,84
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 283/5 291 399,28 116 190,48
Stavebni pozemky - celkem 1007 402 074,96
1.2. RD
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staff stavby: 90 let (odhad)
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1975 (odhad)
Zakladni cena ZC (piiloha ¢. 24): 2 023,00 K¢/m’
Zastavéné plochy a vySky podlaZi
1.NP:  18,55%4,01+2,98%7,66+0,54*1,84+2,40%10,16 = 122,59 m?®
2NP:  122,59-(2,98*3,06) = 113,47 m®
Obestavény prostor
OP:  122,59%(3,10+0,10)+8,26*4,01*2,72*0,5+((4,82+7,66)*9,42-4,82*
*2,93-3,06%2,98)*1,07+(7,66%9,42-3,06%2,98)*(2,96-1,07)+
+(7,66%9,42-3,06%2,98)*1,2*0,5+4,82*6,41*2,55*0,5 = 734,62 m’
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Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 122,59 m*
Zastavéna plocha viech podlazi: ZP = 236,06 m*
Podlaznost: ZP /ZP1 =193

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP I typ A

- se sikmou nebo strmou stfechou

(@14

Nazev znaku

1. Druh stavby: samostatny rodinny dam IIr 0,00
2. Proveden{ obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm IIr 0,03
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 vcéetné II 0,01
5. Napojeni na sité¢ (pfipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani RD do zumpy III 0,00
0. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové Ir 0,00
7. Zakl. pfislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni IIr 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalstho vybaveni I 0,00
9. Venkovn{ upravy: minimalniho rozsahu I -0,03
10. Vedlejsi stavby tvotici pifslusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb nebo jejich IIr 0,00
celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve spatném stavu — (nutna rekonstrukce 1 vV 0,40

konstrukei dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro stavby 43 let po celkové rekonstruket:
s=1-0,005%* (43 + 15)= 0,710

12

Index vybaveni Iy =(1+ ) V;)*Vy;*0,710 = 0,290

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,940
Index polohy pozemku Ir = 1,030
Ocenéni

Z4kladn{ cena upravenia ZCU = ZC * Iy = 2 023,00 K¢&/m’ * 0,290 = 586,67 K¢/m’
CSp = OP * ZCU * Iy * Ip = 734,62 m® * 586,67 K¢&/m>* 0,940 * 1,030= 417 274,37 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 417 274,37 K¢

1.3. Vedlejsi stavba

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizen{ podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Obestavény prostor

OP 93,04%2,10+93,04*1,00%0,5 241,90 m’
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady patky a zakladové pasy - standardni S 100
2. Obvodové stény  tramkova konstrukce s jednostrannym obitim N 100
prkny a v zadni ¢asti zdéné svislé konstrukce
3. Stropy jen ve zdéné casti prkenny strop, jinak bez stropu P 100
4. Krov mimo zadn{ ¢asti nizka pultova stfecha X 100
5. Krytina pfevazné opotifebovana asfaltova lepenka S 100
s provizornim pfekrytim PVC folii, z ¢asti
osinkocementové sablony
6. Klempifské prace  pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchtt  dfevéna ¢ast bez tprav, zdéna ¢ast s hrubymi S 100
vapennymi omitkami, z hlediska cenového v
praméru standardni
8. Schodiste X 100
9. Dvefte dfeveéné S 100
10. Okna chybi S 100
11. Podlahy chybi S 100
12. Elektroinstalace  svételna S 100
Vypocet koeficientu Ky )
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] ([J:;OS]t Koef. g}iragfs;}{
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény N 31,90 100 1,54 49,13
3. Stropy P 21,20 100 0,46 9,75
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempitské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchu S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podila 105,78
Koeficient vybaveni Kyt 1,0578
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K¢/m] = 970,00
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0578
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vjznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zikladni cena upravena [K¢/m’] = 1758,27
Plna cena: 241,90 m® * 1 758,27 K¢/m’ = 425 325,51 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 roka

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 27 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rok
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Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 43 / 70 = 61,4 %

Koeficient opotiebent: (1- 61,4 % / 100) * 0,386
Nakladova cena stavby CSx = 164 175,65 K¢
Koeficient pp * 0,968
Cena stavby CS = 158 922,03 K¢
Vedlejsi stavba - zjisténa cena = 158 922,03 K¢
1.4. Porosty
Ovocné dfeviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zptsobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 402 074,96
Celkova vyméra pozemku m’ 1 007,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostu: m’ 140,00
Cena pokryvné plochy porostt Ke 55 899,20
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,045
Cena ovocnych dfevin a ostatni vinné révy: = 251546
Porosty - zjisténa cena = 2 515,46 K¢
1.1. Pozemky: 402 074,96 K&
Stavby a porosty na pozemku:
1.2.RD 417 274,37 K¢
1.3. Vedlejsi stavba 158 922,03 K¢
1.4. Porosty 2 515,46 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 578 711,86 K¢
Pozemky - zjisténa cena = 980 786,82 K¢
Rekapitulace vyslednych cen
1. Pozemky 980 786,80 K¢
1.1. Ocenované pozemky 402 074,96 K¢
1.2.RD 417 274,40 K¢
1.3. Vedlejsi stavba 158 922,00 K¢
1.4. Porosty 2 515,50 K¢
= 980 786,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 980 786,80 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 980 790,00 K&

4. Odhad ceny porovnavacim zpiisobem
Odhad ceny obvyklé je proveden na zakladé cenového porovnani k prodeji nabizenych nebo
realizovanych prodeji podobnych nemovitosti.

Porovnavané parametry oceniované budovy (zaokrouhleno):

obestavény prostor: 735 m’
podlahova plocha: 138 m?
uzitni plocha: 132 m®
zastavéna plocha: 123 m®
vyméra pozemku: 1007 m*

piislusenstvi: vedlejsi stavba, studna, venkovni upravy
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1)

. =
h Zobrazit oragratil v galen

Prodej rodinného domu 253 m?,
pozemek 224 m?

Libina, okres Sumperk

1490 000 K¢

Nabizime x prode| prostomy samostatné stejic! RD s malou zahrddkow v blizkost centrs otice Liina
35k Gowa. Cel

zastaveéna plocha 132 m2, a2itnd plocka 253 m2. DOm o despozici 7+2 @ 2d8ny, ma i nadzemai

od Olomoues, 15 ©m od Sumperks, 14 km od Un sl parcely 224 m2,

poedia w&. podkrayi, je East. padsklepeny,
Dim byt postaven gsi v 1925, vr. 1929 byla pfistaving vecanda a kiing, je v dobrém stawvu, pribéné

uddovany - plynafikace v r. 1992, navy phyn. kotel r. 2015, novd koupeing r, 2010, £8st nowé lino.

V piizem| 2= nachéz! vetupn! veranda, chodos, sarmastatné WC s cknem, koupsina se sprehovym

koutern a umyvadiem, kuchyf £ jidelnim koutem (dfez, vaic), poko) 8 1 velkd mistrost {mnoZnost

vyl jake daiS pokoy, prodens, dilna, popf. gardZ). V 1patie mou 2 pelchoz pokope, velké nové

kuchyf (diez, o spordk), le2nice, mensi poko| & Balkon. V pedikrow 1 poksy + 2x pidni prostor {l2e

dobudovat daldi 2 pokoge)

fecha sedavd, krytina etemitowt Sablary, akna dievend kastiavd, vnitini
dvefe dievéng, vetupni dvefe dfevénd, schody dievéné, opechovani poank. Podishy - prkenng + lino, v
chodné dia2ba. IS - el piyn, obecni vedovad, septik. Wtipén| - dstiedn|, piynove (kotel v suterénu),
nebo Wwha paiva, Ohfev vedy = plyn. U domu mensl 2anrddcs, za domem nepadsklepena 2déns kiina
(12,5 m2). Pozemek oplocen. Tel. piipajks. Mésiéni naklady na bydiend 4300 K&

Parkavani na ulic — pfed damem 1 parkovaci mésto, 20 m od damu mensi parkovdtd. MaZnost 1
pgardde a park. mista na pozemku U domu [nutné rozdifit piiszdovou Weku k domu). anenteee poksyd
na Z. Bydien’ v centiu obee, v blizkosti obchody, restauracs, lekafil, sfufby, Skoks, Skols, autobus, v
obo viak. DEm l2e vyu2a na bydieni jedno nebs dvougeneraini, popi. spajit bydien s podn&dnim. K
nasténovini ihned. Po dohadé & moZaé zanechal 1 vyhaveni damu. Cana vi. pravnibo servisu 8

pravize RK.

1480000 K& 2a dap v
nemaonitast
1a Dalkovy vodovod
azk 2005/17
Topar Lokaini teha palwa,
Aktuaile D2.02201E Ustiedni plynove
Cihiowa Pyt Flynoved
jain Dobey Apad Septk
Typ doeni Patrowy Telakomun ik Teleton
dlak 3 ekthir 230V
Plocha zastavhna 133m or Viak, Autcbus
Htnd poct 253m rgeticka ndrodnost Thda G - Mimoladng
bud nehospedama

obestaveény prostor - md
podlahova plocha (uzitna plocha) 253  m?
vyméra pozemku 224 m?
typ nemovitosti zdény vétsi rodinny dam 7+1 Ky 1,10
lokalita lépe vybavena obec Kz 0,90
staff podobné (1925) K 1,00
udrzba lepsi Ky 0,90
vybaveni podobné Ks 1,00
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piislusenstvi mensi kilna Ke 1,02
pozemek mensi pozemek K7 1,10
zdroj nabidky nabidka realitni kancelafe K, 090
koef. cen. porovnani K. 1,00

datum prodeje aktualn{ nabidka

cena 1490000,00 K¢
cena upravena na zdroj 1341000,00 K¢
Odhadovana trznf hodnota ocenovanych nemovitosti na zakladé porovnani:

731454,55 K&
2)

Zobrazit 20 forografil v galeri

Prodej rodinného domu 260 m?,
pozemek 901 m?

Police, okres Sumperk @ Panorama

1990 000 K&

Prode) redinného domu v abel Police. DAm je v zachovalém stavy, Kery adposidd eho stafl v pfizem

domu s& nachéaz vstup, ofedsii s komorou 2 WC, déle pak kuchyné se spiZirmau, za ni je lo2nios se

vatugem do koupely, Kerd o orichos do dal§ibo pokoje. V pfizemni je ddle prostormy obyvaci pokay. ¥V

1 patfe jsou 2 pokaje s pdda DIm ma 2 vatupy, take = moZné ha vwuZvat juko dvaugene

brydien], neba pro bydleni & zarover pro podesiédnt. Dam @ napoen na vefe|ny vodavod, plyn wytapeni

na Lwhé palive Soudést domu je technick:

dilng & chidy s klenbovymi stropy

Calkova vymérs pozemku, veetngd zastyy
rodinmmym dormem, ktery (& molné taxé koupit. V piipads 28)mu 2ajistine insncovini prostfednictvim

nageha hypatednio centra,

1980000 K& 2a

provize

623108
11.022018
Cihiowa

Dobey

¥ bloku

Kidna astobee
Patrowy

3 wletnd 1podzemniho
297 m’

260m

260m

201 m?

G04 m?

Dalkavy vodovod
Septk

Telefon

120V, 230V, 400V

Silnice

t Thda G - Mimoladng

cdarnd ¢
75b podie

Castedné

x
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3)

obestavény prostor
podlahova plocha
vyméra pozemku
typ nemovitosti
lokalita

stafi

udrzba

vybaveni
piislusenstvi
pozemek

zdroj nabidky

koef. cen. porovnani
datum prodeje

cena

cena upravena na zdroj

Odhadovani trzni hodnota ocenovanych nemovitosti na zakladé porovnani:

(uzitna plocha)

zdeny vetsi rodinny dam

obec u Usova, mirné vétsi, mirné lépe vybavena
nenf uvedeno, pravdépodobné¢ podobné

lepsi

podobné

dvojgaraz, dilna

podobneé velky

nabidka realitni kancelate

aktualni nabidka

K7

1990000,00 K¢
1791000,00 K¢

Prodej rodinného domu 230 m?,
pozemek 762 m?

Troubelice, okres Olomouc ® Panorama

1690 000 Ké

Nabizime Vam ke koupi redinny ddm, umistéay v obai Troubelize. DOm (@ umistén v atraktivni &8st
oboe, na slunném a ravinatém mistd, v pivoadn’ stard 28stavbe, na vyjezdu 2 centrs oboe srmérem na
Medlov. Sarmatry ddm je pfzemni, s chytnym padkrovin 8 Edstednym podeidapenim. V pfizemd domu
jsou umistdny 2 obyiné pokeje, Kuchyné § zazemi — verands, SpiZ, chadby se schodidtém, keupeins a

WC. V podkrovn &asti | urnéstén dslii 1 abytny pokey, komors, chedba £ pfistupem na verkowmi

terasy & voind pdds & potencidiem pro daldi vestavby, Samotng dlm & umistén v pledni cast

poazemku - ¥ ulitni Gafe, zadni £ast pazemiu (e vyuZita jako 2anrads s klidovou zanou. Pozemek je jako
celek rovinaty, oplaceny, S avocnymi stromy @ doplfkavymi stavbami — garal 3 zahradni domek.
Pristup na pozermeak |& 225080 2 pfilehié cesty. DOm e kompletné napojen ns 1S - obeenl vodavod

spladxovou karalizac), phyn & elenegii. Na pezemku e navic dastnd studna. Dom je wiipén Gstiedng

plynavym kotiem & xatlem na tuhé palivs, onfev TUV je feden ol bojerem. Plocha pozemku we

zastavané plochy &ini 762 m2. V bizkém dosahu damu je vedkerd obdansks vybavencst obos

Enerpaticks tida domu ,G". DAm j& po domiuwé ihred valnyg, viiodny k celkows rekonstruke

o ezdovh vaddlenost Unifor 6 ken, Moheinice 15 km, Sumperk 22 ken. S ahledem na straktan|

lowalitu 8 moZrast ddm upravit die vastnich piedstay, doparugujeme ke koup:
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cachnimu jednan

i 2dro|, Dalkovy

Ustledni plynové
Plynoved
Samostatry pad Vele|ns kanalzace
Centrum ocbee 230V, 400V
Patrowy Viak, Silrice, Autobus
2vtetnd 1 podzemniho nik

160 m? ; ', G :(Il‘.:ilvdv‘u‘.

2 .
obestavény prostor - md
podlahova plocha (uzitna plocha) 230 m?
vyméra pozemku 762 m?
typ nemovitosti zdény vétsi rodinny dim Ky 1,05
lokalita lépe vybavena obec Kz 0,90
stafi neni uvedeno K3 1,00
udrzba lepsi Ky 0,90
vybaveni lepsi Ks 0,95
piislusenstvi garaz, zahradni domek Ks 0,95
pozemek mirné mensi pozemek K7 1,05
zdroj nabidky nabidka realitni kancelafe K, 0,90
koef. cen. porovnani Ko 081
datum prodeje aktualni nabidka
cena 1690000,00 K¢
cena upravend na zdroj 1521000,00 K¢

Odhadovana trzni hodnota ocenovanych nemovitosti na zakladé porovnant:
739206,00 K&

4)

Zobrazit 20 fotografifl v galeri

Prodej rodinného domu 290 m?,
pozemek S 535 m?

Dlouha Loucka - Plinkout, okres Olomouc @ panorama

990 000 K¢&

Nablzime k prodeji zemé&délskou usedlost v obci Diouhé Loutks, E4st Plinkout. Souéasti je
dvoupociaZni dim k bydlenf pfed rekonstrukcl s moZnosti vybudovani ptdni vestavoy, hospodéiské
budovy, zahrada a pole. Celkové vymérs pozemku vietné pole je 5825 m2. Klicné lokalita, veskerd

obdanské vybavenost v 3 km vzdélené obci Dlouné Loudks. Volné ihned
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990000 K& za ocha dis § 220 m*
nemovitost, véatné
provize : 5535 m?
267746 5535 m*
20.01.2018 § 1
Prodéno Mistnf zdroj
Cinlové LokéInftuhs paliva
Pfed rekonstrukel Vefainé kanslizace,
Jimks
Samostsiny
2 400V

Klidné &8st obee
Patrovy
2

290 m*

200 m

obestavény prostor m3
podlahova plocha 220  m?
vyméra pozemku 5535 m?
typ nemovitosti zdény vétsi rodinny dum, soucast zemédélské usedlostt Ky 1,10
lokalita odlehla c¢ast obce, porovnatelna az mirné horsi lokalita Ko 1,05
Staff neni uvedeno Ks 1,00
udrzba podobna Ky 1,00
vybaveni podobné Ks 1,00
piislusenstvi zemédélské budovy Ke 0,95
pozemek velky pozemek, z ¢asti orna puda K7 1,05
zdroj nabidky nabidka realitni kancelafe (dle RK byla nemovitost jiz

prodana) K, 1,00
koef. cen. porovnani Ke 1,15

datum prodeje aktualni nabidka

cena 990000,00 K¢
cena upravena na zdroj 990000,00 K¢
Odhadovana trzni hodnota ocenovanych nemovitostf na zakladé porovnan:

714150,00 K¢
Na zakladé vyse uvedeného porovnani odhaduji soucasnou porovnavaci hodnotu pozemku parcely
¢. St. 23, jehoz souéist je budova ¢.p. 12 — rodinny dum, pozemku parcely ¢. 28/2, pozemku
patcely ¢. 31/6 a pozemku parcely ¢. 283/5, vSe v k. . a obci Lipinka, okres Olomouc, Olomoucky
kraj na:
(731 454,55 K¢ + 846 040,85 K¢ + 739 206,00 K¢ + 714 150,00 K¢)/4 =

760 000,00 K¢

757 712,85 K¢ =

5. Zavérecna analyza a odhad aktualni ceny obvyklé
Jako indikace ceny obvyklé byla urc¢ena vécna hodnota staveb a cena obvykla pozemku. Vécna
hodnota vyjadfuje spiSe technickou hodnotu stavby (avsak v pfipadé specialnich staveb, se kterymi
se obvykle neobchoduje, byva vyuzivana jako indikace obecné ceny). Ve vétsich méstech byvaji
rezidenc¢ni stavby prodavany nad vécnou hodnotou, naopak v mensich obcich pod touto
hodnotou. Soucasné byla uréena cena porovnavacim zpusobem s vyuzitim cenového predpisu.
je jako vychodisko pro odhad ceny vzata porovnavaci hodnota, pficemz jsou zohlednény silné a
slabé stranky ocenovaného majetku, kterymi jsou:
Silné stranky:

- velké pozemky;

- umisténi v centru obce;

- moznost parkovani na vlastnim pozemku.
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Slabé stranky:
- zhorSeny stav v dusledku zanedbané udrzby a stim spojené znacné naklady na
rekonstrukci;
- naddimenzovana stavba
- neudrzovana vedlejsi stavba;
- nevhodné dispozicni fesen;
- nizkd poptavka po srovnatelnych nemovitjch vécech v maljch obcich na Sumpersku a
Rymartovsku.
Aktudlni obvykla cena pozemku parcely ¢. St. 23, jehoz soucasti je budova ¢.p. 12 — rodinny dam,
pozemku parcely €. 28/2, pozemku patcely ¢. 31/6 a pozemku parcely ¢. 283/5, vée v k. 1. a obci
Lipinka, okres Olomouc, Olomoucky kraj je odhadnuta na:

760 000,00 K¢

ZAVER:

Na zakladé vyse uvedenych zjisténi a indikaci trzni hodnoty odhaduji cenu obvyklou pozemku
patcely ¢. St. 23, jehoz soudast je budova ¢.p. 12 — rodinny dim, pozemku parcely ¢. 28/2,
pozemku parcely ¢. 31/6 a pozemku parcely ¢. 283/5, v$e v k. 0. a obci Lipinka, okres Olomouc,
Olomoucky kraj k datu prohlidky na:

760 000,00 K¢

Slovy: SedmsetSedesattisic korun ¢eskych

V Brné 12. inora 2018 Ing. Jaroslav Bejsovec

Znalecka doloZzka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu
v Brné ze dne 22.4.1991, ¢&.j. Spr. 1325/91 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 2758 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada uctuji na zaklade dokladu ¢islo 618.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.12.2017 17:55:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolveéni fizeni, ¢.j.: MSPH 99 INS 17995/ 2017 pro Tomas
Pachman, Ing.

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 540005 Lipinka
Kat.tuzemi: 684104 Lipinka List vlastnictvi: 39
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Ogrincova Palachova Véra, U libefiského pivovaru 1440/28, 536106/269
Liben, 18000 Praha 8

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
st. 23 317 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Lipinka, &é.p. 12, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 23
28/2 146 zahrada zemédélsky pudni
fond
31/6 253 zahrada zemédélsky pudni
fond
283/5 291 ostatni plocha neplodna puda
B1 Jina prava - Bez zapisu
(& Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni

V-4310/2001-809
Modra pyramida stavebni spofitelna, Parcela: St. 23 Z-14496/2004-805
a.s., Bélehradska 222/128, Parcela: 28/2 2-14496/2004-805
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: Parcela: 283/5 Z-14496/2004-805
60192852 Parcela: 31/6 Z2-14496/2004-805

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. sml. o uvéru &. 1 848 516 9 51,pro
pohledavku ve vysi 381.000,-K&, budouci pohledavky do vysSe 381.000,-K& ze dne
31.10.2001. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 14.11.2001.

V-4310/2001-809

Poradi k datu podle pravni uUpravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekucé¢niho fadu
pohledavka ve vysi 1.360,- K& s pfislusSenstvim

Ceska pojisStovna a.s., Spalena Parcela: St. 23 2-6930/2012-805
75/16, Nové Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 28/2 Z-6930/2012-805
RC/ICO: 45272956 Parcela: 283/5 Z-6930/2012-805

Parcela: 31/6 2-6930/2012-805

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
urad Praha 6, JUDr. Jan Grosam 025Ex-167/2012 -12 ze dne 15.03.2012. Pravni moc ke
dni 22.03.2012.
2-6930/2012-805
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekucniho fadu
pohledavka ve vysSi 4.675,09 K& s prisluSenstvim a naklady soudniho rizeni

02 Czech Republic a.s., Za Parcela: St. 23 2-3262/2013-805
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté& Olomouc, kod: 805.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.12.2017 17:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 540005 Lipinka
Kat.lGzemi: 684104 Lipinka List vlastnictvi: 39

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
Brumlovkou 266/2, Michle, 14000 Parcela: 28/2 Z2-3262/2013-805
Praha 4, RC/ICO: 60193336 Parcela: 283/5 Z-3262/2013-805
Parcela: 31/6 Z2-3262/2013-805

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
urad Brno-mésto, Mgr. Ing. Josef Cingros 009EX-2034/2012 -16 ze dne 19.02.2013.

Z-3262/2013-805
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
pohledavka ve vysSi 4.662,- K& s prisluSenstvim a naklady soudniho nalézaciho fizeni

T-Mobile Czech Republic a.s., Parcela: St. 23 2-6385/2013-805
Tomi&kova 2144/1, Chodov, 14800 Parcela: 28/2 Z-6385/2013-805
Praha 4, RC/ICO: 64949681 Parcela: 283/5 2-6385/2013-805

Parcela: 31/6 Zz-6385/2013-805

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Chrudim, Mgr. Petr Jaros 129EX-10241/2012 -9 ze dne 14.12.2012.

2-25134/2012-805
Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
jistina ve vysSi 5.000,- K& s prisluSenstvim

Cesky inkasni kapital, a.s., Parcela: St. 23 Z-6385/2013-805
Vaclavské namésti 808/66, Nové Parcela: 28/2 2-6385/2013-805
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: Parcela: 283/5 2-6385/2013-805
27646751 Parcela: 31/6 Z2-6385/2013-805

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
urad Praha-vychod, JUDr. Marcel Smékal 081EX-45039/2010 -8J ze dne 22.02.2011.

2-3916/2011-805
PoFadi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
jistina ve vys$i 11 881,00 K& s pfisluSenstvim

Prazska energetika, a.s., Na hroudé Parcela: St. 23 2-26405/2013-805
1492/4, Vrsovice, 10000 Praha 10, Parcela: 28/2 2-26405/2013-805
RC/ICO: 60193913 Parcela: 283/5 Z-26405/2013-805

Parcela: 31/6 2-26405/2013-805

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Praha-vychod - JUDr. Marcel Smékal 081 EX-54513/2011 -062 ze dne 06.12.2013.
2-26405/2013-805
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 081 EX-54513/2011 -062.
Pravni moc ke dni 11.12.2013. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 13.01.2014. Zapis
proveden dne 04.02.2014.
z-277/2014-805
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekucéniho fadu
k zajisténi dluhu ve vysi 2 113,-K& s prisluSenstvim

Cesky inkasni kapital, a.s., Parcela: St. 23 V-10035/2015-805
Vaclavské namésti 808/66, Nové Parcela: 28/2 V-10035/2015-805
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: Parcela: 283/5 V-10035/2015-805

Nemovitosti

ni spravu katastru nemovitosti CR

covisité Olomouc, kod: 805.

Katastralni Gfad pro Olomoucky k

strana 2

a

» Kata pra
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.12.2017 17:55:02

Okres: C20712 Olomouc Obec: 540005 Lipinka

Kat.luzemi: 684104 Lipinka List wvlastnictvi: 39

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Povinnost k

27646751 Parcela: 31/6 V-10035/2015-805

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
arad Praha-vychod, JUDr. Marcel Smékal 081EX-11133/2013 -051 ze dne 27.05.2015.
Pravni acéinky zapisu ke dni 27.05.2015. Zapis proveden dne 19.06.2015.

V-10035/2015-805
Pofadi k 27.05.2015 20:41

o Natfizeni exekuce

Ogrincova Palachova Véra, U liberiského pivovaru
1440/28, Liberi, 18000 Praha 8, RC/ICO: 536106/269

z-11771/2007-809
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce v Sumperku &.j. 22Nc-1791/2007 -4 ze dne
30.08.2007; ulozeno na prac. Sumperk

2z-11771/2007-809

o Narizeni exekuce

Ogrincova Palachova Véra, U liberiského pivovaru
1440/28, Liberi, 18000 Praha 8, RC/ICO: 536106/269
2-2421/2008-809

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce v Sumperku &.3j. 14Nc-1051/2008 -4 ze dne
11.01.2008; uloZeno na prac. Sumperk

Z2-2421/2008-809

o Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
JUDr. Marcel Smékal,

Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4

Ogrincova Palachova Véra, U libenského pivovaru
1440/28, Liben, 18000 Praha 8, RC/ICO: 536106/269

Zz-1805/2011-809
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce v Sumperku, &.j. 22EXE 160/2011-10 ze dne
20.01.2011; ulozeno na prac. Sumperk

2-1805/2011-809
o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Ogrincova Palachova Véra, U liberiského pivovaru
1440/28, Liberi, 18000 Praha 8, RC/ICO: 536106/269

Parcela: St. 23 2-3912/2011-805
Parcela: 28/2 2-3912/2011-805
Parcela: 283/5 2-3912/2011-805
Parcela: 31/6 2-3912/2011-805

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha-vychod - JUDr.
Marcel Smékal 081 EX-45039/2010 -7J ze dne 22.02.2011.

2-3912/2011-805

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti 7 v uzemnim obvodu, ve k

stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katast 11 pracovidté Olomouc, kod: 805.

ni Gfad pro Olomoucky
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.12.2017 17:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc

Obec: 540005 Lipinka
Kat.lGzemi: 684104 Lipinka

List vlastnictvi: 39
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

(St. = stavebni parcela)

Povinnost k

Ogrincova Palachova Véra, U libefiského pivovaru
1440/28, Liberi, 18000 Praha 8, RC/ICO: 536106/269

Parcela: St. 23 Z-6179/2012-805

Parcela: 28/2 2-6179/2012-805
Parcela: 283/5 2-6179/2012-805
Parcela: 31/6

Z-6179/2012-805

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 6, JUDr. Jan
Grosam 025EX-167/2012 -11 ze dne 15.03.2012.

2-6179/2012-805

o Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4

Ogrincova Palachova Véra, U libe@ského pivovaru
1440/28, Libeni, 18000 Praha 8, RC/ICO: 536106/269

Zz-95390/2013-101
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 15 EXE-890/2012 -22 (ve znéni Usneseni &j. 15 EXE

890/2012-27 ze dne 20.6.2012, pravni moc ke dni 29.8.2012) ze dne 28.03.2012.
Pravni moc ke dni 29.08.2012; uloZeno na prac. Praha

2-95390/2013-101

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Ogrincova Palachova Véra, U liberiského pivovaru
1440/28, Liberi, 18000 Praha 8, RC/ICO: 536106/269

Parcela: St. 23 Z-664/2014-805
Parcela: 28/2 Z2-664/2014-805
Parcela: 283/5 2-664/2014-805
Parcela: 31/6

Z-664/2014-805
Listina Exekuéni pf¥ikaz Exekutorsky ufad Jesenik - JUDr. Antonin Dohnal 014 EX-439/2008 -7
ze dne 11.02.2008.

2-4940/2008-805
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62,
140 00 Praha 4

Ogrincova Palachova Véra, U liberiského pivovaru
1440/28, Liben, 18000 Praha 8, RC/ICO: 536106/269
Zz-30280/2015-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 11133/13-012 k 22 EXE-

1168/2013 -11 ze dne 13.06.2013. Pravni udinky zapisu ke dni 27.05.2015. Zapis
proveden dne 03.06.2015; uloZeno na prac. Praha

z-30280/2015-101
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Ogrincova Palachova Véra, U liberiského pivovaru
1440/28, Liberi, 18000 Praha 8, RC/ICO: 536106/269

Parcela: St. 23 2-5972/2015-805

ni spravu katastru nemovitosti CR

, Kata pracovisté Olomouc, kod: 805.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.12.2017 17:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 540005 Lipinka
Kat.lzemi: 684104 Lipinka List vlastnictvi: 39
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k
Parcela: 28/2 2-5972/2015-805
Parcela: 283/5 2-5972/2015-805
Parcela: 31/6 2-5972/2015-805

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha-vychod -
JUDr. Marcel Smékal 081 EX-11133/2013 -062 ze dne 23.07.2015. Pravni aéinky
zapisu ke dni 23.07.2015. Zapis proveden dne 05.08.2015; uloZeno na prac.

Olomouc

2-5972/2015-805

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 20.09.2001. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 14.11.2001.
V-4311/2001-809

Pro: Ogrincova Palachova Véra, U libenského pivovaru 1440/28, RC/ICO: 536106/269

Libenn, 18000 Praha 8
o Rozsudek soudu o vypofadani SJM Okresni soud v Sumperku 18C-71/2010 -572 ze dne
16.09.2016. Pravni moc ke dni 12.10.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 23.11.2016. Zapis
proveden dne 16.12.2016.

V-19907/2016-805
Pro: Ogrincova Palachova Véra, U liberiského pivovaru 1440/28, RC/1C0: 536106/269
Liben, 18000 Praha 8
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
28/2 72941 146
31/6 72941 11

74068 242

Pokud je vyméra bonitnich dilli parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kdéd: 805.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.12.2017 17:58:19
Cesky tirad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovisté Olomouc, koéd: 805.
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