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NALEZ:

A. Znalecky ukol:

Na zaklad¢ objednavky je vypracovan znalecky posudek o obvykle cené nemovitosti —
rodinného domu ¢p. 13 s pozemky v k.u. Ceské Budé&jovice 2, obec Ceské Budéjovice.

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢p. 13 na st.p.¢. 20/1; pozemek St. 26 — zastavéna plocha a nadvo¥i o
vymére 141 m2 a pozemek €. 27 — zahrada o vyméie 101 m2 zapsané na LV ¢&. 831 pro
katastralni izemi Ceské Bud&jovice 2, obec Ceské Bud&jovice.

Omezeni vlastnickych prav : dle vypisu z KN v ptiloze

B. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 28.2.2014 za piitomnosti dluznika.

C. Podklady pro vypracovani posudku:

- vypis z KN Katastralniho tfadu ze dne 16.2.2015

- snimek z katastralni mapy 1:1000

- vymeéry a skutecnosti zjisténé na misté samém v den prohlidky

D. Vlastnické a evidenc¢ni udaje:
Ocenlovana nemovitost je v KN zapséna na LV ¢. 831 pro k.u. Ceské Budé&jovice 2.
Vlastnikem je pan Zden€k Laube, bytem Praha 5 — Stodllky, Slune¢ni namésti 2580/13.

E. Obsah posudku:

. Uvod

. Popis objektli a parametry

. Analyza ocenéni a cenotvorné faktory
. Stanoveni postupu ocenéni

. Vypocet administrativni ceny

. Porovnavaci hodnota

Zaveér

. Znalecka doloZka
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POSUDEK:

1. Uvod:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti bude slouzit pro insolvenc¢ni fizeni.

2. Popis objektu a parametry:

Rodinny dum ép. 13 na st.p.¢. 26:

Jedna se rodinny diim fadovy vnitini v Braniovské ulici v Ceskych Budgjovicich — Ctyii
Dvory. Objekt z roku 1935 neni podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a nevyuzity pudni
prostor. V roce 2004 byla zapocata rekonstrukce — byl proveden novy krov s krytinou, fasada
se zateplenim v tl. 10 cm, nova plastovéa okna, nova koupelna a WC. Do piidy byly vyvedeny
vSechny instalace, bylo pocitano s vestavbou podkrovi, ke které nedoslo.

Zdivo cihelné, stropy dievéné tramové, stiecha sedlova, krov dievény, krytina taskova,
podlahy betonové s dlazbou a PVC, schody dievéné bez podstupnic, vnitini omitky Stukové,
vnéjsi omitky Slechténé se zateplenim, okna plastova, dvefe napliiové v dievénych zarubnich
(ptivodni), Klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu, bleskosvod chybi.

Objekt je napojen na vesker¢ inz. sité, vytapéni stfedni s plynovym kotlem, ohfev vody
zajistén el.bojlerem, elektroinstalace 230/400V.

Dispozi¢ni fesen:
nadzemni podlazi — chodba s vychodem do dvora, 2 pokoje, kuchyn, koupelna, WC, schody

na pudu
podkrovi — ptidni prostor

Pozemky:

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky, které spolu tvoti jednotny funkéni celek, jsou piistupné po
zpevnéné komunikaci a jsou napojeny na sit’ elektro, vodovod, kanalizaci a plyn.

3. Analyza ocenéni a cenotvorné faktory:

3.1. Vymezeni trzniho segmentu:
Rodinny diim fadovy vnitini S pozemky v krajském mésté.
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3.2. Analyza trhu a cenotvorné faktory:

V daném segmentu trhu s nemovitostmi je v soucasné dob¢ rovnovaha mezi nabidkou a
poptavkou. Tato skute¢nost ma za néasledek udrzeni cen, takze trzni ceny odpovidaji
nakladiim vynalozenym na jejich vybudovani. Na trzni cenu tohoto typu ma vliv zejména jeji
umisténi, parametry, stav, vybaveni a vyuzitelnost.

3.3. Vyhody a nevyhody ocefiované nemovitosti:
Vvhody:

Objekt po rekonstrukci — ihned obyvatelny.

Dobra dopravni dostupnost (MHD cca 100m).

Nevyhody:
Frekventovana ulice bez moznosti parkovani.
Zahrada ptistupnd chodbou v domé.

4, Stanoveni postupu ocenéni:

Zplsoby ocenovani majetku a sluzeb jsou uvedeny v § 2 zédkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku, ktery rovnéz definuje obvyklou cenu.

Obvyklou cenou se pro tGcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji
stejného, piipadné obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se uvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky ptirodnich €1 jinych kalamit. Obvykla cena dosahovana pfi prodeji
nemovitosti miize byt v urcitych obdobich i velmi odli$na od jeji skute¢né vécné hodnoty.

ZAKLADNI POIMY

Administrativni cena — cena zjisténa v souladu s platnym cenovym piedpisem ve smyslu
zak.¢. 151/97 Sb. ze dne 17.6.1997.

Vécna hodnota — podle pravniho nazvoslovi ,,¢asova cena“ véci, coz je reprodukéni cena
véci snizena o pfiméfené opotiebeni véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizena o ndklady na opravu zavaznych zavad, které znemoznuji okamzité
uzivani véci.

Vynosova hodnota — je uvazovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit

tak, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Porovnavaci hodnota — je hodnota vypocitana z vécné hodnoty nemovitosti tak, aby odrazela
skute¢nou hodnotu nemovitosti z hlediska jejich situovani, trhu s nemovitostmi a dalS§ich
faktoriti majicich vliv na hodnotu nemovitosti.
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Pro poti‘eby ocenéni nemovitého majetku jsou pouzivany ti'i zikladni obecné uznavané postupy:
- nakladovy

- Vynosovy

- porovnavaci

Nakladovy zptsob (zjisténi vécné hodnoty)

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizend o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vysi nakladu, které je nutno v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci.
Ocenéni muze byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencionalniho kupce), zda je
vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou.
Vécnou hodnotu staveb je potieba urcit s ptihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skute¢ny
stavebné technicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci znamych metod.

Vynosovy zpisob

Zjisti se u nemovitosti z dosazitelného ro¢niho najemného snizeného o ro¢ni naklady na provoz. Do
téchto nakladu by se mély zapocitat naklady na modernizaci, primérna ro¢ni udrzba, sprava
nemovitosti, dan z nemovitosti, pojistné apod.

Vyjadieni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizacni miry je nutno provadet

diferencované pro kazdou nemovitost.

Porovnavaci zptsob
Tato metoda je zalozena na porovnani oceniované nemovitosti s obdobnymi porovnatelnymi
nemovitostmi obchodovanymi v nedavné minulosti. Tato metoda vyZaduje znalosti realitniho trhu.

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je informativné zjisSténa cena administrativni dle
vyhl. ¢.199/2014 Sb. ( soucasny cenovy predpis ve smyslu zak.¢.151/97 Sb). Ocenéni bylo
provedeno nakladovym zptsobem, aby byla vyjadrena provedena rekonstrukce.

Déle je pro stanoveni obvyklé ceny pouZita porovnavaci metoda ocenéni.

5. Vypocet administrativni ceny:

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb. a &. 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Rodinny dam ¢p. 13

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
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Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
nadzemni podlazi 9,70*8,50 = 82,45

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
nadzemni podlazi 82,45 m? 3,05m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [md]
nadzemni podlazi (9,70*8,50)*(3,05) = 251,47 m®
pudni prostor 82,45*1,2+82,45*3,20*0,5 = 230,86 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
nadzemni podlazi NP 251,47 m®
pudni prostor z 230,86 m®
Obestavény prostor - celkem: 482,33 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
. . , Cast Upraveny
o
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 50 1,00 1,40
8. Fasadni omitky N 2,80 50 1,54 2,16
9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46
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12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,45
Koeficient vybaveni Ka: 0,9545

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,60 80 150 53,33 4,5864
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 22,21 80 150 53,33 11,8446
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 8,28 80 150 53,33 4,4157
4. Strecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,65 11 80 13,75 1,0519
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 356 11 50 22,00 0,7832
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 090 094 11 30 36,67 0,3447
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,08 11 50 22,00 1,3376
8. Fasadni omitky S 280 50,00 100 140 147 11 50 22,00 0,3234
8. Fasadni omitky N 280 5000 154 216 2,26 0,00 0,0000
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,41 11 50 22,00 0,5302
11. Schody P 1,00 100,00 0,46 046 0,48 80 90 88,89 0,4267
12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,35 80 100 80,00 2,6800
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 545 11 50 22,00 1,1990
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,30 11 50 22,00 0,5060
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 105 11 50 22,00 0,2310
16. Vytapéni S 5,20 100,00 1,00 5,20 545 11 30 36,67 1,9985
17. Elektroinstalace S 4,30 100,00 1,00 4,30 450 11 50 22,00 0,9900
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,35 11 50 22,00 0,7370
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 190 199 11 15 73,33 1,4593
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,52 11 50 22,00 0,1144
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,25 11 50 22,00 0,7150
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100,00 0,46 0,23 0,24 11 20 55,00 0,1320
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 430 11 30 36,67 1,5768
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,31 11 30 36,67 0,1137
Opotiebeni: 38,1 %
Ocenéni
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Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9545
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150
Z4kladni cena upravena [K&/m?3] = 5 085,28
Plna cena: 482,33 m® * 5 085,28 K&/m?® = 2 452 783,10 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 38,1 % /100) * 0,619
Nakladova cena stavby CSn = 1518 272,74 K¢é
Koeficient pp * 1,070
Cena stavby CS = 1624 551,83 K¢
Rodinny dim ¢p. 13 - zjisténa cena = 1 624 551,83 K¢

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zptisobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich dprav

Nazev stavby Cena stavby

Rodinny dm ¢p. 13 1 624 551,83 K¢
Celkem: 1624 551,83 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 1 624 551,83
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - zjiSténa = 56 859,31 K¢
cena

3. Pozemky

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
vcéetne; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00
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Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,070
Celkovy index I = IT* lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,070 = 1,070

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v ax Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 2 290,- 1,070 2 450,30

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 26 141,00 2 450,30 345 492,30
nadvoii

§ 4 odst. 1 zahrada 27 101,00 2 450,30 247 480,30
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 592 972,60
Pozemky - zji§téna cena = 592 972,60 K¢
Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dim ¢p. 13 1 624 551,80 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem 56 859,30 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 1681 411,10 K¢é
2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky 592 972,60 K¢
2. Ocenéni pozemki celkem 592 972,60 K¢
Celkem 2274 383,70 K¢
Administrativni cena po zaokrouhleni: 2.274.400,- K¢
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6. Porovnavaci hodnota:

Podle zak.¢. 151/97 Sb. O ocenovani majetku je jednim ze zptisobli ocenovani porovnavaci
zpusob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pii prodeji.

V nabidce RK na Internetu bylo nalezeno nékolik nabidek na prodej obdobnych objekti
Vv blizkém okoli. Nabidkové ceny jsou véetné provize RK a pravniho servisu a pripadné
slevy, které ¢ini obvykle 15% z této ceny.

Porovnani je s ohledem na srovnatelnou uzitnou plochu provedeno s nemovitosti 1.

Porovnani je provedeno V nasledujici tabulce:
POROVNAVACI HODNOTA majetek jako celek

Ocenovana Porovnéavana Porovnévana Porovnéavana
nemovitost nemovitost nemovitost nemovitost
A. Identifika¢ni udaje
Poradové ¢islo
o I Il. I1.
nemovitosti
Nazev nemovitosti Rodinny dim Rodinny dim Rekreacni chalupa Rodinny dim
Parcelni ¢islo
Adresa nemovitosti Brani$ovska ¢p. 13 M. Chlajna U ti dubt Krumlovska
Katastralni tzemi Ceské BlzldOJOVlce Ceské Blzldejovwe Ceské Bu dejovice Ceské B171dej ovice
Obec Ceské Budgjovice | Ceské Budéjovice | Ceské Budéjovice | Ceské Budéjovice
Okres Ceské Budgjovice | Ceské Budgjovice | Ceské Budgjovice | Ceské Budgjovice
B. Zakladni udaj pro porovnani - m2 celkové zastavéné plochy podlazi
Uzitna plocha m2 72 80,00 240,00 240,00
Nabidkova cena celkem 2900 000 K¢ 3320000 K& 3800 000 K¢
Cena za | m2 uZitnd X 36 250 K& 13 833 K& 15 833 K&
plochy
Datum transakce, 9.1.2015 24.2.2015 24.2.2015
zvefejnéni nabidky
Korekce 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 9 115K¢ 33 150 K¢ 10 583 K¢ 14217 K¢
C. I'Jdaje 0 pozemkKu - prenos z tabulky o pozemku
Plocha pozemku 242,00 124,00 390,00 194,00
:gdnma pozemku za 1 1 800 K& 2000 K& 2000 K& 2000 K&
Hodnota pozemku celkem 484 000 K¢ 248 000 K¢ 780 000 K¢ 388 000 K¢
Druh transakce Nabidka Nabidka Nabidka
Korekce 0,85 0,85 0,85
Realna hodnota 28 178 K¢ 28 178 K¢ 8 996 K¢ 12 084 K¢
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Vlastnicka prava Absolutni Absolutni Absolutni Absolutni
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 1 636 K¢ 28 178 K¢ 8996 K¢ 12 084 K¢

E;:i:ﬁce véenych Ne Ne Ne Ne
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 1 636 K¢ 28 178 K¢ 8996 K¢ 12 084 K¢

Vyuziti podle UP Bydleni Bydleni Bydleni Bydleni
Korekce 1,10 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 1 800 K¢ 28 178 K¢ 8996 K¢ 12 084 K¢

Kolauda¢ni rozhodnuti Ano Ano Ano Ano
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 1 800 K¢ 28 178 K¢ 8 996 K¢ 12 084 K¢

igi/aaglzvm omezent a Nezjistény Nezjistény Nezjistény Nezjistény
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 1 800 K¢ 28 178 K¢& 8996 K¢ 12 084 K¢

E. Technické parametry

Lokalita Horsi Dobra Dobra Dobra
Korekce 0,95 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 26 769 K¢ 28 178 K¢& 8996 K¢ 12 084 K¢

Technicky stav objektu Obyvatelny Obyvatelny Obyvatelny Obyvatelny
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 1 800 K¢ 28 178 K¢ 8996 K¢ 12 084 K¢

Te.c hnickd vybavenost Standardni Standardni Standardni Standardni

objektu
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 1 800 K¢ 28 178 K¢ 8 996 K¢ 12 084 K¢

Funkéni vyuZitelnost Dobra Dobra Dobra Dobra

budovy
Korekce 1,00 1,05 1,00 1,00
Upravena hodnota 1 800 K¢ 29 587 K¢ 8996 K¢ 12 084 K¢

Zavady Nebyly zjistény Nebyly zjistény Nebyly zjistény Nebyly zjistény
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 1 800 K¢ 29 587 K¢ 8 996 K¢ 12 084 K¢

Vefejna doprava MHD MHD MHD MHD
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 1 800 K¢ 29 587 K¢ 8 996 K¢ 12 084 K¢

Moznost parkovani Neni mozné Vyborné Vyborné Vyborné
Korekce 0,95 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 25431 K¢ 29 587 K¢ 8996 K¢ 12 084 K¢

Obcanska vybavenost
Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena hodnota 1 800 K¢ 29 587 K¢ 8 996 K¢ 12 084 K¢

Opotiebeni
Korekce 0,80 0,90 0,90 0,90
Upravena hodnota 20 345 K¢ 26 628 K¢ 8 096 K¢ 10 876 K¢

F. Ostatni parametry

Prodejnost
Korekce 1,10 1,20 1,20 1,10
Upravena hodnota 22 379 K¢ 31954 K¢ 9716 K¢ 11 963 K¢

Jiné korekce-zatopové Ne Ne Ne Ne

uzemi
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Korekce 1,00 1,00 1,00 1,00

Upravena hodnota 1 620 K¢ 31 954 K¢ 9716 K¢ 11963 K¢
Vysledna porovnavaci hodnota
Porovnavaci hodnota m2 22 379 K¢ 31954 K¢ 9716 K¢ 11 963 K¢
Porovndvaci hodnota 1611288 K& 2 556 320 K& 2331 840 K& 2 871 120 K&
celkem - bez pozemku
Hodnota pozemki 484 000 K¢& 248 000 K& 780 000 K& 388 000 K&
Celkova porovnavaci 2 095 288 K& 2 804 320 K& 3111 840 K& 3259 120 K&
hodnota
POROVNAVACI HODNOTA (zaokrouhleno) 2 095 300,-- K¢
Rekapitulace kategorii ocenéni

- administrativni cena 2 274 400,-- Ké

- porovnavaci hodnota

2 095 300,-- K¢
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1. Zavér :

Pro ocenéni byly pouzity standardni ocenovaci metody bézné pouzivané v ocenovaci praxi.
Na zéakladé vysledkii ocenéni je odhadnuta obvykla cena nemovitosti — fadového rodinného
domu &p. 13 s pozemky v k.u. Ceské Budgjovice 2 zjisténa porovnavaci metodou, ktera ¢ini
po zaokrouhleni:

2 095 300,-- K¢

Slovy: dvamilionydevadesatpéttisictiista K¢

Prohlasuji, Ze pri provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Hana Moulikova
Obytce 41
33901 Klatovy

V Klatovech 17.3.2015

8. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Plzni ze dne
8.11.1995 ¢.j. Spr. 1424/95 pro zakladni obor EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti s rozsifenim ze dne 11.1.1999 €.j. Spr. 83/99 pro ocenovani podnikd.
Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 4710 znaleckého deniku.
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