ZNALECKY POSUDEK
C. 2277

O ceré nemovitosti - rodinného domtislo popisné 128, vedlejSich staveb, venkovniclavjpr
trvalych porosi a pozemkt parcelnicislo 82/2 a 82/4 v k.U. Velky Karlov, obec Velky v,
okres Znojmo.

Objednatel znaleckého posudku: BFT Management, a.s.
V OlSinach 16/82
100 00 Praha

U¢el znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenovéredpisu a
ceny obvyklé pro &el verejné drazby.

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o#@vani majetku ve zréni zakona ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sb., ¢&. 257/2004 Sb.g. 296/2007 Sb.g. 188/2011 Sh.¢. 350/2012 Sb.¢. 303/2013 Sb.¢.
340/2013 Sh.&. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sbh. a vyhlasky MER &. 441/2013 Sb. ve ami
vyhlasky ¢. 199/2014 Sh., podle stavu ke dni 24.8.2015 zn&leposudek vypracoval:

Ing. Milan Jelinek

Raksicka 645

672 01 Moravsky Krumlov
telefon: 515322875, 602947321
e-mail: milanjelinek@volny.cz

Patet stran: 19 &etre titulniho listu a 6 stranifloh. Objednateli sefpdava ve dvou vyhotovenich.

V Moravském Krumlo¥ 31.8.2015



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je z§ist ceny nemovitosti.rodinného dondislo popisné 128,
vedlejSich staveb, venkovnich uprav, trvalych pirespozemit parcelnicislo 82/2 a 82/4 v k.u.
Velky Karlov, obec Velky Karlov, okres Znojmo. Vaaeckém posudku je cena stanovena podle
platného cenovéha@dpisu a dale je stanoveni ceny obvyklé pia ugejné drazby.

2. Zakladni informace

Nazev pedmetu ocerni: nemovitosti na L\¢. 31
Adresa pedmétu ocerni: Velky Karlov 128
671 28 Velky Karlov

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Velky Karlov
Katastralni izemi: Velky Karlov
Paet obyvatel: 438

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZC825,00 K/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;
OL1. Velikost obce - Do 500 obyvatel \% 0,50
02. Hospodisko-spravni vyznam obce - Ostatni obce \Y 0,60
03. Poloha obce - Ostatniipady V 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldlena, vodovod a |l 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovalgira-
elektina, vodovod, kanalizace
O5. Dopravni obsluznost obce - Zelemiinebo autobusovéa zastavkalH 0,90
autobusova zastavka
06. Oltanska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (ulut Vv 0,85

nebo sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw*@, * O3 * O, * Os * Og = 253,60 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se za#iienim byla provedena dne 24.8.2015 z#@omnosti pani Kostelkové Lenky,
vlastnika pozemka staveb.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro katastralni Uz¥elky karlov, list vlastnictvtislo 31,
prokazujici stav evidence ke dni 3.2.2015

- snimek z katastralni mapy

- informace zji&né @i prohlidce nemovitosti



5. Vlastnické a evidekini udaje

Oceaiované nemovitosti byly k datu zjiti ve vlastnictvi:

Kostelkova Lenka (735124/3801)
Velky Karlov ¢.p. 128, P& 671 28

6. Dokumentace a skut&nost

Znalci jsou k dispozici podklady uvedené v A.4.iStstaveb je zji%#ho na zaklad vypowdi
vlastnika a na zaklgdnformaci zjiSénym na stavebnimrad v HruSovanech nad JeviSovkou.

7. Celkovy popis nhemovité ¥ci

Oceaiované nemovitosti td soubor pozemk a staveb vytv&jici celek nemovitosti jednoho
vlastnika. Hlavni stavbu t¥brodinny dim ¢.p. 128 ke kterému nalezi vedlejSi stavby slouZici
piedevsim pro gstovani domacich ztdt, venkovni Upravy a trvaly porost.

Nemovitost se nachazeji na pozemcich parcédio 82/2 a 82/4, které jsou rovinaté, nachazeyi se
okrajovécasti zastatného uzemi obce Velky Karlov.

K nemovitostem je ifistup po zpewné komunikaci, v migtje moznost fipojeni na elekinu,
verejny vodovod a kanalizaci.

Rodinny dim je vyuzivan k trvalému bydleni a to od roku 198¢stavn byl podle typizované
projektové dokumentace a jeho hlavni stavebni pivkyi stavebni konstrukce dostupné v roce
vystavby (betonové zaklady, cihelni zdivo, hurdigkgtropy, plocha stcha).

8. Obsah znaleckého posudku

a) Ocereni staveb
a;) Rodinny dim ¢.p.128
&) Chlévky
ag) PristreSek
a,) Sklad
as) Zdena udirna

b) Oceréni pozemki
b,) Parcela 82/2 a 82/4

c) Ocergni trvalych porosti
c1) Trvaly porost



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocaiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb&. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sb. ve z@ni vyhlasky¢. 199/2014 Sb., kterou se proéfichéktera ustanoveni zakota 151/1997
Sbh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P,

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku - stavba a pozemkygkdrvlastnika

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu - okoli bez zém Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - vyzreni I -0,01
zastavnich prav a fiaeni exekuce

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichivh\bez dalSich vlit Il 0,00

6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =PRs* (1 + 3 P)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polBlegiderni stavby v obcich do 2000 obyvatel
veéetné

Nazev znaku ¢. P

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavrdtavby v jednotném fugkim | 1,01
celku - rodinny dm

2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fFemkt- I 0,03
Reziderni zastavba - rodinné a obytné domy

3. Poloha pozemku v obci - Okrajo¥ésti obce 11 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oltanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemové je I 0,00
dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkuifj€zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do, MBD — I -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kor@rvyuzitelnosti - Nevyhodngro | -0,01
Gcel uZiti realizované stavby




9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezamistnanost - VySSi neZ jefpnér v kraji - okres Znojmo s I -0,02
nejvyssi nezagstnanosti v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv Il 0,00

11

Index polohy  Ip=P,* (1 +3 P)=0,990
i=2

Koeficientpp =11 * 1, =0,970

a) Oceréni staveb

a,) rodinny dam ¢.p.128
Nachazi se na parcele 82/4 artyej dw nadzemni podlazi a jedno podlazi podzemni. Hlavni
stavebni konstrukce jsou temy betonovymi zaklady, cihelnym zdivem (CDM), hgkabvymi
stropy, betonovym schod&h a plochou $echou. Podzemni podlazi tvéechnické a skladovaci
Gcely, prvni nadzemni podlaZi je obytné a&mi s nim tvii téz gardz, druhé nadzemni podlazi
tvori téZ obytné mistnosti.
V podzemnim podlaZzi je kotelna, uhelna, pradelndama a skladové mistnostiidtup je vnitnim
schodis¢m s teracovou dlazbou. Okna jsou jednoducha ocetbagie d'evené, podlahy s dlazbou
nebo s cementovym pwem. Nachazi se pod celym prvnim nadzemnim podla%imo garaz.
Prvni nadzemni podlazi téicdvé obytné mistnosti, kucliy koupelna, zachod, vstupni chodba a
dvorni veranda.
Druhé nadzemni podlazi tkidii obytné mistnosti, kuchiya @islusenstvi (zachod a koupelna).
Ttistup je vnitnim schodi&m z prvniho nadzemniho podlazi.
Dum ma dewna zdvojena okna, die hladké nebo prosklené, dyhované, podlahii tlazby,
kobercové textilie, lino aifdwna podlahova krytina. V dofrjsou d¥ koupelny a zachody
vybaveny umyvadlem, vanou, sprchovym koutem. Prewfiody slouZzi elektricky boiler.
Dum je uzivan k trvalému bydleni od roku 1982. V r@668 byly uskuténény obnovy koupelen,
vyméngénacast podlahovych krytin, obnoveno vytap celého domu a néwzaizena kuchy.
V souwtasnosti vyZzadujetom vyménu pivodnich devénych zdvojenych oken, opravu tghosti
streSnich krytin, které zysobuje vihkost a poruchy zdiva a opadavani venlabvamitek. Nutna je
oprava fasady
a snizeni energetické ndnmsti zateplenim obvodového pk&agbmu.

V rodinnému domu dale nalezi venkovni Upravy, kisoé tvdeny ipojkou vodovodu a
kanalizace, zpewmymi betonovymi plochami a oplocenitasti pozemku. Jejich cena je stanovena
ponmgrem k ceg domu.

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 00gvatel
Sté&i stavby: 33 let

Zakladni cena ZC {flohac. 24): 1901,- K/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi
INaze Plocha [m?]




1.PP: 10,15*10,46+3,22*4,65 = 121,14
1.NP: 10,15*10,46+3,22*4,65 = 121,14 m
3,45*7,19 = 24,81 M
2.NP: 10,15*10,46 = 106,17 M
Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrukeni vySka
1.PP: 121,14 m 2,85 m
1.NP: 121,14 m 2,85m
24,81 m 2,45m
2.NP: 106,17 m 3,25m
Obestawny prostor
Naze\ Obesta¥ny prostor [m?]
1.PP: (10,15*10,46+3,22*4,65)*(2,85) = 345,25 i
1.NP: (10,15*10,46+3,22*4,65)*(2,85) = 345,25 ni
(3,45*7,19)*(2,45) = 60,77 n
2.NP: (10,15*10,46)*(3,25) = 345,05
Obesta¥ny prostor - celkem: 1 096,32 m
Podlaznost:
Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 145,95 M
Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP 373,26 M
Podlaznost: ZP | ZP1 = 2,56
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. \
0. Typ stavby - podsklepeny - s plochoteshou \Y; typ D
1. Druh stavby - samostatny rodinnyna 1] 0,00
2. Provedeni obvodovychést- cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tlou¥'ka obvod. stn - mért jak 45 cm - CDM tvarovky I -0,02
4. PodlaZznost - hodnot&tgi nez 2 1] 0,02
5. Napojeni na sit(pipojky) - piipojka elektro, voda, napoj. naieg | IV 0,04
kanal. nebo domovriistirna
6. Zpisob vytagni stavby - agedni, etazové, dalkové - kotel UT a| I 0,00
otopné radiatory
7. Zakl. gisluSenstvi v RD - GplIné - standardni provedekdupelna,| Il 0,00
zachod v obou nadzemnich podlazich
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni 0,00
9. Venkovni Upravy - standardniho rozsahu a praviedeploceni, 1] 0,00
zpevrene plochy, pipojky siti
10. VedlejSi stavby twici prislusenstvi k RD - bez vedlejSich stavgb 11 0,00
nebo jejich celkové zastaveé ploSe nad 25 m2 - cena zZjitd
samostaté
11. Pozemky ve furthim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 |l 0,00
celkem - parcela 82/2 a 82/4, v§ra 800 m2




12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu Il 0,00
13. Staveb# - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou — | I 0,85
(predpoklad provedeni mensSich stavebnich Uprav) -ostitn
vymény oken, oprava fasady se zateplenim, &yanstesSni krytiny
oprava poruchy zdiva od zatékani
Koeficient pro sté 33 let:
s=1-0,005*33 49,835
12
Index vybaveni 1y =(1+4 > V;)*Vi3*0,835=0,738

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku b =0,990

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZCy*= 1 901,- K/m®* 0,738 = 1 402,94 K/m®
CS=O0OP*ZCU * k* Ip=1 096,32 m* 1 402,94 K/m>* 0,980 * 0,990= 1 492 236,66

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 1492 236,66 K

ay) chlévky
Nachézeji se na jihovychodni sttaodinného domu a t¥bje piizemni zdna stavba.
Stavbu tvéi dve ¢asti,cast s chlévky pro domaci zata a pipravny, ve které je kotel na f#v
vody,
vyvod studené vody a elektroinstalace. V t&sti je tak&ast&ny obklad stn. Fistup do
jednotlivych¢ésti je devénymi dvermi, mistnosti maji zdvojen&eMéna okna, v celém objektu je
elektroinstalace.
Udrzba celého objektu je zanedbana, celkovou Zositstavby snizuji na 60 let.

Zatridéni pro potreby oceréni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosnéa konstrukce: zckna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoaujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnichsdCZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 9,35*3,50 = 32,73

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna.
plocha
1.NP 32,73 M 2,25 m

Nazev Konstr. vySkal




Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér

Nazev Obesta¥ny prostor [m"]
1.NP (9,35*3,50)%(2,25) = 73,63 m
strecha 9,35*3,50*0,30/2 = 4,91 m

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
1.NP NP 73,63 m
sttecha z 4,91 m
Obestawny prostor - celkem: 78,54 m
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni| Cast
standardu | [%)]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové snhy zakné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy omitané, hurdiskove S 100
4. Krov plocha stecha S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrch biizolitova omitka S 100
8. Schodist X 100
9. Dvee direvené S 100
10. Okna zdvojena S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace swtelna P 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil | Cast Koef. Upraveny
[%0] [%0] obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové shy S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrch S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Souet upravenych objemovych pailil 96,87




IKoeficient vybaveni I | 09687 |

Ocereni

Zakladni cena (dleif. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,9687
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Z&kladni cena upravena [K¢/m?] = 2 002,30
PIna cena: 78,54 mi * 2 002,30 K/m® = 157 260,64 K
Vypocdet opotrebeni linearni metodou

St&i (S): 33 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 27 &ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33/ 60 = 55,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450
Nakladova cena stavby C% = 70 767,29 K
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 68 644,27 K
Chlévky - zjiSténa cena = 68 644,27 K

az) pristiresek
Je gistawny za jizni stranu chléva slouzi pro chov domacich gafi, kralilé. Tvori jej jedna
prostora,
ktera ma obvodové zdivo cihelné, je bez stropuy kgmizky pultovy, pistup tvdi jen dvéni
otvor, okno je z luxfet.
Objekt je ve velni zanedbaném stavu, je naruSderarsdtkrytina, zatéka na obvodové zdivo. Z
uvedenéhowvodu zkracuji celkovou Zivotnost stavby na 40 let.

Zatridéni pro potreby oceréni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievené oboustrannobita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoaujici ztizeni podkrovi

Kaod klasifikace stavebnichedCzZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 2,71*2,95 = 7,99

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna.
plocha
1.NP 7,99 nf 2,20 m

Nazev Konstr. vySkal




Obestawny prostor

Vypoéet jednotlivych vymeér

Nazev Obesta¥ny prostor [m"]
1.NP (2,71*2,95)*(2,20) = 17,59 m
strecha 2,71*2,95*0,30/2 = 1,20 m

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
1.NP NP 17,59 m
sttecha z 1,20 m
Obestawny prostor - celkem: 18,79 m
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni| Cast
standardu | [%)]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové snhy zakné tl. 15 cm S 100
3. Stropy C 100
4. Krov X 100
5. Krytina skolaminat S 100
6. Klempiské prace C 100
7. Uprava povrch biizolitova omitka S 100
8. Schodist X 100
0. Dvee C 100
10. Okna luxfery S 100
11. Podlahy hruby beton P 100
12. Elektroinstalace swtelna P 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil | Cast Koef. Upraveny
[%0] [%0] obj. podil
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00
2. Obvodové shy S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy C 21,80 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20
6. Klempiské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee C 3,80 100 0,00 0,00
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy P 9,70 100 0,46 4,46
12. Elektroinstalace P 5,00 100 0,46 2,30
Souet upravenych objemovych pailil 64,86

-10 -




IKoeficient vybaveni I | 06486 |

Ocereni

Zakladni cena (dleifi. ¢. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,6486
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1131,51
PIna cena: 18,79 mi* 1 131,51 K/m® = 21 261,07 K
Vypocdet opotrebeni linearni metodou

St&i (S): 33 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 7 tiok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33/ 40 = 82,5 %

Koeficient opotebeni: (1- 82,5 % / 100) * 0,175
Nakladova cena stavby C% = 3 720,69 K
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 3 609,07 K
PristieSek - zjiS€né cena = 3 609,07 K

a,) sklad

Nachazi se za jizni stranou rodinného domu # fepdwe podlazi. Podzemni podlazi ma jednu
mistnost a slouzi pro skladovani zahradnickéstkii. nadzemni podlazi tvbtéZ jedna mistnost

slouzici pro uloZeni zahradnihoradi a je zde téZ schodigto podzemniho podlazi. stavba ma
jednoduché okno,rdwéna svlakova vratka, nizky pultovy krov s krytinoulnitého sklolaminatu.
Podzemni podlazi ma hurdiskovy strop, nadzemnigidgi bez stropu.

Objekt je ve velni zanedbaném stavu, zatékd nadibxdzdivo z dvodu naruSeni &Sni krytiny.
Z uvedenéhoit’odu zkracuji celkovou Zivotnost stavby na 40 let.

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: direvéna oboustranhobita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumodujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnichsdCz-CC 1274

Vypoéet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.PP 2,60*3,00 = 7,80

1.NP 2,60*2,65 = 6,89

Zastawvéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna.
plocha

Nazev Konstr. vySkal
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1.PP 7,80 nf 2,30 m
1.NP 6,89 nf 2,00 m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obesta¥ny prostor [m7]
1.PP (2,60*3,00)*(2,30) = 17,94 m
1.NP (2,60%2,65)*(2,00) = 13,78 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Nazev Typ Obest. prostor
1.PP PP 17,94 m
1.NP NP 13,78 m
Obesta¢ny prostor - celkem: 31,72m
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni| Cast
standardu | [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové sny zdkné tl. 15 cm S 100
3. Stropy hurdiskové v 1.PP S 50
3. Stropy C 50
4. Krov X 100
5. Krytina sklolaminéat S 100
6. Klempiské prace C 100
7. Uprava povrch 1.PP bez omitek C 50
7. Uprava povrch Skrabana omitka S 50
8. Schodist X 100
0. Dvee hruby beton P 100
10. Okna jednoduch S 100
11. Podlahy hruby beton P 100
12. Elektroinstalace swtelna S 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil | Cast Koef. Upraveny
[%0] [%0] obj. podil
1. Z&klady S 8,00 100 1,00 8,00
2. Obvodové shy S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy S 21,80 50 1,00 10,90
3. Stropy C 21,80 50 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20
6. Klempiské prace C 1,60 100 0,00 0,00
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7. Uprava povrch C 6,30 50 0,00 0,00
7. Uprava povrch S 6,30 50 1,00 3,15
8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee P 3,80 100 0,46 1,75
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy P 9,70 100 0,46 4,46
12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Souet upravenych objemovych pailil 77,06
Koeficient vybaveni kg 0,7706
Ocereni

Zakladni cena (dleifi. ¢. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,7706
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Z&kladni cena upravena [K¢/m?] = 1 344,35
PIna cena: 31,72 ni* 1 344,35 K/m’ = 42 642,78 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 33 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 tiok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33/ 40 = 82,5 %

Koeficient opotebeni: (1- 82,5 % / 100) * 0,175
Nékladova cena stavby Cg = 7 462,49 K
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 7 238,62 K
Sklad - zjiSténa cena = 7 238,62 K

as) zdéna udirna
Nachazi se za jizni stranou vedlejSich staveb. ik zdivo s omitkami,ifstup je v horni
poloving stavby plechovymi dvky, topenisk je provizorni mimo vlastni udirnu, spojeni
kourovodem.

Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18: 24.1. Udirna z&éha z palenych nebo betonovych
cihel, omitka nebo sparovani, tka
Kod klasifikace stavebnichsdCz-CC 242
Vyméra:
1,33*1,50*2,00 = 3,99 robesta¥ného prostoru

Ocereni

Zakladni cena (dleifl. &. 17):  [K&/m”] = 2 010,-
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2690
Z&akladni cena upravena cenafig’] = 3 648,55

PIna cena: 3,99 n? * 3 648,55 K/m®

14 557,71 K
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Vypocéet opotiebeni linearni metodou

Sté&i (S): 30 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50trok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 30/ 50 = 60,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby C% = 5 823,08 K
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 5 648,39 K
Zdén4 udirna - zjiSténa cena = 5 648,39 K

b) Ocenéni pozemki

b,) parcela 82/2 a 82/4
Oba pozemky tvid jeden funkni celek na kterém se nachézi rodinfignca stavby tviici jeho
prisluSenstvi. Jsou rovinat&igtupné od viejné komunikace. V migje moznost ppojeni na
verejny vodovod, elekinu a kanalizaci.

Ocenéni

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znak ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuziti - |l 0,00
rovinaty dole gristupny pozemek

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepgrmemku do 15% IV 0,00
v¢etrg; ostatni orientace - jizni orientace, rovina

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky 1] 0,00

4. Chragna uzemi a ochranna pasma - Mimo chinénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzZivani 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichiliwbez dalSich vlii Il 0,00

6
Index omezujicich vli& lo=14> P =1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi l+ = 0,980
Index polohy pozemku b =0,990
Celkovy index = I+ * o * 1, = 0,980 * 1,000 * 0,990 6,970

Stavebni pozemky zastagné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
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P ZAakKl. cena Upr. cena
Zatrideni K&/ Index Koef. K&/
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvdi
§ 4 odst. 1 253,60 0,970 245,99
o Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m [K¢]
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha 82/4 146,00 245,99 35 914,54
8 4 odst. 1 prostranstvi RD (orné  82/2 654,00 245,99 160 877,46
Stavebni pozemky celkem 800,00 m* 196 792,-
Parcela 82/2 a 82/4 - zjigha cena = 196 792,- K

c) Ocergni trvalych porosti

cy) trvaly porost
Trvaly porost se nachazi na pozemku okolo staviiiynrgho domu a tibjej ovocné stromy, vinna
réva a okrasné ke v gredzahradce rodinného domu.
Trvaly porost je bez pravidelného a&eti, volré rostouci. Cena porasje Umgrné snizena podle
jejich celkového stavu.

Ovocné dreviny: priloha €. 36.

Zahradkésky typ ovocngstvi

Naze\ Stai Patet/ Jedn. cena [K| UpravalUpr. cena [K Cena
[roka] | Vymeéra /jedn.] [%] jedn] [K¢]

tieSe - 35 1Ks 1147,- -35% 745,55 745,55

\vysokokmen

(vysokokmen)

meruika 30 1Ks 70,- - 35 9%min. 70,- 70,-

(vysokokmen)

jablon - zakrsek 35 2 Ks 35,- - 60 %nin. 35,- 70,-

nebo weteno na

slake vzristné

podnozi (volr

rostouci)

Souet: = 885,55 K

Celkem - ovocnéigviny: = 885,55 K

Vini ¢éné porosty: priloha ¢. 37.

Naze\ Vymeéra/| St&i Jedn. cena |Upraval Cena

Potet

Kete vinné révy v pergolach, u zgi 5 20 260,- -30,00 910,-

apod. (kée u stavby) %

Soucet 910,-

Celkem - vinice: = 910,- K

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INaze | St&i | Patet / Vymera |
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Typ Jedn. cena [K| Upravy [%] | Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢/jedn.] [K¢]
Saik 25 roki 1,00 ks
Listnaté kée opadavé a 1 660,- -30 % 1162,- 1162,-
stalozelené |
listnaty ke 3 roky 2,00 ks
Listnaté kée opadavé a 190,- -30 % 133,- 266,-
stélezelené |
Souet: 1428,-
Koeficient stanovigt Kz (dle gil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy K (pril. ¢. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 856,80 K
Trvaly porost - zjiSténé cena = 2652,35 K
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cenzjisténé podle vyhlasky MFCR &. 441/2013 Sb. ve

znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

a) Ocereni staveb

a1) rodinny dim ¢.p.128
&) chlévky

ag) pristreSek

a,) sklad

as) z&kna udirna

1492 236,70 K
68 644,30 K

3 609,10 K

7 238,60 K

5 648,40 K

a) Ocereni staveb celkem

1577377,10 K

b) Oceréni pozemki

b,) parcela 82/2 a 82/4 196 792,- K
b) Oceréni pozemki celkem 196 792,- K
c) Ocergni trvalych porosti

c1) trvaly porost 2 652,30 K
c) Ocereni trvalych porosti celkem 2 652,30 K

Celkem

1776 821,40 K

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1776821,40 K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50:

slovy: Jedenmilionsedmsetsedmdesatsesttisicosnasetok
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D. Stanoveni ceny obvyklé:

Rodinny diam €.p. 128 a nemovitosti S nim souvisejici:

Obvyklou (obecnou) cenou se proely zakona rozumi cena, ktera by byla dosazénarpdeji
majetku. Zvazuji se vSechny okolnosti, které maicenu vliv avSak bez mirtédnych vliv,
kterymi mohou byt osobni pafry prodavajiciho nebo miniédna obliba ... .

Pro stanoveni obvyklé ceny je vyhodné uZzit poroawéwnetodu podle jiz uskuteinych prodei
v daném mistacase.

V obci Velky Karlov a v pilehlych obcich dochazi k proden srovnatelnych obytnych objeékéa to
piredevsim pro &el navazujiciho bydleni. Podle mé osobni zkuSenkistiou vS8ak nemohu dolozit
kopiemi odpovidajicich smluv, tedy pouze na zaklatkleni prodavajicich, kterym jsem
vyhotovoval znalecké posudky mohu konstatovat wégilei skuténosti.

Srovnatelné objekty a tedy iuch ¢.p. 128 byly postaveny podle typové projektové dokotace
vytvaiené v letech 1975 az 1990 statni projektovym Ustaseryuzitim standardnich stavebnich
konstrukci v dob vystavby. Tyto konstrukce jsou popsanyieqrhozicasti u rodinneho domu.
K datu zjiS€ni ceny jiz nevyhovuji konstrukcédhto donti sowtasnym energetickym pozadawk,
domy maji ¥tSi obestagny prostor a pokud nedochazi v vyraznymémam jejich vnitniho
uspdadani jsou domy dvougenérdmi. Na srovnavanych domech v evidenci znalce se
projevovaly stejné stavebni poruchyigpbeny zatékanim na obvodové zdivoizatiu ne¢snosti
krytin plochych stech, odmrzani fasadni omitky svddu kondenzace vodnich par ve Spatn
zateplenych nosnyakastech stavby a vysSi stupen @gpbéni zdvojenychidwenych oken a dvé.

K prodefim srovnatelnych objektu doslo v obci Dyjakoviceutvany u Znojma a Sanov.

Ve mest HruSovany byly v dob maximali pred jednim rokem uskuteeény prodeji i
srovnatelnych doin po Uplné rekonstrukce v cenovém rozmezi 1 900-08D,2 200 000,- &

V obci Sanov pak objekt Sgdpokladem stejného rozsahu obnovy stavby za D660 Kz.

Z porovnani cen realizovanych na trhu a cen &jigth podle pedpisi stanovenych uvedenymi
vyhlaSkami vyplyva, Ze cena odvykla je v danémamegio 15% nizSi nez cena z§isé.. Ve ¢tsSing
piipadi se kterymi jsem se setkal dochéazelo k uvedenémaovéenu rozdilu a to ¥th pfipadech,
ve kterych je nutna rekonstrukce stavbyaat stavebnich konstrukci byla realizovana neodiobrn
zpisobem coz se projevuje poruchami staveb. Tyto pgrisou v gipact domuc.p. 128 patrné
z fotodokumentace stavby, ktera j@@ghou znaleckého posudku.

Cena zji&n& u rodinného domuw.p.128, vedlejSich staveb, venkovnich Uprav, tckaly
zahradkovych porodéta pozemik s nim souvisejicich je 1 776 820£ K

1776 820 x 0,85 =1510 297, po zaokrouhleni 1 B00,- K&

Obvykla cena domué.p. 128 a jeho so€asti ¢ini 1 500 000 K.

Teto cena je stanovena bez ohledu na mif@dné podminky trhu s nemovitostmi srovnatelné
velikosti a Wéelu ve srovnatelnych obcich.

slovy: jedenmilionptsettisic K
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V Moravském Krumlo¥ 31.8.2015

Ing. Milan Jelinek

Raksicka 645

672 01 Moravsky Krumlov
telefon: 515322875, 602947321
e-mail: milanjelinek@volny.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovarkadnutim Krajského soudu v Brre dne
28.2.199.j.Spr 726/90 pro zakladni obor ekonomika, proédvceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.go 2277 znaleckého deniku.
Znaletné a nahradu nakladituji doklademe. 2277.

otisk kulaté et podpis znalce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2015 20:55:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro (cel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: KSBR 24 INS 30732/2014 pro Josef NoZicka,
Ing.

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 545325 Velky Karlov

Kat.lzemi: 634158 Velky KRarlov List vlastnictvi: 31

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné ifadée

A Vlastnik, jiny oprdvnény Tder

Vlastnické pravo

Kostelkova Lenka, &.p. 128, 67128 Velky Karlov

735124/3801
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
g82/2 654 orna puda zeméd&élsky pudni
fond
82/4 146 zastavéna plocha a
nadvorfi
Souddsti je stavba: Velky Karlov, &.p. 128, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: 82/4
Bl Jind prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava

© zZastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vyEi 2 480,00 K& véetné pfislusSenstvi a nakladid nalézaciho

fizeni

den vzniku prava 13.2.2013
CESKA TELEVIZE, Na hiebenech II Parcela: 82/2 Z-2357/2013-713
1132/4, Podoli, 14700 Praha 4, Parcela: 82/4 2-2357/2013-713
RE/IE0: 00027383

Listina Exekuéni p#ikaz o zEizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Liberec 131 EX-5987/2012 -31 ze dne 13.02.2013.

2-2357/2013-713

ofadi k datu podle pravni dpravy ucinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi K& 850.000,- a pfisluSenstvi

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: g82/2 V-6186/2009-713
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: g82/4 V-6186/2009-713
RC/ICO: 49240901

Lisrina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 117/036/09/2/01

ze dne
27.11.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 02.12.2009.

V-6186/2009-713
Poradi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava
© Naf¥izeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voron&Zska 144/20, 460 01 Liberec

Rostelkova Lenka, &.p. 128, 67128 Velky EKarlov,
RE/1C0: 735124/3801

Z-1883/2013-713
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 16 EXE-5024/2012 -7 ze
dne 13.04.2012; uloZenoc na prac. Znojmo

Z-1883/2013-713

Nemo
NEMOV

itostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovito
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2015 20:55:0Z2
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 545325 Velky Karlov

Kat.uzemli: 634158 Velky Rarlov List vlastnictvi: 31
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

o Smlouva kupni ze dne 25.01.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 28.03.2008.
v=-1714/2008-713
Pro: Kostelkova Lenka, &.p. 128, 67128 Velky Karlov RC/ICO: 735124/3801

82/2 00501 654

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kéd: 713.

: Vyhotoveno: 03.02.2015 21:14:47

dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtn
Katastralni ufad pro Jihcmoravsky kraj, Katastralni
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