% ALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Cislo 2219 - 38 - 2014

Mﬁ VEC: Rodinny diim &.p.4355 na parceliich & 201/2,874/9,878/9,878/12 v k.i.

Bohuslavice, obec Kyjov, okr. Hodonin
Katastrilni adaje :

Kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Kyjov, k.ii. Bohuslavice u Kyjova
Adresa nemovité véci: Bohuslavice 4355, 697 01

Vlasmik stavby: Pan Pavel Krist, Bohuslavice 4355, 69655, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemkii:  Pan Pavel Krist, Bohuslavice 4355, 69655, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL:  Pan Pavel Krist

Adresa objednavatele:  Bohuslavice 4355, 69655
ZHOTOVITEL : Ing. Pavel Skrobdk
Adresa zhotovitele: Partyzinska 14, 69504

1C: 11518391 telefon:

e-mail:
skrobakpavel{@centrum.cz
DIC: fax:
| OCEL OCENENI:  Pro stanoveni obvyklé ceny {omﬁni sﬁu@n mvu)

OBVYKLA CENA

1 900 000 K&

Datum misiniho Setfeni:

Pocet stran: 12 stran

V Hodoniné, dne 6.12.2014

15.11.2014 Stav ke dni :

15.11.2014

Pocet priloh: 2 Poéet vyvhotoveni: 2

Ing. Pavel Skrobik

Soud: K& Brra

oa- 34

Daslo: 28,02 2018

Z‘MYM ; /2}

a0/

Pocel gtran/erilah:
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Znalecky tkol | |
Stanovit obvyklou cenu nemovitosti - rodinného domu €Ep. 4355 na parcelich &
201/2,874/9,878/9,878/12 v k.. Bohuslavice, obec Kyjov, okr. Hodonin

Znalecky posudek slouZi jako informace o obvyklé cené nemovitosti pro potieby objednatele
posudku.

Piehled podkladi ]
- vypis z LV &.1660 ze dne 16.1 0.2014

- tidaje majitele nemovitosti

- prohlidka a zaméfeni nemovitosti

- vlastni databaze znalce

- kopie katastralni mapy uvedené nemovitosti

- projektovd dokumentace z roku 2003

- udaje zjisténé v realitni kanceldfi Gaia Kyjov

[Mistopis |
Uvedena nemovitost se nachdzi v zastavéne tasti obce Kyjov, k.u. Bohuslavice v zon¢ rodinnych
domk, pistup k domku je po zpevnéné komunikaci, je moznost napojeni na viechny inZzenyrské
sité.

Mésto Kyjov ma 114836 obyvatel, je centrem kyjovského regionu, obei s roziifenou pisobnosti,
le3i v Jihomoravském kraji v okrese Hodonin. Meésto Kyjov se sklada ze &yt mistnich ¢asti
(Kyjov, Borfov, Néttice, Bohuslavice ), které jsou zéroven katastralnimi azemimi. Kyjov se
nachdzi na kiizovatce Zelezniénich tras ve sméru Brno - Veseli nad Moravou a Hodonin Slavkov.
Kyjov mé plnou infrastrukturu, obchodni sit i sluzby, jsou zde: matefska Skola, zakladni Skola,
stfedni koly, sportovni i kulturni zafizeni, banky, posta atd., dopravni spojeni je autobusy i
seleznici. Uvedena nemovitost lezi v ¢asti Bohuslavice pti hlavni cesté z Kyjova do Kroméiize.
Mistni ¢ast Bohuslavice byla difve obci, je ve vzdilenosti cca od stiedu Kyjova. Je pievaZné
semidilskou obei, v okoli jsou pole a lesy. Obec Kyjov mi platny Gzemni plén rozvoje obce,
uvedena nemovitost se nachazi ve stabilizovaném, zastavéném Uzemi obce, které je urfeno pro
plochy bydleni ¢ rodinnych domech s oznatenim Br. Z toho plyne, Ze uvedend nemovitost neni v
rozporu s izemnim planem rozvoje obce Kyjov.

Zaméstnanost nevybotuje z normalu. Obec se nachézi pobliz okresniho mésta Hodonin se kterym
je spojeno mistni komunikaci.

SOUCASNY STAY BUDOUCI STAV
Okoli: [ bytova zona O primyslova zona |Okoli : O bytova zdna O primyslovd zéna
ostatni O nékupni zona O ostatni O néikupni zona
Prpojky: B /DO voda @ /0 kanalizace {Oplyn [Pripojky: O/DOvoda O/ O kanalizace O/ 0O plyn
ef. /vl E/0O elekiro O telefon vei /vl O/ O elekiro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pesky): E MHD E eleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem}: O délnice/silnice L. i & silnice 11 111LH
Poloha v obci: okrajova &ast - zistavba RD
IPfistup k pozemku |® zpevnénd komunikaced nezpevnéni komunikace




lC_eIknvf’ popis j
Diim &.p. 4355 lezi na parcelach & 878/12, 878/9, 874/9.201/2 které jsou viechny ve funkénim
celku.

Déim byl kolaudovan na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti €. Vyst 18450/08/243/Va v roce 2008.
Staff domu ke dni odhadu je tedy 6 let.

V domé se nenachazi nebytovy prostor, dle § 44 vyhl.¢ 83/1976 ve znéni vyhl. & 376/1992 Sb. se
jedna o dim rodinny, nebot vice jak 1/2 podlahové plochy plipad4 na byty, obsahuje 1 nadzemni
podlazi s podkrovim s jednim bytem. (rodinny dim mitZe mit suterén, dvé nadzemni podlaZi s
podkrovim s max. 3 byty).

Souddsti nemovitosti kromé stavby a pozemki jsou dale maly sklipek, drobne zpevnéné plochy a
garaZové stani s pultovym zastiedenim vedle domu, které nemaji zasadni vliv na cenu domu.

V soutasné dobé je dim uZivan soucasnym majitelem k bydleni. Dim je dokonéen, chybi pouze
podhled v podkrovi.

Dam je moZno napojit na viechny inzenyrské sité, dim je piistupny z mistni komunikace, je
mo¥nost parkovéani na pozemku.

[Silné stranky |

Uvedena nemovitost ma pristup na komunikace i Zeleznici.

[Slabé stranky |
Dim dosud neni uplné dokoncen, na diim vazne zastavni pravo smluvni - viz. LV v piiloze.
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Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

@ Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

B Stav stavby umoziiuje podpis zdstavni [ Stav stavby neumozZiiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

3 Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skuteéné uZivéni stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

@ P¥istup k nemovité véci pfimo z vefejné [] Neni zajidtén piistup k nemovité véci pfimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Komental: Vlastni stavba + pozemky jsou fadné zapsdny na LV

Rizika spojen s umisténim nemovité véci: nejsou

@ Nemovita véc neni situovéna v zdplavovém ] Nemovita véc situovana v zéplavovém Gzemi
uZemi

Komentaf: Rizika s umisténim nemovitosti nejsou

Viend bfemena a obdobna zatiZeni:

X Zastavni pravo

Komentéaf: Zastavni prava smluvni - viz LV & 1660 v pFiloze. Obvykla cena

souéasna je stanovena ne nemovitost pradnou a za piredpokladu, Ze na

nemovitost nebudou vaznout véena biemena, zastavni prava &i jind omezeni

s negativnim vlivem.

Ostatni rizika: nejsou

Komentéf: Nejsou Zadna ostatni rizika




1. Ocenéni staveb nakladovou metodou
1.1 RD&.p. 4355
2. Ocenéni pozemkil
2.1  Pozemky
3. Vynosové ocenéni
3.1 Vynosovd metoda
4. Porovnivaci ocenéni
41 Rodinny dm &.p. 151

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 RD &.p. 112
[ Vécna hodnota dle THU B

Jednd se o samostatné stojici diim s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim = se sedlovou
stiechou.

Konstrukéni feseni domu:

Zéaklady betonové s izolaci, obvodové nosné konstrukee dfevene srubové ( viz fotografie v pfiloze )
stiecha sedlova, krytina &indel, strop dfevény tramovy, klempifské konstrukce pozinkované, okna
dievénd, vnéjsi aprava povrchl impregnace, podlahy keramické a parketové, vytapéni krbovymi
kamny a el. pfimotopy, socidlni zafizeni se vyskytuje, WC splachovaci, provedeny jsou rozvody
elektro, vody a kanalizace, neni proveden rozvod plynu, zdroj teplé vody boiler

Dispoziéni fedeni:

Ptizemi obsahuje vstupni chodbitku, socidlni zafizeni a jeden obytny pokoj

Podkrovi obsahuje jednu obytnou mistnost.

Dim je v v dobrém technickém stavu, je stary pouze 6 let, celkovou Zivotnost domu odhaduji na
100 let.

Vysky pro obestavény prostor méfeny od upraveného terénu po pronik pldni nadezdivky se
stfechou, a od tohoto proniku po vrchol hiebene.

Obvykl4 cena je v zakoné & 151/1997 Sb. definovéna nésledujicim zplisobem:

Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii obdobnych
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobne sluzby

- d-




ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti,
promitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
iby. Mimotadnymi okolnostmi

v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
které maji vliv na cenu, avsak do jeji vyse se ne
osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
trhu se rozumé&ji napf. stav tisné prodéavajiciho, disledky ptirodnich &i jinych kalamit, Osobnimi
poméry se rozuméji zejmena yztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla¥tni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

vliv zvlastni obli

Zastavéné plochy a vysky podlaZi

Zastavéna. Konstr. vySka

INRLG¥ plocha
nadzemni podlazi 72,96 m’ 5,20 m
stfecha 72,96 m* 1,40 m
Obestavény prostor
Vypotet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
nadzemni podlazi (9,60%7,60)*(5,20) = 379,39 m’
stfecha (72.96)*(1.,40) = 102,14 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ {)I;s;:t\;érn}r
nadzemni podlazi 379,39 m’
stiecha 102,14 m’
Obestavény prostor - celkem: 481,54 m’

Konstrukee Popis

1. Zaklady betonové pasy izolovane

2. Zdivo na bazi dfevni hmoty

3. Stropy dievéné

4, Stiecha krov dievény, vazany

5. Krytina Ziviéna

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky nimpregnace

8. Fasadni omitky impregnace

9, Vnéjsi obklady chybi

10. Vnitini obklady bézné keramické obklady

11, Schody dfeveéné

12. Dvefe dfevéné

13. Okna aurookna s ditermem

14. Podlahy obytnych keramicka dlazba

mistnosti

15. Podlahy ostatnich keramicka dlazba

mistnosti

16. Vytapéni piimotopy

17. Elektroinstalace motorova




18. Bleskosvod chybi
19. Rozvod vody ano
20. Zdroj teplé vody ano
21. Instalace plynu chybi
22. Kanalizace ano
23. Vybaveni kuchyné kombinovany sporak
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC
25. Zachod ano
26. Ostaini

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m®] 0
Obestavény prostor (OF) [m’] 481,54
Jednotkova cena (JC) [Ké&/m?) 5176
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [Ké&/m?) 5176
Reprodukéni hodnota [Ke] 2 492 430

(RC * OP)

Stafi roki 6
Dalii zivotnost roki 94
Opotiebeni % 6,00
Véena hodnota (VH) [KE] 2 342 884

2. Ocenéni pozemkil

2.1 PozemKky

Porovnavaci metoda

ZAkladni popis oceiiovanych pozemku
1x pozemek vedeny v Kn jako zastavéna plocha a nadvofi s pfilehlymi pozemky vedenymi v Kn
jako zahrada, ornd 2x. Viechny pozemky jsou ve funkénim celku " viz snimek z pozemkové
mapy v pfiloze.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

Obvykla cena nemovitosti je stanovena je stanovena dle :
1. Cena v dané lokalité dle realitni kancelafe Reality Gaia Kyjov - 800 - 1000 K&/m2 Ké&/m2

2. Prodej stavebnich pozemki v sousednim mesté Hodonin firmou Develop Moravia 1560 K€ -
prodejni cena z konce roku 2014

3. Cena dle ¢eské spoleénosti certifikovanych odhadci majetku, kterd uvadi obvyklou cenu
stavebniho pozemku pro obec Kyjov, mistni t4st Bohuslavice 500 K&/m, cena je ale z roku 2012

4. Cena dle soudasné platné cenové vyhlasky €. 199/2014 Sb. po pouZiti redukéniho koeficientu
768 K&/m2 K&/m’



Pro i¢ely stanoveni obvyklé ceny nemovitosti  volim 700 K&/m?, uvedend nemovitost ma velmi
dobrou polohu, je v klidné lokalité pobliZ centra obce v zoné rodinnych domkd, je piistupna z
hlavni ulice po zpevnéné komunikaci apod.

Druh pozemku Parcela &. Viméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m?] [ K&/m? | pozemku [K¢]|
zastavéna plocha a 20112 283 700 198 100
nadvofi
orna pida 874/9 90 700 63 000
zahrada 878/9 874 700 611 800
zahrada 878/12 72 700 50 400
Celkova vyméra pozemkii 1319 Hodnota pozemki 923 300
celkem

3. Vynosové ocenéni

V daném &asti obce nejsou nemovitosti pronajimany, tato metoda v tomto znaleckém posudku neni
uvazovana.

4. Porovnavaci ocenéni
4.1 Rodinny diim ¢&.p. 151
Ocefiovand nemovita véc

Obestavény prostor: 481,54 m’
Plocha pozemku: 1319,00 m*

Popis ocefiované nemovité véci

Stanoveni obvvklé ceny je provedeno porovnanim s obdobnymi prodeji v okrese Hodonin a Breclav
Nabidka téchto druhii nemovitosti je na trhu veelku %iroka a v riznych cenovych relacich, Poptavka
po téchto domem viak mirne stagnuje.

Popisy porovnatelnych nemovitych véci

RD &.p. 6

Dim &.6 v Hodoniné, Partyzanska ulice. Jednd se o fadovy vnitini diim se sedlovou stfechou, leZi
na parcele &p. 5031 o vyméfe - stavebni plocha 97 m2, déle na parcele €. 1836/35 a 1836/16,
zahrady o vyméfe 71 + 257 m2. Nemovitost se nachazi v obci Hodonin v z6né rodinnych domka
v k.i. Hodonin., Diim jde obyvén. Stafi domu 35 let. Obestavény prostor domu 662 m3. Dim byl
obchodovén vroce 2012 za cenu 2300 000 K& viemé pozemku, Dim byl pfed rozsdhlou
rekonstrukei. kterd probihd v soutasné dobé. Fotografie pochdzi z obdobi pravé probihajici
rekonstrukce.




RD é.p. 340

Dim &.p. 340 v k.i. Dubnany, okr. Hodonin. Radovy koncovy dim se sedlovou stfechou. dim
obsahuje suterén, nadzemni podlaZi a tasteéné podkrovi Obestavény prostor 795 m’, pozemky
parcely &. 655 a 656 o celkove vymeéie 760 m?. Prodejni cena z roku 2014 - 1 900 000 K& vietné

pozemkil.

Srovnatelné nemovité véci
Nizev: RD &.p. 6

Lokalita; Hodonin
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1.00

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha 1,20

K4 Provedeni a vybaveni 0,95

K5 Celkovy stav 1,20

K6 Vliv pozemku 1.10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Celkovy koef. Upraveni j. cena

Ke K&m®
1.3 4 500

Obest. prostor Vyméra pozemku Celkov:i cena Jednotkova cena

662,00 m’ 695 m’ 2 200 000 K& 3 323 K&/m’

Nizev: RD &p. 340

Lokalita: Dubnany, okr. Hodonin
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1.00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K35 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Celkovy koef. Upraveni j. cena
Ke Ké&/m’
1.43 3407
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkovi cena
795,00 m’ 766 m’ 1 900 000 K& 2 390 Ké&/m’
Vypodet porovnivaci hodnoty na zakladé obestavéného prostoru
Minimélni jednotkova porovndvaci cena 3 407 K&/m”
Primérné jednotkovd porovnavaci cena 3 954 K&/m'
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4 500 K&/m'
Stanovena jednotkové cena ocefiovane nemovité véci 3954 K&/m®
Celkovy obestavény prostor ocefiované nemovité véci 481.54m’
Vyslednd porovnavaci hodnota 1904 009 K¢




1. Ocenéni staveb ndkladovou metodou

1.1 RD¢&p. 112 2 342 884,00 K&
2. Ocenéni pozemkil
2.1  Pozemky 923 300,00 K&
3. V¥nosové ocenéni
3.1 Vynosovd metoda 0,00 K¢
4. Porovnavaci ocenéni
4.1 Rodinny dim &.p. 151 1904 009,00 K&
Soudasny stav
Porovndvaci hodnota 1904 009 K&
Vynosova hodnota 0 K&
Vécna hodnota 3266 184 K&
Hodnota pozemku 923 300 K&
Obvykla cena
1900 000 K¢
slovy: Jedenmiliondevétsettisic K¢

zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 334

Komentaf ke stanoveni obvyklé ceny

Komentaf ke stanoveni obvyklé ceny

Pro stanoveni odhadu trzni hodnoty za podminek trhu v piislusné lokalité k datu zpracovani ocenéni
vychazim z porovnavaci hodnoty, kterd nejlépe vystihuje poptavku po daném typu nemovitosti v
dané lokalité.

7 vy%e uvedenych diivodd a vzhledem k velikosti, umistnéni v obei a regionu, vybaveni a stavu
domu ( dim je novy ) dale vzhledem k velikosti pozemku odhaduji obvyklou cen domu ¢&.p.
4355 na parcelich & 20172, 874/9, 878/9, 878/12 v k.. Bohuslavice, okr. Hrudun ve vy§i 1 900

rﬂ .S“QM o I"af,

V Hodoning 6.12.2014 .
e o)

Ing. Pavel Skrobik oy, RiL’
Partyzanskd 14
69504 "
Znalecka
dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy

Krajského soudu v Brné ze dne 27.11.1985, &j.Spr. 4679/85 pro zékladni obor
ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 2219 - 38 - 2014 znaleckého deniku,

Znaletné a nahradu naklad( Gétuji dokladem £. 2219,

-9-



1 SEZNAM PODKLADU A PRILOH |
Podklady a piilohy potet stran A4 pfiloze
Fotodokumentace nemovitosti 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 1660 ze dne 16.10.2014 I
1

Kastralni mapa nemovitosti

Pohled na dim

Pohled na diim

R

T :

Pohled pfizemi - obytny pliokoj

Pohled podkrovi Pohled piistiesek - sklep
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viPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.12.2014 12:54:06

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586307 Kyjov
Kat.Gzemi: 606588 Bohuslavice u Kyjova " List vlastnictvi: 1660
vV kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fadé
A viastnik, iny oprdvnény B = = = “Identifikdtor Podil

Vlastnické préve
Krist Pavel, Bohuslavice 4355, 69655 Kyjov 671118/0102
— -

B Nemovitosti

Pazemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zplisob vyuditi Zplisob ochrany*
201/2 283 orna phda zenddélsky piidni
fond
B74/9 90 ornd phda zemédélsky phdni
fond
878/9 874 zahrada zemédalsky pidni
fond
a7a/12 72 zastavénid plocha a
nédvofi
Souddsti je stavba: Bohuslaviece, &.p. 4355, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: B78/12
Bl Jina prdva - Bez zépisu
c Omezenl vlastnickeho prava == o
« Typ. vztahu )
Oprdvnéni pro Povinnost k
o Zhstavni prdve smluvni
K zajiitdni pohledévky ve vy#i K&: 1.085.000,00 a piisludenstvi
Raiffeisen stavebni spofitelna Parcala: 201/2 V-1911/2010-738
a.s., Konévova 2747/99, Zikkoy, Parcela: 874/9 Vv-1911/2010-738
13000 Praha 3, RE/ICO: 49241257 Parcela: 878/12 V-1811/2010-738
' Parcela: B878/% v-1911/2010-738

Listina Smlouva o z¥izeni zéstavniho préva podle obd.z. ze dne 29.06.2010. Prédvni G&inky
vkladu prédva ke dni 29.06.2010.
Vv-1911/2010-738

Pofadi k datu podle pravni fipravy 0&inné v dobé vzniku prava

D Jiné zaplsy

Tvp vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zména v{mér cbnovou operétu

Parcela: 201/2 £-5457/2007-738
Parcela: 878/9 ; . B=5457/2007-738

o Zména Gislovani parcal

vznikla z dAsti parcely &. 878/9 dle GP &. 427-7/2007
Parcela: B78/12 Z-7922/2008-738

Plomby a upozornénl - Bez zépisu . .. ..

-E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdplsu

1 Listina

1
Namovitost]l jsou v Gzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd @tatni sprdvu katastru nemovitostl CR

Katastrdlnl dfad pro Jihemoravsky kral, Katastralnl pracovidtd Eyjov, kéd: 738,
strana 1



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.12.2014 12:54:06

Okres: CZ0645 Hodonin Okec: 586307 EKyjov

Kat.lizemi: 606588 Bohuslavice u Kyjova
V kat. fGzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné fadé

List wvlastnictwvi: 1660

Listina
za dne 16.08.2002. Pravni G8inky vkladu préva ke dni 18.02.2003.
v-263/2003-738

RE/ICD: 671118/0102

o Doheda o vypofadani SJM

Pro:; Krist Pavel, Bohuslavice 4355, 69655 Kyjov

o Kolaudaéni rozhodnuti &.j.:18450/08/243V4 na stavbu rodinného domu a (udéleni &isla’
popisného &.5:0M20606/08/4995/2008 157-5 ze dne 26.5.2008) ze dne 05.05.2008. Pravni moc

ke dni 06.05.2008.
2-7922/2008-738

Pro: Krist Pavel, Bohuslavice 4355, 69655 Kyjov rRE/ICO: 671118/0102
o OhléSeni vlastnika pozemku-vlastnika stavby =ze dne 30.07.2008.
Z-7922/2008-738

Fro: Krist Pavel, Bohuslavice 4355, 63655 Kyjov RE/ICO: 671118/0102

F Vitah bonitovanych pudné ekologlckych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyiméra [m2]
201/2 32451 283
B74/9 32451 90
878/9 32451 874

Pokud je vymdra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Nemovitosti
4fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté Kyjov, kod: 738.

Katastrdlni

Vyhaotoveno: 11.12.2014 12:54:08

Vyhotovil: : :
ifad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hodonin

Katastrdlni

Podpis, razitko: Hizant BYs aumv v s

Memovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve ktecém vykondvd statni spravu katastru nemovitostl CR

Katastralnl 4fad pro Jihcmoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Kyjow, kod: 738.
strana 2
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gislo 2221 - 40 - 2014

-
-NEMOVITA VEC: Rekreatni chata 0.6.36 v ki, Moravany

Katastrilni (daje :

Kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Moravany,

Adresa nemovité véci:Moravany, 696 50

k.i. Moravany u Kyjova

OBJEDNAVATEL:  Pan Pavel Krist
Adresa objednavatele: Bohuslavice 4355, 69655
ZHOTOVITEL : Ing. Pavel Skrobak
Adresa zhotovitele: Partyzanska 14, 69504
IC: 11518391 telefon: e-mail:
) skrobakpavel@centrum.cz
DIC: fax:
| UCEL OCENENI: _ Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stdvajiciho stavu)
< < -

OBVYKLA CENA 200 000 K&

Datum misiniho Setfeni: 10.12.2014 Stav ke dni ;

Pocet stran: 14 stran

V Hodoniné, dne 17.12.2014

Pocet priloh: 4

Ing. Pavel Skrobik
. TR
amsai S
af Al "'t-.r_’.‘uq(\l
RN £ Al
Laded 1w
Sl S T T
& 13)

10.12.2014

Potet vyhotoveni: 2




[Znalecky kol |

Znalecky posudek o cené vyse uvedené nemovitosti

[PFehled podkladii

- v{pis z KN Katastrélniho tfadu Kyjov, LV & 980 ze dne 12.12.2014
- udaje sdélené majitelem nemovitosti

- skuteénosti a vyméry zjisténé na misté

- databaze znalce

- katastrdlni mapa oblasti

Nistopis _i

Dle LV ¢&. 980 je vlastnikem nemovitosti

A - 1/10 Krist Antonin a Hanka, Vracov
1/10 Krist Pavel,Bohuslavice 3455
1/10 Luza Roman a Magda, Jungmanova 1252, Kyjov
1/10 Michalgik Petra Katefina, K. Capka 2343, Kyjov
1/10 Sladek Drahoslav a Jana, Svatobofice 1050
1/10 Zlamal Mojmir a Ivana, Urbanova 623, Kyjov
1/10 Zubalik Frantitek a Helena, Kyjov, Klinky 2476
1/10 Dvotak Frantisek, BorSov 3252, Kyjov
1/10 Dvoték Petr, BorSovska 3194/19 Kyjov
1/10 Koutil Roman, Palackého 188, Kyjov

B - parcela 742 neni ve vlastnictvi a neni ve znaleckém posudku ocenéna.
Stéfi chaty dle udaje majitele je 60 let. Tato informace byla ovéfena dotazem u stardich majiteld
chat v lokalité Zavadilka. Stavba se nachazi v k.i. Moravany u Kyjova, neni viak v zastavéné gasti
obee ale ve vzdalenosti cca 5 km v rekreadni oblasti v lokalité zvané Zavadilka.

Na pozemek neni pfistup po zpevnéne komunikaci, neni moZnost napojeni na inZ. sité.

Nebyla predlozena Zadnd projektovi dokumentace, ponévadZ se nedochovala.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zona O primyslova zéna jOkoli : O bytova zdna O primyslovi zéna

ostatni O nakupni zona O ostatni O nikupni zdna
Pripojky: O/ O voda O/ O kanalizace 00/ 1 plyn Pripojky: O /O voda O/ 0 kanalizace O/0 plyn
l'vei-. /vl O/ 0 elektro O telefon vl 0O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pesky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem); O dalnice/silnice 1. tF @ silnice 11, 11Lif
Poloha v obci: okrajové ¢ist - samota

S



IPiistup k pozemku [0 zpevnéni komunikace® nezpevnénd komunikace |

|_C—elkov§' popis _1

Jedna se o samostatnd stojici chatu v rekreacni oblasti Kameiiak Zavadilka, pobliz Kyjova, okr.
Hodonin. Obec Moravany leZi ve vzdalenosti cca 7 km od mésta Kyjov. Spojeni s timto méstem je
pouze autobusem. Vybaveni obce je pouze zakladni - obchod, restaurace. fotbalovy stadion. Z obce
Moravany vede silnice do rekreacni oblasti zvané Kamendak, ktera je ve vzdalenosti cca 2 km.
Ocefiované nemovitost lezi jedté dale v lesich ve vzdélenosti daldich 2 kilometrii v lokalité zvane
Zavadilka. Tato lokalita nema zadné inZenyrské sité, pouze soukromé pFipojeni jedné chaty na el.
energii.

[Silné stranky I
Vyborna lokalita v piirode.

ISIa bé stranky |
Neni voda, elektrika, kanalizace ¢&i jind pfipojka.

s

T R
Fh g £ )

; Sl el e
S Dol ﬁ{& R

e e e
Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:
Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [ Nemovitd véc neni fadn& zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

[ Stav stavby umoZiuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziluje podpis zdstavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

[ Skuteéné uivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivéni stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[ Ptistup k nemovité véci piimo z vefejné ® Neni zaji§tén pfistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

[ Stavba je na pozemeich jiného vlastnika
Komentaf: Pozemek na kterém stoji chata neni ve vlastnictvi majitelt chaty>

Rizika spojens s umisténim nemovité vici:

5 Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovéna v zaplavovem tzemi
uzemi

Obtizny piistup k nemovité véci v odlehlych
koné¢inach

Véena bifemena a obdobni zatiZeni: nejsou
Komentaf; Nejsou zatiZeni.

Ostatni rizika: nejsou




Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou
1.1 Rekreacni chata

2. Ocenéni pozemki

2.1  Pozemky
3. Vynosové ocenéni
3.1

4. Porovnavaci ocenéni
4.1 Rekreadni chata e.€. 36

Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Rekreaéni chata

Jedna se o piizemni chatu se sedlovou stiechou a podkrovim. K chaté neni piistup po zpevnéne
komunikaci, neni moZnost napojeni na ing.sité.

Konstrukéni feSeni

Jedné se o ptizemni chatu, chatu s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim, piizemi je zdéne
dievéné, podezdivka z kamene, stfecha je sedlova, krytina z palenych tadek, oplechovani z
pozinkovaného plechu jen Zlaby a svody, zdklady jsou monolitické betonové bez izolace proti
zemni vlhkosti, stropy rovné s obkladem, ptizemi dfevéné, podlahy dievéné, v kuchyni je plynovy
spordk na propan butan, okna jsou dvojit s plechovymi okenicemi, vytapéni je UT na tuhd paliva,
rozvody elektro, vodo a kanalizace chybi, rovnéz dalsi vybaveni chybi.

Dispoziéni fedeni
Podkrovi obsahuje chodbicku a 2 podkrovni mistnosti.

Udrzba objektu je priméma, celkovou dal$i Zivotnost chaty odhaduji na 30 let, opotfebeni je
stanoveno linearni metodou.

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Rekreaéni chata a zahradkaiska chata § 14:  typ A

Svisld nosna konstrukee: zdéna v tl. nad 15 em

Podsklepeni: nepodsklepens nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: mé podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.

—4-




podlazi

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypoéet jednotlivych ploch .
Nizev Plocha [m°]
nadzemni ¢ast 6,08 * 7.80 = 4742
stiecha 6,08 * 7.8 = 47.42

Zastavéné plochy a vysky podlaZzi
Zastavéna. Konstr. vyika

i plocha
nadzemni &ast 4742 m” 3,86 m
stiecha 47,42 m* 1.25m
Obestavény prostor
Vypotet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
nadzemni ¢ast (6,08 * 7,80)*(3,86) = 183,06 m”
stiecha (6.08 * 7.8)*(1.25) - 59,28 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Obestavény
Dize Typ prostor
nadzemni &ast NP 183,06 m’
stiecha NP 59.28 m’
Obestavény prostor - celkem: 24234 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidané konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady: mélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Podezdivka: zdéna S 100
3. Obvodové stény: zdéné tl. 25 - 30 cm S 100
4. Stropy: dievéné spalné S 100
5. ZastfeSeni: krov dfevény vazany S 100
6. Krytina: palena S 100
7. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech S 100
8. Uprava povrchii: dvouvrstvé vapenné omitky S 100
9. Schodiste: drevéné P 100

10. Dvefe: napliiove S 100

11. Okna: dievéna Spaletova S 100

12. Podlahy: prkna palubky S 100

13. Vytapéni: tstfedni N 100

14. Elektroinstalace: svételna C 100

15. Rozvod vody: chybi & 100

16. Zdroj teplé vody: chybi C 100



17. Rozvod propan-butanu: chybi i 100
18. Kanalizace: chybi C 100
19. Zachod: chybi C 100
20. Okenice: okenice S 100
21. Vnitini vybaveni: chybi C 100
22. Ostatni: chybi 4 100
Vypoéet koeficientu Ky
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %‘Et Koef. Eg;ia;:;ﬂ

1. Zaklady: P 5,60 100 0,46 2,58

2. Podezdivka: S 3,60 100 1,00 3,60

3. Obvodové stény: S 25,30 100 1,00 25,30

4. Stropy: S 9.40 100 1,00 9,40

5, ZastfeSeni: S 9,20 100 1,00 9,20

6. Krytina: S 4,10 100 1,00 4,10

7. Klempitské konstrukee: S 0.80 100 1,00 0,80

8. Uprava povrchil: S 9,20 100 1,00 9,20

9, Schodité: P 2,10 100 0,46 0,97
10. Dvere: S 3,10 100 1,00 3,10
11. Okna: S 5,20 100 1,00 5,20
12. Podlahy: S 4,10 100 1,00 4,10
13. Vytapéni: N 3,20 100 1.54 4,93
14, Elektroinstalace: C 3,10 100 0,00 0,00
15. Rozvod vody: ¢ 2,20 100 0,00 0,00
16. Zdroj teplé vody: C 0,90 100 0,00 0,00
17. Rozvod propan-butanu: C 0.20 100 0,00 0,00
18. Kanalizace: & 2,10 100 0,00 0,00
19. Zachod: C 0,40 100 0,00 0,00
20. Okenice: S 1,90 100 1,00 1,90
21. Vnitini vybaveni: C 2,30 100 0,00 0,00
22, Ostatni: C 2,00 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych podili 84,38
Koeficient vybaveni Ky: 0,8438
Ocenéni
Zékladni cena (dle piil. €. 12) [K&/m’]: = 1 750,
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 12): ¥ 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Kg: ¥ 0,8438
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 2,1150
Zakladni cena upravens [K&/m'] = 2 798,31

Plna cena:

242,34 m° * 2 798,31 K&/m®

Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

Stai (S): 61 roki

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokd

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 91 roki
Opotiebeni; 100 % * S/ PCZ =100 % * 61 /91 = 67,0 %

S

678 142,45 K¢



Koeficient opottebeni: (1- 67.0 % / 100) ¥ 0,330

1

Rekrealni chata - zji§téna cena 223 787,01 K¢

2. Ocenéni pozemki

2.1 Pozemky
Porovnavaci metoda
Zakladni popis ocefiovanych pozemki

Pozemek parcela & 1080 neni ve vlastnictvi majitelu chaty, je ve vlastnictvi staru a pozemek neni v
tomto ocenéni uvazovan.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkovi cena Celkovi cena
[ m?] [ K&/m® | pozemku [K¢|
Celkovéi vyméra pozemkil 0 Hodnota pozemkii 0
celkem

3. Vynosové ocenéni

3.1

V dané lokalité nejsou chaty pronajiméany, vynosové ocenéni neni uvazovano

4. Porovnavaci ocenéni

4.1 Rekreaéni chata e.¢. 36

Ocenovand nemovita véc

Uzitna plocha: 94,84 m*
Obestavény prostor: 242,34 m’
Zastavéna plocha: 47,42 m®

Popisy porovnatelnych nemovitych véci

Rekreaéni chata ev. 855 na parcele & 2834/149

Tedna se o samostatnou chatu se sedlovou stfechou, obsahuje suterén, pFizemi a podkrovi,
obestavény prostor 384 m-, staii chaty 35 let, neni moZnost pfipojeni na inZenyrske sité pouze na el.
energii. Celkové vyméra pozemki ve vlastnictvi 400 m”,

Prodano na konci roku 2013 v cené 450000 K¢.

Rekreaéni chata &.e.151 na parcele & 752 a 2391/18

Samostatné stojici rekreaéni chata, zdéna a obloZena dfevem v paire. M dvé nadzemni podlazi a
pultovou stfechu. Chata byla postavena v roce 1969, stafi chaty je tedy 45 let.

=



Obestavény prostor 222 m™ vyméra pozemkii 424 m2. Kupni cena v roce 2014 -
350 000,00 Ké.

Srovnatelné nemovité véci

Nizev: Rekreaéni chata ev. 855 na parcele & 2834/149

Lokalita: Tvarozna Lhota, okr. Hodonin
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1.00

K2 Velikosti objektu (.80

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0.90

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,60

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10

Celkovy koef. Upravend j. cena

Ke Kém'
0,48 557

Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena

384,00 m’ 400 m’ 450 000 K& 1 172 K&/m’

Nazev: Rekreaéni chata &.e.151 na parcele & 752 a 2391/18

Lokalita: Rad&jov, okr. Hodonin
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1.00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1.00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,60
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Celkovy koef. Upraveni j. cena
K¢ K&/m®
0,66 1 041
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkovi cena
222,00 m’ 424 m’ 350 000 K& | 577 K&/m'
Vypodéet porovnavaci hodnoty na zikladé obestavéného prostoru
Minimalni jednotkovéa porovndvaci cena 557 K&/m’
Primérna jednotkova porovndavaci cena 799 K&/m'
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 041 K&/m’
Stanovend jednotkova cena ocefiované nemovité véci 799 K&/m®
Celkovy obestavény prostor ocefiované nemovité veci 242 34m’
Vysledna porovndvaci hodnota 193 630 K¢




I ]

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb nidkladovou metodou

1.1  Rekrea¢ni chata 223 787,00 K&
2. Ocenéni pozemki
2.1 Pozemky 0,00 K¢
3. V¥nosové ocenéni
3.1 0,00 K&
4. Porovnavaci ocenéni
4.1 Rekreatni chata e.¢. 36 193 630,00 K&
Soudasny stav
Porovnavaci hodnota 193 630 K¢
Vynosova hodnota 0 Ke
Vécna hodnota 223 787 K&
Hodnota pozemku 0 Ke
Zjisténa cena dle vyhlasky 302 275 K¢
Obvykla cena
200 000 K¢
slovy: Dvéstétisic K&

zpracovino programemn NEMExpress AC, verze: 3.3.4

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Pro stanoveni odhadu trZni hodnoty za podminek trhu v pfisluiné lokalité k datu zpracovani
ocenéni vychdzim z porovndvaci hodnoty, kterd nejlépe vystihuje poptavku po daném typu
nemovitosti v dané lokalité.

Z vyie uvedenych divoda a vzhledem k velikosti, umistnéni v obci a regionu, vybaveni a stavu
rekreatni chaty, déle vzhledem ktomu, Ze pozemek neni ve vlastnictvi majiteld chatyi
pozemku odhaduji obvyklou cenu rekreaéni chaty ¢.e. 36 v k.. Moravany, ukr.?dunin ve
vy&i 200 000,00 K¢&. L,

V Hodoniné 17.12.2014

Ing. Pavel Skrobdk
Partyzanska 14
69504 Hodonin l -
Znalecka e \
dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jménovany rozhodnutim predsedy
Krajského soudu v Brné ze dne 27.11.1985, £.j.Spr. 4679/85 pro zakladni obor
ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pofi. €. 2221 - 40 - 2014 znaleckého deniku.Znaleéné a nahradu
naklada uétuji dokladem &. 2221,



Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

Fotodokumentace nemovitosti 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 980 ze dnel2.12.2014 2
Mapa oblasti 1
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Pohled rekreadni mistnost v pifzemi . Pohled obyiné podkrovi
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Kat

v¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2014
CZ0645 Hodonin

.azemi: 698521 Moravany u Eyjova

V kat. zemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Okres:

Ohec:

List vlastnictvi:

06:06:32

586391 Moravany

980

(st. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikater Fodil
Vlastnické prdve
Dvofak FrantiZek, Skolni 3232/52, Bordov, 63701 Kyjov 750502/4263 1/10
Dvofak Petr Ing., Bordovskad 3194/13, Bordov, 69701 Kyjov 670602/2026 1/10
Koufil Roman, tfida Palackého 188/42, €3701 Kyjov 711107/4278 1/10
gJM Krist Antonin a Kristova Hana, Plana 1182, 69642 Vracov 66041872200 . 1/10
675808/0098
Krist Pavel, Bohuslavice 4355, 69655 Kyjov 671118/0102 t 1/10
S LuZa Roman a Lufové Magda, Sidli&té M. Svabinského 660506/2255 1/10
1140/10, 69701 Kyjov 745525/4664
SJM Michaldik Petr a Michal&ikova Katefina, Karla Capka 710609/425% 1/10
2343/47, Nétdice, 69701 Kyjov 756107/4301
SJM Sladek Drahoslav a Sladkova Jana, Na Chmelniei 1050/10, 580123/1370 1/10
Svatcobofica, 69604 Svatcbofice-Mistfin 5A5820/0601
s7M Zlamal Mojmir a Zlamalovéd Ivana, Urbanova 623/4, 69701 590113/1434 1/10
Kyjov 595624/1467
gJM Zubalik Frantifek a Zubalikova Helena, S8idlifté Klinky 571120/1243 1/10
2476/40, Nétéice, 65701 Kyjov 595B806/0416
5JM = spolefné fméni manZeld
B Ne:r.-ovitosti- - - N N B
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpiisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Moravany, &.e. 36 rod.rekr St. 742, LV 1061
Bl Jind prava - Bez zépisu = . = -
O Omezeni viastnického prdva - Bez z&pfﬁu - - — == =

B

Jinéd zapisy - Bez zapisu

Flomby a upozorneni

- Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Kupni smlouva V11 1811/1998 ze dne 4.11.1998 - pravni adinky vkladu ke dn
_ POLVZ:285/1558
Pro: Sladek Drahoslav a Sladkovd Jana, Na Chmelnici 1050/10,

Svatcbofice, 69604 Svatobofice-Mistfin

Zubalik FrantiSek a Zubalikova Helena, Sidlisté Klinky
2476/40, Nétdice, 69701 Kyjov

Koufil Roman, tfida Palackého 188/42, 63701 Kyjov

Dvofak Petr Ing., BorSovska 3184/19, Bordov, 63701 Kyjov
Lu?a Roman a Luova Magda, Sidlisté M. Svabinského 1140/10,

§9701 Kyjov
Zlamal Mojmir a Zlamalova Ivana, Urbanova 623/4, 69701

Dvofak Frantidek, Skolni 3232/52, Bordov, 69701 Kyjov

Eyjov

Michal#dik Petr a Michal&ikova Katefina, Karla Capka 2343/47,

Nétdice, 69701 Eyjov

i 4.11.1588.

2-4000289/1998-738
RE/1C0: 58012371370

5B5820/0601
571120/1243
545806/0416
711107/4278
670602/2026
660506/2255
745525/4664
550113/1434
ES5624/1467
750502/4263
710609/4259
756107/4301

Wemovitostli jeou v uzemnim obvadu, ve ktereém

Katastralni ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastralnd pracoviscd Kyjov,

strana 1

vykondva statnl sprdvu katastru nemovitosti CR
ké&d: T38.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.17.2014 06:06:32

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586391 Moravany
Kat.izemi: 698521 Moravany u Kyjova List vlastnictvi: 980
V kat. dzemi jsocu pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

Listina

KErist Antonin a Kristova Hana, Plana 1182, 69642 Vracov 660418/2200
675808/0058

© Jina listina 8islo 19/1999 Povoleni uZivani stavby rekreani chaty &j S0-1999/Ma-§ 104
ze dne 14.6.1999 a GP &z 364 084/1999.

POLVZ:124/195% 2-4000124/1999-738

Pro: Dvofdk Petr Ing., Borsovska 3194/19, Bordowv, 69701 Kyjov RE/IC0: 67060272026
LuZa Roman a LuZova Magda, Sidlisté M. Evabinského 1140/10, 660506/2255
69701 Kyjov T45525/4664
Dvofak Frantifek, Skolni 3232/52, Bordov, 69701 Kyjov 750502/4263
Zubalik Frantidek a Zubalikova Helena, Sidli3ta Klinky 571120/1243
2476/40, N&tdice, 69701 Kyjov 595B806/0416
Zlimal Mojmir a Zlamalova Ivana, Urbanova 623/4, 69701 Kyjov 590113/1434
) 595624/1467

Michaléik Petr a Michal&ikova Katefina, Karla Eapka 2343/47, 7106809/425%
Nétiice, 69701 Kyjov ' 756107/4301
Koufil Roman, t#ida Palackého 188/42, 69701 Kyjov 711107/4278
Krist Antonin a KristovA Hana, Plan& 1182, 69642 Vracov 660418/2200
675808,/0098

Slddek Drahoslav a Sladkova Jana, Na Chmelniei 1050/10, 58012371370
Svatobofice, 69604 Svatobofice-Mistfin 585B20/0601

@ Rozhodnuti 992/1936 o udéleni &isla evidenZniho rekreadni chatd &y 99/2/36/CH
za dne 15.6.1999 nabylo pravni moci B8.7.1999.

POLVEZ:124/1999 Z-4000124/1999-738

Pro: Zubalik FrantiZek a Zubalikova Helena, Sidlidté Klinky RC/IC0: 571120/1243
2476/40, Nétéice, 69701 Kyjov 595806/0416
LuZa Roman a LufovA Magda, Sidlidté M. Svabinského 1140/10, EE0506/2255
69701 Kyjov 745525/4664
Dvofak FrantiSek, Skolni 3232/52, Bordov, 69701 Kyjov 750502/4263
Dvofdk Patr Ing., Bordovska 3194/19, Borfov, 69701 Kyjov 670602/2026
Koufil Roman, t#ida Palackého 188/42, 69701 EKyjov T11107/4278
Krist Antonin a Kristova Hana, Plana 1182, 69642 Vracov 660418,/2200
675808/0098

Michaléik Petr a Michaléikové Katefina, Karla Capka 2343/47, 710609/4259
Nétdice, 69701 Kyjov . 756107/4301
Zlamal Mojmir a Zldmalova Ivana, Urbanova 623/4, 69701 Kyjov 590113/1434
595624/1467

S8ladek Drahoslav a Sladkova Jana, Na Chmelnici 1050/10, ‘ 580123/1370
Svatobofice, 69604 Svatobofice-Mistiin 585820,/0601

o Dohoda o vypofadani 8IM =ze dne 16.08.2002. Pravni udinky vkladu prava ke dni 18.02.2003,
. V-263/2003-738
Pro: Krist Pavel, Bohuslavice 4355, 69655 Kyjov RE/1C0: 671118/0102

F Vztah bonitovanych pidng ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitesti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva Statni sprdvuy katastry nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomoravaky kraj, Katastrdlni pracoviité Evijow, kéd: 738.
strana 2
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i: "" Raiffeisen Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.,
i e Konéyova 274799, 130 45 Praha 3, tel.: 271 031 111
s TAVEBN I SPO R'TE '-NA I&:49241257 zapsano v obch. rejstiku U MS v Praze, oddil B, vioZka 2102
Vitisk & 2

SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA K POHLEDAVCE

{dale jen smiouva)

mezi
zastavnim véfitelem:
Raiffeisen stavebni spofilelnou a.s., se sidlem Konévova 2747199, 130 45 Praha 3,
I& 49241257, DIC 003- 49241257 (dale jen RSTS"

Zasinupenou:
Mag. Kurt Matouschek, - pfedseda predstavensiva
Ing. Jan Jenicek - mislopfedseda predstavenstva
fituly, jména, pfijmeni a funkce osob opriveénich jadnat jménem RSTS

rastavcem:
Pavel Krist 6711180102
fitul, jména & piijmeni; rodneg dislo
obchodni firmets prévnickych osoh zapisovanych do OR/
nézey /u praunickych oseb nezapisovanych do ORY

&.p. 32, 696 49 Zadovice : :
adresa trvaleho bydlisté: Ic DIC
zidlio

Zastoupeny

tituly, jmena a pfijmeni osob opravnénych jednat jménem pravnické osoby
Dle vypisu 7 obchodnibo regstiku 2e dne -

Zastavce bude mit, popf. jiZ ma pohledavku za zastavnim véfitelem z titulu smlouvy o stavebnim spofeni &: 1498177704 /7950 uzaviené
dne: 31.3.2004,

Zastavni véiitel bude mit, popf. jiz ma pohleddvku za zastavcem z titulu smlouvy o: pieklenovacim dvéru a véru ze sfavebniha

spofeni
Eisk 4613/2004/1 idale jen vérova smlowval  Znédjici na Sastku 1.085.000,00 K&
slovy: Jedenmilionosmdesélpéttisickoundeskych

Clanek 1.

1. K zajisténi budouci, popf. ji2 existujici pen&Xité pohledavky zistawning veftele za zistaveem, uvedend v zahlavi télo smilouvy, & fo vielng
piisludenstvi, veskerjch nakladl, Ohrad, poplafid & smiuvnich pokut vynakoZenych Ci vzniklych v souvislost s uvedenou Ovérovou smiouvou
zastavuje 7istavce svou pohledavku uvedenol v zahlavi této smiouvy atove, jefiho plisluSenstyi,

2 Ve smyslu§ 155 odsl. 3 obéanskeha zakoniku se touto smiouvou zajistuji | budouci pohledavky, kiere wyplynou z dvirovieh smiuy na dvéry
poskytnuté rastavnim véntelem zastavci, 2ejména ze smiouvy o Ovéru ze stavebniho spofeni, na klery vznikne diuZnikovi narok po spinéni
stanovenych podminek

3 Pohledavka zastavniho véfitele za zastaveem uvedend v zahlavi télo smiouvy se stava splalnou dnem, ve kierém e zastavnimu vériteli
donutena #ados! apravnénych subjektd o informace tykajici se GEt) zastavee u zastawniho véfitele. Smiuvni sirany se dohodly, Ze tento den se
rapodilava jeiich veskerd vzajemné pohledavky k tomuto dni existujici

4, Tauta smiouvou se ve smyslu § 155 adst. 5 zajistuji | ndroky zastawnino vifitele venikie v pfipade adstoupeni od Ovérove smiouvy, padle kiaré
venikla pohledavka zastavnino vétele zafiSlénd touto zastavni smlouvou.

Gislo smiouvy o stavebnim spofeni 1498177704 - i

RSTS 7100 Zastavni prive k pohledavee - PU PO ot 172 . 2004
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Clanek Il

1. Zastavee prohladuje, 22 kjeho pohledavee za zastavnim vifitelem uvedené v zahlavi téla smiouvy neni pii podpisu teto zastavni smiouvy
#izeno zastawni pravo ve prospéch tieti osoby a zavazuje se, neprodiené pisemné informovat zastawniho véfitele o skuletnost, 2e hodla zfidil
k tiéto pohledaves zastavni pravo ve prospéch tieti osoby,

2. Pro pfipad nespinéni zavazku uvedensho v &l. 11L/1 1&to smiouvy se zastavee zavaruje uhradit zistavnimu véfitel na jeho (Set smiuvni pokuty
ve vis 10,000~ KE, a to v terminu do 144 dni od dorgeni pisemné vizvy zastavniho véfitele k zaplacen! smiuvni pokuly na adresu zéstaves.
Tim neni dotéen narok zastavnino véfitele na uplatnéni nahrady Shody zpdsobené porudenim pavinnost zajigténé smiuvni pokutou, pficem? vige
nahrady Skody neni omezena vl smiluvni pokuty.

Clanek L.

1. Tato smiouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem podpisu ob$ma smiuvnimi stranami

2. Smicuva je sepsana ve dvou stejnopisech, pfitem? obé smiuvni strany obdrii po jednom.

3. Pokud budou spory mezi véfilslem a diuznikem vznikle z tvérove smiouvy a v souvislosti s ni {napf. Ohrada diuhu ve splatkéch), razhodovany
u Rozhodéiho soudu pfi Hospodafske komofe CR a Agrami komofe CR (dale jen RS), budou spary vzniklé z to smiouvy a v souvislosti s ni,
rozhodovany u RS jednim rozhodcem jmenovanym pfedsedou RS. Ostaini spory budou rozhodovany v abGanském: soudnim fizenl, Pro lento
piipad smiuvni strany vishowné sjednavaii mistni pfislugnost Obvaedniho soudu pro Prahu 3.

4, Doruéovani pisemnost! vEfilele zaslave se uskutelfuje bud pfi osobnim jednéni, neba prostiednictvim drzitele podtovni licence (dale jen
posla) Pisermnost je dorudena, jakmile i zastavce pieverme. Vedkere pisemnosti zasiland zastavci se povalujl za jemu dorudend laké
v pipadé, kdy so vefiteli vrati jako nedorucitelng, pokud byly zaslany na adresu z3stavee uvedenou v 18lo smicuvg, nebo na jinou adresy, kierou
zastavee po uzavieni télo smiouvy pisemné vételi sd&hl. Prawnl Glinky dorudeni nastavaji | tehdy, jesilize zastavee svym jednanim (zejména
admitnuti plevzell pisemnost nebo neozndmeni jeho nové adresy bydlisté) nebo opomenutim (zejména nevyzvednuti uloZené pisermnnost)
doruteni pisemnosti zmafi. Dnem dorucenii je v takovém pfipadé den prvniho nedspéSnéha pokisu podty o dorudeni pisemnosti zastavei, den
aznameni posty vEflali o tom, Ze 2astavee na adrese nebydli, den odmitnuti pfevzeti pisemnosti ze strany zastavee nebo posledni den dlaZni
Ity psemnosti.

5. Jakekoliv zmény této smlouvy jsou maine pouze pisemnymi dodatky podepsanmi obéma smiuvnimi stranarmi.

. Smiuvni strany shodné prohiaduji, Ze tato smiouva byla podépsana na zakladé jejich prave a svobodné vile a na dikaz ioho plipouji své
vlastnorudni podpisy.

VY Praze dne 15. 6. 2004

Zastavoe: | ﬂ
JuMlk E

ManZellka prohladuje, Ze i tuto, dluznikem podepsanou smiouvy véetné piilohy piedellia a bez vihrad s jejim obsahem | uzavienim souhlasi
Souhlasi take s rozhodovanim zpond u soudd, resp. RS podle pravemed a pisludnost sjednané vide,

titul, jméno a pfijmeni rodne gislo datum podpis
Ovéfeni podpisd diuZnika a jeho manzelakhy: e Teiuan
TRMT APOERITELNA
Za zastavning vafitele: M “*"_“ﬁ;‘"’" s

140 9F Preea 3 k

" AL Fax: 222 581 1545

Mag.Kurt Matmsr}ﬁé'
predseda predstaven

Raiffetsen slavebni spofilelna a.5.

0. Jan &hidek
miskipfedsedd pledstavensiva
Raiffeizan stavebni spofitelng a.s.

RNTR THN dsiavnd prive k pohledivee - PU PO dot 2 52004
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1 H Raiffeisen stavebni spofiteina a.s.,

Rnlﬁelseq -~ Konévova 274799, 130'}-?5 Praha 3, tel.: 271 031 111
STAVEBNI SPORITELNA IC:49241257 2apséno v obch. rejstfiku u MS v Praze, oddil B, viozka 2102
PROHLASENiI RUCITELE

Antonin Krist 280427/413
Jméno, priimeni, fituly rodng cislo
t.p. 32, 696 49 Zadovice
adresa frvalaho bydiSte, veetng PSC

idale jen ruditel)
vyslowni, zavazné & necdvolateiné prohlaSuje, Ze bere na sebe povinnos! uspokojit fadné a veas pohledavky Raiffeisen stavebni spofitelny as.,
Kon@vova 274798, 130 45 Praha 3, IC 45241257 (dale jen véritel) za diuZnikem:

Pavel Kris! B71118/0102
jména, pfiimeni, fituly rodné dislo

&.p. 32 696 49 Zadovice
byaliste, vietne Psfj{dé.f&‘ e ruditel)

vypyvaiici ze smlouvy o preklenovacim Ovéru a dvéru ze stavebniho spofeni
Cislo 4613/2004/01

na jejimz zaklada byl dluznikovi poskyinul Gvér ve wii K2 1.085.000,00
slavy: Jedenmilioncsmdesalpéttisickorunéeskych

|estliZe tak diuinik neudini sam.

Rutitel se zavazuje, Ze zaplali véfiteli veskera pohledavky z vise uvedené smiouvy, jestiize je nezaplali diusnik. ackoliv byl k tomu véftelem pisemné vyzvén
Rutitel je povinen spinit svlij zévazek do deseti dnd od vyzvy véfitele, V pfipadé nesplnéni svého zavazku v této IGte rugitel souhlasi s tim, aby v&filel zapotet
vaskerd sve pohledavky za uditelem peoli viem pohledavkam, kleré ma ruditel za véfitelem.

Ruitel souhlasi s tim, aby v pfipadé, kdy nespini zévazek uvedeny v tomto rucitelském prohlagen, byl véfitel opravnén provéfit jeho majetkove a finanéni
poméry, b, Zejména poZadat o vipis z evidence katastru nemavitosti vedeny u Zeméméfitského a katastralniho Gfady v Praze, resp, Zadat infarmace o prijmech
Z pracovnino & cbdobného pomérns u zaméstnavatele ruditele. Rutitel souhlasi s tim, aby prisluéng informace byly dotenymi subjekly véditell poskytnuty

Ruteni zenikd Opinym splacenim zéavazky diuznika, kisry je rucenim zajislovan Nezanika viak, jestlize zavazek zanik! pro nemoZnost pinénl ze strany
diuinika.

Rucitel prohiladule, #e byl s obsahem vide uvedeng smiouvy seznamen,

Viafilel zastoupeny
Man. Kurt Matouschek - pledseda pledstavenstva
Ing. Jan Jenicek - mistopfedseda piedstavenstva
fituly, jména, priiment & funkce asob oprdvinénych fednat za vefitels

1) Rutitel se zavazue neprodlend, 4. do 10- dnd pisemné informoval véfilele o podstatnjch zménch osobni 3 ekonomicke povahy, 1. zeiména zména
frvaleho bydiste, soutasniho pobytu, 2ména & zirata zaméstnani. Za kardé poruseni tto povinnost se mcitel zavazuje zaplatit vafiteli smluvni pokutu ve
wysE 10.000,-Ké. Ruditel odpovida za Skody vaniklé nesplnénim tiato povinnost.

2} Donsgovani pisemnosti véfitele ruciteli se uskutedhuje bud pfi osobnim jednani, nebo prostiednictvim dréitele podtovni icence (dale jen podila). Pisemnost
je dorucena, jakmile i rucitel prevezme. Vedkeré pisemnosti zasilané ruditeli se povauji za jemu donudend tské v pipada, kdy se vefitali vratl jako
nedorulilelng, pakud byly zaslany na adresu ruditele uvedenou v tomto prohlaeni nebo na jinou adresu, kierou ruditel po podpisu fohoto prohiaseni
pisemné sdéhl véfiteli. Pravni GEinky doruteni nastévaji i tehdy, jestize rufitel svym jednanim (zeiména odmitnuti plevzeli pisemnosti nebo necznameni
jeho nové adresy bydli$té) nebo opomenutim (zejména nevyzvednutim ulozens pisemnast) dorudeni pisemnosti zmafi. Dnem dorueni je v takovem
plipade den prvniho nedspéSného pokusu posty o dorudeni pisemnosti ruditeh, den cznameni posly véfitell o tom, Ze rutilel na adrese nebydli, den
odmitnuti pevzeli pisemnosti ze strany nutitele nebo posledni den GloZni Ihity pisemnasti.

) Pokud budou spory mezi véfitelem a diuinikem vznikié z vjSe uvedeng smlouvy a v souvislosti 5 ni (napf. Ghrada dluhu ve splitkich) rozhodovany u
Reozhoddiho soudu pfi Hospodatské komofe Ceské republiky a Agrami komore Ceské republiky (dale jen RS), budou spory vaniklé z tohoto proklaseni a
v souvistosti s nim, rozhodovany u RS jednim rozhodcem jmenovanym piedsedou RS. Ostatni spory budou razhodovany v obfanském soudnim fizeni
Pra lento pipad vislovné sjednévali mistni pfisiudnost Obvodnibio soudu pro Prahu 3,

RETS 712 Rutitelsky zavazek — 2dstava - 1380 1 62004



ﬁ; .cf’ 7o

Ruteni zanika ke dni zapisu viastnickaho prava k nemovitost objekt bydleni ¢.p. 32 na pozemku p.&. 512, stavebnl pozemek p.é. 512, zahrada p.é 513 vie
k.0 Zadovice, LV €. 300 ve prospéch diuznika do katastru nemovitosti nebo Gpinym splacenim zivazku diuznika.

V' Praze dne 15. 6. 2004

Rucite!

4d e

rucitel

ManZelka ruditele prohladuje, 2e bylia s vise uvedanym prohlaSenim seznamena, s jeha obsahem a = ruienim souhlasi. Souhlasi také s razhodovanim sparl
U soudi, resp. RS podle pravomodi a plistusnosti sjednans viSe.

fitul, jméno & prijmen rodné éislo T datum podpis manzelaky
Ovéfani podpisi;
RLL
1 .
Za véfitele: &9
Z72E8Y e
Mag. Kuri Matouschek
pledseda pi‘edsta-.-enshra
wifitel

/.-"'_

Ing"Jan Jegfidek
mislopfdseda pledstavenstva =
vifiled

Cislo smiouvy o stavebnim spofeni 1498177704 - 1i

RETS 712 Rucitelchy zivazek — rastava - 1380 21
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Raiffeisen Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.,
Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3, tel.: 271 031 111

STAVEBN, SPOR'TELNA IC:49241257 zapsano v obch. rejstiiku u MS v Praze, oddil B, vioka 2102

Smbouva & 46137200401

Vitisk £. 2

SMLOUVA O PREKLENOVACIM UVERU A UVERU ZE STAVEBNIHO SPORENI

(dale jen smiouva)

fena nize uvedeného dne, mésice a roku podie § 497 a nasl. zkona & 513/1981 Sb., obchadnito zakoniku v platném znéni a v souladu

se zakonem & 96/1993 5b., o stavebnim spofeni a stitni podpofe stavebnino spofent v platném znéni {dale jen zakon o stavebnim spofeni)

meszi

Raiffeisen stavebni spofitelnou a.s., se sidlem Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3,
& 45241257, DIC 003-49241257

zastoupenou;

Mag. Kurt Matouschek - pfedseda piedstavenstva

Ing. Jan Jenifek - mislopiedseda predstavenstva

tituly, jmena, piiimeni a funkce osob opravnénych jednat jménem Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.
[dale jen wéitel)
4
Pavel Krist

titul, jméno a pijmeni
£.p- 32, 696 49 Zadovice

Raiff

1.

adresa irvalého bydlisté
7111810102
rodné Gislo
(dale jen diuZnik)

Priva a povinnosti smiuvnich stran neupraveng touls smlouvou se fidi Podminkami pro paskytovani Uverd ze stavebaiho spofeni
eisen stavebni spofitelnou a.s. (dale jen Gvérové podminky) a Véeobecnjmi chehodnimi padminkami stavebniho spofeni

Clanek | - Predmét smlouvy

VEfitel se 2a podminek uvedenjch v 18to smiouvé zavazuje poskyinout dluznikov k 05l uvedanému v 6111 tato smmlauvy

a)preklenovaci uvér
do doby pfidéleni cilove Eastky sjsdnané ve smicuvé o stavebnim spofeni
ato ve vysi KE 1.085.000,00 shovy. Jedenmilionosmdesatpétiisickorunteskych

da
bj uvér ze stavebniho sporeni (dale jen Gvér), jehoz vyse bude véfitelem vypotitana ke dni pfidéleni cilove castky jako rozdil mez
konetnym stavem Uty véfitele, na kiery byl splacen preklenovaci Gvér (fj. jeha zistatku ke dni piidéleni cilové Zastky) a uspofenou
Casthou s pfipsanymi zalohami statni padpory. Uvér bude poskytnut na Géet dvéru a jeho vise bude pisemné sditena dluznikovi.

Dluznik se zavazuje poskytnute penézni prostfedky vratit a zapiafit droky a veskeré dhrady a naklady s touto smiouvou solvisejich.

Clanek Il - Ugel poskytnutych avérd

Dluznik se zavazuje poskytnuty (vér pouZil vyhradné k nasledujicimu olels spifujicimu podminku fedeni bytove potieby:

Vistavba rodinného domu na pozemku p.£. 201/2, 8749, k.. Bohuslavice u Kyjova, LV €. 1660.

Cislo smiouvy o stavebnim spofeni; 1488177704 - i

AT
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Clanek Ill - Urokové sazhy

1. Urokova sazba pieklenovaciho uvéry

Smiuvni strany sjednavaji ke dni uzavieni téio smiouvy:

a) Urogeni poskyinutého preklenovaciho (vén sazbou stanovenou v JOznameni Raiffeisen stavebni spofitelny o irokovich sazbach® (dale jen
Lznameni®), a fo sazhou platnou v den podani Zadosti o Gvér.

VEfilel je opravnén jednostranné vydi Grokova sazby ménil sdélenim adresovanym diudnikovi, a to na drokovou sazbu stanovenou v Oznameni
platném pro dané obdobi, . v den doruéeni sddeni (podle 2. VI dvérovich podminek) 0 zméné rokové sazby diuznikovi a diuznik je
povinen platit takio uréeny drok aZ do dne, kdy obdrzi sdéleni viiitele o jiné Wi droku,

b Urak z prodieni, klery je o 5% p.a. vy3i nez Grokova sazha padle pism. 13)

Vi droku z prodieni je vafitel apravnén jednostranné ménit sdélenim adresovanym diuznikovi soutasné se sdilenim o zméné drokove sazhy
podie pism. 14} a diuZnik je povinen platit takto urteny drok 2 prodieni a2 do dng, kdy obde2i sdéleni vafitele o jiné vy&i Groku z prodlent.

c) Smiuvni strany sjednaly, Ze po dobu péti let ode dne déinnost 1&to smiouvy je lrokova sazba podle pism. 1a)_5.40 % p.a. 2 je po celou tuto
Ihitu neménnia, stejné jako vide droku z prodieni stanovend v pism, 1b)

2. Urokova sazha pro tvér
Smiuvni sirany sjednavaji ke dni uzavieni této smicavy:
a) trokovou sazbu pro Gvér  4.90 % pa.
D) GOrok z prodieni, klerf je o 3 % vy33i ned drokova sazba dle pism. 2. &)
Clanek IV - Cerpani tvéru

1. Dluznik je povinen k dokladim die &. V.14 tto smiouvy pledkiadat v souladu s &, 1114 Uverovch podminek fiskopis Pokyn k éerpani
Overu® a Cerpat Ovér maximalng ve fyfech castech,

2. ProGerpani pleklenovacing ivéru plati stejna ustanoveni jako pro Zerpani (varu s vijimkou &, 11711 Guérovich podminek,
3. Pokud k terminu piidéleni cilové &astky nebude preklenovac Gvér doderpan v celé ViSi, bude Sarpan dle & | jako Gvér,
4. Pred terpinim praklenovaciho dvery a Ovéru j& diuZnik povinen;

B  pedlofit Sminuvy o 2iizeni zastavnihio prave k pohfedavee ke stavebnimu spofeni £ 1498177704

B pledioZit Smiguvu o Zfizeni zastavning prava k nemovitosti s potvrzenjm vkladem zaslavnihg prava ve prospéch vafitele

B plediogit vipis z katastru nemovitosti, ne staréi Jednoha mésice, se zapsanym zastavnim pravem

ve prospéch véfitele, jako preniho a jedingho

pediodit vinkulaci plnéni z pajisingch smiuy

B piediogit prohladeni rusitele - zastavee s ov&fenymi podpisy

B prediodit 2adost o inkasni zplisob placent mésicnich splétek na Ovérowy Ocet patvrzenou phislusnou bankou

B prediozit adost o inkasni zplisob placeni mésiénich splatek spofent na O&at stavebniho spafent patvrzenou prisluinou bankot

5. Specifické podminky pro éerpani preklenovaciho dvéru a dvér:

Dluznik se zavazuje, Ze nejpozdéli do 31. 3. 2007 doloZi original nebo ovéfenou kopii kolaudacniho rozhodnuti s doloikou o nabyti
pravni moci. Pokud tak neucini, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&, kterou je dluznik povinen zaplatit
véfiteli na jeho vyzvu. Dile se sjednava, Ze nesplnénim této povinnosti se stava splatnym cely dvér,

Clanek V - Splaceni ivéri a Groki
1. Splaceni preklenovaciho livéry

1.1 Od doby poskytnuti pleklenovaciho Gvén do doby paskylnuti ivéru se diuznik zavazuje splacet v pravidelnych mésicnich splatkach
Zalohové Uroky 2 pleklenovaciho dvin (dale jen splatka rokid) v souladu s &l IV dvérovych podminek,

ve vysi Ké 4.890,00 ch
na Ucet vénitale €.

Uraky se potitaji z vise zistatku preklenavaciho tvéru a i se na konci mésice s dodljmi splatkami Groki.

1.2. Praklenovaci vér bude splacen ke dni piidleni cilové Casthy:
a) bezhotovosinim plevodem pendinich prostiedkl z Gty stavebnihg spofeni na vide uvedeny (éet vértels ber souhlasu  diufnika:
b z poskyltnutého (véru ze stavebnino spofeni,

1.3. Splatky Grokd jsou splatné vidy do 25. dne kazdého kalendaming mésice po prvnim Eerpani pleklenavacino dvéru a plati za spinéng,
jestiife jsou pApsany do fohato terminu na oéet véfilale. -
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2. Splaceni tvéru

21, Od doby splaceni pieklenovaciho dvéru (1. od data phdsleni cilove Gastky) se diuinik zavazuje splacet (vér v pravidelnych mésicnich
splatkach, kieré zahmuji i Grok z Ovéru (dale jen splitka (vén)
v souladu s €L IV dvérovich podminek

ve vysi Ké 5.425,00 siovy . Pétfisicétyfistadvaceipétkonnieskich
na ucet véfitele &. _ﬁ'

22 Splatky Ovéru jsou splaing vidy do 25, dne kazdeho kalendSfriho mésice nasledujiciho pa prvnim Serpani tvéru a plati za splnéné,
jestlize jsou pfipsany do toholo terminu na d6et véfikele.

. Smiuvni strany se dohodly, Ze véfite! je apravnén poZadovat jednorazové splaceni nesplacené Gasti dvéru v plipadech stanovenyjch touto
smiouvou, dvéravymi podminkami neba jinou smiouvau (napf. zastavni) uzavienou mezi vafitslem a diuznikem

4. Spofeni

4.1, Diuinik se zavazule od nasledujiciho mésice pa podpisu smicuvy ukladat na et stavebniho spofeni pendini prostiedky (d3le jen
vklady] ve visi KE 3.255,00 a terminech sjednanjch ve smiouve o stavebnim spofeni & 1488177704 (7950,

42 Jedi dluznik v prodieni s uloZenim alespofi dvou po sobé nasledujicich vkladi, stivd se okamiité splatnym cely diuh
z preklenovaciho tvéru véetné pfisludenstvi.

Clanek V1 - Zajisténi dvén

1. Smiuvni strany se dohodly na zajisténi pendsite pobledavky s pfisludenstvim, Ghrad die Sazebniku thrad 23 poskytovani slueb
¥ Raiffeizen stavebni spofiteing as, (dale jen sazebnik) a nakladd dle &1 V. Ovérovich podminek, kieré ma vafitel visi diuznikovi z téla
smiouvy taklo:

1) zastavnim pravem k pohledavce zfizenym zastauni smlouvou k pohledavee, klerd byla uzaviena mezi véfilelem a
Pavel Krist, rodné &lslo 6711180102

2} vinkulaci ivérového pojisténi u UNIQA pojistovna a.s.

3) zastavnim pravem k nemovitosti _zfizenym zastavni smiouvou,kicra byla uzaviena mezi véfitclem a zastaveem:
potonin s, oo i SR voni <, o e SRR

4) rucitelskym zavazkem - zastavou,

Klery vznikl pronlasenim ruilele - zastavce: Antonin Krist, radné gislo - &.p. _

2. Dluinik podpisem Mo smiouvy déva pfikaz k provedeni vinkulace pendinich prostiedkd na ol slavebnita spofeni (. vkladd ze
slavebnihe spafeni, statni podpory a drokd 7 techto Gastek) ve prospéch véitele do doby phdéleni cilova castky, resp. do doby Opingho
splaceni Ovény, V pfipadé, kdy diuinik své zivazky nespini v fadné visi a vias, je véfitel opravnén inkasovat zvyse uvedengho
vinkulovaneno viladu Castku odpovidajici byt jen Easti zajiSténé pohledavky, a to v terminech jeii splatnosti,

Dludnik se zavazuje, Ze po celou dobu frvani Gvérového vztahu die této smiouvy zabezpedi pojisténi zistavy profi ztratam a Skodam
Diuznik je rovné povinen zabezpedit vinkulaci a zastavni pohledavky pojisiného pinéni z pojistné smlauvy a hrady pojisiného ve prospéch
vEfitele po celou dobu trvéni Gvérového vatahu, vyplyvajicihe z téfo smiouvy. Pfi nesplnéni tachio pavinnost je diuznik povinen zapdalil
wditeli smiuvni pokuty ve wisi 1% z poskytnutého Ovén,

Cad

4. Pojisteni zacing dnem prvniho cerpan! Uvéru diuznikem a konél dnem ktery predchazi dni splaceni vzniku pojistng udalesti nebo oznameni
pofistnika o ukondent pojistant.,

Clanek VIl - Ostatni ujednani

DiuZnik se zavazuje nejpozd&ji do 25 dne mésice nasledujiciho po doruéeni oznameni véfitele o vyl diuZné Casthy zaplatit tuto vefiteh.

Nesplni-i dluznik zévazek dle &. VIL/A této smlouvy, smiuvni strany se dohodly, 7e pofledavky vzniklé na zaklads dvéroveho velahy

J& vefitel opravnén 70ctovat K 1iZi Oftu vedeného u véfitele bez daléiho souhlasu diuZnika v tomto pofadi: droky z peodleni, splatné

Uhrady die sarebniku, naklady dle €. V. dvérovych podminek, smiuvni pokuty, splatng Groky 7 ivéru, pojising za poji§téni dvérovéha

rizika a splatné splatky Gvéru. Smiuvni strany se dohodly, 7e véfitel je opravnén zapotitat veskers své pohledavky za diuZnikem proti

viem pohledavkam, kieré ma diuinik za vefitalem,

3. Vedle naroku na uplatnéni smiuvnich pokut die 18to smiouvy ma véfitel pravo na uplatnéni nahrady Skady jemu vzniklé porudenim
pavinnasti diudnika zajisténych smiuvni pokutou. Smiuvni strany se dohodly, Ze vide nahrady Skody nenl omezena vyl smiuvni
pakily.

4. Dluznik se zavazuje, Z2 po poskytnuti preklenovaciho dvén;

a| neprovede: déleni ani spojeni smiouvy o stavebnim spofent a nepolada véfitele o provedeni zvideni nebo snizeni cilove Eastky ani

ameénu farifu uvedené ve smiouve o stavebnim spofeni. Diuznik bere na védomi, 52 v piipade, fe lakio udini, vefitel uvedend zmény

neproveds,

&) nevypovi smiouvu o stavebnim spofeni. Pokud diuinik smiouvu vypovi, je véfitel opravnén splalil vznikiou pohledavku za dluznikem

Z uspofend tastky a zaloh stitnich podpor zastavenyich ve prospich véfitele, a to bez dalgiho souhlasu diuZnika.

[ 0
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8. Smluwni strany se dohodly, Je pohledavka vefilele za dluinikem venikld z této smiouvy se stava splainou dnem, ve kierém je véfiteli
dansdena Fadost opravnénych subjektd o informace tykajici se Oftu diuinika vedeného véfitelem. Véfitel je v takovém pfipadé
opravnén poZadovat po diufnikovi okamZité splaceni celého diuhu vielng drokl a vedkerych dhrad a nikladd s foulo smiouvau
souviseficich

B, Pokud se pohledavka véfitele za diuZnikem vanikla 7 této smiouvy stane splatnou, splatky diuhu zaplacené diuZnikem na et véfitele
po uplynuti Indty stanovené ze sirany véftele ve wyzvé ke splaceni divhu budou z0&tovany v tomto pofadi: jistina diuby, dhrady dle
sazebniky, smiyvni pokuty, pojistng za pojisténi dvéroveho rizika, Groky 2 prodieni.

Clanek VIl - Zavéreéna ustanoveni

—

Smiouva nabyva platnosti a G8innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Smiouva je vyhotovena ve Z  slejnopisech, plidemé kazda smiuvni strana obdri jeden,

3. Jakékoliv zmény tato smiouvy jsou modné pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smiuvnimi stranami, co? se nevztahuje na
zménu rokovich sazeb podia & I, této smiouvy,

4. Dluznik podpisem této smlouvy pronlasuje, Ze byl seznamen & dvérovimi podminkami, plevzal je a souhlasi s tim, 2e se jimi fidi

vzaiemné vziahy louto smiouvou pfimo neupravend.

Vesken spory z této smiouvy a v souvislosti 5 ni, u nichz je vymahana Gastka bez pfisludenstvi v den podani Zaloby 174.800 - KE nebo

vy&81, budou rozhodovany u RozhodEiho soudy pfi Hospodafeké komofe Ceské republiky & Agréeni komofe Ceské republiky (déle jen

R&) jednim rozhodeem jmenovanym pledsedou RS, Ostatni spory budou rozhodovany v obanskem soudnim fizeni. Pro tento pfipad

smiuyni strany visiowne sjednavaji mistni piislugnost Obvodnine soudu pro Praho 3

\_:,"I

Priloha €. |. tvofici nedilnou souéast této smlouvy: UvErove podminky

Y Praze dne 15. 6. 2004

Dhunik: kl

dlunik

Manzel'ka prohlauje, Ze si luto, dluZnikem podepsancu smiouvu vietné piflohy pfetellia a bez vyhrad s jgjim obsahem i uzavfenim souhlasi,

Souhlasi také s rozhodovanim spord u soudd, resp. RS podle pravomoci a phislugnosti sjednand vige,

fitul, jménoa piijmeni rodné Eisla daium podpis

Owéfeni podpist dluznika a jeho manZzelaky:

DalHeizen
E STAVERNT SPOEITELMA
ahisieen vl spoliteing o
Komdnaoesa 2747199
s a = 130 45 Prano 3
Za véitele: Tel: 271081 111, Foe 222 581 155
Mag.Kurt Watouschek
piedseda pledstavensiva
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
A
. Jan J
migidpredsedafiedstavensiva
Raiffeisen stavebni spofilelna a.5.
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10.

11.

12,

14.

e

& Raiffeisen
#\| STAVEBNI SPORITELNA

Podminky pro poskytovani aveért

ze stavebniho spofeni
Raiffeisen stavebni spofitelnou a.s.

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Podminky pro poskytovani dvérd ze stavebniho spofeni (dale jen Jdvérove
podminky”) ugravyji zavazkove vetahy pfi poskytovani Ovérd ze stavebnino spodeni
(dale jen Ovér) na financovan bytovych potfeb Géasinikim stavebnino spofeni (dale
jen diuinik"} Raiffeisen stavebni spofiteinou a5, (dale jen véfitel™),

Uvér mike byt poskytnut pouze pfi spinénl podminek zakona o stavebnim spodent
a statnl podpofie stavebniho spodeni (dale jen .zdkon o stavebnim spofenl™),
sjednanych smimvnich podminek, Vieobecnpch obchodnich podminek stavebniho
spofeni vefitele (dale jen VOP®), tichio dwvdrovich podminek a za pledpaklade
prokazani jeho Oéelovost, navrainosti a poZadovaného zajiténl.

Odchying ustanocveni va smiouvd o Overu mai pfednost pred znénim dvérovych
podminek a VOR.

Clanek Il.
Smlouva o Gvéru

Mawvrh smiouvy o Uviru vystavaje véfitel, ktery mile stanovit Ml pro pfijeti
navrhu.

Smiouva o Ovaru musi byt sepsana na jedne listing,

Totognost diuinika, popf. manZelky (jejich podpis) must byt ovéfena pisemné
zmocnénym zasiupcam véfiele, opravnénym zamestnancem vafitele nebo (fedné.

Smiouva o Uvine nabyva platnosti a ddinnost dnem jejibe uzavieni, §. piietim navmu,
resp. podpisem obgma smivvnimi stranami. Vie smiouvé o dvén mide byl stanoven
pordési den Géinnost,

Zména smiouvy o (véru je maing pouze pisemnou formou, Gislovanymi dodatky & ni,
Smiouvy o dvéns nelze vypovadat,

Wéfitel miZe odstouplt od smicuvy © Uvéns a poZadovat splaceni celeho divhu, a to
pokid nastane skuteénost uvedend v &, VIl bodu 1 Bchio Gvérovych podminek

Odsloupi-i vafitel od smiouvy, ma prave zorodit stavajici diuh véatnd splitek e po
terminu spéatnost drokem 2 prodieni, kiery je sjednan smiouvou o dvén.

Smiouva zaniks dnem dorudeni projevy wide, klenpm véfitel odstupaje od smiouvy
dluZnikovi. V' tentyE den vznika diuZnikowi povinnost vratt v&flell diuZnou castie
{vire @ Zapdatit zbyiek urokd, to vie do konce kalandafniho mésice po mésic, v némd
smiouva zanikka, Po tuto dobu je diuZnik povinen platit drok.

V pfipadé, Ze vedtel wyufije svého prava odstoupil od smiouvy o dvir, zlstava
nedottena piatnost smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovilostern, vécem
maovitym Ei pohledavkam a ostaini Okony zagsfujicl diuinikiy zévazek vwpbpvalci ze
smilouvy o 0wy

Penéini prostfedky budou diuinlkovi uvolfiovany dle podminek stancvenych ve
smiouve o uvéry. a to do vide rozdilu mezi clovou Gastkou a  uspofienou Gastkou
vietng statni podpory, maximaing do vide 80 % cilové Sastky. Pokyn k Serpan| twdn
podava diudnik na zvidsinim tiskopise véfitele, pficemz podpis dieZnika musi by
ovEfen podle 21l bod. 3. Serpanl ivdry mide byt zahdjenc al po vyplaceni uspofens
Casthy ze stavebniho spofant.

Wefitel je@ oprawnén na zakladé dokladd predioienych diuZnikem ve stanoveném
terminy a osvedfujicich pouliti pendénich prostedkd na Géel siednany ve smiouve
o Ovéru (faktury, kupni smiouvy apod.) pistouplt k postupnému vyplaceni Ovéru
diuZnikovi na bytove potfeby wymezené zakonem o stavebnim spofeni

Financovan| bytowych potfeb diunika se rogumi | financovani bybowych potfeb osob
blizkych. 23 osobu bizkou se podle zakona o stavebnim spofeni povaiuje pribuzny
v fadé pdime, sourozenec a mandel.

Vafel uhradl 7 overovéno oi (dale jen 0éet vefitele”) splaingé penéini zavazky
diuEnika voii tfetim osobam na zakladé dokladu prokazujiciho Otelove Zerpani
penéznich prosifedkl die dispozice diudnika, kierd musi zejména obsahovat:

= {islo 0fte pligmee, [meno & piipmeni (lyz. osoba), obchodnl firma, nazey {prav.
cenba),

15,

16,

7.

18.

g &, J0

ki banky,

variabiimi symbal,

castka v KE,

= datum splatnosti.

V pfipadé, kdy dochazi k proplaceni zakohovych fakiur, je diuznik povinen plediofit
danovy doklad, a ta ihned po jeho vystaveni,

Dlufnik Je povinen dorudit doklady ve smysi odst 14 fohoto Sanku nejpozdé)l ve
Ihitd 10 pracovnich dnl pled dalem jejich splatnosti. W pfipadé nespinéni tohoio
terminu véfitel nenesa bfemeno odpovadnosti za nesplnénl terminu platby a sankce
5 tim spojené vt fietim osobam.

DiuZnik je opravnén piediofit pro Cerpanl Ovéru doklad o jif provedeng Ghradé
datovany po vzniku Smiouvy o stavebnim spofeni @ o zfizeni viladowaho &, aviak
pouze za pledpollady, 2e tyto dokiady byly pladiofeny k proplaceni nejdéle rok po
jejich vystavani.

Poufife-ll diufnlk penédni prostiedky v rozporu s Ofelem sjednanym ve smiowd
0 Ovény, jo vifited oprdwnén odmitnout dalsi derpani Overu a pozadovat vraceni statni
podpory.

Nebyl-i Gvér pind vyterpan ve Mibé dvou let od data uzavieni smiouvy o (vér, midfe
véfitel poskytnout dodatednou Indtu dva mésice k jeho doderpani. Fo bezvyslednem
uplynuti tato Ihity narok na doferpani tvary zanika, Vide poskytnuléha Gvér dis
smilouvy & Uvér se o nedocerpancy Sastku sniZuje.

Clanek I,
UroZeni GvEru

Uvir se Groti Grokovou sazbou siednanou smiouvou o véru, Uroky se poditaji
2 vige zlstatku Ovéru a UStuji se na konci prislunéha kalendafmino roku s dodlymi
urnofovacimi splatkami (dale jan splatky™) neba astalnimi dobropisy,

Urofeni ivéru (pfip. jeha Sast) zading dnem Serpani ivéru (pfip. jeho East),

DluzZnik je povinen. platit Groky spoly se splatkow ve Vsl sjednans ve smiouve o vémn
aZ do dpiného splaceni Ovéru 5 pfisludensteim.

Preklanovacl over se drodl drokovou sazbou wwhizgdovanou v Oznameni Raiffoisen
stavebnl spofitelny 8.5, o droxovych sazbach pro pleklenovaci ovéry (dale jen
JDznameni”), a to sazbou platnou v den podani Fadost o dvér. Urek z prodieni
je uréen individuelnd ve smlouvé o (véru. Ve smiouvd o dvér je sjednana doba,
po kberou je Orokowa sazba a Orok z prodleni neménny, VERtel si v pfipada
potfed vyhrazuje préve zmén vite uvedenych sazeb. Urokova sazhy miZe ménit
nepravidelnd, pfedeviim v ravislosti na vivoji trokowych sazeb na mezibankovnim
trhu. KaZdou zménu a jeji ofinnost vyhiasi véfitel vhodnym zplsobem, a to
vetenénim na viech swyoh pracovistich a obchodnich mistech.

Z naunrazené smivvni pokuty milZe vafitel uplatnit (rok z prodieni ve wii stanovens
pravrim pradpisam,
Clanek 1v.
Splaceni dvéru
Duinik se zavazuje splacet 0vér jednim z nasledujicich zplsobd:
= hankoyvnim plevodem,

= plediittEnou podiowni poukazkou,
= prostfednicivim SIPC.

[Muznik je oprévnén zmenit zplsob splatek (viru pouze po pfedchozim plsemaém
oznamen| vefiteli, Zménu zplsobu splaceni prostrednictvim SIPO na jiny zpdsob je
diuZnik oprawnén pouze na zkiadé pisemného souhlasu vefitele.

Splatea Ovéru je splatna do 25. dne pfisludneho kalendafniho mésice a platl 23
spinénou, jeslize je plipsana do tohoto terminu na Géet vafitele.

Zalohy statnich podpor pfipsand po proveden| zavazného vyidtovani budou
prevedeny | s araky na det wefitale jako mimofadné splatky (v,

Diludnik je opravnén zaplatit kdykoliv adasing (mimofadné) splatky.
Clanek V.
Waklady a ahrady
Veskeré Dhrady za poskytované sluZby a jefich vife jsou stanoveny v Sazebniky
uhrad za poskytované sluzby (dale jen Sazebnik') ve smysiu VOP.
Dilunik je povinen:

a) uhradit vEfiteli Ghrady spojend s poskytovanym dwérem (d&% jen JGhrady”) ve
vy3i podle Sazebniku, plainého v dobé proveden: piislugného tkonu, V plipadé
nesplnénl B0 povinnosti je vefitel opravnén zoctovat splatné dhrady ve wisi
die Sazabnlku k t# 08ty dvér vedendho o vafitele, a 1o | baz daliiho souhlasu
diZnika,

Platnost 042004



b} zaplatit naklady spojene se zhotovenim ve8kerjch smiuv 3 pingnim zavazkd z nich
wyplyvajicich, vieing pfislungch souviselicich prav, povinnosti a administrativnich
ukond {napf. vypracovani znaleckych posudkd, poplatkd stanovenych obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, Stavebnd technicks konfroly, podtowna atd.),

c

zaplatit vfiteli Gastku pojistného za pofténi Gvéroviho rizika, jejich? vypotet
sfangvl Pfilcha k dolazniku k Overovemu pojiténi — Plnd moc®. vyslavend
pojistovnou UNIQA 2.5 a podepsand diulnikem, pfip. pojistng stanovene
pojistovnou UNICHA a.5. a zaslané formou tisténého sdéleni na adresu diufnika
a diuinikem podepsand Pind moc. Jednd se o jednorodnl dwlrove pojiSigni
s automatickym prodloutenim na dalsi pojistny rok®, ve kierém diuh trvéd,
Zittovanim pojistného sa rozuml Gdetni zaevidovani vyde pofistného k tifi O
vifitele v mésic nasledujicim po mésici, v ndmE byl Ovir ferpan, Politkem
pojisténi ja den prvniho Gerpanl dvén, Koncem pojisténi je den pfedchazejict dni
spiacenl tviru vefiteli, nejpozdéji viak preni den pojfistngho roku, v némi diuznik
dosahne vélku &6 lat

Maklady a anrady vynaloZena véfitelem se pfidtou k divhu z Gvéns a tyto se také Grodi
a umofuji, pokud j& dluinik nezaplati zviast.

Clanek Vi,
Prava a povinnosti smluvnich stran

VEfitel jo opravnén ovifoval a hodnotil boniu diuznika, kerému poskytl Ovér, bonity
rucitels a kvalitu zajistén), stejné jako | dalsi skutefnost, Kard by ve svich ddskedcich
mohky wést k ohraZenl navratnosti dwéru, V&fite! je oprévnén provést kontroly
Otelovost Gerpani Owéru i prostiednictvim ffetich osob,

Vefile! e opravnén pozadovat dodateéng zafidténl zavazke dulnika, jeslize se
dosavadni zafiténi staly pro vEfilele nedostateénym. O fom, zda je zajisténi
dostatedneg, rozhoduje véftel, khery mide wiadovat aklualizovany odhad zastavy
avypis z katasiru nemovitast,

Ma zakladd pofadaviu v&fitele j diulnik povinen uzaviit pojisténi pro pfipad smiti,
pro pfipad smrti nasledkem urazu a pro pfipad trvalych nasledki (invalidity). Pojistng
pinéni musi byt po celou dobu treani Gvéroveho velahe vinkulovano (zastaveno) ve
prospéch vifitzle,

DhuZnik j povinen

a) neprodiend pisemné informovat véfitele o podstatnych zm&nach osobni
a ekonomické povahy; diuinik odpovida za Skody vzniklé nespinénim této
povinmasti,

b} dluznik zapsany v cbchodnim rejsifiku je povinen oznamit véfiteli veskers zmany
skuteénostl zapisovanych do fohoto rejstfiku nefpozd@i do 30 kalendafnich dni
od provedeni zmény. DiuEnik, kery je opravndn k podnikatelske Ginnesti podle
zviafinich pladpisl bez zapisu do obchadniha rejstfiky, je povinen oznamit vafiteli

chdobng skutstnosti nespozdéi do 30 dnd od jejich vaniku neprodiend pisemng
informovat vafitele o omri spofedluZnika, plisiupiele nebo rutilels,

¢ kdykobv (i bez pledchoziho ozndmeni) umodnit véfiteli nebo jim povéfend teti
oaobé provedeni dohlidky ve viech prostorach souvisejicich s 0Belern, na khery byl
Uveér poskyinut,

d) pisemné informovat vdiitele o Gmysly 2cizil objekt Overovani,

&) prediodit kdykoliv na vyladanl doklady prokazujici dodrieni OEelovosti
poskytnutych penéinich prostied,

f} zanikne-f nebo zhordi-i se za trvani Ovérového vztahu zajiténl zavazku z néha
vyphyvajiciho, doplnit 2ajiSténi na pdvodni rozsah,

q) pfipadne 2mény zajidteni zavazky provest pouze po dohodé 5 véfitelem

DiyEnik se zavazuje. #e bez predchoziho pisemného souhlasy véfitele zastavenou
nemaovitost, ani jeji £3st nepronajme, anl nezastavi ifeli osobé

Dluznik je povinen pisemnd oznamit v&fiell Gmys! uzaviit smiouvy o Gweru 5 theti
osobou, prevzil 2évarky  titulu rufeni nebo zasiavit majetek.

DiuEnik je odpovédny za Skodu, kterd vznikne fim, ¥e se vafilel nedozvi
o nedostatcich v diufnikem poskyinutych Gdajich nebo plisiudnych doktadech. Vafital
neni povingn plezkoumat platnost, resp. pravest dokladi,

Clanek VIL
Forudeni podminek
V pfipadé, Ze nastane skutefnost, kierd znamena & miZe vyvolat zméou podminek,

za nichi byla smiouva o Gvéru uzaviena a klera mizZe podie posouzent véfitele ohrozi
viasne 2 oping spinéni zavazkl diunika zejména;

&) diunik nedodrii ustanoveni Zakona o stavebnim spofeni, smiouvy o Uvénu nebo
Uvérowich podminek,

B) Je zniten objek! Ovérovani nebo je pfeveden na tfeti osobu nebo je zniten objekt,
kierym je (s zajistén,

c} jedi dluZnik v prodieni s Ghradou vice nez dvou spiatek nebo jedné spitky
delsl net 3 mésice, ve smyslu § 506 obchodniho zakaniky,

d) snifila-i se hodnota zastavy, pfip. zastava zanikla, nebo se jing zajBéni ivér
stalo pro véfitele nedostateénym a diudnik nedoplni zajisténi ovéru ve Ihit a wEi
stanovend vaiitelem v pisemne vyzvé dluinikow,

o) pokud bude zastava zoizena nebo zménén drub jejiho uZivani bez pledchazing
pisemného souhlasy véftels,

T} plerusi-i bez souhlasu véfitele diuznik, spoludluinik, plislupitel nebo ruditel
platby, pfipadneé dozvi-li se véfitel, Ze existuje redingd madnost podan| navrhu na
prohlageni konkurzu na majetes téchio osob nebo 2ahajeni exekuéniho fizeni proti
témito asobam,

q) pokud byly dluZnikem v Zadosti o paskytnuti Gvérs a dalSich Gverowych podkladech
uvedeny nedpiné nebo nepravdivé (daje,

) nezaplati-ii diuznik vias pojistng a v disledky toho dojde & zaniky poiiSténl,

i} ‘zemfe-i jedna z osob uvedenych v pism. 1) a nenl-i zajikEne spldceni cstatnimi
rde uvedanymi asobami nebo dédici diuZniks,

I poufije-l diuZnaik dveér k jinym Oceldm neZ které jsou vymezeny zakonem
o stavebnim spofeni nebo stane-li se pouditi dvéru ke smiuvenemu odelu
nemaodnym,

k

diudnik. je v prodieni s placenim swych zavazkl vidi finanénim Ofaddim, obcim,
celnim ifadim, zdravoinim pojistownam, Ceské sprévé sociaining zabezpeteni
apod,,

|2 vesitel opravnén kdykol poté:
= pdmitnout, resp. pozastavil uwoliovani (Serpani) dalgich penéZnich prosFedkd,

* podadovat splacen| celeho diuhu wyphyvajiciho ze smicuvy o Ovdne, 1 zejména
Jistiny dwéru, drokd, pojistného a popf. smiuvni pokuty, a to okamite nebo ve Ihild
uréené wifitalam

2 Diuinik jo odpovidny za Skodu, klera vznikne tim, Ze se véfitel nedozvi
o nedostatcich v dluznikem poskytnutych (dajich nebo priskeinych dokladech.
VEftel neni povinen prezkoumévat plainost dokladd, pokud by o fom nesxistovaly
odivodnéng pochybnost,

3. \stanovenl v &l VI, bod 1 plati | v pfipadé nepinéni podminek u jiné smiouvy
o Uverl 5 véfitelem, kde je diuZnik sméuvni stranou,

Elanek Vill,
Zavéreéna ustanovani

1. Obé strany se zavazuji navzdjem se neprodiend informovat o viech zméndch, klerd
mohou gvliviit dvdrovy vetah,

2. Sirany sjedndvall, e je véfitel opravnén sd&lovat v ramci mezibankovnito informacning
systemu ddaje charakterizujici dlufnika 7 hlediska bonity & rozsahu zavazki
z hankowvnich obehodd. Ostatnim thetim csobam je vEftel opravnén poskytoval
informace o diuZnikovi v sowladu & pRishedngml ustanovenimi platnych pravnich
pledpisi,

3. DluZnik vyslovn® souhlasi s tim, aby véfitel sdéll informace o vEech bankovnich
operacich vztahujicich se ke smiouvé o Ovéru tfetim osobam, 2 1o zejména pro Goely
audity nebo postoupeni pohledavky postupnikovi.

4, Domuovani pisemnosti vEftele diuZnikovi se uskutediuje bud pil osobnim jednan,
nabo prostfednictvim drditele poblovni licence (dale jen .podta®). Pisemnost je
doruéena, jakmile ji diuZnik pfevezma. Vedkeré plsemnosti zasiand dluZnikovi
(viatnd wypovidi smiouvy o Ovér 3 odstoupeni od smiouvy © Ovéru) se povaZuji
23 jemu dorutens take v plipadé, kdy se vefiteli wrati jako nedorufiteing, pokud byly
zaslany na adresu diufnika uvedenou ve smiouvé o uvéru, nebo na jinou adrasu,
kterou diuZnik po uzavieni smiouvy o Ovéru pisemné sd&Rl vEfitell Pravnl Ofinky
doruéeni nastavall | ehdy, jestlize diuZnik svym jednanim {zejména cdmitnuti phevzeti
pisemnost nebo neoznamani jeho nove adresy bydiiste) neho opomenutim (zejména
nevyzvednut! ulodens pisemnosti) dorudeni pisemnosti zmafi. Dnem dorudeni je
v takowem pfipadé den prvnino nedspédného pokusy podty o doruden! pisemnosti
diwEnlkovi, den aznameni posty vifiteli o tom. Ze diuinik na adrese nebydl, den
odmitnutl pfevzeti pisemnosti ze strany diuZnika nebo posledni den Olodn| Thity
pisemnosti.

5. Vefitel zasila dluznikovi, ktery Ovér fadné splaci wipls 2 dvBrovéha Oftu edenkrat
rofné, VEfitel vystavi na Eadost diuZnika mimofadny vipis z Gftu proti Ohradg
uvedené v Sazebniku,

6. \Vypis z Gftu platl za umany, jestife diuinik do jednoho mésice po jeho obdrZeni
nevznese pisemnou namitku.

Tyto podminky pro poskytovani Gvérl ze stavebniho spofeni Raiffeisen stavenn|
spofitenou a.5. nabvvaji Oéinnost dnem 1.4, 2004,
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| Raiffeisen Raiffeisen stavebni spofitelnaasar, o2 ;s £ N
& = Konivova 2747/99, 130 45 Praha 3 tel: 844 111113 ¥
STAVEBNI SPORITELNA _IE:49241257 zapséno v obeh. rejstiiku u MS v Praze, oddil B, vieZka 2102

Wytisk €. 2

[ o ‘ A . v
C: SMLOUVA O ZRIZENI ZASTAVNIHO PRAVA
52 [ K NEMOVITOSTI
3% o [dile: jen 3stavni smiouva)

5 Yog/ uzaviena mezi
N
zastavnim véfitelem:
Raiffeisen stavebni spofitelnou a.5., se sidlem Kondvova 2747199, 130 45 Praha 3,
IC 40241257, DIC CZ249241257
Zastnupeno:
Ing. Hana Raskova - vedouci oddéleni
tifuly, jméno, pfiiment & funkce zaméstnance oprdwnéného jednat jménem Raiffeisen sfavebni spofitainy a.5.
a
zastavcem:
Pavel Krist . 67111810102
fituly, jména a prijmeni rodné Sslo
Bohusiavice 4355, 695 55 Kyjov 3
adrasa invalého byaliEté
Clanek 1.
K zajigténi penédité pohledaviky v celkove vyii KE: 1.085.000,00
slowy: Jedenmilionosmdesatpéttisickorunéeskych

a jejinn prislusensivi dle smiouvy o) pleklenovacim dvénu a Overu ze stavebniho spofeni regizstratni Siste: 46130200401 Aivérovd smilowva!
uzavienou mezi zastavnim véfitelem a diuZnlkem:

FPauel sl - — 67111810102
Jméno, piijmeni & fifuly g Gislo
Bohuslavice 4355, 636 55 Kyjov 3
adresa frvalaho byalisté

dava zastavee do zastavy tyto nemovitosti s prislusenstvim a priristhy a zastavni vEfitel niZze uvedené nemovitosti pfijima do zastavy
rod. ditm & p. 4355 na pozemku p.&. 87812, pozemky p.& B78M2 p.é. 20102, p.¢. 874/ a p.d. 87810

presny popis a oznadeni nemaovifosti (dala jen zastava®)
zapsanou na listu viastmicivi Sislo; 1660 pro abec: Kypow
kalastrdni Gzem: Bohuslavice u Kyjova ___ Kalastralni ifad pro Jihomoraysky kraj, Kalasiralni pracowisie Kyjov

V dabé uzavieni zéstavni smiouvy ¢ini hodnota zastavy:

K 145000000 slowvy JedenmilionZiyfstapadesatlisickorunceskych
hodnota zastavy byla zjisténa na zaklad ocenéni Eislo: 4938372010
vypracovaného:  Ing. Petr Mazal

dne: 1252010

Cisba smbouvy o stavebnim spofeni 1498177704 - pz

RSTS 7201 KU Praha #éstavni ﬁl'l_ﬂ{bukﬁ“i; nemovitost = FO-FC Hodiot (! BI2005




Clanek II.

1. Zastavce profladuie, 2e je viluinjm viasinfkem vjde uvedené zastavy, coi doloZil pfislusnou nabjvaci listinou a akiualnim vypisem
z pisluného listy viasict,

2 Zéstavee prohlasuje, Fe zastava neni zatifena jiZ existujicim zéastawnim prévem nebo jakjmikeli pravy tretich osob, a Ze na zastavé nevaznou
diuhy ani vécna biemena.

Clanek Il

1. Zastavce s zavazuje 7e, od uzanieni telo zastavni smicavy a po celou dobu iredni zéstawnihe prava, nebude &init nic, co by snizilo hodnaty
zastavy nebo ziizilo plipadnou realizaci zastawniho priva.

2.\ pfipadé sniZzeni hodnaty zistavy je zastavni véfitel opravnén poZadovat na diuznikovi, pokud je diuznik scuCasné zastaveem, doplnéni hodnoty
zastavy a zaslavee je povinen bez zhytecného odkladu je zastawnimau véfiteli poskylnoul.

3. Porugenim ujednani podle bodi 1 aZ 2 tohato Slanky vzniké zéstavnimu véfitell pravo na smiuvai pokuty ve w8l 2% z hodnoly zastavy uvedens
v zahlavi této smiouvy. Smiuvni pokutu je zAstavee povinen zaplatit zistavnimu vEfiteli do 30 dnl od data dorudeni pisemne vizvy ¥ zaplaceani
smiuvnl pokuty

Clanek IV,

1, Zastavea prohladuje, Ze zastava je pojidtEng, a to zejmeéna profi poZaru a Hvelnyim pohromam, profi poSkazeni a miceni coZ zastavee dotoil
predloenim plainé pojistng smiouvy.

2. Zastavce se zavazuie zajisiit placeni pojisiného 7a pojiiléni zéstavy v fadné vySi a véas po celou dobu lrvani zastavning prava a soutasng se
zavazuje provést vinkulaci pojistného pinéni a zastaveni pohledavky 7 pojistne smlouvy ve prospéch zastavniho vefitels.

Pledlozeni dokladu o vinkulaci pojisingho pinéni a zastaven! pohledavky ve prospéch zastavniho viditele je podminkou pro uvolnéni Cerpani Gvery.
Zastavce je povinen varohodné prokézat ka2dé nbnoveni sjednaného pojisiného obdobi nejpozdéfi v terminu 30 dnd pfed koncem ihity siednaného
pofistného obdobi.

3V piipadé, 7e bude uzaviena nova pojistna smiouva s plvodnim nebo novym pojistitelem, je zastavce povinen bez zhyteéného odkladu sdéit tuto
shulefnoet zastavnimu véfiteli a predioZit mu novou pojistnou smiouvu do 30 dnll od jejihe uzavieni. Sjednané pojistné pinéni nesmi byl po celou
dobu platnosti 1o smiouvy nizéi nez celkova wide nesplacene pohledavky zastavnino vEfitele uvedend v zahlavi 1o smiouvy.

4 7astavce se zavazuje zajistit vinkulaci pajisiného pinéni a zastaveni pohledavky z nové uzaveng pojistng smiouvy ve prospéch zastavniho
véfitele 3 ber zbyletného odkladu, nejpozdéii do 30 dnd od uzavieni t&to nové pojistné smiouvy, pledio?it zastavnimu véfiteli doklad o vinkulaci a
zastaveni pohledavky.

5. Dale se zaslavee zavazuie, 78 po celou dobu trvani zastavning prava bude 73dn® a vias platit dané a poplatky, kieré jsou spojeny s Zivanim
nemevitost,

fi. V piipadé nesplnéni jekehokoh ze zavazkl 7astavee uvedenych v uslanoveni piedchozich badi 2 & 5 tohoto Sanky vanika zastavnimmu vERlel
pravo na smiuvii pokuty ve vy 1% 2 celkove vige poskytnuteho véry za kaidy nespinény zavazek, Smiuwni pokulu je zaslavee povinen zaplatit
Zastavnimuy véilel do 30 dnd od data dorudeni pisemné vyzvy k zaptaceni smiuvnl pokuty.

Clanek V.

1, Zastavni prévo slouZi k zajisténi pohledavky 2astavniho véfitele, pro pfipad Ze diuh, klery ji odpovida, nebude vias spinén, v lakovem pipadé jo
zastavni véfitel opravnén navthnoul prodej zastavy ve vefefné draZbé nebo soudnim prodejem zastavy.

2 V pfipadé, e se zastavoe mozhodne zislavu prodat, je zastaves pod smiuvni pokutou ve visi 50% z hodnoly zastavy uvedene v zahlavi teta
smiouvy, povinen zahmout do kupni smiouvy ujedndnl, 2e kupai cena bude poukiazana kupujicim na pisluSny Ovérovy dtet £ BE3BETTA (7950
vedeny zastavnim visitelem diunikovi. Smiuvni pokutu je zéstavee povinen zaplatit zastavnimu véfiteli do 30 dnd od data dorudeni pisemng vyzvy
k zaplaceni smiuvni pokuty.

Clanek V.

1. Zastavni pravo vonikne na zaklade 1élo smiouvy jeho vkladem do katasku nemovitosti, Zastavee se zavazuje, 2e po podani navinu na zahajeni
fizeni o povoleni vklady zastavniho prava u pifsluSného katastrainino pracovisté katastréiniho Ofadu bez souhlasu zastawniho veftele neucini
adné kroky ke zruseni toholo Gkonu (napf. zpétvzeti navrhu).

2, Zastavni pravo zanikne okamikem, kdy nastane pravni skulecnost dand ustanovenim § 170 zakona ¢ 4071964 Sb., oblanskeho zakoniku,
v platném znéni, zejména zanikem zajistane pohledaviy, 4. jejim Upinym zaptacenim zastavnimuy vetel,

3. Nawrh na zahaieni fizeni o povoleni vimazu vkadu zastavniho priva do katastru nemovitosti podava zastavee, k némuZ mu zastavni véditel vyda
na jeho poZadani plsemné potvizeni o fom, Ze penéZita pohledavka s pisliSenstvim zajiSténa zastavnim pravem die 18lo smiouvy byla zcela
uhrazena

4. Touto smiouvou se ve smyshe § 155 st 5 zakona & 401564 Sh., obéanského z3koniky, v patneém znéni zafidluji i naroky zaslawniho vifitele
vzniklé v plipad? odsloupeni od ivérove smiouvy, podie kieré vznikla pohledavka zastavniho vifitele zajisténa toutn zestawni smiuvou.

Clanek Vil

1. Zastavce j povinen uhradil zastavnimu vafiteli veskeré naklady ulelng vynalofené v souvislosti s touto smiouvou, vEelng nakladi vaniklych s
jeiim sepsanim, administrativiimi dkony a pfisiusnymi poplatky {dake jen naklady). Zastavce je povinen uhradit naklady zastavnimu vefiteli na fehn
fiéet do 30 dnd od dorudeni jejich vyéisleni na adresu zasiavee,

2. Zaslavce se zavazuje nést naklady souvisejici se zapisem a vimazem zastavniho prava die feto smiouvy do katashiu nemovitosti.

3. Naklady a smiuvni pokuty die télo sminuvy jsou uhrazeny datem, kdy jsou plipsany na pfisiusny Cet zastavnino veftele

4V piipadé, 7e zéstavce nesplnl své povinnosti, je zastawni véfitel opravnén zapotist k uspokojeni sveho naroku 7 1810 zastavni smiauvy, viatng
nakladd a smiuvnich pokut financni prostfadky na Ofech zastavee vedenych u zastavmiho vifitele.
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3. Uhrazenim smiuvnich pokut die této smiouvy neni dotfeno pravo zastavniho véitele na nahradu Skody, kierd venikne zastavnimu veftel v
disledku nespinéni zavazkil zéstaves zajidténych smiuvnimi pokutami, phcemz viae nahrady Skody neni omezena vi&i smiuvnich pokut.

6 Dorugovani pisemnosti zastavniho véfitele zéstava se uskutesfiuje bud pfi osobnim jednani, nebo prostiednictvim drZitele postovni licence (d4le
jen poHla). Pisemnost je doruena, jekmile ji zastavee plevezme. Veskerd pisemnost zasilané zastavoi se povaiuji za jemu domudend laké
v pripade, kdy se zastavnimu v&fiteli vrati jako nedonuditelné, pokud byly zaslany na adresu zastavce uvedenou v zastavni smiouve popr. v Ovéngve
smiouvé, nebo na finou adresu, kierou zastavee po uzavieni zastavni smiouvy pisemné sdéiil zastavnimu véfiteli, Pravni Unky doruCeni nastavaji i
lehdy, jestlize zastavee swym jednanim (zejména odmitnuti prevzeti pisemnosti nebo neaznameni jeho nové adresy bydii&té) nebo opomenutim
{zejmena nevyzvednuli uloZené pisemnosti} donsteni pisemnosti zmafi, Dnem dorudeni je v takovém pfipadé den prwniho nedspéiného pokusy
posty o donsdeni pisemnosti zastavel, den oznameni posty zaslavnime vifiteli o tom, Ze z3stavce na adrese nebydli, den odmitnuti prevzeti
pisemnosti ze sfrany zastaves nebo posledni den toni Ihity pisemnost,

Clanek ViL

1. Tato smiouva je wyhotovena v 5 vitiscich, pfitems kazdy ma platnost origindlu. Po jednom wyhotoveni abdrs smiuvni strany, ostani vyhotoveni
obdrii pfisiudng katastralni pracoviStd katasirainiho ofadu

2. Jakekoliv zmény nebo doplfiky tto smiouvy lze provadet pouze formou pisemnjch dodatkd podepsanych obéma smiuvnimi stranami, pficemz
veskeré naklady s dkony s tim spojenymi nese zistavee.

3. Ve vicech touto smiouvou vislovnd neupravenjch se smiuvei strany budou fidit ustanovenimi  obéanského zikaniky 2 asiamich oherné
platngch pravnich predpisd v plainém znéni,

4. Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smicuva byla podepsana na zikladé jejich pravé a svobodné ville 3 na dikaz toho pipojuji své
viastnoruéni podpisy.

V. Praze dne: 17.6. 2010

Za zastavniho vafitele: Zastavoe:

)
Ing. Hana Ragkova jé,éf
vedouci oddleni ey /

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s

Overeni podpisu zastavce:

Katastréini Gfad pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Bmé

Katastréini pracovisté Kyjov _ _
Vidad préve povolen 1gz0arti 5. 0, L 1247 /Lt I
Vidad priva zapsdn v katasir nemoviingti moe LT °‘g pee
Prévni inky vkiady vanisly Qnefi........... A7 j Lofo

o -

e =

Datum: & ; Ledr Fodois

Mar, Véra Kallikova
o prévnik

RSTS 1301 KL Priha Zastawnt smiowsa & nepwovitosl < FG.ED Hdel. 35 /2009



		contact info
	2015-02-24T12:09:02+0100
	location
	isir.justice.cz
	I certify the contents of this document.




