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Znaleckli posudek ifslo 5514 - 92114

O cen6 nemovitosti:
o cend pozemku p.d. st.321 zastavdn6 plocha a niidvoii jehoZ soud6sti je rodinnf drim dp. 207 Bieznik a cen6
navazujici zahrady p.d. I 854/ I 4
katastr6lni (nemi: Bieznfk
okres: Tiebid

Objednatel znaleck6ho nosudku :
Insolvendni spr6vce , Ing.Eva Prochiizkov6
Niim. Svobody 154815,669 02 Znojmo

Uiel posudku:
Zii5tCni niikladovd a obwkld cenv nemovitosti se stavem ke dni 9.9.20 l4

Vlastnik nemovitosti:
Ing. Mal! Milan RC 540925il672 I t l

Cenov:i piedpis:
Z6kon dislo 15111997 Sb. ze dne 17. 6.1997 o oceiov6ni majetku a vyhlS5ka Ministerstva financi dislo 3i2008
Sb. o oceioviini majetku a o zmdnE ndkteqfch ziikonfi, ve zndni pozddj5ich piedpisri.

Podklady pro vypracovfni posudku:
Kopie katastrdlnimapy
Vypis z KN - LV dislo 28 pro katastriilnii:r:emi Biemik, obce Bieznik , vyhotovenf KU ve dneS-7 -2014
Zji3t6n6 nabidky prodejfi:
RD 5+2 Jemnice po rekonstrukci s podkrovfm zast.pl. 130m2, pozemek 631 m2 za160 tisic Kd,
RD 5+l Nrim€St' nad Oslavou po rekonstrukci zast.pl. 130 m2, pozemek 165 m2 za 1,5 mil. Ke ,
RD 7+l Piibyslavice piestavdn;i s garLLi pozemek 729 m2 za 699 tisic Kd,
RD 5+ | Jemnice , zastavdn| plocha 290 m2 za 849 tisfc Kd ,
RD 4+l Opatov uZitn6 pl. 190 m2, pozemek 145 m2 za 1,040 mil. Kd
RD 3 + KK Dolni Laiany uZ.pl. 170 m2 ,pozemek stavebni 170 m2 ,zahrada655 m2 ,za 1,45 mil. Kd

A) NSlez - celkov'.f popis nemovitosti:

Podle prohlfdky na mistd dne 7.10.2014 se jednii o rodinny dfim v zastavdnf d6sti obce Biemfk naproti
mateiskd Skole , pifstupn;f po zpevndnd komunikaci , napojenli na rozvod el. energie a zemniho plynu , s
moZnosti napojeni na veiejnli vodovod. Rodinnf drim je piizemni, podsklepenlf, s podkrovim. Pied domem je
piedzahriidka bez oploceni s okrasnymi dievinami. Vpravo od domu je zpevndnii plocha vjezdu ze zfimkove
dlaLby , dievdn6 brdna a ve dvoie je postavena gar62 s dilnou . Za domem vlevo pod6l hranice pozemku je
dievdnli sklad . Na dvoie je studna bez rudniho derpadla a dievdn! vnitinf nfzky plotek s brankou. Na dvorek
navazuje zahrada oplocenii diev6nlim lat'ovym plotem na betonovfch sloupcich . Zahrada je z d6sti osdzen|
ovocnfmi a okrasnymi dievinami . Na konci zahrady je dfev6na chatka.

Sestaveni posudku:

I) Stavebnf pozemek neuvedeny v cenovd mapd ($3)
a) Pozemky p.d. st.32l zast.pl. ap.L.1854114 zahrada

2) Vedlejil stavba ($16)
a) Chatka
b) DievdnV sklad
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3) Studna (§19) 
a) Studna 

4) Rodinný dům, rekreační chalupa a rekreační domek - ocenění porovnávacím způsobem 
(§35) 

a) Rodinný dům čp. 207 

5) Garáž- ocenění porovnávacím způsobem (§37) 
a) Garáž na dvoře 

6) Ovocné dřeviny, vinná réva, chmelové a okrasné rostliny zjednodušeným způsobem (§47) 
a) Okrasné dřeviny na p.č. st.321 
b) Trvalé porosty na p.č . 1854114 

Určení základní ceny stavebního pozemku: 
Obec v níž se nemovitost nachází není vy·menovaná v příloze č. 2 v tabulce číslo 1 vyhlášky. 

' 

Základní cena podle §3, pís. b) za m2 stavebního pozemku: 
Základní cena příslušné vyjmenované obce (ZCv): 
Koeficient velikosti obce (01): 
IV: 501 - 1000 
Koeficient hospodářsko-správního významu obce (02): 
IV: Ostatní obce 
Koeficient polohy obce (03): 
V: V ostatních případech 
Koeficient technické infrastruktury obce (04): 
ll : Elektřina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn 
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980,00 Kč/m2 

0,650 

0,600 

0,800 

0,850 



Koeficient dopravni obsluZnosti obce (Os):
lV: Zeleznidni, nebo autobusovd zastdvka
Koeficient obdansk6 vybavenosti obce (Oo):
lV: Omezenou vybavenost (obchod a zdravotni stiedisko, nebo Skola)

Z6k ladn i  cena (ZC =  ZC"x  Or  x  Oz x  Ogx OrxOsxOo) :

1) Strnebnl pozemek neuvedeny v cenovd mapd ($3)

a) Pozemky p.i. st.32l zast.pl. a p.d. 1854/14 zahrada

ZAkladni cena stavebniho pozemku (ZC).

Vfpodet indexu cenov6ho porovndni (l = 11 x lo x lp):

0,800

0,900

187,18 Kd/m2

ilt  0,00

il 0,00

tv  1 ,00

-0,030
0,970

187,18 Kd,lm2

Stanoveni lr (index trhu):
Znak dislo p6sma hodnota
1  t l

Situace na dildim (segmentu) trhu s nemovitostmi: popt6vka niZSi neZ nabidka
-0,03

2 lv 0,00
Vlastnick6 vztahy: nezastavdnf pozemek nebo pozemek, jehoZ souddstije stavba (stejnf vlastnik)
3
Zm6ny v okoli: bez vlivu
A

Vliv pr6vnich vztahO na prodejnost (napi. prodej podilu, prondjem): bez vlivu
5
Povodiov6 rizrko'. zona se zanedbatelnfm nebezpedim vfskytu zbplav

Soudet hodnot Pt aZPa.
lndex trhu l r  = 1,000 x (1 -  0,030) =

StanovenI lo (index omezujicich vlivfr pozemku):
Znak cislo o6sma hodnota
1 tv 0,00

SvaZitost pozemku a expozice: svaZitost ter6nu pozemku do 15o/o vdetn6; ostatniorientace
2 l i l  0,00
Sti2ene z6kladov6 podminky: neztiZen6 z6kladov6 podminky
3 | 0,00
Ochrann6 pasma: mimo ochrann6 p6sma
4 I 0,00
Omezeni uZivAni pozemku: bez omezeni u2ivlni
5  l l  0 ,00
Geometrickf tvar pozemku: tvar bez vlivu na vyuZiti
6  l l  0 ,00
Ostatni neuveden6: bez dalSich vlivft

Soudet hodnot Pt aZPa'.
Index omezujicich vlivit pozemku le = I + 0,000 =

Stanoveni lp (index polohy):
Znak cislo Pdsma hodnota

4

Druh a fdel uZiti stavby: rezidendni stavby v obcich do 2000 ob. vdetn6
z

PievaZujicizdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: rezidendniz6stavba

ioton" pozemku v obci: navazujici na stied (centrum) obce
4

0,000
1 ,000

|  1 ,03

|  0 ,00

0,00

0,00
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Možnost napojení pozemku na inženýrské sítě, které má obec: pozemek lze napojit na všechny sítě v 
obci nebo obec bez sítí 
5 0,00 
Občanská vybavenost v okolí pozemku: v okolí nemovité věci je dostupná občanská vybavenost obce 
6 Vl 0,00 
Dopravní dostupnost: komunikace (zpevněná) ke hranici pozemku, dobré parkovací možnosti 
7 IV -0,02 
Hromadná doprava: zastávka hromadné dopravy do 500 m 
8 0,00 
Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti : bez možnosti komerčního využití 
9 ll 0,00 
Obyvatelstvo: bezproblémové okolí 
10 -0,04 
Nezaměstnanost: vyšší než průměr v kraji 
11 
Vlivy ostatní neuvedené: bez dalších vlivů 

Součet hodnot P2 až P11 : 
Index polohy IP= 1,030 x (1 - 0,060) = 

Index cenového porovnání: I = 0,970 x 1,000 x 0,968 = 

Parcela číslo: 

Výměra: 

Ocenění dle odstavce: 
Základní cena upravená (ZCU = ze x 1): 187,18 x 0,939 = 
Pozemek je ve funkčním celku s výše uvedenou stavbou. 
Základní cena upravená (ZCU = ZCU x R): 175,76 x 0,978 = 
Cena parcely: 171,89 Kč/m2 x 514m2= 

Parcela číslo: 
Výměra: 
Ocenění dle odstavce: 
Základní cena upravená (ZCU =ze x 1): 187,18 x 0,939 = 
Pozemek je ve funkčním celku s výše uvedenou stavbou. 
Základní cena upravená (ZCU = ZCU x R): 175,76 x 0,978 = 
Cena parcely: 171 , 89 Kč/m2 x 61 o m2 = 

Souhrn ploch všech parcel: 

Souhrn cen všech parcel: 
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ll 0,00 

-0,060 
0,968 

0,939 

1854/14 
514m2 

1) Zast. plocha a nádvoří a poz. v JFC 
175,76 Kč/m2 

171 ,89 Kč/m2 

88 356,60 Kč 

st.321 
610m2 

1) Zast. plocha a nádvoří a poz. v JFC 
175,76 Kč/m2 

171,89 Kč/m2 

104 859,00 Kč 

1124 m2 

193 215,60 Kč 



2) Vedlejii stavba ($16)

a) Chatka

Chatka je bez zrikladri na dievdnd podezdivce, bez obvodovdho zdiva, sedlovii stiecha aZ k terdnu se zadnf

dievdnou Stitovou konstrukci s piedni strany s dievdnymi dveimi a jednoduchymi okny zpravaazleva od dveii.
Stdny jsou s dievdnym podbitim sedlovdho krovu, krytina je plechov6 bez klempfisklich konstrukci , podlaha

dievdn6. Jin6 konstrukce se nevyskytuji.

Tvp:
Standardni klasifikace produkce (SKP).
Konstrukce:
Stiecha:
Podsklepeni:
Z1kladni cena (ZC):
VyuZitelne podkrovi:
Koeficient podkrovi (Kpod):
ZAkladni cena za 1 m3 obestavdn6ho prostoru:

Vfpodet koeficientu vybavenosti &:

l Ziklady
2 Obvodov6 st6ny
3 Stropy
4 Krov
5 Krytina
6 Klempiisk6 pr6ce
7 Uprava povrchfr
8 SchodiSt6
9 Dveie
10 Okna
11 Podlahy
12 Elektroinstalace

E
46.21.19.9

dievdnd jednostrann6 obijen6 nebo kovov6
stiecha - krov umoZnujici ziizeni podkrovi

nepodsklependr nebo podsklepend do poloviny 1.NP
970,00 Kd/m3

nen i
1 ,000

970,00 Kd

Konstrukdniprvek vybavenost FOP koef. podil na lQ
chybi 7,700

standard 27,400
chybi 20,200

standard
standard

chybi 1,800
standard 5,200

chvbi 3,600

-0 ,143
0,000
-0,374
0,000
0,000

-0,033
0,000

-0,067
0,000
0,000

-0,082
-0,072

-0,771
0,584

0,800
2,075

34,66 m3
34,66 m3

30 roku
50 rokfr
60,00%

32 592,88 Ke
19 555,73 Ke

13 037,15 Kd

10,900
6,800

-1,852
0,000
-1,852
0,000
0,000

-1,852
0,000

-1,852
0,000
0,000

-1,000
-1.852

standard
standard

podstandard
chybi

3,000
1,300
8,200
3,900

ZAk ladn icenaupravenA(ZCIJ=ZCxt ( lxKsxKi ) :  970,00Kdx0,584x0,800x2,075=940,36Kd/m3

SouOet podih]:
Koeficient vybaveni stavby Ka.1 -0,771 x 0,54 =

Koeficient polohovi lG:
Koeficient zm6n ceny staveb Ki:

Obestavdnf prostor:
OP vrchni stavby: 4.8 x 3.8 x 3.8 :2 =
Obestav6nf prostor celkem:

st6ii:
Zivotnost:
Line6rni opotiebeni:

Cena zji5t6n6: 940,36 Kd/m3 x 34,66 m3 =
Opotiebeni: 32 592,88 Kc x 60,00% =

Cena zjiStdnd n6kladovlim zp0sobem (CSr.r)

Stanoveni polohov6ho koeficientu pro stavbu (pp = lr x lp):

Hodnota pp je pievzata z objektu "Pozemky p.d. st.321 zast.pl. a".
Index trhu l':
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Index polohy lp.

Polohovf koeficient pro stavbu: PP = lt x lo = 9,970 x 0,968 =

Vlipodet ceny stavby: CS = CSr.r x PP = 13 037,15 Kd x 0,939 = 12 241,88 Ke

Cena stavby:

b) DievEnf sklad

Tvp:
Standardni klasifikace produkce (SKP):
Konstrukce:
Stiecha:
Podsklepeni:
26kladnicena (ZC):
VyuZitelne podkrovi:
Koeficient podkrovi (Kpod):
Zlkladni cena za 1 m3 obestavdn6ho prostoru:

Vipocet koeficientu vybavenosti l&:

standard 31 ,900
chybi 21,200

0,968

0,939

-0,154
0,000

-0,393
0,000
0,000
0,000

0,000
-0,037
-0,026
-0,200
-0,074

-0,884
0,523

0,800
2,075

42,75 m3
42,75 m3

30 rokit
50 rok0
60,00%

36 001,06 Ke
21 600,64 Kd

14 400,42 Ke

Konstrukdniprvek vybavenost FOP koef. podll na lG

12 24t,88Ki

F
46.21.19.9

diev6n6 jednostrann6 obijen6 nebo kovov6
ploch6 stiecha nebo krov neumo2iujici ziiz. podkr.

nepodsklepen6 nebo podsklepen6 do poloviny 1.NP
970,00 Kd/m3

nen l
'1,000

970,00 Kd

chybi 8,300l ZAklady
2 Obvodov6 st6ny
3 Stropy
4 Krov
5 Krytina
6 Klempiisk6 pr6ce
7lJprava povrch0
8 Schodi5t6
9 Dveie
10 Okna
11 Podlahy
12 Elektroinstalace

Soudet podll0:

standard
standard
standard
standard
standard

podstandard
chybi

0,000
1  1  , 100
1,600
6,000
0,000
3,700
1,400

chybi 10,800
chybi 4,000

0.000 0.000

-1,852
0,000
-1,852
0,000
0,000
0,000

0,000
-1,000
-1,852
-1,852
-1,852

1
Zlkladni cena upraven1 (ZCU =ZCx lG x Ku x l(): 970,00 Kc x 0,523 x 0,800 x2,075= 842,13 Kd/m3

Koeficient vybaveni stavby l(. 1 - 0,884 x 0,54 =

Koeficient polohov! lG:
Koeficient zm6n ceny staveb Ki:

Obestav6nf prostor.
OP vrchni stavby: 9.5 x2.25 x2 =
Obestavdnf prostor celkem :

st6ii:
Zivotnost:
Line6rni oootiebenl:

Cena zjiSt6nA: 842,13 Kd/m3 x 42,75 m3 =
Opotiebeni: 36 001,06 Ke x 60,00% =

Cena zji5t6n6 nakladovfm zpfisobem (CSr,r):

Stanoveni polohov6ho koeficientu pro stavbu (pp = lr x le)
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Hodnota pp je pievzata z objektu "Pozemky p.d. st.321 zast.pl. a".
Index trhu lt:
Index polohy lp:

Polohovf koeficient pro stavbu: PP = l, x lo = 9,970 x 0,968 =

Vfpocet ceny stavby: CS = CSn x 99 = 14 400,42 Ke x 0,939 = 13 521,99 Kd

Cena stavby:

3) Studna (SI9)

a) Studna

Druh studny:
Standardni klasifikace produkce (SKP):
Klasifikace stavebnich d6l CZ-CC:
Prftm6r:
Hloubka:
Vlipodet ceny.
5 ,00  x  1950,00  +  2  x  3810,00  =
Koeficient polohovV G:
Koeficient zm6n ceny staveb Ki:
ZAkladni cena upravenA (ZCU = ZC x lG x Ki):
17 370,00 Kd x 0,800 x2,302 =
Stiii:
2ivotnost:
Line6rni opotiebeni:
Cena zji5t6ni n6kladovfm zpfrsobem (CSlr).
31988,s9 x (100 - 54,00)% =

Stanoveni polohov6ho koeficientu pro stavbu (pp = li x le):

Hodnota pp je pievzata z objektu "Pozemky p.d. st.321 zast.pl. a"
Index trhu lt:
Index polohy lp:

Polohovf koeficient pro stavbu: PP = lt x lo = 9,979 x 0,968 =

Vfpodet ceny stavby: CS = CSlr x pp = 14 714,75 Kd x 0,939 = 13 817,15 Kd

Cena studny:

0,970
0,968

0,939

13 521.99 Ki

kopan6
46.25.22.2

2222
100,00 cm

7,00 m

17 370,00 Kc
0,800
2,302

31 988,59 Kd
54 roky

100 rokrlr
54,00%

14 714,75 Ka

0,970
0,968

0,939

13 817,t5 Kt

1) Rodinny dftm, rekreainf chalupa a rekreainf domek - ocendnf porovndvacim zpfisobem ($35)

a) Rodinnf drim tp.207

Rodinny drim je piizemni, podsklepen! s podkrovim , samostatnd stojici. V podzemnim podlaZi je gar62
priidelna, sklad a kotelna . V piizemf je zirdveti, veranda , na konci verandy je zichod a schodiStd do podkrovi.
Vlevo je chodba a po pravd strand chodby jsou schody do sklepa, obytn6 mistnost , koupelna a obytn6 mistnost.
Po levd stran6 na konci chodbyje vstup do oblvacfho pokoje s kuchyisk;im koutem aspiL| V podkrovijsou tii
oby'tnd mfstnosti a chodba . Rodinnf drim je zdEny, v podzemnim podlaZi tl. zdiva 60 cm, d6le 45 cm. Stropy ve
sklepd jsou klenutd do ocelovlich nosnikri, ostatni s rovnym podhledem . Stiecha je sedlovii s ta5kovou piilenou
krytinou , klempiiskd konstrukce jsou fplnd z pozinkovandho plechu. Fasiidni omitky jsou brizolitovd bez
obkladrl. Vnitini omitky jsou viipennd s keramicklm obkladem v kuchyni, koupelnd azAchodE. Schodi5td do
sklepa i do podkrovi je betonov6 s keramicklim obkladem. Dveie jsou hladkd, okna diev€nd dvojit6 s deStdnym
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ostdnim . Podlahy obytnych mistnostf jsou pieviiZn6 betonovd s dievotiiskou, pouze v dristi obyvacfho pokoje je
podlaha parketovii. Ostatni podlahy jsou z keramickd dlalby vdetnE podlah ve sklep6. Vytripdni je fistiedni s
kotlem na zemni plyn ve sklepd a s ocelovymi radiiitory . Elektroinstalace je svdtelnii a je instaloviin bleskosvod .
Rozvod vody je studend a tepl6 z el. bojleru ve sklepd . V kuchyni je el. sporiik. V koupelnd je ocelovii vana a
keramickd umyvadlo. Zfichod je splachovaci . Znalci nebyla piedloZena stavebnd priivni dokumentace
Postaveni domu se odhaduje na rok 1967, v roce 1964 bylo vydiino stavebni povoleni na drim a v roce 1967 na
plynofikaci , v roce 1990 byla provedena vymEna zalizovacich piedmEtfi v ziichodd a koupelnd , nove
obloZeni st6n s vymdn ou zaiizovac[ch piedmdtfi a poloZeny dlalby . Rozvody fstiedniho vyt6pdni j sou pivodni
s doZidmi radiiitory . a rozvody .

Ucel uZitlstavby:
Zlkladni cena za 1 m3 obestav6n6ho prostoru (ZC).

Obestav6nf prostor:
OP spodnistavby: 10.85 x 9.9 x 2.6 =
OP vrchn i  s tavby :  10 .85  x  9 .9  x2"7  +  8 .8  x  1 .8  x  3 .7  +  1 .05  x  1 .9  x2 .2  =
OP zast ie5eni:  10.85 x 9.9 x 4.4 .2 =
Obestav6nf prostor celkem (OP):

St6ii:
Koeficient s, ktenim se nasobiznak Vra u indexu vybavenosti:
s = 1 - 0,005 x stSil (minim6lne 0,600)

Vfpodet indexu konstrukce a vybaveni:
Znak

k trval6mu bydleni
1 698.00 Ke

279,28 m3
353,02 m3
236,31 m3
868,61 m3

47 rokit
0,765

dislo oAsma
0
Typ stavby: podsklepen! - se Sikmou nebo strmou stiechou
A. Svisl6 konstrukce zd6n6, nepodsklepeny nebo podsklepeny do 112
1

Druh stavby: samostatny rodinnli dr:rm
2
Provedeni obvodovfch stdn: zdivo cihelne nebo tvarnicove
3

Tlou5fka obvod. sten: 45 cm
4
PodlaZnost:  hodnota vice iak 1do2 vOetnd
5

1.NP,  s  jedn im NP
ill

i l l

t l

t l

i lt

i l l

0,00

0,00

0,00

0 ,01

0,00

0,00
Napojeni na sit6 (pripojky): piipojka elektro, voda a odkanalizovdni do Zumpy nebo septiku
6
Zpfrsob vytiipdni stavby: 0stiedni, et6Zov6, d6lkov6
7

Z6kl. piisluSenstviv RD: riplne - standardni provedeni
8

Ostatnivybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni
I

Venkovni fpravy: standardniho rozsahu a provedeni
1 0

i l r  0,00

| 0,00

ilr 0,00

il 0,00
VedlejSi stavby tvoiici piislu5enstvi
nad 25 m2
11
Pozemky ve funkdnim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem
1 2
Kriterium jinde neuveden6: bez vlivu na cenu
1 3

k RD: bez vedlejSich staveb nebo jejich celkov6 zastav6n6 ploSe

i l t  0 ,01

il t  0,00

i l l 0 ,85
Stavebn6-technickli stav: stavba se zanedbanou 0drZbou - (piedpoklad provedeni men5ich
stavebnich 0prav)
Vfpodet podlaZnosti pro stanoveni pdsma u 4. hodnocen6ho znaku:
P o d l a Z n o s t :  ( ( 1 0 . 8 5 x 9 . 9 ) + ( 1 0 . 8 5 x 9 . 9 ) + ( 8 . 8 x 1 . 8 ) + ( 1 . 0 5 x 1 . 9 ) + ( 1 0 . 8 5 x 9 . 9 ) )  . ( (  1 0 . 8 5 x
9 . 9 ; +  ( 8 . 8  x  1 . 8  ) +  ( 1 . 0 5  x  1 . 9 ; ; =  2 , 7 2
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Soudet hodnot Yt ?ZYp'.
Koeficient Vrg upr?v€ni koeficientem s: 0,850 x 0,765 =
Index konstrukce a vybaveni ly= (1 + 0,020) x 0,650 =
ZAkladni cena u pravend:
ZCU = ZC xly= 1 698,00 Kd/m3 x 0,633 =

Stanoveni lt (index trhu):
Znak dislo pdsma hodnota

0,020
0,650
0,633

1 074,83 K6/m3

1
Situace na dildim (segmentu) trhu s nemovitostmi: poptavka niZSI neZ nabidka
2 lv 0,00
Vlastnick6 vztahy: nezastavdnf pozemek nebo pozemek, jehoZ soud5stije stavba (stejnli vlastnik)

il -0,03

3
Zm6ny v okoli: bez vlivu
4

Vliv prdvnich vztah0 na prodejnost (napi. prodej podilu, pron6jem): bez vlivu
5
Povodiov6 riztko: zona se zanedbatelnfm nebezpedim vliskytu zAplav

ill 0,00

Soudet hodnot Pt aZPt, .
Index trhu l t  = 1,000 x (1 -  0,030) =

Stanoveni lo (index polohy):
Znak 6islo odsma

il 0,00

IV 1 ,00

-0,030
0,970

hodnota
1

Druh a 00el uZiti stavby: rezidendni stavby v obcich do 2000 ob. vcetnd
2
PievaZujiciz5stavba v okoli pozemku a ZivotnI prostiedi: rezidendniz6stavba
3 t l
Poloha pozemku v obci: navazujici na stied (centrum) obce

0,00

4 |  0,00
MoZnost napojeni pozemku na inZenfrske sit6, kter6 m6 obec: pozemek lze napojit na v5echny sft6 v
obci nebo obec bez siti
5 |  0,00

Obdansk6 vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovit6 vdci je dostupn6 obdansk6 vybavenost obce
6 Vl 0,00
Dopravnldostupnost. komunikace (zpevndn6) ke hranici pozemku, dobr6 parkovaci moZnosti

|  1 , 03

| 0,00

7tv
Hromadn5 doprava: zastdvka hromadn6 dopravy do 500 m
8 l
Poloha pozemku z hlediska komerdnIvyuZitelnosti: bez moZnosti komerdniho vyuZiti

-0,02

0,00

0,00

-0,04

0,00

-0,060
0,968

9
Obyvatelstvo: bezprobl6mov6 okol i
1 0
Nezam6stnanost: vy6Si neZ pr&m6r v kraji
1 1
Vlivy ostatni neuveden6: bez dal5ich vliv0

Soucet  hodnot  Pza2Pr .
Index polohy lp = 1,030 x (1 -  0,060) =

Cena stavby (CSp = OP x ZCU x lr x lp):
868,61m3 x 1 074,83 Kd x 0,970 x 0,968 = 876 620,65 Kd

Cena stavby zji5tind porovnivaci metodou:
5) Gard7 - ocendnl porovndvacfm zpilsobem ($37)

tl

I

tl
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a) GariZ na dvoie

GardL je pifzemnf, nepodsklepen| , bez podkrovi. Stavba je zdEnh o tl. zdiva 30 cm, stropy jsou s rovnym
podhledem, stiecha nizkii pultov6 s krytinou z vlnitdho eternitu se Zlabem a svodem z pozinkovandho plechu.
Omftky jsou v6pennd , vrata ocelovii, dveie hladkd, okna dievdnii zdvojenii .Podlaha je z teracovd dlrtby.
Elektroinstalace je svdteln6 a motorov6 . V gar6Zi je lok6lni topidlo WAW na zemnf plyn. Gar62byla postavena
v roce 1998 .

Zlkladni cena za 1 m3 obestaveneho prostoru (ZC):

Obestav6nf prostor (OP):
OP vrchni stavby: 12 x 5 x 4 =
Obestav6nf prostor celkem :

stdii:
Koeficient s, ktenim se nasobiznak Vo u indexu vybavenosti:
s = 1 - 0,005 x st5i i  (minimaln6 0,600)

Vlpodet indexu konstrukce a vybaveni:
Znak cislo p6sma V
0
Typ stavby: svisl6 konstrukce zddn6 nebo Zelezobetonov6 s plochou stfechou nebo krovem
neumoziuj ici ziizeni podkrovi
1

Druh stavby: samostatnE stojici
2
Konstrukce: obvodov6 zdivo nebo st6ny tlou5t'ky 15-30 cm
3 i l l
Technick6 vybaven[: elektrickf proud 230v/400v nebo vrata s elektricklim pohonem
4 l l

Piislu5enstvi - venkovni upravy: bez piisluSenstvi

1 143,00 Ke

240,00 m3
240,00 m3

16 rokfi
0,920

5
Kriterium jinde neuveden6: bez vlivu na cenu
6  l l l
Stavebn6-technickf stav: stavba se zanedbanou tidrZbou - (piedpoklad provedeni men5ich
stavebnich 0prav)

ill

0,00

0,00

0,00

-0,01

0,00

0,85

Soudet hodnot Vr aZ Vs:
Koeficient Vo upravenV koeficientem s: 0,850 x 0,920 =
lndex konstrukce a vybavenl ly= (1 -  0,010) x0,782 =
Zdkladni cena u praven6 :
ZCU = ZC xlu= 1 143,00 Kc/m3 x 0,774 =

Stanoveni lt (index trhu):
Tnak

-0 ,010
0,782
0,774

884,68 Kd/m3

dislo oisma hodnota

Vlastnick6 vztahy: nezastavdn! pozemek nebo pozemek, jehoZ souc6stije stavba (stejnf vlastnik)

1 i l
Situace na dilcim (segmentu)trhu s nemovitostmi: poptavka ni25i neZ nabidka
2tv

Zmdny v okoll: bez vlivu
4 l l

Vliv pr6vnich vztah& na prodejnost (napi. prodej podilu, pron6jem): bez vlivu
5tv
Povodiov6 riztko. zona se zanedbatelnfm nebezpedim vfskytu zaplav

Soucet hodnot Pt aZ Pt'.
Index trhu l t  = 1,000 x (1 -  0,030) =

-0,03

0,00

0,00

0,00

1 ,00

-0,030
0,970

i l l
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Stanoveni lo (index polohy):
Tnak 6islo oSsma hodnota
1

Druh a 0cel uZiti stavby: rezidendni stavby v obcich do 2000 ob. vdetnd
2
PievaZujfci z6stavba v okoli pozemku a 2ivotni prostiedi: rezidendniz5stavba
3 l
Poloha pozemku v obci: stied obce - centrum obce

0,00

4 |  0 ,00
MoZnost napojenf pozemku na inZenfrsk6 sitd, kter6 m6 obec: pozemek lze napojit na v5echny sit€ v
obci nebo obec bez siti
5 |  0,00
Obcansk6 vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovit6 vecije dostupnd obcansk6 vybavenost obce
6 Vt 0,00
Dopravnidostupnost: komunikace (zpevnen6) ke hranici pozemku, dobr6 parkovaci moZnosti
7  V 0,00
Hromadn6 doprava: zastdvka hromadn6 dopravy do 200 m (mhd, piimdstske linky m6st)

I  1 ,03

I 0,00

R

Poloha pozemku z hlediska komerdnivyuZitelnosti: bez moZnosti komerdniho vyuZiti
tl

il

tl

0,00

0,00

0,00

0,00

0,000
1 ,030

st.321
171 ,90  Kd

30 m2
okrasn6 rostliny

0,085
438,35 Kd

438Js Ki

1854114
171,90  Kc

380 m2

212 t32.tt KE

6) Ovocnd dieviny, vinnd rdva, chmelovd a olvasnd rostliny zjednoduienym zpfisobem ($47)

a) Okrasn6 dieviny na p.i. st.32l

Zetaw a okrasn6 keie jehlidnat6 a listnat6 v cel6 ploSe piedzahr6dky.
Oceiiov6n i ovocnlch dievin a okrasnfch rostl in zjednoduSen!m zp&sobem.

I
Obyvatelstvo: bezprobl6mov6 okoli
1 0
Nezamdstnanost: prtim6rn6 nezam6stnanost
1 1
Vlivy ostatni neuveden6: bez dal5ich vliv0

Soudet hodnot Pz aZ Pr '.

Index polohy lp = 1,030 x (1 + 0,000) =

Cena stavby (CSp = OP x ZCU x 11x lp):
240,00m3 x 884,68 Kc x 0,970 x 1,030 = 212 132,11 Ke

Cena stavby zji5tdnd porovnivaci metodou:

eislo parcely:
Cena za 1 m'z podle $3:
Pokryvn6 plocha porostu:
Druh ocenovandho porostu:
Koeficient pro stanoveniceny porostu podle $47:
Vfpodet ceny porostu'. 171,90 Kd x 30 m2 x 0,085 =

Cena zji5tdni:

b) Trval6 porosty na p.i. 1854/14

Zeravy 6 ks , hruSeri, 7 jabloni a vla5skf oie56k .
Oceiov6ni ovocnfch dievin a okrasnfch rostlin zjednoduSenfm zp0sobem.

Cislo parcely:
Cena za 1 m2 podle $3:
Pokryvn6 plocha porostu:
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Druh oceiovan6ho porostu:smi5en6 porosty ovocnfch dievin, ostatnivinn6 r6vy a okrasniich rostlin
Koeficient pro stanoveni ceny porostu podle $47: 0,065
Vyipodet ceny porostu.171,90 Ke x 380 m2 x 0,065 = ! 245,93 Kc

Cena zji5t6n6: 4245,93 Ki

C) Rekapitulace zji5t6nych cen

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenovd mapd ($3)
a) Pozemky p.d. st.321 zast.pl. ap.d,.1854114zahrada
Mezisouiet pro $ 3:
2) Vedlejif stavba ($16)

a) Chatka
b) Diev6nf sklad
Mezisouiet pro $ 16:
3) Studna ($19)

a) Studna
Mezisouiet pro $ 19:

a) Rodinnyi d0m cp. 207
lVlezisouiet pro $ 35:
5) Gardi - ocendni porovndvacim zpfisobem ($37)

a) GarA2 na dvoie
Mezisouiet pro $ 37:

1) Rodinny dilm, rekreainf chalupa a relveain[ domek - ocendnf porovndvacim zpilsobem (535)

193 215,60 Kc
193 215,60 Ki

12241,88 Kd
13 521,99 Kd
25 763,87 KE

13  817 ,15  Ke
13 817,15 Ki

876 620,65 Ke
876 620,65 Ki

212132,11 Ke
212 t32,tl Ki

438,35 Ke
4245,93 Ka
4 68428 Ki

6) Ovocnd dfeviny, vinnd rdva, chmelovri a okrasnti rostliny zjednoduienym zpfisobem ($47)
a) Okrasn6 dieviny na p.d. st.321
b)Trvale porosty na p,d. 1854114
Mezisouiet pro $ 47:

Cena nemovit6 vEci celkem: L 326 230.00 Kd
(Zaokrouhleno na desitky Kd)

Slovy: Jedenmiliontiistadvacet5esttisicdv6statiicet korun deskiTch

D) Rekapitulace obvykl6 ceny

Podle zji5tdnf u realitnfch kanceliiif je prodejni cena v men5ich obcich niZ5i, neZ cena zjiStdnii podle ziikona o
oceiovdni. Prodejnost odpovid6 80% zji3tdnd ceny. S pouZitim koeficientu prodejnosti je obvyklii cena:

I 326 230 x 80o/o : 1 060984 Kd.

Obvykl6 cena oceiovand nemovitosti dini I 060 980 Ki, slovy: Jedenmilion5edesrlttisfcdev6tsetosmdesft
korun ieskj'ch.
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Znaleckf doloZka

Znaleckj' posudek jsem podalajako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajsk6ho soudu v
Brn6, ze dne 18.12.1985, dj. Spr. 5057/85 pro z6kladni obor ekonomika, odvdwf ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky fkonje zapsiln pod poiadoqfm dislem 5514 - 92 114 znaleck6ho denfku.
Znale(,ne a nilhradu n6kladrl ridtuji podle piipojen6likvidace.

Znojmo, dne 9. 10.2014
' '  t , - l  , . . " .  t 1

Bc,ing. Zderika Prochazkovd
Na svahu L6
669 02 ZNOJMO
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