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ZNALECKY POSUDEK

C. 5514-92/14

o cené pozemku p.&. st. 321 zastavéna plocha a nadvofi jehoz soulasti je rodinny dim &p. 207 Bieznik a cené pozemku
navazujiciho p.¢. 1854/14 zahrada v katastralnim tizemi Bfeznik .

Insolvenéni fizeni ing. Maly Milan k &.j. KSBR 40 INS 32020/2013

“osudek vyzadal:
Insolvenéni spravce,
Ing.Eva Prochazkova
Nam.Svobody 1548 / 5
669 02 Znojmo

‘osudek vypracoval:
Bc.ing. Zderka Prochazkova
Na svahu 16
669 02 Znojmo
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Znalecky posudek cislo 5514 — 92/14

O cené nemovitosti:

o cené pozemku p.¢. st.321 zastavéna plocha a nadvofi jehoz soucasti je rodinny diim ¢&p. 207 Bfeznik a cené
navazujici zahrady p.c. 1854/14

katastralni uzemi: Bfeznik

okres: Trebi¢

Objednatel znaleckého posudku:
Insolvenéni spravce , Ing.Eva Prochazkova
Nam. Svobody 1548/5, 669 02 Znojmo

Ukel posudku:
Z;i8téni nakladové a obvyklé ceny nemovitosti se stavem ke dni 9.9.2014

Vlastnik nemovitosti:
Ing. Maly Milan RC 540925/1672 1/1

Cenovy predpis:
Zakon ¢&islo 151/1997 Sb. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi &islo 3/2008
Sb. o ocefiovani majetku a o zmén¢ nékterych zakonl, ve znéni pozd&jsich piedpisd.

Podklady pro vypracovani posudku:

Kopie katastralni mapy

Vypis z KN - LV ¢&islo 28 pro katastralni izemi Bieznik , obce Bteznik , vyhotoveny KU ve dne 8.7.2014
Zjisténé nabidky prodeji:

RD 5+2 Jemnice po rekonstrukci s podkrovim zast.pl. 130 m2 , pozemek 631 m2 za 760 tisic K¢,

RD 5+1 Namést' nad Oslavou po rekonstrukci zast.pl. 130 m2 , pozemek 165 m2 za 1,5 mil. K¢,

RD 7+1 Pribyslavice piestavény s garazi pozemek 729 m2 za 699 tisic K¢,

RD 5+1 Jemnice , zastavéna plocha 290 m2 za 849 tisic K¢,

RD 4+1 Opatov uzitna pl. 190 m2 , pozemek 745 m2 za 1,040 mil. K¢

RD 3 + KK Dolni Lazany uz.pl. 170 m2 , pozemek stavebni 170 m2 , zahrada 655 m2 , za 1,45 mil. K&

A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Podle prohlidky na mist¢ dne 7.10.2014 se jedna o rodinny dim v zastavéné &asti obce Bieznik naproti
matefské Skole , pristupny po zpevnéné komunikaci , napojeny na rozvod el. energie a zemniho plynu , s
moZnosti napojeni na vetejny vodovod. Rodinny dim je ptizemni, podsklepeny, s podkrovim. Pfed domem je
ptedzahradka bez oploceni s okrasnymi drevinami. Vpravo od domu je zpevn&na plocha vjezdu ze zamkové
dlazby , dfevénéd brana a ve dvofe je postavena garaZ s dilnou . Za domem vlevo podél hranice pozemku je
dievény sklad . Na dvote je studna bez ruéniho ¢erpadla a dievény vnitini nizky plotek s brankou. Na dvorek
navazuje zahrada oplocend dfevénym latovym plotem na betonovych sloupcich . Zahrada je z ¢asti osdzena
ovocnymi a okrasnymi dfevinami . Na konci zahrady je dfevéna chatka.

Sestaveni posudku:

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé (§3)
a) Pozemky p.¢. st.321 zast.pl. a p.¢. 1854/14 zahrada

2) Vedlejsi stavba (316)

a) Chatka
b) Dievény sklad
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Koeficient dopravni obsluznosti obce (Os): 0,800
IV: Zelezniéni, nebo autobusova zastavka

Koeficient obanské vybavenosti obce (Og): 0,900
IV: Omezenou vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko, nebo $kola)

Zakladni cena (ZC = ZC, x O1 x O2 x O3 x O4 X Os x Os): 187,18 K&/m?

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé ($3)

a) Pozemky p.cC. st.321 zast.pl. a p.¢. 1854/14 zahrada

Zakladni cena stavebniho pozemku (ZC): 187,18 K&/m?
Vypocet indexu cenového porovnani (I = It x lo x lp):

Stanoveni |1 (index trhu):

Znak islo pasma hodnota
1 Il -0,03
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi: poptavka niz$i nez nabidka

2 \% 0,00
Viastnické vztahy: nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny viastnik)
3 i 0,00
Zmény v okoli: bez vlivu

4 It 0,00
Vliv pravnich vztah( na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem): bez vlivu

5 v 1,00
Povodnoveé riziko: zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav
Soucet hodnot P; az Py : -0,030
Index trhu I+ = 1,000 x (1 - 0,030) = 0,970
Stanoveni I (index omezujicich vlivli pozemku):
Znak Cislo pasma hodnota
1 Y 0,00
Svazitost pozemku a expozice: svazitost terénu pozemku do 15% véetné&; ostatni orientace

2 il 0,00
Stizené zakladové podminky: neztizené zakladové podminky

3 | 0,00
Ochranna pasma:. mimo ochranna pasma

4 \ 0,00
Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani

5 H 0,00
Geometricky tvar pozemku: tvar bez vlivu na vyuziti

6 il 0,00
Ostatni neuvedené: bez dalsich vlivl

Souget hodnot P, az P 0,000
Index omezujicich vlivi pozemku lo =1 + 0,000 = 1,000

Stanoveni lp (index polohyy):

Znak Cislo pasma hodnota
1 | 1,03
Druh a Gcel uziti stavby: reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob. vCetné

2 | 0,00
Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: rezidencni zastavba

3 Il 0,00
Poloha pozemku v obci: navazujici na stfed (centrum) obce 00
4 | 0,
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2) Vedlejsi stavba (§16)
a) Chatka

Chatka je bez zaklad(i na dfevéné podezdivce, bez obvodového zdiva, sedlova stfecha aZ k terénu se zadni
dfevénou ititovou konstrukci s predni strany s dievénymi dvefmi a jednoduchymi okny zprava a zleva od dvefi.
Stény jsou s dievénym podbitim sedlového krovu, krytina je plechova bez klempitskych konstrukei , podlaha
dfevénd. Jiné konstrukce se nevyskytuji.

Typ: E
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: dievéna jednostranné obijen& nebo kovova
Strecha: stfecha - krov umoziujici zfizeni podkrovi
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena (ZC): 970,00 K&/m?®
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi (Kpod): 1,000
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 970,00 K¢

Vypocet koeficientu vybavenosti Ka:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K.
1 Zaklady chybi 7,700 -1,852 -0,143
2 Obvodové stény standard 27,400 0,000 0,000
3 Stropy chybi 20,200 -1,852 -0,374
4 Krov standard 10,900 0,000 0,000
5 Krytina standard 6,800 0,000 0,000
6 Klempirské prace chybi 1,800 -1,852 -0,033
7 Uprava povrchi standard 5,200 0,000 0,000
8 Schodisté chybi 3,600 -1,852 -0,067
9 Dvefe standard 3,000 0,000 0,000
10 Okna standard 1,300 0,000 0,000
11 Podlahy podstandard 8,200 -1,000 -0,082
12 Elektroinstalace chybi 3,900 -1,852 -0,072
Soucet podill: -0,771
Koeficient vybaveni stavby K4 1-0,771x 0,54 = 0,584
Koeficient polohovy Ks: 0,800
Koeficient zmén ceny staveb K 2,075

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x K4 x Ks x Kj): 970,00 K& x 0,584 x 0,800 x 2,075 = 940,36 K&/m?*

Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 48x3.8x3.8:2= 34,66 m®
Obestavény prostor celkem: 3466 m?
Stari: 30 roku
Zivotnost: 50 roku
Linearni opotfebeni: 60,00%
Cena zjisténa: 940,36 K&/m* x 34,66 m* = 32 592,88 K&
Opotiebeni: 32 592,88 K& x 60,00% = 19 555,73 K&
Cena zjisténa nakladovym zplsobem (CSy): 13 037,15 K&

Stanoveni polohového koeficientu pro stavbu (pp = It X Ig):

Hodnota pp je pfevzata z objektu "Pozemky p.¢. st.321 zast.pl. a".
Index trhu I¢: 0,970
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Index polohy Ip: 0,968
Polohovy koeficient pro stavbu: pp =l x 1, = 0,970 x 0,968 = 0,939
Vypocet ceny stavby: CS = CSy x pp = 13 037,15 K& x 0,939 = 12 241,88 K¢

Cena stavby: 12 241,88 K¢

b) Dievény sklad

Typ: F
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: drevéna jednostranné obijena nebo kovova
Stifecha: plocha stfecha nebo krov neumoziujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena (ZC): 970,00 K&/m?®
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi (Kpod): 1,000
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 970,00 K&

Vypocet koeficientu vybavenosti K.

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Zaklady chybi 8,300 -1,852 -0,154
2 Obvodové stény standard 31,900 0,000 0,000
3 Stropy chybi 21,200 -1,852 -0,393
4 Krov standard 0,000 0,000 0,000
5 Krytina standard 11,100 0,000 0,000
6 Klempifské prace standard 1,600 0,000 0,000
7 Uprava povrchl standard 6,000 0,000 0,000
8 Schodisté standard 0,000 0,000 0,000
9 Dvere podstandard 3,700 -1,000 -0,037
10 Okna chybi 1,400 -1,852 -0,026
11 Podlahy chybi 10,800 -1,852 -0,200
12 Elektroinstalace chybi 4,000 -1,852 -0,074
Soucet podill: -0,884
Koeficient vybaveni stavby K. 1 - 0,884 x 0,54 = 0,523
Koeficient polohovy Ks: 0,800
Koeficient zmén ceny staveb K 2,075

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x K4 x Ks x Ki): 970,00 K¢ x 0,523 x 0,800 x 2,075 = 842,13 K&/m?

Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 9.5x225x2 = 4275 m?
Obestavény prostor celkem: 4275 m3
Stari: 30 roki
Zivotnost: 50 rokd
Linearni opotiebeni: 60,00%
Cena zjisténd: 842,13 K&/m*x 42,75 m* = 36 001,06 K&
Opotrebeni: 36 001,06 K¢ x 60,00% = 21 600,64 K¢
Cena zjisténa nakladovym zplsobem (CSh): 14 400,42 K¢

Stanoveni polohového koeficientu pro stavbu (pp = Iy x lp):
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Hodnota pp je pfevzata z objektu "Pozemky p.¢. st.321 zast.pl. a".

Index trhu I;; 0,970
Index polohy 1g: 0,968
Polohovy koeficient pro stavbu: pp = I x I, = 0,970 x 0,968 = 0,939

Vypocet ceny stavby. CS = CSy x pp = 14 400,42 K& x 0,939 = 13 521,99 K&

Cena stavby: 13 521,99 K¢
3) Studna (s19)

a) Studna

Druh studny: kopana

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.25.22.2

Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

Pramér: 100,00 cm

Hloubka: 700 m

Vypocet ceny:

5,00 x 1950,00 + 2 x 3810,00 = 17 370,00 K&

Koeficient polohovy Ks: 0,800

Koeficient zmén ceny staveb Ki: 2,302

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Ks x K)):

17 370,00 K¢ x 0,800 x 2,302 = 31 988,59 K&

Stafi: 54 roky

Zivotnost: 100 roki

Linearni opotfebeni: 54,00%

Cena zjisténa nakladovym zplisobem (CSy):

31988,59 x (100 - 54,00)% = 14 714,75 K&

Stanoveni polohového koeficientu pro stavbu (pp = ks X Ip):

Hodnota pp je pfevzata z objektu "Pozemky p.¢. st.321 zast.pl. a".

Index trhu I 0,970
Index polohy Ip: 0,968
Polohovy koeficient pro stavbu: pp = I x I, = 0,970 x 0,968 = 0,939

Vypocet ceny stavby: CS = CSyx pp =14 714,75 K& x 0,939 = 13 817,15 K&

Cena studny: 13 817,15 K¢

4) Rodinny dum, rekreacni chalupa a rekreacni domek - ocenéni porovndavacim zpuisobem (§35)

a) Rodinny dim ¢&p. 207

Rodinny diim je ptizemni, podsklepeny s podkrovim , samostatné stojici. V podzemnim podlaZi je garaz
pradelna, sklad a kotelna . V ptizemi je zadveti, veranda , na konci verandy je zachod a schodisté do podkrovi.
Vlevo je chodba a po pravé stran¢ chodby jsou schody do sklepa, obytnd mistnost , koupelna a obytna mistnost.
Po levé strang na konci chodby je vstup do obyvaciho pokoje s kuchytiskym koutem a spizi. V podkrovi jsou tfi
obytné mistnosti a chodba . Rodinny déim je zdény, v podzemnim podlazi tl. zdiva 60 cm, dale 45 cm. Stropy ve
sklepé& jsou klenuté do ocelovych nosnikd, ostatni s rovnym podhledem . Stfecha je sedlova s taskovou palenou
krytinou , klempitské konstrukce jsou GpIné z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou brizolitové bez
obkladii . Vnitini omitky jsou vapenné s keramickym obkladem v kuchyni, koupelné a zachodé. Schodisté do
sklepa i do podkrovi je betonové s keramickym obkladem. Dvefe jsou hladké , okna dfevéna dvojita s deSt€nym
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osténim . Podlahy obytnych mistnosti jsou pfevazné betonové s dfevottiskou , pouze v &asti obyvaciho pokoje je

podlaha parketova. Ostatni podlahy jsou z keramické dlazby v&etné podlah ve sklepé. Vytapéni je ustfedni s

kotlem na zemni plyn ve sklepé a s ocelovymi radiatory . Elektroinstalace je svételna a je instalovan bleskosvod .

Rozvod vody je studené a teplé z el. bojleru ve sklepé . V kuchyni je el. sporak. V koupelné je ocelova vana a

keramické umyvadlo. Zachod je splachovaci . Znalci nebyla ptedloZena stavebné pravni dokumentace .

Postaveni domu se odhaduje na rok 1967 , v roce 1964 bylo vydano stavebni povoleni na diim a v roce 1967 na

plynofikaci, v roce 1990 byla provedena vyména zafizovacich pfedmétit v zachodé a koupelné , nové 4
oblozeni stén s vymeénou zatizovacich pfedméti a poloZeny dlazby. Rozvody tstiedniho vytapéni jsou ptivodni

s dozitymi radiatory . a rozvody .

Ugel uziti stavby: k trvalému bydleni
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru (ZC): 1 698,00 K&

Obestavény prostor:

OP spodni stavby: 10.85x9.9x2.6 = 27928 m®
OP vrchni stavby: 10.85x9.9x2.7+88x18x3.7+105x19x22= 353,02 m?
OP zastfe$eni: 10.85x9.9x 44 2 = 236,31 m®
Obestavény prostor celkem (OP): 868,61 m*
Stafi: 47 rokl
Koeficient s, kterym se nasobi znak Vi3 u indexu vybavenosti: 0,765

s =1 - 0,005 x stafi (minimainé 0,600)

Vypocet indexu konstrukce a vybaveni:

Znak Cislo pasma Vi
0

Typ stavby: podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou

A: Svislé konstrukce zdéné, nepodsklepeny nebo podskiepeny do 1/2 1.NP, s jednim NP

1 I 0,00
Druh stavby: samostatny rodinny dim
2 Il 0,00
Provedeni obvodovych stén: zdivo cihelné nebo tvarnicové
3 il 0,00
Tloustka obvod. stén: 45 cm
4 I 0,01
PodlaZznost. hodnota vice jak 1 do 2 véetné
5 I 0,00
Napojeni na sité (pFipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani do Zumpy nebo septiku
6 m 0,00
Zplsob vytapéni stavby: dstfedni, etazové, dalkové

I} 0,00
Zakl. pfislusenstvi v RD: aplné - standardni provedeni
8 | 0,00
Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni
9 i 0,00
Venkovni Gpravy: standardniho rozsahu a provedeni
10 i 0,00

Vedlejsi stavby tvofici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zastavéné plose
nad 25 m?

11 1l 0,01
Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m? celkem

12 i 0,00
Kriterium jinde neuvedené: bez viivu na cenu

13 i 0,85

Stavebné-technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - (pfedpoklad provedeni mensich
stavebnich uprav)

Vypocet podlaznosti pro stanoveni pasma u 4. hodnoceného znaku:

Podlaznost: ((10.85x9.9)+(10.85x9.9)+(88x1.8)+(1.05x1.9)+(10.85x9.9)):((10.85x
99)+(88x18)+(1.05x1.9))= 2,72
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Soucet hodnot V, az V2 0,020

Koeficient V43 upraveny koeficientem s: 0,850 x 0,765 = 0,650
Index konstrukce a vybaveni lv= (1 + 0,020) x 0,650 = 0,633
Zakladni cena upravena:

ZCU =ZC x Iy= 1 698,00 K&/m® x 0,633 = 1 074,83 K&/m?
Stanoveni |; (index trhu):

Znak Cislo pasma hodnota
1 I -0,03
Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi: poptavka niz8i nez nabidka

2 v 0,00
Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3 1 0,00
Zmény v okoli: bez vlivu

4 i 0,00
Vliv pravnich vztah na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem): bez vlivu

5 v 1,00
Povodiove riziko: zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Soucet hodnot P, az P, : -0,030
Index trhu I, = 1,000 x (1 - 0,030) = 0,970
Stanoveni |, (index polohy):

Znak gislo pasma hodnota
1 | 1,03
Druh a ucel uziti stavby: rezidenéni stavby v obcich do 2000 ob. véetné

2 | 0,00
Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: rezidenéni zastavba

3 ! 0,00
Poloha pozemku v obci: navazujici na stfed (centrum) obce

4 ] 0,00

Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: pozemek Ize napgjit na véechny sité v
obci nebo obec bez siti

5 | 0,00
Obcanska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci je dostupna obCanska vybavenost obce
6 Vi 0,00
Dopravni dostupnost. komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, dobré parkovaci moznosti

7 v -0,02
Hromadna doprava: zastavka hromadné dopravy do 500 m

8 I 0,00
Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: bez moznosti komeréniho vyuziti

9 Il 0,00
Obyvatelstvo: bezproblémove okoli

10 ] -0,04
Nezaméstnanost: vy$si nez prUmér v kraji

11 I 0,00
Vlivy ostatni neuvedené: bez dalsich vlivil

Soucet hodnot P, az P+ : -0,060
Index polohy Ip = 1,030 x (1 - 0,060) = 0,968

Cena stavby (CSp = OP x ZCU x |1 x Ip):
868,61m* x 1 074,83 K& x 0,970 x 0,968 = 876 620,65 K&

Cena stavby zjiSténa porovnavaci metodou: 876 620,65 K¢
5) Gardz - ocenéni porovnavacim zpiisobem (§37)
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a) Garaz na dvore

GaraZz je ptizemni, nepodsklepena , bez podkrovi. Stavba je zdéna o tl. zdiva 30 cm, stropy jsou s rovnym
podhledem, stfecha nizka pultova s krytinou z vInitého eternitu se Zlabem a svodem z pozinkovaného plechu.
Omitky jsou vapenné , vrata ocelova, dvefe hladké, okna dievéna zdvojena .Podlaha je z teracové dlazby.
Elektroinstalace je svételna a motorova . V garazi je lokalni topidlo WAW na zemni plyn. Garaz byla postavena
v roce 1998 .

Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru (ZC): 1 143,00 K&

Obestavény prostor (OP):

OP vrchni stavby: 12 x5 x4 = 240,00 m®
Obestavény prostor celkem: 240,00 m®
Stari: 16 rok(
Koeficient s, kterym se nasobi znak Vs u indexu vybavenosti: 0,920

s =1 -0,005 x stafi (minimalné 0,600)

Vypocet indexu konstrukce a vybaveni:

Znak Cislo pasma V,
0

Typ stavby: svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou stfechou nebo krovem
neumoznujici zfizeni podkrovi

1 i 0,00
Druh stavby: samostatné stojici

2 I 0,00
Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tloustky 15-30 cm

3 ] 0,00
Technické vybaveni: elektricky proud 230v/400v nebo vrata s elektrickym pohonem

4 Il -0,01
Prislusenstvi - venkovni Gpravy: bez pfisluSenstvi

5 i 0,00
Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu

6 il 0,85

Stavebné-technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - (pfedpoklad provedeni mensich
stavebnich uprav)

Soucet hodnot V, az Vs: -0,010
Koeficient Vs upraveny koeficientem s: 0,850 x 0,920 = 0,782
Index konstrukce a vybaveni I,= (1 -0,010) x 0,782 = 0,774
Zakladni cena upravena:

Z2CU=2ZC x v=1 143,00 K&/m* x 0,774 = 884,68 K¢/m?®
Stanoveni | (index trhu):

Znak islo pasma hodnota
1 li -0,03
Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi: poptavka nizsi nez nabidka

2 v 0,00
Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZz sou€asti je stavba (stejny viastnik)
3 11 0,00
Zmény v okoli: bez vlivu

4 I 0,00
Vliv pravnich vztahi na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem): bez vlivu

5 v 1,00
Povodriové riziko: zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Soucet hodnot Py az P, : -0,030
index trhu 1, = 1,000 x (1 - 0,030) = 0,970
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Stanoveni |, (index polohyy):

Znak Cislo pasma hodnota
1 | 1,03
Druh a a¢el uziti stavby: rezidenéni stavby v obcich do 2000 ob. véetné

2 ] 0,00
Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: rezidenéni zastavba

3 I 0,00
Poloha pozemku v obci: stied obce - centrum obce

4 I 0,00

Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: pozemek Ize napojit na véechny sité v
obci nebo obec bez siti

5 i 0,00
Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci je dostupna ob¢anska vybavenost obce
6 Vi 0,00
Dopravni dostupnost: komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, dobré parkovaci moznosti

7 \Y 0,00
Hromadna doprava: zastavka hromadné dopravy do 200 m (mhd, pfiméstské linky mést)

8 I 0,00
Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: bez moznosti komeréniho vyuziti

9 I 0,00
Obyvatelstvo: bezproblémové okoli

10 il 0,00
Nezaméstnanost: primérna nezaméstnanost

11 I 0,00
Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vlivd

Soucet hodnot P, az Py, : 0,000
Index polohy 1- = 1,030 x (1 + 0,000) = 1,030

Cena stavby (CSe = OP x ZCU x I1 x Ip):
240,00m® x 884,68 K& x 0,970 x 1,030 =212 132,11 K&

Cena stavby zji§téna porevnavaci metodou: 212 132,11 Ké

6) Ovocné dreviny, vinnd réva, chmelové a okrasné rostliny zjednodusSenym zpuisobem (§47)

a) Okrasné dFeviny na p.¢. st.321

Zeravy a okrasné kefe jehli¢naté a listnaté v celé plo3e pfedzahradky.
Ocenovani ovocnych dfevin a okrasnych rostlin zjednodusenym zplsobem.

Cislo parcely: st.321
Cena za 1 m? podle §3: 171,90 K&
Pokryvna plocha porostu: 30m?
Druh ocenovaného porostu: okrasné rostliny
Koeficient pro stanoveni ceny porostu podle §47: 0,085
Vypocet ceny porostu: 171,90 K¢ x 30 m? x 0,085 = 438,35 K¢
Cena zjisténa: 438,35 K¢

b) Trvalé porosty na p.¢. 1854/14

Zeravy 6 ks, hrusen, 7 jabloni a vlasky ofesak .
Ocenovani ovocnych drevin a okrasnych rostlin zjednodusenym zplsobem.

Cislo parcely: 1854/14
Cena za 1 m? podle §3: 171,90 K&
Pokryvna plocha porostu: 380 m?
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Druh ocefovaného porostu:smigené porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostiin

Koeficient pro stanoveni ceny porostu podle §47: 0,065
Vypocet ceny porostu: 171,90 K& x 380 m? x 0,065 = 4 245,93 K¢
Cena zjisténa: 424593 Ké

) Rekapitulace zjiSténvch cen

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé ($3)

a) Pozemky p.€. st.321 zast.pl. a p.€. 1854/14 zahrada 193 215,60 K&

Mezisoucet pro § 3: 193 215,60 K¢
2) Vedlejsi stavba (§16)

a) Chatka 12 241,88 K&

b) Dievény sklad 13 521,89 K&

Mezisoucet pro § 16: 25 763,87 K¢
3) Studna (§19)

a) Studna 13 817,15 K&

Mezisoucet pro § 19: 13 817,15 K¢
4) Rodinny dim, rekreacni chalupa a rekreacni domek - ocenéni porovndvacim zpiisobem (§35)

a) Rodinny dam ¢&p. 207 876 620,65 K¢

Mezisoucet pro § 35: 876 620,65 K¢
5) Gardz - ocenéni porovndvacim zpusobem (§37)

a) Garaz na dvofe 212 132,11 K¢

Mezisoucet pro § 37: 212 132,11 K¢&
6) Ovocné dreviny, vinnd réva, chmelové a okrasné rostliny zjednodusenym zpiisobem (§47)

a) Okrasné dieviny na p.¢. st.321 438,35 K&

b) Trvalé porosty na p.¢. 1854/14 4 245,93 K&

Mezisouéet pro § 47: 4 684,28 K¢

Cena nemovité véci celkem: 1326 230,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky Kg&)

Slovy: JedenmilidntfistadvacetSesttisicdvéstatricet korun ¢eskych

D) Rekapitulace obvyklé ceny

Podle zjisténi u realitnich kancelafi je prodejni cena v mensich obcich niZsi, nez cena zji§téna podle zakona o
ocefiovani. Prodejnost odpovida 80% zjisténé ceny. S pouzitim koeficientu prodejnosti je obvykla cena:

1 326 230 x 80% = 1060984 K¢.

Obvykla cena ocefiované nemovitosti &ini 1 060 980 K¢, slovy: JedenmilionSedesattisicdevétsetosmdesat
korun &eskyceh.
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Bmé, ze dne 18.12.1985, ¢&j. Spr. 5057/85 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym cislem 5514 - 92 /14 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu actuji podle pfipojené likvidace.

Znojmo, dne 9. 10. 2014 B T

/

Bc.ing. Zdenka Prochazkova
Na svahu 16
669 02 ZNOJMO
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