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A. NALEZ

1. Znaleckv ukol

Vypocet ceny v misté obvyklé k insolvenénimu fizeni.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmeétu ocenéni: Rodinny dim &.p. 31
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Nova Hlina ¢.p.31
379 01 Ttebor

Kraj: Jihocesky

Okres: JindfichGiv Hradec

Obec: Tieboit

Katastraln{ iizemi: Holi¢ky u Staré Hliny

Pocet obyvatel: 8 391

Zakladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv =1 150,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu

O1. Velikost obee - Nad 5000 obyvatel

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Havifov a katastralni Gzemi
lazefiskych mist typu A a obce s lyZafskymi stfedisky kategorie 4 aZ
5 hvézdicek - Ttebor je lazetiské mésto "A"

O3. Poloha obce - V ostatnich piipadech VI 0,80

O4. Technickd infrastruktura v obci - V obei je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zeleznidni a autobusova zastavka II 0,95

06. Obcanska vybavenost v obei - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnickd zafizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizent aj.)

0,85
0,95

D—IHF(

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O;* 0, * O3 * 04 * O35 * Qg = 706,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 18.7.2016 za pritomnosti pani H.Prochazkove.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku
Osobni prohlidka znalcem za pfitomnosti pani Hany Prochizkové 18.7.2016.

S. Vlastnické a evidenéni idaje
Nemovitost je zapsana na LV ¢&is. 296 pro k.. Holicky u Staré Hliny.

Pozemek p.¢. 3/7 ost.pl. 556m? v podilu 1/4 na LV &. 259 pro k.u. Holitky u Staré Hliny.
Vlastnické pravo:

Prochdzkova Hana, Nam. 14.fijna 1381/4, Smichov, 150 00 Praha 5

6. Dokumentace a skuteénost

Prestavba obytné &asti ¢.p. 31 , stavebni povoleni ze dne : 9.9.2002 &j.. Vyst. 3515/2002
Ing.Peroutka v pfiloze posudku.




Stavba je viak jen rozestavéna v t.zv. hrubé stavbé. pii vypotu ceny ceny je pouZito t.zv. analytické
metody se zohledngnim chyb&jicich konstrukei k dokonCeni. Pivodni Cast nemovitosti ocenéni
porovnavaci metodou, v cen? takto vypoétené jsou zahrnuté venkovni ipravy jako jsou ploty, vrata,
piipojka vody, elektro, kanalizace s jimkou na vyvazeni.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovana nemovitost &.p. 31 je rodinnym domem, péivodné rodinny dim s jednou bytovou
jednotkou a chlévem. Chiév byl pfestavény k bydleni. zahrnuje byt 1+3 s koupelnou a WC, a v patte
je prostor pro spani, vytap&ni lokéni kamny na dfevo. Pivodni obytna &ast s ohledem na velmi §patny
technicky stav byla zcela zbofend, v soutasné dobé je stavebné nedokondena, provedend jen t.zv.
hrub4 stavba. Zasobovéni pitnou vodou je z vodovodu obee, odpadni voda do jimky na vyvazeni.

8. Zakladni poimy a metody ocenéni

7akon &is. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zm&né nékterych zakont (Zikon o ocerovani
majetku).

9. Obsah znaleckého posudku

List v1.¢. 259

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemek p.¢. 3/7 ost.pl. 556m2

List v1.¢. 296

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rozestavéna obytna Cast
1.1.2. Obytn4 &ast - stavebné dokongena

1.2. Prisluienstvi
1.2.1. Rozestavéna kolna

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemky p.&. St. 1/2, 85/4, 85/11

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakoni C.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb,,
& 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb,, &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sb., kterou se provadeji nékterd
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

3
H




2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soudésti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivil II 0,00

6. Povodiiové riziko - Z6éna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index tthu  Ipr=Pg* (1 + 2 P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku <. P;

1. Druh a ugel uiti stavby - Druh hlavn{ stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) - 1V -0,08
Nova Hlina je samostatna osada 5km od T¥ebong.

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku - V okol{ nemovité vécineni 11l -0,02

dostupna 7idn4 obganska vybavenost v obci - V Nové Hling neni
zadna vybavenost obce.

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,05
$patna dostupnost centra obce - vzdéalenost k zastavee cca 800m.

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezam&stnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi II 0,00

i
[ndex polohy  Ip=P; *(1+ X P;)=0,790

i=2

Koeficient pp = It * Iy = 0,790



List v1.&. 259

1. Ocenéni pozemkiul

1.1. Pozemek p.&. 3/7 ost.pl. 556m2
Pozemek je uZivany jako pfistupova komunikace, je spoletny se sousedy. Je vefejné pfistupny, je ve
funk&nim celku s rodinnym domem. Je bez trvalych porostd, travnaty povrch.

QOcenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index pelohy pozemku Ip = 0,790

Vypodet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,03
- omezujici jeho vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetng; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladove podminky 111 0,00

4. Chranéna iizemi a ochranna pasma - Chran&na krajinnd oblast v 1. a M1 -0,03
2. z6né, nebo narodni park - Lokalita je v CHKO Ttebonisko.

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalgich viivh II 0,00

6
Index omezujicich vlivil Io=1+ > P;=0940

i=1

Celkovy index I=11 * Ip * Ip = 1,000 * 0,940 * 0,790 = 0,743

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvefi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

_ Zakl. cena Upr. cena
Zati{déni [K&/m?] Index  Koef. Ke/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nddvori
§ 4 odst. 1 706,- 0,743 524,56
T N Parcelni  Vyme&ra  Jedn. cena Cena
b &islo [m?] [K&/m?] (K&
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3/7 556,00 524,56 291 655,36
Stavebni pozemek - celkem 556,00 291 655,36
Pozemek p.&. 3/7 ost.pl. 556m2 - zjiSt€na cena = 291 655,36 K¢



List vL.¢. 296

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rozestavéna obytna ¢éast

Je provedend jen t.zv. ,hrubd stavba” tj. Zdivo, stropy, konstrukce krovu s krytinou a klempitkymi
vyrobky. Jsou osazend okna. ostatni stavebni konstrukee chybi. Predpoklddané néklady na

dokonéeni celé stavby do 2 mil. K¢.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dtim, rekreaéni chalupa nebo domek:
Svisla nosna konstrukee:

Podskiepeni:

Podkrovi:

Stiecha:

Podet nadzemnich podlaZi:

K&d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC:

Vypoiet jednotlivych ploch

§ 13, typ A

zdéna

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlaZim
I11

Nazev Plocha [m?]
pFizemi 0.6%8,45 81,12
pidni prostor 9,6%8.45 = 81,12

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna. Konstr. vy§ka

Nizev

plocha
piizemi 81,12 m? 2,75 m
padni prostor 81,12 m? 420m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m?]
pfizemi (9,6*8,45)*(2,75) = 223,08 m?
plidni prostor (9.6*8,45)%(4,20/2) = 170,35 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieeni)

) Obestavény
Nazev Typ ————
piizemi NP 223,08 m?
pudni prostor Z 170,35 m?
Obestavény prostor - celkem: 393,43 m?



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:;i%i?gil ([:(,Zs]t
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Zdivo cihelné bloky S 100
3. Stropy keramické S 100
4. Stiecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina taskova S 100
6. Klempiiské konstrukce lindad S 100
7. Vnitini omitky chybi & 100
8. Fasadni omitky chybi C 100
9. Vné&jii obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvete chybi G 100
13. Okna dfevéna S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi C 100
16. Vytapeni chybi C 100
17. Elektroinstalace jen rozvody P 50
17. Elektroinstalace chybi C 50
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace Casteéné odkanalizovani P 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ({:‘;;t Koef. g}ﬂl:a;:gi{
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky C 5,80 100 0,00 0,00

8. Fasadni omitky C 2,80 100 0,00 0,00

9. Vnéjii obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00

11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00

12. Dveie C 3,20 100 0,00 0,00



13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00 0,00

15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,00 100 0,00 0,00

16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00

17. Elektroinstalace P 4,30 50 0,46 0,99

17. Elektroinstalace G 4,30 50 0,00 0,00

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00

20. Zdroj teplé vody % 1,90 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu G 0,50 100 0,00 (0,00

22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00

25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soulet upravenych objemovych podilt 57,12
Koeficient vybaveni K,: 0,5712
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5712
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1.0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1370
Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 2 795,30
Plna cena: 393,43 m® * 2 795,30 K&/m? = 1 099 754,88 K¢&
Vypodéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (8): 15 rokt

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 85 rokl

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/ 100=15,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 15,0 % / 100) % 0,850
Nikladova cena stavby CSy = 934 791,65 K¢
Koeficient pp * 0,790
Cena stavby CS = 738 485,40 K¢
Rozestavéna obytna ¢ast - zjiSténa cena = 738 485,40 K¢

1.1.2. Obytna cast - stavebné dokoncena
Nachazi se po pravé stran€ od vstupu, jedné se o piivodni objekt byv. staje, nyni piestavéni k
bydleni. V pfizemi je koupelna, WC, kuchyiika, obyvaci pokoj s volnym dievénym schodistém do
prostru podkrovi , kde jsou loZnice.Vytépéni lokalni kamny na dfevo.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnévaci metoda
Poloha objektu: Jiho&esky kraj, 2001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let

-8-



Celkové rekonstrukce provedena v roce: 2 000

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 194,- K&/m?

Zastavéné plochy a vyiky podlazi

plizemi: 6,45%6,0+3,25%1.9 = 44,88 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
prizemi: 44,88 m? 3,00 m

Obestavény prostor

piizemi: (6,45%6,0+3,25%1,9)%(3,00) = 134,63 m?
ptdni prostor: (6,45%6,00*(3,20/2) = 61,92 m*
Obestavény prostor - celkem: = 196,55 m?
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 44,88 m?*
Zastavéna plocha viech podlaZi: Zp = 44,88 m?

Podlaznost: ZP/7ZP1=1,00

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo 1II 0,00

3. Tloustka obvod. stén - 45 cm 11 0,00

4. PodlaZnost - hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (piipojky) - ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zpiisob vytapéni stavby - lokalni na tuhd paliva I -0,08

7. Z&Kl. piistusenstvi v RD - iplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal3iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Gipravy - standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvotici piislusenstvi k RD - bez vedlejSich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 11 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou il 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 16 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (16 +15)= 0,845
2

Index vybaveni  Iy=(1+ 3 Vi) * Vi3 *0,845=0,777
i=1



Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,000
Index polohy pozemku Iy = 0,790

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =2 194,- K&/m3 * 0,777 = 1 704,74 K&/m?
CSp=0P*ZCU * It * Ip= 196,55 m? * 1 704,74 K&/m? * 1,000 * 0,790= 264 702,65 K&

Cena stanovend porovnavacim zplisobem = 264 702,65 K&

1.2. Prislusenstvi

1.2.1. Rozestavéna kolna

Objekt navazuje na rozestavénou obytnou &ast, je provedené pouze zdivo a konstrukce krovu s
krytinou. Bude slouZit po dokonéeni jako sklad zahradniho néfadi, jizdnich kol, p¥ipadn& palivového
dieva do krbu.Stavba je nedokondend.

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typB

Svisld nosnd konstrukee: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepené nebo podsklepena do poloviny
l.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zifzeni podkrovi

K.od klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazey Plocha Im?]

prizemi 34%2.6 = 8,84

Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

i Zastavéna, Konstr. vyika
Nazev vy

plocha
pEizemi 8,84 m? 2,80 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
piizemi (3,4%2,6)*(2,80) = 24,75 m3
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe§eni)

. Obestavény
Nazev Typ -
piizemi NP 2475 m?
Obestavény prostor - celkem: 24,75 m?

-10-



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukee, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni - %]
1. ZAklady betonove pasy S 100
2. Obvodoveé stény zdéné S 100
3. Stropy chybi C 100
4, Krov pultova S 100
5. Krytina tasky S 100
6. Klempifské prace lindap S 100
7. Uprava povrchil chybi C 100
8. Schodiité X 100
9. Dveie chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podiahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypo&et koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;;t Koef. g&fassgg
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy G 19,80 100 0,00 0,00

4, Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 38,10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7 Uprava povrchil C 6,10 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 56,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,5600
Ocenéni

74kladni cena (dle piil. €. 14): [K&im?] = 1250,
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoltu): * 0,5600
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): & 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (ptil. & 41 - dle SKP): * 2,0880
74kladni cena upravena [K&/m?] = 1 461,60
Plns cena: 24,75 m3 * 1 461,60 Ke&/m? = 36 174,60 K¢

Vypotet opotiebeni linedrni metodou
Stari (S): 15 rokh
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Predpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 65 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100%* 15/80=18,8 %

Koeficient opottebeni: (1- 18,8 % / 100) * 0,812
Niakladova cena stavby CSy = 29 373,78 K¢
Koeficient pp * 0,790
Cena stavby CS = 23 205,29 K¢
Rozestavéna kolna - zjisténa cena = 23 205,29 K¢

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky p.¢. St. 1/2, 85/4, 85/11

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,790

Vypocet indexu eenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné; ostatni orientace

3. ZtiZzené zikladové podminky - NeztiZené zikladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Chranéna krajinna oblastv1l.a 1II -0,03
2. zon&, nebo narodni park

5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal3ich vlivli 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+ Y P;=0,970

i=1

Celkovy index I =11 * Ig * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,790 = 0,766

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e T Z4K). cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvori
§ 4 odst. 1 706,- 0,766 540,80
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Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

¢islo [m?] [K&/m?] [K&T
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 142 240,00 540,80 129 792 -
nadvotii

§ 4 odst. 1 zahrada 85/4 29,00 540,80 15 683,20
§ 4 odst. 1 zahrada 85/11 14,00 540,80 7 571,20
Stavebni pozemky - celkem 283,00 153 046,40
PozemKky p.¢. St. 1/2, 85/4, 85/11 - ZjiSténa cena = 153 046,40 K¢
C. REKAPITULACE
Rekapitulace vyslednych cen
List vL.&. 259
1. Ocenéni pozemki

1.1. Pozemek p.¢. 3/7 ost.pl. 556m2 291 655,40 K¢
1. Ocenéni pozemki celkem 291 655,40 K¢
List vL.¢. 259 celkem 291 655,40 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Vysledn4 cena: 72 913,90 K¢
List v1.&. 296
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rozestavéna obytna &ast 738 485,40 K¢

1.1.2. Obytna ¢ast - stavebn& dokondena 264 702,70 K&

1.2. P¥isluSenstvi

1.2.1. Rozestavéna kolna 23 205,30 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 1026 393,40 K¢
2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemky p.&. St. 1/2, 85/4, 85/11 153 046,40 K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 153 046,40 K¢
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List vL.¢. 296 celkem 1179 439,80 K¢

Rekapitulace vyslednych cen, celkem 1 252 353,70 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1252 350,- K&

slovy: Jedenmiliondvéstépadesatdvatisictiistapadesat K&

Ocenéni je zpracovano v souladu s definici ,,Obvyklé ceny” uvedend v §2, odst,1 zakona ¢&.
151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zm&né nékterych zikond (zékon o ocefiovani majetku), ktery
je citovany v uvodu posudku.

Cena takto vypocteni je cenou v mist& obvyklou.

V Tteboni 19.7.2016

Eduard Uhlik

Jablonského ¢.p.477

379 01 Tiebon

telefon: 384 72 3558, 72047 11 90
e-mail: eda.uhlik{@email.cz

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.5,

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich, ¢.j. SPR 651/79 ze dne
28.3.1979, pro znalecky obor: ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 3 862 - 70/16 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladd G&tuji dokladem &. 70/16.

-14-



