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ZNALECKY POSUDEK
¢. 5153-14-033

o odhadu ceny obvyklé pozemku parc.¢. st. 16/1 se sou€asti - stavbou Polni Vodérady &.p. 31,
budovou bydleni v kat. uzemi a obci Polni [Vodérady, okres Kolin, StfedoCesky kraj, Ceska

republika.
Objednatel znaleckého posudku: BFT Management,a.s.
V Olsinach 16/82
100 00 Praha 10
Ukel znaleckého posudku: Posudek se provadi pro ucel nedobrovolné drazby.

Dle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb. a ¢&.
340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., podle stavu ke dni 31.05.2014 znalecky
posudek vypracoval:

l”'””””'

Ing. Petr Repa
NaHaldé 116
280 02 Kolin

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu véetné titulniho listu a 15 stran pfiloh. Objednateli se
ptedava ve 2 vyhotovenich.

V Koliné 31.5.2014




A.NALEZ

1. Znalecky kol

Dle objednavky zpracovani odhadu ceny v misté a ¢ase obvyklé pro ucely nedobrovolné drazby
dluznika Ivany Luptakové, kde pfedmétem draZby jsou vSechny nemovitosti evidované na LV 203
pro katastralni izemi 629 189 Polni Vodérady

2. Zakladni informace
Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Polni Vodérady 31
280 02 Polni Vodérady
Kraj: StiedoCesky
Okres: Kolin
Obec: Polni Vodérady
Katastralni tizemd: Polni Vodérady
Pocet obyvatel: 161
Zikladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 130,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢, P;
Ol. Velikost obce - Do 500 obyvatel \Y% 0,50
O2. Hospodéisko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice vyjmenovaného mésta v 1,01
nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km véetné
O4. Technickd infrastruktura v obci - V obci je elekttina v 0,55
05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastavka IV 0,80
06. Ob¢anska vybavenost v obci - Zadnd vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * 01 *0,*% 03 * 04 * Os * O = 227,18 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 31.05.2014 za pfitomnosti Ivana Luptakové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

* vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. : 203, kat.izemi a obec Polni Vodérady, okres Kolin,
prokazujici stav evidovany k datu 06.05.2014,

- snimek pozemkové mapy - dalkovy pfistup,

* informace podané objednatelem,

* informace a skute¢nosti zjisténé znalcem pii mistnim Setfeni

* vyhodnoceni realitniho trhu z realitnich servri

* fotodokumentace potizena znalcem

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: 7959 05 /1012, Pani Ivana Luptakova, Polni Vodérady 31, 28002 Polni
Vodérady, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: 7959 05/ 1012, Pani Ivana Luptakova, Polni Vodérady 31, 28002 Polni
Vodérady, vlastnictvi: vyhradni




6. Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace nebyla pfedloZena.

7. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o byvalou zemédélskou usedlost s obytnou budovou ¢&.p. 31a hospodaiskymi budovami
stodolou a kolnou. zemé&délska usedlost je postavena po pravé strané prijezdni komunikace III.
tfidy obci smérem od Kolina.

na rodinny diim, vlevo pfi pohledu z ulice navazuje stodola. Vedle rodinného domu vpravo je
postavena kilna. Zemédelska usedlost je oplocena plotem z plechu do ocelovych sloupku
uchycenych do kamenné opérné zdi, ktera vymezuje nemovitost vii¢i prijjezdni komunikaci vedouci
obci..

Obec lezi cca 8 km jihozapadné od okresniho mésta Kolina, v trodné zemédélské oblasti
Podlipanska.-Obyvatelé za praci dojizd&ji do Kolina, Koufimi nebo Zasmuk, kde maji moznosti
kulturniho a sportovniho vyZiti. V obci je Obecni tifad, restaurace, zamek, kostel. N&kolik drobnych
Zivnostniki.

Spojeni s okolim je autobusovou pfiméstskou dopravou.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemky

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢.

121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb. a ¢. 303/2013 Sb a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadejl nektera

ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Ocenéni provedeno nakladovym zpiisobem bez koeficientu Gipravy ceny dle polohy a trhu pp

1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemky

Jedna se o tradi¢né zdény, nepodsklepeny rodinny déim &.p. 31 &astend v prizemi vestavény do
pfilehlé stavby stodoly, se dvéma nadzemnimi podlazimi.bez stavebné vyuzitého piidniho prostoru
(bez podkrovi), s valbovou stfechou. Rodinny diim se nachazi v zastavéné centrdlni &asti obce.
Stavba rodmneho domu spolu s pozemky - zastavénou plochou a nadvoii parc. & st. 16/1 o
vyméte 922 m? a zahrada parc.é. 20 vyméfe 753 m® tvofi jeden funkéni celek.

V domé je jedna bytova jednotka umisténa do dvou podlazi. V p¥izemi je veranda s WC, chodba se
schodistém, kuchyri, obyva01 pokoj, z kuchyné je piistupna chodba a z chodby pfistup do koupelny
ado spize. Ve 2.n.p. je chodba a dva pokoje.

Zdklady jsou kamenné bez izolace proti zemni vlhkosti, zdivo smiSené, stropy s rovnym
podhledem, schodisté betonové s teracovym povrchem, krov dievény, vazany, stfecha valbova,
krytina z palenych tasek. Konstrukce klemplrske Jsou z pozinkovaného plechu. Hromosvod chybi.
Omitky vn€jsi jsou bfizolitové, obklady vng&jsi chybi. Vnitini omitky jsou $tukové, obklady stén v
kuchyni, koupeln€ a WC, oblozZena plastova vana bez masazniho vybaveni. V koupelné samostatna

zdéna sprcha. Dlazby v chodbach a na socialnich zafizeni jsou z keramickych dlazdic. V




obytnych mistnostech je plovouci podlaha a parkety. Schody betonové s povrchovou upravou
teracovou. Okna osazena jsou plastova, dvefe hladké plné a prosklené. Zatizovaci predméty
(umyvadlo, plastovd vana, zdéna sprcha, umyvadlo a splachovaci misa WC) jsou standardniho
provedeni, odkanalizovani do vyvaZeci Zumpy. Rodinny dim je napojen na vodovod ze studny,
kterd je na pozemku vlastnika. tepla voda z tlakového el. boileru. Vytapéni je akumuladnimi
kamny. Elektroinstalace je zavedena svételnd a motorova.

Stati stavby rodinného domu je odhadem 90 let. V pribé&hu Zivotnosti  stavba prochazela nastavbou
2 n.p.,stfechou, rekonstrukcemi a modernizaci prvki kratkodobé a dlouhodobé Zivotnosti. Celkovy
technicky stav a udrzby lze ke dni ocenéni lze uvaZovat jako stavbu v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou.

Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢, P;
1. SvaZitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
, vletné; ostatni orientace
k¥ 2. Ztizené zakladové podminky - NeztiZzené zakladové podminky I11 0,00
3. Ochranné pasma - Mimo ochranna pasma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Vjezd na stavebni parcelu I -0,20
je ve stisnéném prostoru a ve velkém spadu.
6
Index omezujicich viivii Io=1+) P;=0,800
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi | -0,06
neZ nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Povodniové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
4
Index trhu Iy =Ps* (1 +3 P;) = 0,940
i=1
Index polohy pozemku
Néizev znaku ¢ P;
1. Druh a t¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,03
celku
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi - I 0,00
Reziden¢ni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00
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4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sits, které ma obec - I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni 111 -0,05
dostupna zadna ob&anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - P¥istup po nezpevnéné komunikaci, dobré v -0,03
parkovaci moZnosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
pfiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez moZnosti | 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vy33i neZ je primér v kraji I -0,04

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - Zhoreny vjezd I -0,15

na pozemky. Velky vyskovy rozdil k okolnim pozemkiim z
kterych je zajistovan piijezd.

)
Index polohy Ip=P *(1+) P;)=0,649
i=2

Celkovy index I =11 * Io * Ip = 0,940 * 0,800 * 0,649 = 0,488

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1k Z34kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 227,18 0,488 110,86
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a parc.C.st. 922,00 110,86 102 212,92
nadvofi 16/1
§ 4 odst. 1 zahrada parc.¢. 20 753,00 110,86 83 477,58
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i - celkem 185 690,50
Ocenéni staveb na pozemcich
Rodinny diim &.p. 31
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: StfedoCesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 90 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 3 504,- K&/m®




Zastavéné plochy a vySky podlaZi

lLnp.: 16,35%6,10+2,36%4,71 = 110,85 m”

2np.: 16,35%6,10 = 99,74 m*

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢ni vyska

Lnp.: 110,85 m” 2,56 m

2.0.p.: 99,74 m* 2,90 m

Obestavény prostor

L.np.: (16,35%6,10+2,36*4,71)*(2,56) = 283,78 m’

2n.p.: (16,35%6,10)*(2,90) = 289,23 m’

stfeSenti: 16,35%6,10%(0,40+3,00/2)-(6,10%4,80*3,00)/6* = 160,22 m’
2

Obestavény prostor - celkem: = 73323 m’

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: 7ZP1 = 110,85 m*

Zastavéna plocha vsech podlaZi: VA 210,59 m’

Podlaznost: ZP/7ZP1=1,90

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nizev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm I 0,03

4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 v€etn¢ 11 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky) - ptipojka elektro, vlastni studna na I -0,05
pozemku

6. Zptisob vytapéni stavby - lokalni vytapéni el. nebo plynem, I -0,04

7. Z4Kl. ptislusenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal3iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni ipravy - standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené - vyznamné snizujici cenu - ZhorSeny I -0,09
piistup k nemovitostem

13. Stavebné - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou I1 1,00
udrzbou

Koeficient stafi upraven o + 0,00 pro stavby s nastavbou, piistavbou & rozsahlejSimi stavebnimi

{ipravami.

Koeficient pro stafi 90 let:
s=1-0,005*90=0,550
Koeficient staf s nemiize byt nizsi nez 0,6.



12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *V3*0,600= 0,474

i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢, P;

1_Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné niz§i 1 -0,06
nez nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez viivu I 0,00

5. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Indextrthu  Ir=Ps* (1+Y Pi)=0,940
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,03
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi - I 0,00
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Ob¢anské vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni 111 -0,05
dostupna z4dna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Pfistup po nezpevnéné komunikaci, dobré v -0,03
parkovaci moZnosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
priméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezam@stnanost - Vy&§i neZ je pramér v kraji I -0,04

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Zhorseny vjezd I -0,15

na pozemky. Velky vySkovy rozdil k okolnim pozemkim z
kterych je zajistovan pifjezd.

1
Index polohy Ip=P, * (1 +3 P)=0,649

i=2
Ocenéni

7&kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 504,- K&/m® * 0,474 = 1 660,90 K&/m®
CSp=OP * ZCU * Iy * Ip = 733,23 m’ * 1 660,90 K&/m® * 0,940 * 0,649= 742 944,31 K&

Cena stanovena porovnavacim zpasobem

742 944,31 K¢




Stodola

Jedna se o stodolu - halu, ktera je zd&n4, pfizemni, ¢asteény sklep je zasypan. Zdivo cihelné v tl
horizontalni uskakujici od tl. 45 cm aZ na 15 cm. Zdivo vyztuzeno pilifi. Sedlova stfecha, krytina z
taSek palenych, Podlaha hlinénd, vrata ze dvou stran jsou dievénd. Chybi okna, podlaha a vnitfni
rozvody elektro, vody a kanalizace.

Sta{ stavby je odhadem na 80 let, udrzba zanedbana, dalsi Zivotnost se odhaduje na 20 let.

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Hala § 12: K. skladovani a uprava zemé&d&lskych produkti
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Vypotet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
L.np. 19,50*10,10 = 196,95
. Zastavéné plochy a vySky podlaZi

& “ Zastavéna  Konstr. "

Podlazi iy Soucin
plocha vyska

1.np. 196,95m”  9.30m 1831,64
Soudet 196,95 m* 1 831,64
Primérna vys$ka podlaZi: PVP = 1 831,64 /196,95 =9,30 m
Primérnd zastavéna plocha podlazi: pzP = 196,95/ 1 =196,95 m’
Obestavény prostor
Vypoiet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
L.np. (19,50%10,10)*(4,80+0,10)-13,40*10,07*3,00 = 560,24 m’
stieSni 19,50*10,10*4,50/2 = 443,14 m’

& (PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, 7 = zastieSeni)

o Obestavény

Podlazi Typ prostor
Lnp. NP 560,24 m’
stesni Z 443,14 m’
Obestavény prostor - celkem: 1003,38 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Z&klady v¢. zemnich praci mélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha difevény vazany S 100
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5. Krytiny stfech palena taska S 100
6. Klempii'ské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. I:Jprava vnittnich povrchil vapenné omitky hrubé P 100
8. Uprava vnéjSich povrch vapenné omitky hrubé P 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata drevéna S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah chybi C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[i;)s]t Koef. Ioj‘t%r.agsgi}l/
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,30 100 0,46 5,66

2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80

3. Stropy C 9,10 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 11,20 100 1,00 11,20

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii p 6,00 100 0,46 2,76

8. Uprava vngjsich povrchii P 3,20 100 0,46 1,47

9. Vnitfni obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvefe C 2,10 100 0,00 0,00

12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40

13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 4,90 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00




Soucet upravenych objemovych podilii 56,79

Koeficient vybaveni K4: 0,5679
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m’]: = 1 468,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9535
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6011
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0,5679
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1360
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 877,74
Plna cena: 1003,38 m® * 877,74 K&m® = 880 706,76 K¢
Vypolet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 roka §

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 roku

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Stodola - zjiSténa cena = 176 141,35 K¢

Kiilna

Jedna se o jednoduchou stavbu zdénou ptizemni, nepodsklepenou s moznosti vyuziti podkrovi.
Stavba je mimo el. svételnou bez daliiho vybaveni. Stafi stavby je odhadem 75 let, dal3i Zivotnost
se odhaduje na 15 let. Udrzba zhor$ena.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

Ln.p. 6,00*8,90-(1,86*4,00) = 45,96

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna. Konstr. vyska
plocha

1,n.p. 45,96 m” 2,58 m

Nazev

-10 -




Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nézev Obestaveény prostor [m’]

Ln.p. (6,00*8,90-(1,86*4,00))*(2,58+0,10) = 123,17 m’

stiesni 45,96*(0,80*2,80/2) = 51,48 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nizev Typ Obestavény
prostor

1,n.p. NP 123,17 m’

stfesni NP 51,48 m®

Obestavény prostor - celkem: 174,65 m’

Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

Konstrukce Provedeni I:;?g;izﬁl ([:(;)S]t

1. Zaklady kamenné P 100

2. Obvodové stény smiSené S 100

3. Stropy drevéné S 100

4. Krov kovovy umoziujici podkrovi N 100

5. Krytina palena krytina S 100

6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100

7. Uprava povrcht vapennd omitka S 100

8. Schodiste X 100

9. Dvete drevéné S 100

10. Okna chybi C 100

11. Podlahy betonova S 100

12. Elektroinstalace svételna S 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&fagggi}l]

1. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov N 7,30 100 1,54 11,24

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchit S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

Soucet upravenych objemovych podila 99,01

Koeficient vybaveni K4: 0,9901

- 11 -




Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. &. 14): [K&/m?]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upravena [Ké/m3]
Plni cena: 174,65 m® * 2 054,46 K&¢/m®

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 75 roki 5
Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 15 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100%*75/90=283,3%

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)
Kiilna - zjisténa cena

Cena staveb celkem

Pozemky - zjiSténa cena

C.REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemky

1. Ocenéni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

= 1 250,-

0,9901
0,8000
2,0750

* ¥ %

2 054,46
358 811,44 K¢

o

* 0,167

= 59 921,51 K¢

= 979 007,17 K¢&

= 1164 697,67 K¢

1 164 697,70 K¢
1164 697,70 K¢

1164 697,70 K¢

1164 697,70 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmilionjednostosedesatctyfitisicsedmset K&

-12-
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B. Odhad obvyklé ceny

Utelem ocenéni je stanovit obvyklou cenu (trzni hodnotu) uvedené nemovitosti podle jejiho
skute¢ného stavu a podle soudasného stavu nabidky a poptavky na trhu s nemovitostmi.Obvyklou
cenou se rozumi cena, ktera byla dosaZena pfi prodeji stejné nebo porovnatelné nemovitosti
2 hlediska velikosti, technickém stavu, polohy v mist&, vybaveni atd. v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji vliv na cenu,
kromé vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho a kupujiciho a vlivu
wvltni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumi stav tisné ucastnik obchodu, prechodné
zhoreni Zivotniho prostfedi, poruch v zasobovani pfechodného razu, déisledky pfirodnich sil nebo
kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména poméry majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku,
vyplyvajici z osobniho vztahu k tomuto, piipadn€ lokalité, kde se tento majetek nachazi.

Vécna hodnota

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti sniZend o opotfeben. Reprodukéni cena odpovida
vi3i nakladi, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné
nové véci. Ocenéni mize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (kupce), zda je
vjhodn&jsi a ekonomicky efektivn&j$i koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat novou
nemovitost. K tomuto vysledku je pfictena trzni hodnota pozemku.

Vécnou hodnotu staveb je tieba uréit s pfihlédnutim k opotfebeni, které je zjisténo dle skute¢ného
stavebng-technického stavu, udrzby a morélniho zastarani stanovené pomoci nekteré z metod
(linearni, analytické).

Vécn4 hodnota je stanovena dle aktualng platného cenového predpisu bez pp.

Vécnd hodnota 1 164 700,- K&

Vynosova hodnota

U nemovitosti se zjisti z dosaZeného ro¢niho najemného snizeného o ro¢ni naklady na provoz (bez
nikladii na elektriku, topeni, vodu, plyn a pod) Do nikladi se zapocitavaji odpisy, pojisténi
nemovitosti, praimérna ro¢ni Gdrzba, sprava nemovitosti, dait z nemovitosti a pod. Vyjadieni
hodnoty nemovitosti pomoci kapitaliza¢ni miry je nutno provadét pro kazdou nemovitost zvlast' a
vjednotlivych faktorech prib&zné zohledfiovat vyvoj ekonomiky v Ceské republice.

Nemovitost se vynosové nehodnoti, protoZe béZn¢ se nemovitosti v této lokalité nepronajimaji a
obvyklé najemné nelze objektivné zjistit. Najmy pokud jsou mimo lokalitu jsou velice nizké a maji
nedostate¢nou vypovidaci hodnotu a proto nelze tuto nemovitost vynosové hodnotit.

Porovnavaci (srovnavaci) metoda

Metoda pro ocenéni nemovitosti (pozemky a stavby) je zaloZena na porovnani ocefiované
nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi, jejichz ceny byly v predchozi dobé realizovany na trhu,
jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jakou hodnotu samotné stavby ¢i souboru
staveb, tak i hodnotu pozemku. S mnoZstvim a kvalitou informaci o trhu roste i pfesnost hodnoceni
a schopnost znalce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrt na cenu. Vliv na kvalitu
dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o pribéhu prodeje. Tato metoda musi byt
zaloZena na prikkaznych podkladech.

Metoda porovnavaci se hodnoti nemovitosti na trhu jsou béZné obchodovany, udaje o cenach
srovnatelnych nemovitosti 1ze zjistit a vyhodnotit.

Vyhodnocenim nabizenych nemovitosti odhaduji cenu v misté a Case obvyklé na 1250 000,- K&

-13-




Vécna hodnota

Stavba (cena zaokrouhlena) 1 164 700,- K&
Vynosova hodnota - nebyla stanovena 0,- K¢
Porovnavaci cena pozemkii (zaokrouhlena) 250,- K¢
Porovnavaci hodnota celé nemovitosti 1250 000,- K¢

Na zdkladé vyhodnoceni jednotlivych metod pouziji pro ocenéni porovnavaci (srovnavaci)
metody, kterd je pro ocefiované nemovitosti nejblize vyjadiujici odhad ceny v mist¢ a Case
obvyklé ve vysi :

1250 000,- K¢

slovy : jedenmilondvéstépadesattisicK¢

Zduvodnéni odhadu obvyklé ceny

Odhadovana cena v misté a Gase obvykla nemovitosti pozemkl parc. €. st. 16/1, parc. €. 20 a
stavby rodinného domu &.p. 31 postaveného na pozemku par.¢. st. 16/1 je cenou srovnatelnou s
nabizenymi nemovitostmi v regionu obce Polni Vodérady.

Dolozka znalce dle § 127 zakona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozd€jSich
predpist:

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkd védomé& nepravdivého znaleckého posudku, tj. zejména
trestnich nasledkd podani nepravdivého, hrubé zkresleného nebo neuplného znaleckého posudku,
jak je stanovi § 346 zdkona &. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve znéni pozd€jsich pfedpisi.

VKolin¢ 31.5.2014

Ing. Petr Repa
Na Hald¢ 116

o -
280 02 Kolin - / 1% V /
/
D.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
5.1.1976 ¢islo jednaci Spr. 9/76-k pro zakladni obor stavebnictvi a ekonomika - odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 5153-14-033 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladti G¢tuji dokladem ¢. 22014-033. C /
/

{‘!
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E. Seznam priloh

* mapa $irSich souvislosti

* yypis z katastru nemovitosti k datu 06.05.2014
*snimek pozemkové mapy

* fotodokumentace pofizena znalcem

* srovnatelné nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 06.05.2014 17:55:02
Okres: Cz20204 Kolin Obec: 513148 Polni Vodérady
t.zemi: 629189 Polni Vodérady List vlastnictvi: 203
Vkat. zemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (st. = stavebni parcela)
Wstnik, jiny opravaény  _ Identifikitor Podi ]
lastnické pravo
luptakova Ivana, &.p. 31, 28002 Polni Vodérady 795905/1012
Pozemky
P_‘Earcevla ~ Vyméra[m2] Druh pozemku ~ Zptlisob vyuziti Zpusob ochrany
st.  16/1 922 zastavéna plocha a
nadvofri
Souddsti je stavba: Polni Vodérady, ¢.p. 31, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 16/1
20 753 zahrada zemédélsky pudni
fond
[ Jind préva - Bez zapisu I [
.‘E@zem vlastnického prava .
ho vztahu
pralrzenl pro Povinnost k
lastavni pravo exekutorské
ve vy8i 1.914.675,06 K& s pfisluSenstvim
MCENTA, sporitelni a uvérni Parcela: St. 16/1 7-5270/2013-204
druistvo, Godarova tfida 312/52, Parcela: 20 Z-5270/2013-204
Prazské Predmésti, 50002 Hradec
kralové, RC/ICO: 64946851
listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
afad Brno-venkov 137 EX-3822/2013 -20 ze dne 30.04.2013.
- 2-5270/2013-204
biadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
lastavni pravo exekutorské
vydané na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné &.3j. 33 EXE 3041/2012-9 ze dne

":6.8.2012, ve vysi 32.786,42 K& a p¥islusSenstvi
fejta Ji¥i, U kostela 172, 28141 Parcela: St. 16/1 Z-16668/2012-204
Ratbor, RC/ICO: 700928/0795 Parcela: 20 Z2-16668/2012-204
istina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorskeho zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Nymburk &j. 070 EX-4106/2012 -11 ze dne 06.09.2012. Pravni moc ke dni
18.11.2012.

Z2-16668/2012-204
pfad! k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

lastavni pravo exekutorské

ve vy$i 26.347,~ K& a pfisluSenstvi

vydané na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné &j. 32 EXE 2485/2012-12 ze dne
31.5.2012

{82 Prodej, s.r.o., Duhova 425/1, Parcela: St. 16/1 7-11033/2012-204
Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO: Parcela: 20 7-11033/2012-204
11232433

ﬁstina Exekuéni p¥ikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Praha 10 &.3j. 167 EX-9344/2012 -13 ze dne 12.07.2012. Pravni moc ke dni
24.07.2012.

" Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni ‘spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracoviité Kolin, kod: 204.
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| VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.05.2014 17:55:02

Qkres: CZ0204 Kolin Obec: 513148 Polni Vodérady

::Ll’lzemi: 629189 Polni Vodé&rady List vlastnictvi: 203

" Vkat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

vztahu
3 dvnéni pro Povinnost k

A 2-11033/2012-204
pizdi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

istavni pravo exekutorské

ve vy$i 20.500,- K& a prisluSenstvi

wdané na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné& &.j.: 38 EXE 987/2012-12 ze dne
26.4.2012

poperativa pojistovna, a.s., Parcela: St. 16/1 Z-10372/2012-204
enna Insurance Group, Pobrezni Parcela: 20 2-10372/2012-204
§5/21, Karlin, 18600 Praha 8,

F/1C0: 47116617

itina Exekuéni p¥ikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
tfad Sumperk, 139 EX-04509/2012 -011 ze dne 04.05.2012. Pravni moc ke dni
30.05.2012.

Z-10372/2012-204

adi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

1tavni pravo smluvni
4) pohledavka na vraceni uvéru ve vy3i 1.750.000,- K& s prislusSenstvim
b) budouci pohledavky do celkové vySe 2.625.000,- K&, vzniklé do 30.9.2036
¢) budouci pohledavky do celkové vysSe 2.625.000,- K&, vzniklé do 30.9.2036
JCENTA, sporitelni a uvérni Parcela: St. 16/1 Vv-5460/2011-204
puistvo, Godarova t¥ida 312/52, Parcela: 20 V-5460/2011-204
faiské Predmésti, 50002 Hradec
ové, RC/IC0: 64946851
tina Smlouva o ztizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 31.08.2011. Pravni acéinky
vkladu prava ke dni 02.09.2011. ‘
V-5460/2011-204

3di k datu podle pravni dpravy udinné v dobé vzniku prava

ajeni exekuce
bovéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 00 Brno
Luptakova Ivana, &.p. 31, 28002 Polni Vodérady,
RC/ICO: 795905/1012
z-10869/2013~-703

jtina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-venkov
137 Ex-3822/2013 -15 ze dne 25.04.2013; uloZeno na prac. Brno-venkov
Z-~10869/2013-703

fazebni vyhlaska

Parcela: St. 16/1 Z-2597/2013-204

J: Parcela: 20 2-2597/2013-204

jtina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky ufad Sumperk
&j. 139 EX-04509/2012 ~035 ze dne 27.02.2013.

Z-2597/2013-204

bina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni draZebniho jednani Exekutorsky tfad Sumperk
139 EX-04509/2012 -046 odrodeni na neurcéito ze dne 02.04.2013.
2-4077/2013-204

 Nemovitosti jsou v izemnim obvedu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti crR
Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté& Kolin, koéd: 204.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.05.2014 17:55:02

Okres: €20204 Kolin Obec: 513148 Polni Vodérady
k.izeni: 629189 Polni Vodérady List vlastnictvi: 203
VXat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

vztahu
rivnéni pro Povinnost k

bekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 16/1 7-5271/2013-204
Parcela: 20 7-5271/2013-204

stina Exekudni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-venkov 137 EX-

3822/2013 -19 ze dne 30.04.2013.
2-5271/2013-204

rekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
wdany na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné é&j. 33 EXE 2485/2012-12 ze dne
31.5.2012
Parcela: St. 16/1 7-9890/2012-204
Parcela: 20 7Z-9890/2012-204

istina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
afad Praha 10, ¢j. 167 EX-9344/2012 -14 ze dne 12.07.2012.
7Z-9890/2012-204

Ixekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
vwydany na zakladé usneseni Okresniho soudu v Koliné &.73.: 38 EXE 987/2012-12 ze dne
26.4.2012
Parcela: St. 16/1 Z-6749/2012-204
Parcela: 20 2-6749/2012-204

istina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Sumperk 139 EX-

04509/2012 -012 ze dne 04.05.2012.
72-6749/2012~204

’Raiizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Tomas Pospichal, Exekutorsky urfad Nymburk, se sidlem 28.
fijna 1474/20, 288 20 Nymburk
Luptakova Ivana, &.p. 31, 28002 Polni Vodérady,
RE/ICO: 795905/1012
2-12269/2012-204

jistina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Koliné &j. 33 EXE-3041/2012 -9 =ze

dne 16.08.2012; uloZeno na prac. Kolin
7-12269/2012-204

Ifafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Igor Ivanko, Exekutorsky urad Praha 10, se sidlem Na
fatorce 12, 160 00 Praha

Luptakova Ivana, &.p. 31, 28002 Polni Vodérady,

RG/IC0: 795905/1012
7-9889/2012-204

istina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Koliné &j. 33 EXE-2485/2012 -12 ze

dne 31.05.2012; ulozeno na prac. Kolin
Z-9889/2012~-204

Nafizeni exekuce
povéteny soudni exekutor Mgr. Marcel Kubis, Exekutorsky ufad Sumperk, se sidlem
Masarykovo namésti 44/4, 789 01 Zab¥eh na Moraveé
Luptakova Ivana, &.p. 31, 28002 Polni Vodérady,
T._ Nemovitosti Jsou v dzemnim obvodu, Ué kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StFedoCesky kraj, Katastrélni pracovisté Kolin, kod: 204.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.05.2014 17:55:02
Okres: CZ20204 Kolin

Obec:
p.izeni: 629189 Polni Vodérady

513148 Polni Vodérady
List vlastnictvi: 203

Vkat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St.
vztahu
I

stavebni parcela)
#néni pro Povinnost k

RC/ICO: 795%05/1012

Z2-6747/2012-204
stina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Koliné 38 EXE-987/2012 -12 ze dne
26.04.2012; ulozeno na prac. Kolin

Z-6747/2012-204

Jiné zapisy - Bez zapisu I

kby 2 upozornéni - Bez zapisu

‘Nab}?vac:i” Eitllly a _']lne podklady ZéplSUiﬁ S

tina

eseni soudu o schvaleni dé&dické dohody Okresni soud v Koliné 51 D-~101/2004 ~42 ze dne
.11.2004. Pravni moc ke dni 08.12.2004.

2-17321/2004-204
fro: Luptakova Ivana, ¢.p. 31, 28002 Polni Vodérady

RC/ICO: 795905/1012

P T ~ . e e e e s e e e e e
Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
L_Parcela
20

, o . Vymeralm2]

753
W je vyméra bonitnich dilfl parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan
o S e - S S -

vitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovi tosti

CR:
tralni urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Kolinm, kod: 204.
ovil: Vyhotoveno: 06.05.2014 18:07:04
¢ ifad zemémé&ricky a katastrdlni - SCD

toveno dalkovym pristupem
is, razitko:

Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StfedocCesky kraj,

Katastralni pracovisdté Kolin,

koéd: 204.
strana 4
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‘62014 Libodfice/Prodej pékného RD 90m2 na Mastnim oploceném pozerniu vel.3074m2/plida/g araz/po wnitini rek. Eurobydleni.cz

\odfice/Prodej pékného RD 90m2 na vlastnim oploceném pozemku

'veBO74m2/pﬁda/garéi/po

finutim na vybranou fotografii si zobrazite jeji detail

Jkkief, kontaktni udaje

Subrtova Hajkova
Dagmar
321721721

739 003 385

= Dim, 3 074 m2
= Rodinny dim
& na prodej

= Velmi dobry stav

» Cihlova konstrukce
= NP: 2, PP: 2adné
x 142 m2

= 90 m2

= 3074 m2

EUROBYDLENEK148H117

Popis nemovitosti

= Libodfice

= Kolin

Cena je kompletni!

Prodej pékného RD 90m2/3+1, ktery se nachazi na Mastnim oploceném a velmi rozlehlém pozemku o

rozloze 3074m2 s krasnou zeleni v klidné obci Libodfice, okr.Kolin. V podkrovi domu se nachazi

prostoma puda, kterou je moZno wuzit k pldni vestavbé dal§ich tii pokoji. K nemovitosti té2 nalezi

garaz a sklep. Dim je po witini rekonstrukci-nova plastova okna, rozvody vody, topeni, elektro, nova

koupelna a kuchyn, podlahy plowuci a dlaZba.... Dispozice: vstup, chodba, spiz, krasna koupelna se

sprch.koutem, samostatné WC, kuchyfi s novou kuch.linkou, obyvaci pokoj, détsky pokoj a mensi

pokojicek. El.pfip.: 230/400, wda studna, kanalizace vefejna, topeni Ustfedni kotel na TP, ohfev vody

boiler. V obci je obt.wbavenost-OU, MS, Z8, autobus, kultumi dm a hostinec, vie ostatni v nedalekém

Koling, Zasmukéach nebo Koufimi vzdalené cca 8km.

Zména

Exklusivita
Charakteristika
Poznamka k cené
Plocha

Plocha obytna ~
Plocha pozemek
Plocha zastavéna
Pocet NP

Pocet PP
Konstrukce budovy
Stav objektu

Typ budovy

Pocet byt

Poéet kancelari
Druh zafizeni

IS poznamka

]

Kontaktujte maklére s libovolnym dotazem

17.03.2014
ANO

Cena je kompletnit
3074 m?

90 m?

3074 m?

142 m?

2

Z2adné

Cihlova

Velmi dobry
Samostatné stojici
Neuvedeno
Neuvedeno

0

[

* PouZitim formutafe
souhlasite ze
zasi#anim obchodnich
sdéleni na uvedeny
email.

.eurobydieni.cz/libodriceprodej- pelneho-rd-90m2-na-viastnim-oplocenem- pozemiu-vel 3074m2pudag arazpo-wnitrni-rek/detail /56 35006/ 12




Y4 Rodinné domy | Rodinny diim Poini Vodérady | ATOM REALITY
|

[N 0 T S TR 5 T F A

lodinny dim Polni Vodérady

Bud'te prvni mezi svymi pratel,
kterym se to libi.

1 cena: 1399 000 K¢

fonstrukci, jsou zde nové rozvody vody, nova koupelna, nova plast. okna a podlahy. Voda je erpana z viastni studny a topeni feSeno krbovymi karny. Na
du je moZny pifiezd autem. Dim je ve velmi dobrém stavu, pfipraven k okamziténm bydleni. Kolin vzdalen 8 km. MoZnost financovani hypotecnim tivérem.

ma je véetné provize, véetné poplatkii i véetné pravniho servisu.
resa: Polni Vodérady
htum ak tualizace: Dnes

Dmkazky: 1113D011

bizime k prodeji pékny rodinny diun 2+1 na pozemku o velikosti 330 m? v obci Polni Vodérady. Bydleni je mozno rozSitit o pidni vestavbu. Diim je po vnitini
l hdova: Cihlova

szv objektu: Po rekonstrukci

hloha domu: Samostatny

Imisténi objektu: Klidna cast obce

listavba: Venkovska
ww.atomreality.cz/realityfast/eshop/2- 1-Rodinne-dormy’0/5/163- Rodinny-dum-Pol ni-Voderady 23




f4 Rodinné domy| Rodinny diim Polni Vodérady | ATOM REALITY

jpdomu: Piizenni

tha writnd: 70 nt’

a pozemku: 330 n?

i: Mistni zdroj

pti: Lokalni tuha paliva, Lokalni elektrické
jad: Septik

tkomunikace: Internet

iffina: 230V

mmikace: Asfaltova

ATOM REALITY
mYTh

ihmﬂ.atomeality.cz/realiMast/eshop/Z- 1-Rodinne-domy/0/5/163-Rodinny-dum-Pol ni-Voderady 33

e




&M Prodej, dim rodinny, 587 n¥ | Sreality.cz

Prodej, dim rodinny, 587 m?

Celkova cena: 699 000 K¢ za nemovitost
vGetné provize

Adresa: Palni Vodérady (okres Kalin)

Datum aktualizace: 02.04.2014

ID zakazky: 280573

Budova: Cihlova

Stav objektu: Dabry

Poloha domu: Samostatny

Viastnictyi: Jiné

Umisténi objektu:

Centrum obce

Typ domu: Prizemni
PodlaZi pocet: 1
Plocha zastavéna: 331 m2
. Plocha uZitna: 587 m?

& Piocha podlahova: 85 m2

i Plocha pozemku: 587 m2
Plocha zahrady: 256 m2
Sklep: 8 m?
Voda: Mistni zdroj
Topeni: Lokalni tuha paliva
Odpad: Septik
Telekomunikace: Telefon

Elektfina: 120V, 230V, 400V
Doprava: Silnice

Zatizeno: Castetné

Popis:

Rodinny dim 4+1 vobci Polni Vodérady. Dispozice: vstupni chodba,
koupelna, kuchyng, &tyf pokoje. Diim ma sklep a pldu. Vytapéni dstiedni
na tuha paliva. U domu je zahrada s plechovou garazi, kdinou a Mastni
studnou. Diim staji v centru obce. Veskera whbavenost v nedalekém Koliné.
Prawi senis zajistime. Lze financovat hypotékou se kterou Vam pomizZeme
zdarma.

Polni
Vodérady

Woha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana inzerentem je Cast
wsta.

Kontaktovat prodejce

Zakaznicka linka
Telefon: 800 100 446
Mobil: 739 545 999
info@mmreality.cz

M & M reality holding, a.s.
Krakovska 1675/2, 11000 Praha

hpyright © 19962014 Seznam.cz, a.s. V3echna préva whrazena.

ww.sreality.cz/detail/prodej/durirodinnypol ni-voder ady- poini-voder ady- /247964508 17




na Stavebni parcela 2942m2, Polni Vodérady - okr. Kolin Eurobydieni.cz

favebni parcela 2942m2, Polni Vodérady - okr. Kolin

» Pozemky, 2 942 m2 2 2942m2 - = Polni Vodérady
= Stavebni pozemek - bydleni = Polni Vodérady
= na prodej = Kolin
s Okraj obce

EUROBYDLENI-

REALITNIDUM165859

Popis nemovitosti
+ provize RK,

Stavebni parcela o celkové wméfe 2942 m2 se nachazi v klidne casu obce roinich voaerad. Fozemek

se déli do dvou &asti - sad a pole. Na pozemku se nachazi elektfina, Mastni studna, nékolik owocnych

stroml, maringotka, sucha toaleta, kamenny gril a ohni§té. Dobra doprawni dostupnost.

Zména 30.04.2014
Charak teristika

‘ Plocha 2 942 m?

Plocha pozemek 2942 m?

‘nutim na vybranou fotografii si zobrazite jeji detaii Pacet PP Zadné
Sité 380V, Studna,
Umisténi Okraj obce
kkléf, kontaktni udaje Kontaktujte makiére s libovolnym dotazem
RK Asistentka * Pouzitim formulare
souhlasite ze
+420 224216036 zas#anim obchodnich
sdéleni na uvedeny
+420 605808800 : email.

info@realitnidum.cz

renlitni €z
- R

litni dum s.r.o0.
~ e

+420 224216036

& +420 605808800

realitnidum.cz

QNemovitost na mapé a podobné nemovitosti v okoli

Zménit okruh vkm: do 3km

*
Q poloha aktualni nemovitosti

| |

podobné nemovitosti v okoli

o -

“w.eurobydleni.cz/sta»ebni-parcela—2942m2-po|ni-\oderady-okr—Idin/detail/4026126 1/2




014 Prodej pozemku bez realitky, Polni Vodérady - inzerat 6. 312700 - bezrealitky.cz
Polni Vodérady

tbova adresa: http://www.bezrealitky.cz/id/312700

Cena: 380000 K¢

Typ inzeratu: nabidka prodej
Typ nemovitosti: pozemek
. Typ viastnictvi: Osobni
‘ Plocha: 1227 m2
Cena: 380 000 K¢

Prodam stavebni parcelu 1227m vobci Polni Vodérady v blizkosti Kolina.
Pozemek je oplocen, pfivedena elekifina pfipojen elektromér, moZno hned pouZivat.

Na pozemku studna a deska cca 5x3 m pro plechovou garazna materidl. Pro vice informaci mé kontakiujte.

Fr i
Vidice
450 000 Kc
hitp:/Awww.bezrealitky.czid/263585
; emky be
Zbraslavice

320 000 K¢
http:/iwww.bezrealitky.cz/id/287021

emku Doz res

m sz Zbraslavice
400 000 KE
http://www.bezrealitky.czid/232534
hisitinzerat
Dalsi
sjitel: Vojtéch Patera
tiefon: 775045272
mail: wojta.pat@centrum.cz

fradt QR kod » Schovat QR kod «

J!l\MMN.bezrea|itly.cz/nemo»itosti-byty—dony312700~nabidle—prodej-pozemm-polni-\nderady mn
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0 NAS VAS TYM
Prodej v
Pozemky v
vie v
vée v
vie v

Pozemek 1423 m

2 na kraji obce Pol

280 CZK

NEMOVITOSTI

Develop Reality. prodej pozemi - zemédélské, komeréni i stavebni pozemky na prodej

FINANCE ODKUP VASI MAKLER! RADI KONTAKTY

REALITY > PRODEJ > POZEMKY
280 CZK

za nemovitost

Pozemek 1423 m 2 na kraji obce Polni Vodérady.

Jitka Smrkovska

LA

Tel.: 724 915 250
E-mail: smrkovska@dev...cz

Od prvni chvile vim, Ze je Develop
Reality opravdu unikatni. Je zde
mnoho penéz, mnoho Uspédnych
osob, mnoho vyjime&né
ambicoznich osob, Kefi maji
pevnou viru, Ze mohou dokjzat
vée, co s v Zivoté urci. Nejvetsi
zaduhu na tom bezpochyby ma
nas velky vedouci, bez kerého
bychom opravdu padli do priméru.
Dava nam vSem ze sebe vic neZ s
mydime, 7e § zaslouZime. Dik

Tomasovi.
DALSi FOTKY stop / play slideshow
POPIS NEMOVITOSTI NO.1404J5038

Podedni dva volné pozemky na prodej na okraji obce Polni Vodérady. Pokud hledate opravdu Kidné bydleni a kousek do
piirody, je tento pozemek uréen pfimo pro Vas Dle Gzemniho planu je pozemek uréeny ke stavbé rodinného domu &i chaty
nebo chalupy, geometricky plan je jiz vytvofeny. Cena je vEetn& vastini vitané studny a v nejbliz8i dobé i viastni el.
piipojky. Neteka Vas zde 4dné satelitni mésto. Pozemek nenl v zaplavové z6né. Jde o velmi zajimavou investici.

PARAMETRY NEMOVITOSTI
Cena 280 CZK za nemovitost
Mésto Polni Vodérady
Celkovéa plocha (m2) 1423
Druh pozemku pro bydieni
Jednotky plochy m2
Charaklter okolni zastavby obytna
Umisténi objektu okraj obce
Komunikace betonova
Druh stavby rodinny diim, rekreacni chalupa, rekreaéni pazemek

Uvedena skladba domu a rozloha jsou pouze orientaéni a vychazi z informaci poskytnuté majitelem
nemovitosti. Rozloha u bytd muze obsahovat i veskeré pfisluSenstvi (balkon, lodZii, terasu, skiep,
komoru, ...}

ip:/hwvw.developr eality.cz/pazemky-na-prodej/?id=6363

Michaela
Janglova
Mgr.

Zeméadélské objekty k prodeji
Komercni prostory k prodeji
Pozemky k prodeji

Prodej bytu - nov é i staréi byty na
prodej

Historické objekty na prodej
Prodej domi - rodinné domy a vily
na prodej

Prodej komerEnich objektd
(hotely, penziony a restaurace)
N4jemni domy na prodej
Komergni prostory na prodej
Chaty a chalupy na prodej

GaraZe a jiné malé objekty na
prodej

ek





