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Znalecky posudek 6. 49791217 1201 4

O cend rodinndho domu dp. 19 v obci Petrovice ldast Zal'tritdkal, okr. Piibram, vdetnd piislu5enstvi a
pozemku

Objednatel posudku:
BFT Management, a.s.
V Ol5in6ch 1682
100 00 Praha 10
I i :  25619055

Uiel posudku: zji5tdnitrLni hodnoty nemovitosti v souvislosti s draZbou

Dle ryhlf5ky Ministersfva financi Cesk6 republiky i. 44112013 Sb., kterou se provridiji
nEkterd ustanovenizikona i. 151/1997 Sb., o oceiovfnf majetku, v rfiiinn6m znEni, ve zn6ni
ryhliSky (,.19912014 Sb.o podle stavu ke dni 6.10.2014 posudek vypracoval:

Jaroslav Trojanek
K Jezeru 128
251 66 Miro5ovice

Posudek obsahuje 21 stran. Objednateli se pied6vdve2 vyhotovenich.

V MiroSovicich, 1 0. 1 0 .2014
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A. N6lez

1 . Znaleckf ukol
Ocendni rodinndho domu dp. 19 v obci Petrovice lHrst Zahradka/, okr. Piibram, vdetn6 piislu5enstvi

a pozemku, podle stavu ke dni uskutedndn6 prohlidky nemovitosti, tj. ke dni 6.10.2014, za fdelem
zji5tdni trZni hodnoty nemovitosti.

2. Prohlidka a zamdfeni nemovitosti
Prohlidka a zamdieni nemovitosti bylo provedeno dne 6.10.2014.

3. Podklady pro vypracov6ni posudku

a/ qfpis zLY (,.493 pro k.t. Zabradka u Petrovic, obec Petrovice, okr. Piibram

b/ snimek katastr6lni mapy

c/ ridaje zji5t6n6 na mist6 samdm

d/ Setieni na mistnim OU - stavebni dokumentace

e/ kolaudadni rozhodnutize dne 30.1.1980. di. VUP 3I90l79Vl

4. Vlastnick6 a evidendni udaje
Podle d6sti A LV E. 493 pro k.ir. Zalvadka u Petrovice, obec Petrovice, okr. Piibram je jako vlastnik
rodinndho domu dp. 19 s pp.st.d. 17 a dale pp.L 3411, (,.3412 a L 37lll zapstn Reznidek Marcel,
Zahrddka 19. 262 5 5 Petrovice

5. Dokumentace a skutednost
Stavebnd - technick6 dokumentace k oceiovanym stavb6m zahrnuje pouze stavebni povoleni ir.

19711 na n6stavbu domu lziizeni bytove jednotky/ a piistavbu verandy.

6. Gelkovf popis nemovitosti
Oceilovany rodinn;f drim dp. 19 v obci Petrovice ldast Zahrddkal, okr. Piibram s piislu5enstvim a
pozemky je situov6n v okrajov6 d6sti nesouvisl6 z6stavby obce. Pozemek je mirnd svaZitdho
charakteru s piistupem po mistni zpevn6n6 komunikaci, okolni zilstavba soliternimi rodinnymi
domy s pozemky. V mistd se zinLenyrsk;ich siti vyskytuje pouze elektiina lcentritlni d6st obce navic
disponuje veiejn;fm vodovodem a kanahzaci/. K rodinndmu domu se jako piisluSenstvi pitiazuji
hospodaiskli objekt, kolny, studna, venkovni riprarry doplilujici uLivfni pozemku. D6le jsou

piedmdtem ocendni pozemkov6 parcely dle LV 493 pro k.u. Zafuadka u Petrovice. Stavby v
katastrdlni mapd nezakresleny v irpln6m rozsahu / kolny/. nemovitosti nemaji vlastni zdroj vody na
pozemku, ta je derpana ze studny situovan6 na vedlej5im pozemku v cizim vlastnictvi /stav
neoSetien vdcnym biemenem/.

Posudek byl vytvolen v programu Dells-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, wW diolims cz
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Obdanskd vybavenost v obci sest6v6 z obchodt, restauraci, po5ty, Skolky, Skoly, sportovni zaiizen|
Dopravni obsluZnost hromadnou dopravou /autobusov| doprava/ Sedldany, Piibram. Nemovitosti se
nachtneji v regionu s niZ5im qfskytem pracovnich piileZitosti.
V d6sti C LV d. 493 pro k.i. Zahrldka u Petrovic jsou uvedena ztstavni prhva smluvni k zajiStdni
finandnich pohledfvek - viz piiloha znaleck6ho posudku.

7. Obsah posudku
a) Rodinnlf dtm
b) VedlejSi stavby

1) Kolna I
2) Kolna2
3) Kolna 3
4) Kolna 4
5) Kolna 5
Studna
Venkovni 0praly
l) Bazdn venkovni nezakryty
2) Alt6n zal'radni
Trval6 porosty
Pozemky

B. Posudek

Popis objekt0, vfm6ra, hodnoceni a ocen6ni
Ocen6ni nemovitosti je provedeno
U 19912014 Sb. o oceiov6ni maietku.

Index trhu dle piilohy i. 3, tabulky d.

podle r,yh165ky Ministerstva ltnanci eesk6 republiky

e)

0



Popis znaku
1 Situace na dildim (segmentu) I.

trhu s nemovitfmi vdcmi
2 Vlastnickevztahy IV.

3 Zmdny v okoli III.

4 Vliv pr6vnich vztahri na II.
prodejnost (napi. prodej podilu,
pron6jem, prdvo stavby)

5 Osdtatni neuveden6 (napi. novy II.
investidni zirmdr, energetick6
f spornost, vysok6 ekonomick6
n6vratnost)

6 Povodfiovd riziko

5

Index trhu:Ir : Po * (t +I P,) : 0,g30
l =  I

lndex polohy dle piilohy i.3, tabulky i.3
Popis znaku
Druh a ridel uZiti stavby

PievaLujici zhstavba v okoli
pozemku a Liv otni prostiedi
Poloha pozemku v obci
MoZnost napojeni pozemku na
inZen;frskd sitd, kter6 jsou v
obci

Dopravni dostupnost k
pozemku
Osobni hromadn6 doprava

Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komerdni vnrZitelnosti
Obyvatelstvo
Nezamdstnanost
Vlivy ostatni neuveden6

Index polohy: Ip: Pr >< (,t=1 I P')

a) Rodinnf drim - $ 35
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Hodnoceni znaku
Popt6vka niLli neZ, nabidka

Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo
jednotka bez pozemku
Pozitivni nebo stabih zov an6 uzemi v
historickych j ddrech obci
Bez vlivu

Bez dalSich vlivri

Pi
-0,06

-0,02

0,01

0,00

0,00

IY. Zona se zanedbatelnfm nebezpedim 1,00
qfskyu zftplav

nebo 4:
Hodnoceni znaku
Druh hlavni stavby
celku

I. Rezidendni zistavba 0,03

IV. C6sti obce nesrostl6 s obci (mimo samot) -0$2

II. Pozemek lze napojit pouze na ndkterd sitd -0,10

v obci

VII. Piijezd po zpevndn6 komunikaci, s
moZnosti parkov6ni na pozemku

0,00

0,01

IIL Zastfxka do 200 m vdetn6, MHD - dobr6 0,01
dostupnost centra obce

I. Nevifhodn6 pro irdel uZiti realizovane
stavby

II. Bezprobl6movd okoli
I. VySSi neL je prrimdr v kraji
I. Vlivy sniZujici cenu

Pi

v jednotn6m funkdnim 1,01

5 Obdansk6 rybavenost v okoli L V okoli nemovit6 vdci je dostupn6
pozemku obdansk6 vybavenost obce

a
J

4

9
10
1 l

0,00
-o 0?
-0,30

Rodinn;f dfim je samostatn6 situovany, d6stednd podsklepen;f, s dvdmi nadzemnimi podlaZimi
Avrchni je patrem/. Objekt je moZno rryuLivatjako dvoubFovy.

Vnitini dispozice:
I PP - sklep
1 NP - 2* veranda, chodba, kuchyn6, dva pokoje, koupelna s WC
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2 NP - chodba, kuchynd, dva pokoje, koupelna s WC

Konstrukce a vybaveni: zfkladove pasy neizolovan6 proti zemni vlhkosti, obvodov6 svisl6

konstrukce zdlne v piizemi ze smi5en6ho zdiva v tl. 70 a 30 cm, v patie pak ciheln6ho v tl. 30 cm,

stiecha sedlov6ho typu kryt6 ta5kovou p6lenou kry.tinou, klempiiskd konstrukce z pozink. plechu,

vnitini v6penn6 Stukov6 omitky, vndjSi vapenn6 dvouvrstv6, schody betonov6 a dievdn6 konstrukce,

dveie hladk6 a prosklen6 v ocelo,rl;.h ,at,rbnich, okna plastov6 lvetanda/ a zdvojen| dievdn6,

podlahy keramicl6 dlaflba, plovouci laminov6 textilni povlakovd, v1't6p6ni ristiednf na tuh6 paliva,

elektroinstalace svdteln6 a motorov6, rozvod studen6 a tepl6 vody, zdroj tepl6 vody elektrick6

bojlery, vnitini kanalizace do Zumpy, spor6ky kombinovand PB, osazeny dvd vany, dvd umyvadla,

zi zainolsplachovaci, keramicke but tiOv stdn kuchyni v patie a hygienickych zaiizeni, kuchyisk6

digestoi

Staii stavby nebylo zji5t6no, dle odhadu cca 100 let. V letech 1980 kolaudov6na n6stavba I patra

domu se ziizenim daisi byov6 jednotky a d61e na piistavbu verandy, hygienick6 zaiizeni ve 2 NP

pak obnoveno v r. IggI vdetnd povrcht, v r. 2013 celkovd rekonstruov6no ristiedni qt6pdni,
-obnou.ny 

podlahy v piizemi, nov6 osazena plastov6 okna ve verand6.

Stavebnd - technicky stav: piev6LndbELn6'6drLba, zhor5eny stav fas6dnich omitek, neizolovand

zd\vo

Podlahov6 plocha - 1 PP - sklep cca 9,40 m2

I NP : podlahov6 plocha oby.tnych mistnosti s piislu5enstvim cca 89,60 m2

2 NP - podlahov6 plocha obytnyfch mistnosti s piislu5enstvim cca 98,80 m2

V cend rodinn6ho domu zahrnuto ocendni niZe uvedenlich drobnych staveb

- piipojka vody ze studnY
- Zumpa
- oploceni s vraty a vr6tkY
- venkovni zpevndn6 plochy
- zastie5eni studny
- venkovni krb

Podlaii:
Zastavdnhplocha

132,19 m2
12I,65 mz
43.22 m2

297,06 m2

297,06 I 132,19 :2,25

Obestavdnf prostor (OP):

celil stavba 3,60 x 3,  g0 x I ,J 0+5,02x2,1 0x2,65+7,57 x1 6,  82 x 5,  85 +
7,57 x | 6,82x3,20x0,5-3,78 x 1,50 x6,20

Urieni zfkladni ceny z^ m3 dle piilohy E.24,tabulky i.

Stiedodesky
Petrovice

N6zev
INP
2NP
IPP
Soudet:

PodlaZnost:

964,63 m3
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Poiet oblvatel: I 342
Zfkladni cena (ZC)z 2 453,* Kd/m3

Index konstrukce a rybaveni: piiloha (,. 24, tabulka (,. 2

Popis znaku Hodnocenf znaku Vi
0 Typ stavby I. Nepodsklepen;f nebo podsklepeny do B

poloviny zastavdnl plochy 1.NP - se
Sikmou nebo strmou stiechou

I Druh stavby III. Samostatn;f rodinn;f drim 0,00
2 Provedeni obvodoqfch stdn I. Na btvi dievni hmoty nezateplen6 nebo -0,08

zdivo smi5end nebo kamenn6
3 TlouSt'ka obvod. stdn II. 45 cm 0,00
4 PodlaZnost III. HodnotavltlineL2 0,02
5 Napojeni na veiejn6 sitd t. Zildne nebo pouze piipojka elektr. energie -0,10

$ripojky)
6 Zprisob vyt6pdni stavby III. Ustiedni , et62ove, d6lkov6 0,00
7 Zakl. piislu5enstvi v RD III. Uplnd - standardni provedeni 0,00
I Ostatni rrybaveni v RD I. Bez dal5iho rybaveni 0,00
9 Venkovnf ripravy IlL Standardniho rozsahu a provedeni 0,00

10 Vedlejii stavby tvoiici II. Bez vedlej5ich staveb nebo jejich celkovd 0,00
piislu5enstvi k RD zastavdn6 plo5e nad 25 m2

11 Pozemky ve funkdnim celku se III. Nad 800 m2 celkem 0,01
stavbou

12 Kriterium jinde neuveden6
l3 Stavebndtechnic(f stav

I. V;fznamnd sniZujicf cenu
III. Stavba se zanedbanou ridrZbou -

(piedpoklad provedeni men5fch
stavebnich irprav)

-0 , i0
0 ,85 .

- Rok vlfstavby / kolaudace: I9I4
Staii stavby (y): 100
Zry\eni koeficientu s: 0,05
Koehcient pro ripravu (s): O,U?9

Index konstrukce a vybaveni (Iv : (1 * | U,; * Vr:): 0.414
i - l

Zfkladni cena upraven6 (ZCU = ZC x Iv): 1 015,54 Kd/m3
Index trhu (Ir):
Index polohy (Ip):
Cena stavby urienf porovnfvacim zpfisobem:
CSp=OP xZCU x Ir x lp:964,63 x I 015,54 x 0,930 x 0,606 :

Rodinnf drim - urienf cena:

0,930
0,606

552 094,44K(

552 094,44 KE

b) Vedlejli stavby

b.1)Ko lnaI -$16
Kolna slouZi jako dom6ci dilna, sklad /ptvodn6 stodola/, jedno nadzemni podlali.

Konstrukce a vybaveni: svisl6 obvodovd konstrukce zd1ne z kamene v tl. 65 cm, sedlov6 stiecha
bez moZnosti podkrovi kryt6 ta5kovou krytinou, klempiisk6 stie5ni konstrukce z pozink plechu,
dastednd vdpennd omitky, dveie, podlaha pouze d6stednd betonov6, elektroinstalace svdteln6
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Staiistavby nezjiStdno, dle pouZitlich konstrukci a vybaveni srovnateln6 s domem.

Stavebnd - technic(f stav: irdrZba nedostatedn6

ZatiidLni pro potieby ocen6nf

Vedlejli stavba: typ I-B
Svisld nosnf konstrukcez zdlnfttl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepen6 nebo podsklepen6 do poloviny Lnadz. podlaLi
Podkrovi: nem6 podkrovi
Krov: neumoZiluj ici ziizeni podkrovf
Koeficient vybaveni stavby: 0,854
Polohovy koeficient: 0,900
K6d klasifikace CZ-CC: 1274 Budor,y nebytov6 ostatni
K6d standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedend
Koeficient zmEny ceny stavby:2,067

Obestav6n;f prostor (OP) :

7 ,42x 6,17 x  4, I  5  +7,42x 6,17 x2,50 x0,5

Vybaveni:

N6zev, popis
l. Ziklady
2, Obvodov6 stdny
3. Stropy
4. Krov
5. Krytina
6. Klempiisk6 pr6ce
7. Uprava povrchfi
8. Schodi5td
9. Dveie

10. Okna
11. Podlahy
12. Elektroinstalace

Vfpodet koeficientu rybaveni stavby trQ:
Zikladni koeficient K+:
Uprava koeficientu K+:
2, Obvodovd stdny 0,54 x 31,80 %
3, Stropy
7, Uprava povrchri

10, Okna
11. Podlahy
12, Elektroinstalace

: 247,22 m3

Obj. podfl Hodnoceni
7,70 oA Standardni

31,80 % Nadstandardni
19,80 Yo Ner,yskytuje se
7,30 Yo Standardni
8,10 Yo Standardni
7,70 o/o Standardni
6,10 Yo Podstandardni
0,00 o NeuvaZuje se
3,00 o Standardni
I,l0 Yo Nevyskytuje se
8,20 Yo Podstandardni
5,80 Yo Podstandardni

-0,54 x 1,852 x 19,80 %
-0,54 x 6,10 Yo
-0,54 x  1,852 x I , I0  oA
-0,54 x 8,20 oA
-0,54 x 5,80 o

1,0000

+ 0,1717
0, I  980
0,0329
0 ,0110
0,0443

- 0,03 13
= 0,8542Hodnota koeficientu vybaveni stavby IG:

Ocen6ni:
Zfkladnijednotkov6 cena 1250,- Kd/m3
Koeficient vybaveni stavby K+: x Q,8542



Polohovy koeficient Ks :
Koeficient zmdny cen staveb K,:
Zikladni jednotkovf cena upravenS:
Zikladni cena upravenhz 247,22 m3 x I

Urieni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zfklady - standardni

Opotiebeni: 80,000 %
80,000 o/o x 7,I0 Yo I 0,8542

2. 0bvodov6 stdny - nadstandardni
Opotiebeni: 80,000 %
80,000 Yo x 31,80 Yo x 1,54 I 0,8542

4. Krov - standardni
Opotiebeni: 85,000 %
85,000 Yo x 7,30 oh I 0,8542

5. Krytina - standardni
Opotiebeni: 80,000 %
80 ,000%x8 ,10o  I 0 ,8542

6. Klempiiskd pr6ce - standardni
Opotiebeni: 10,000 Yo
70,000 Yo x 1,70 oA I 0,8542

7, IJprav apovrchri - podstandardni
Opotiebeni: 95,000 %
95,000 o/o x 6,10 Yo x 0,46 I 0,8542

9. Dveie - standardni
Opotiebeni: 80,000 %
80,000 Yo x 3,00 o I 0,8542

11. Podlahy - podstandardni
Opotiebeni: 80,000 %
80,000 o/o x 8,20 Yo x 0,46 I 0,8542

12, Elektroinstalace - podstandardni
Opotiebeni: 90,000 %
90,000 oZ x 5,80 Yo x 0,46 I 0,8542

Opotiebeni analyickou metodou celkem:
0dpodet opotiebeni: 49I062,97 K( x 81,032Yo
Cena po odeiteni opotiebeni:

- 8 -

x Q,9000
x 2,0670
= I986,34 Kd/m3

986,34 Kd/m3

+ 6,649 Yo

+ 45,865 Yo

+ 7,264 Yo

+ 7,586 yo

+ I,393 0/o

+ 3,127 Yo

+ 2,810 Yo

r  ?  5?3 o/"

+ 2,817 %o
:8 I , 032Yo

49t 062.97 KE

397 9r8,15 Kd

Vfpoiet ceny stavby dle $ 10:

Index trhu: Ir:  0,930
Index polohy: Ip: 0,606
Cena stavby urden6 n6kladovym zprisobem: CSN
Koefrcient irpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp : Ir x Ir
Cena stavby: CS = CSN x pp

Ko lna I -u r i en {cena :

X

93144,82K8

93 144,82Kd
0,564

52 533,68 Ki

52 533,68 Ki
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b .2)Ko lna2-$16
Stavebnd navazuje na kolnu 1, jedno nadzemni podlaLi.

Konstrukce a lybaveni: celodievdn6 konstrukce na kamenn6 podezdivce, s pultovou stiechou
opatienou standardni stie5ni ta5kovou krytinou .

Stdii nezji5tdno.

StavebnE - technicky stav: velmi Spatn;i

Zatiid6ni pro potieby ocen6ni

Vedlejli stavba: typ I-F
Svisli nosn6 konstrukce: dievdn6 jednostrannd obijen6 nebo kovov6
Podsklepeni: nepodsklepen6 nebo podsklepenf do poloviny l.nadz. podlaLi
Podkrovi: nem6 podkrovi
Krov: neumo Lirujici ziizeni podkrovi
Koeficient vybavenf stavby: 0,680
Polohovf koeficient: 0,900
K6d klasifikace CZ-CCz l2l4 Budory neby'tov6 ostatni
K6d standardnf klasifikace produkce: 46.2I.I9.9 objekty ostatni jinde neuveden6
Koeficient zmdny ceny stavby:2,067

0bestav6ny prostor (OP):

5,75x3,38x2,87

Vybaveni:
N6zev, popis

l, Ztklady
2, 0bvodov6 st6ny
3, Stropy
4. Krov
5. Kritina
6, Klempiisk6 pr6ce
7, Upravapovrchi
8. Schodi5td
9. Dveie

10, Okna
11, Podlahy
12. Elektroinstalace

Vjpoiet koeficientu rybaveni stavby trfu:
ZikJadni koeficient K+:
Uprava KOeIlClentu 114:
1, Ziklady
6, Klempiiskd pr6ce
7. Uprava powchri
9, Dveie

10. Okna
ll. Podlahy

-0,54 x 8,30 Yo
-0,54 x 1,852 x 1.,60 Yo
-0,54 x I,852 x 6,00 o
-0,54 x I,852 x 3,70 Yo
-0,54 x 1,852 x 1,40 Yo
-0,54 x  1,852 x 10,80 %

Obj. podil
8,30 oA

31,90 yo

21,20 yo

0,00 Yo
rl, l0 yo

r,60 yo

6,00 o

0,00 yo

3,70 0/o

r,4a yo
10,80 %
4,00 0/o

55,78 m3

Hodnoceni
Podstandardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Ner,yskytuje se
Ner,yskytuje se
NeuvaZuje se
Ner,yskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskyuje se
Ner,yskytuje se

1,0000

0,0448
0,0160
0,0600
0,0370
0,0140
0,1  080
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12. Elektroinstalace -0,54 x I,852 x 4,00 o/o

Hodnota koeficientu vybavenf stavby IQ:

0cenEni:

Zikladni j ednotkov6 cena
Koeficient vybaveni stavby K+: ^

Polohovlf koeficient Ks: x

Koeficient zm6ny cen staveb Ki: x

Zdkladnijednotkov6 cena upraveni: :

Zfkladni cena upravenf: 55,78 m3 x 1 227,4I

Urieni opotiebeni odborn;fm odhadem:

970,- Kd/m3
0,6802
0,9000
2,0670

I 227,41Kd/m3
Kd/m3

- 0,0400
: 0,6802

68 464,93 Ki

Opotiebeni: 85,000 %
0dpodet opotiebeni: 68 464,93 Kd x 85,000 %
Cena objektu po odeiteni opotiebeni:

Vfpoiet ceny stavby dle $ 10:
Index trhu: Ir: 0,930
Index polohy! Ip: 0,606
Cena stavby urden6 n6kladovym zprisobem: CSN
Koeficient ripravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: PP : Ir x Ip
Cena stavby: CS: CSN x pp

Kolna2-ur ienfcena:

s8 195"19 Kd
t0 269,74K(.

I0 269,74 K(
X 0.564

5 792,13K8

5 792,13K8

b.3)  Ko lna3-S16
Samostatnd situovan6, uLivtnapro chov domdciho zviiectva,jedno nadzemni podlaLi.

Konstrukce a vybaveni: celodievdn6 konstrukce s pultovou stiechou opatienou standardni ta5kovou

$ie5ni krytinou, svlakov6 dveie, betonov6 podlaha.

Staii nezji5tdno.

Stavebnd - technicky stav: velmi Spatny

Zatiiddni pro potFeby ocendni

Vedlejli stavba: typ I-F
Svislf nosn:l konstrukce: dievdn6 jednostrannd obijen6 nebo kovov6
Podsklepeni: nepodsklepen6 nebo podsklepen6 do poloviny l.nadz. podlaLi

Podkrovi: nem6 podkrovi
Krov: neumoZiuj ici ziizeni podkrovi
Koeficient lybaveni stavby: 0,167
Polohovf koeficient: 0,900
Krfd klasifikace CZ-CCz 1274 Budovy nebytovd ostatni
K6d standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatnf jinde neuveden6

Koeficient zm6ny ceny stavby:2,067

Obestavdn;f prostor (OP):

2,60x7,30x2,90 = 55,04 m3



Vybaveni:

N6zev, popis
l. Ziklady
2. 0bvodov6 stdny
3, Stropy
4. Krov
5, Kti'tina
6, Klempiiskd prfrce
7. Upravapovrchri
8, Schodi5t6
9, Dveie

10. Okna
11, Podlahy
12. Elektroinstalace

Vfpoiet koeficientu rybaveni stavby lQ:

Zttkladni koeficient K+ :
Uprava koeficientu K+:
l. Zdklady
6. Klempfisk6 pr6ce
7. Uprava povrchri
9. Dveie

10, Okna
12, Elektroinstalace
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-0,54 x I,852 x 8,30 oA
-0,54 x I,852 x 1,60 o
-0,54 x 1,852 x 6,00 Yo
-0,54 x 3,70 Yo
-0J4 x 1,852 x 1,40 Yo
-0,54 x 1,852 x 4,00 Yo

Obj. podil
8,30 yo

31,90 Yo
21,20 0A

0,00 yo

TT,TO OA

7,60 yo

6,00 o

0,00 0

3,70 yo

1,40 yo

10 ,80  %
4,00 o

Hodnoceni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Ner,yskyuje se
NeuvaZuje se
Podstandardni
Nevyskltuje se
Standardni
Ner,yskytuje se

1,0000

0,0830
0,0160
0,0600
0,0200
0,0140

- 0,0400
: 0,7670

76177.56K8

Hodnota koeficientu lybavenf stavby trQ:

OcenEni:

Zfkladni j e dnotkovii c ena
Koeficient rybaveni stavby ll+: x
Polohoqi koeficient Ks: x
Koefrcient zm1ny cen staveb K,: x

970,- Kd/m3
0,7670
0,9000
2,0670

+ 4I,775 Yo

+ 27,364 Yo

+ 14,327 Yo

+ 2,797 Yo

Zdkladnf jednotkovf cena upravenf: = I 384,04 Kd/m3
Zikladni cena upravenri: 55,04 m3 x I 384,04 Kd/m3

Urienf opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
2. Obvodov6 stdny - standardni

Opotiebeni:99,000 %o
99,000 o/o x 3I,90 o I 0,7670

3. Stropy - standardni
Opotiebeni:99,000 Yo
99,000 o/o x 21,20 oA I 0,7670
Krytina - standardni
Opotiebeni 99,000 o/o

99,000 Yo x 11,I0 Yo I 0,7670
Dveie - podstandardni
Opotiebeni 99,000 o/o

99,000 Yo x 3,70 o/o x 0,46 I 0,7670

5.

0
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11. Podlahy - standardni
Opotiebeni: 99,000 oA

99,000 % x 10,80 Yo I 0,7670
0potiebeni analytickou metodou celkem:
Odpodetopotiebeni: 76177,56 Kd x 99,003 %
Cena po odeiteni opotiebeni:

+ 13,940 Yo
: 99,003 Yo

75 418,07 Kd

Vypoiet ceny stavby dle $ 10:

Index trhu: Ir : 0,930
Index polohy: Ip : 0,606
Cena stavby urden6 n6kladovym zprisobem: CSp
Koeficient riprary ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp : Ir
Cena stavby: CS : CSN x pp

Kolna3-ur ienfcena:

Ndzev, popis
1. Zflklady
2. Obvodov6 stdny
3. Stropy
4. Krov
5. Krytina

7s9.49 KE

759,49 KC,
x l p  x 0.564

b.4)Ko lna4-$16
Stavba je samostatnd situovan6, jedno nadzemni podlaLi.

Konstrukce a vybaveni: zddnd stavba v tl. 30 a 15 cm, pultov6 stiecha kryt6 bonsklfm Sindelem,
klempiisk6 konstrukce, sparovand zdivo, betonov6 podlaha

Stavba byla dle sddleni poiizena v r. 2005

Stavebnd - technicklf stav: dobqf

Zatiid6ni pro potfeby ocen6nf

Vedlej5i stavba: typ I-B
Svisli nosnf konstrukce: zddndtl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepen6 nebo podsklepen6 do poloviny 7.nadz. podlali
Podkrovi: nem6 podkrovi
Krov: neumoZiuj ici ziizeni podkrovi
Koeficient rybaveni stavby: 0,670
Polohovy koeficient: 0,900
K6d klasifikace CZ-CCz 1274 Budovy nebytov6 ostatnf
K6d standardni klasifikace produkce: 46.21.I9.9 objekty ostatni jinde neuvedend
Koeficient zmdny ceny stavby:2,067

0bestavdny prostor (OP):

9,02x 4,3 5 x2,7 0+3,59 x I ,97 x2,65 : 124,68 m3

Vybaveni:

Obj. podfl
7 ,70 yo

3r,80 yo

19,80 yo

7,30 yo

8,10 yo

428,35 Ki

428,35 Ki

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Neryskltuje se
Standardni
Standardni
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6. Klempiisk6 prrice
7, Uprava povrchi
8, Schodi5td
9. Dveie
10. 0kna
11. Podlahy
12. Elektroinstalace

Vypoiet koeficientu lybaveni stavby IQ:
ZttJadnikoeficient Ka:
Uprava koefrcientu Ka:
3, Stropy
7. Uprava povrchri
9. Dveie

10, Okna
12. Elektroinstalace
Hodnota koeficientu vybavenf stavby IQ:

OcenEni:

Ztkladni jednotkovii cena 7 250,- Kd/m3
Koeficient rybaveni stavby li: x 0,6701
Polohoqf koefrcient Ks: x Q,9000
Koeficient zmdny cen staveb Ki: x ),0670
Zii<ladnijednotkovf cena upravend: : | 558,23 Kd/m3
Zrlkladni cena upraveniz 124,68 m3 x | 558,23 Kd/m3

Vfpoiet opotiebeni linefrnf metodou:
St{ii: 9 rokri
Pfedpoklfdan{ dal5i Zivotnost: 41 rokri
Opotiebeni: 100 x 9 I (9 + 4l) : 18,000 %
0dpodet opotiebeni: 194 280,12 Kd x 18,000 %
Cena objektu po odeiteni opotiebeni:

Vfpoiet ceny stavby dle g 10:
Index trhu: Ir : 0,930
Index polohy: Ip: 0,606
Cena stavby urdenii n6kladovym zprisobem: CSy
Koeficient riprar,y ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp : Ir x Ip
Cena stavby: CS = CSN x pp

Kolna4-ur ien i icena:

1,70 Yo Standardni
6,70 Yo Podstandardni
0,00 Yo NeuvaZuje se
3,00 o Nevyskytuje se
I,l0 o/o Ner,yskytuje se
8,20 Yo Standardni
5,80 Yo Nevyskytuje se

-0J4 x 7,852 x 19,80 o
-0,54 x 6,10 Yo
-0,54 x 1,852 x 3,00 oh
-0,54 x 1,852 x 1,70 Yo
-0,54 x 1,852 x 5,80 oA

1,0000

0, I  980
0,0329
0,0300
0,01  10

- 0,0580
= 0,6701

r94280.12Ki

34 970.42K(
1s9 309.70 Ki

X

159 309,70 Kd
0.564

89 850,67 Ki

89 850,67 Ki

b.5)Ko lna5-g16
Samostatnd situovan6, jedno nadzemni podlaZi.

Konstrukce a vybaveni: celodievdn6 konstrukce na kamenn6 podezdivce, s pultovou stiechou
opatienou standardni stie5ni taSkovou krytinou, n6tdr .
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Stavba byla dle sddleni poiizena v r . 2005

Stavebnd - technick;i stav: piev6Znd dobrli

Zatiid6nf pro potfeby ocenEni

Vedlejli stavba: typ I-F
Svisl{ nosn:{ konstrukce: dievdn6 jednostrannd obijen6 nebo kovov6
Podsklepeni: nepodsklepen6 nebo podsklepen6 do poloviny l.nadz. podlali
Podkrovi: nem6 podkrovi
Krov: neumo Lirujici ziizeni podkrovi
Koeficient lybavenf stavby: 0,140
Polohovf koeficient: 0,900
K6d klasifikace CZ-CC: 1274 Budory nebytovd ostatni
Krid standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedend
Koeficient zmdny ceny stavbyz 2,067

Obestaviny prostor (OP):
4,45x2,75x2,50

Vybaveni:

Niizev, popis
L Zdklady
2. Obvodov6 stdny
3. Stropy
4. Krov
5. Krytina
6. Klempiisk6 pr6ce
7. Uprava povrchri
8. SchodiStd
9. Dveie

10. Okna
11. Podlahy
12. Elektroinstalace

Vfpoiet koeficientu vybaveni stavby I(a:

Zikladni koeficient K+:
Uprava koeficientu K+:

Obj. podil
8,30 yo

31,90 0A

2r ,20  0

0,00 yo

II,TO YO
r,60 vo
6,00 vo
0,00 %
3,70 o
I ,4O OA

10,80 %
4,00 0/o

30,59 m3

Hodnoceni
Podstandardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Neryskytuje se
Standardni
NeuvaZuje se
Neryskytuje se
Nevyskytuje se
Ner,1'skYuje se
Nevyskytuje se

l. Zftklady
6, Klempiisk6 pr6ce
9. Dveie

10. Okna
11, Podlahy
12. Elektroinstalace

-0,54 x 8,30 %o
-0,54 x I,852 x 1,60 Yo
-0,54 x 1,852 x 3,70 Yo
-0,54 x 1,852 x I,40 Yo
-0J4 x 7,852 x 10,80 %
-0,54 x I,852 x 4,00 Yo

1,0000

0,0448
0,0160
0,0370
0,0140
0,1  080

- 0,0400
= 0,7402Ilodnota koeficientu lybaveni stavby trG:

0cenEnf :
Zakladni j ednotkov6 cena
Koeficient rybaveni stavby K+: x

970,- Kd/m3
0,7402



Polohoqf koeficient Ks:
Koefrcient zm6ny cen staveb Ki:
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x 0,9000
x 2,0610

Zikladni jednotkov6 cena upravenS: = 1 335,68 Kd/m3
Zikladnf cena upraven:i: 30,59 m3 x 1 335,68 Kd/m3

\jpoiet opotiebenf line6rni metodou:

Stiii: 9 rokri
Piedpokl6dani dalSi Zivotnost: 16 rokri
0potiebeni: 100 x 9 I (9 + 16) : 36,000 o

0dpodet opotiebeni: 40 858,45 Kd x 36,000 %
Cena objektu po odeiteni opotiebenf:

Vfpoiet ceny stavby dle $ 10:

Index trhu: Ir : 0,930
Index polohy! Ip : 0,606
Cena stavby urden6 n6kladovym zpfisobem: CSN
Koeficient irpraly ceny pro stavbu dle trhu a polohy: PP : Ir x Ip
Cena stavby: CS : CSN x pp

Kolna5-ur ienfcena:

4 .00m61950 . -  Kd /m
Zikladni cena:

Korekce zfkladni ceny:
Polohoqf koefrcient Ks :
Koefrcient zmdny cen staveb Ki:
Cena studny:

Urieni opotiebeni odbornym odhadem :

0potiebeni: 85,000 %
Odpodet opotiebeni: 16 096,86 Kd x 85,000 %
Cena objektu po odeiteni opotiebenf:

c)  Studna-S19
Jedn6 se o kopany objekt ve stylu studny roubeny kamenem, hloubka 4 m, staii nezjiStdno. Nelze
rryuZivat k odbdru vody.

ZatiidEni pro potfeby ocendni

Typ: Kopan6 studna
Illoubka studny: 4,00 m
Polohovy koeficient: 0,900
K6d klasifikace CZ-CC:2222 Vedeni vody mistni trubni
K6d standardni klasifikace produkce: 46.25.22.2 studny jinde neuveden6 a jimani vody
Koeficient zmdny ceny stavby:2,293

0cenEni:

40 858.45 Ki

14 709"04 Kd
26l49,4LK(

X

26149,4r K(,
0.564

14 748,27 K(

t4 748,27 K(

+ 7 800,- Kd
= 7 800,- Kd

X

X

0,9000
2.2930

= 16 096"86 Ki

13 682.33 Kd
2 4t4.53Ki



- 16 -

Vypoiet ceny stavby dle $ 10:

Index trhu: Ir : 0,930
lndex polohy! Ip : 0,606
Cena$avby urden6 niikladovym zprisobem: CSN
Koeficient irpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp : Ir x Ip
Cenastavby: CS : CSN x pp

Studna - urieni cena:

X

d) Venkovni ripravy

d.1) Baz6n venkovni nezakryty - S 18

Zatiid6ni pro potieby ocen6ni
2l,Bazfinvenkovni nezakrytyz 25,00 m3 OP
Polohovy koeficient: 0,900
Kt6d klasifikace CZ-CC:242 Ostatni inZenyrsk6 dila j. n.
K6d standardni klasifikace produkce: 46.39.99 Stavebni dila jinde neuveden6
Koeficient zmdny ceny stavby:2,269

Ocendni

Zikladni cena: 25,00 m3 OP x | 825,- Kd/m3 OP
Korekce zikladni ceny:
Polohoqf koeficient Ks:
Koefrcient zmdny cen staveb K,:
Cena stavby:

Vfpoiet opotiebeni linerirni metodou:

Stdii: l0 rokri
Piedpoklfdanf dal5f Zivotnost: 10 rokri
Opot iebeni :  100 x 10 /  (10 + 10) :50,000 %
0dpodet opotiebeni: 93 170,81 Kd x 50,000 %
Cena objektu po odeiteni opotiebeni:

Vfpodet ceny stavby dle $ l0:

Index trhu: Ir:  0,930
Index polohy: Ip: 0,606
Cena stavby urden6 n6kladovym zptrsobem: CSN
Koeficient irpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp : Ir x Il
Cena stavby: CS = CSN x pp

Baz6n venkovni nezakrvtv - urienf cena:

2 414,53 K(
0,564

1 361,79 Ki

1 361,79 Ki

45 625,- Kd

x Q,9000
x ),2690

93 170.81 Ki

46 585.41 Kd
46 585,40 Ki

46 585,40 Kd
0.564

26 274,t7 K(

26274,17 K(,
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d.2) Alt6n zahradni - S 18

ZatiidEni pro potFeby ocenEnf
23. Altdn zahradni: 8,50 m2 ZP
?olohovy koeficient: 0,900
K6dklasifikace CZ-CCz 242051 Pomniky a jina drobn6 architektura
Kridstandardni klasifikace produkce: 46.39.99 Stavebni dila jinde neuveden6
Koeficient zmEny ceny stavby:2,269

0cenEni

Zikladni cena: 8,50 m2 ZP x 3 250,- Kdlm2 ZP
Korekce zfkladni ceny:
Polohoqf koeficient Ks:
Koefrcient zmlny cen staveb Ki:
Cena stavby:

Vfpoiet opotfebeni linedrni metodou:

St{ii: 10 rokri
Piedpoklfdanf dal5f Zivotnost: 10 rokri
Opot iebeni :  100 x 10 /  (10 + 10) :50,000 %
Odpodet opotiebeni: 56 413,01Kd x 50,000 %
Cena objektu po odeiteni opotiebenf:

Vfpoiet ceny stavby dle $ 10:

Index trhu: Ir : 0,930
Index polohy: Ip : 0,606
Cena stavby urden6 n6kladovym zprisobem: CSN
Koeficient irpraly ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp : Ir x Ip
Cena stavby: CS : CSN x pp

Altfn zahradni - urienf cena:

27 625,- Kd

x Q,9000
x ),2690
= 56 413,01 Ki

28 206,5r K(
28 206.50 Ki

28 206,50 K(
0,564

15 908,47 Ki

15 908,47 Ki

Parc. d. Koef. Jedn. cena poz. Celkov6 cena

e) Trval6 porosty - $ 40 - $ 47
Zastoupeni dievin na pozemku: uZitkov6 a okrasn6 stromy a keie. Pokryvn6 plocha 230 m2.

0vocn6 dieviny, vinnf r6va a okrasn6 rostliny zjednodu5enfm zprisobem - $ 47
Plocha Ndzev
180 m2
50 m2

34t1
3711

0,065 168,6088 Kd | 972,72Ka
547.98 Kd

: 2 520,70 Ke

2 520.70K8

0.065 168.6088 Kd
Trval6 porosty zjednodu5enym zprisobem $ 47 - celkem:

Trval6 porosty - uriend cena:

f )  Pozemky-$4

Zdkladni cena stavebnfho pozemku neuveden6ho v cenov6 map6 dle $ 3

Petrovice
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Niizev okresu: Piibram
Koeficienty ripravy vychozizdkladnf ceny dle piflohy i. 2, tabulky i. 2:

17
34t1
3412 zahrada
37 tl zahrada

Soudet:

zastav. plocha a n6dvoii
zal'trada

Vymdra [m2]
460
771
20

| 447
2 698

Oi

0,75
0,60

Pi

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

Cena [Kd]
77 560,05

129 997,38
3 372,19

243 976,93
454 906,54

454 906,54 KE

Popis znaku
I Velikost obce
2 Hospodaisko-spr6vn i vy znarrr

obce

Popis znaku
I Geometricky tvar pozemku a

velikost pozemku
2 SvaZitost pozemku a expozice

5 Omezeni uLivtnipozemku
6 Ostatni neuvedend

Hodnocenf znaku
1001 - 2000 obyvatel
Ostatni obce

Hodnoceniznaku
II. Tvar bez vlivu na rrymZiti

I. Bez omezeni uLivitni
II. Bez dal5ich vlivri

IV. SvaZitost ter6nu pozemku do l5Yo vdetnd; 0,00
ostatni orientace

u.
IV.

J Poloha obce V. Ostatni piipady 0,80
4 Technickri infrastruktura v obci II. Elektiina, vodovod akanalizace, nebo 0,85

kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluZnost obce IIL Zeleznidni, nebo autobusov6 zasttlka 0,90
6 Obdansk6 vybavenost v obci IV. Omezen6 vybavenost (obchod a zdravotni 0,90

stiedisko, nebo Skola)
Zikladni cena vychozi: ZCu: 1 380,- Kd/m2
Zikladnf cenapozemku: ZC=ZC,x Or x Oz x O: x O+ x Os x 06= 342r05K8/m2

Pozemky ve funkinim celku se stavbou oceiovanou podle $ 13, 14, 35 a 36, popifpad6 s jejich
piisluSenstvim
Soudet qfmdr pozemkri ve funkdnim celku: vp:2 698 m2
Redukinf koeficient: ,p : (200 * 0,8 x vp) - vp:0,874

Index trhu: Ir:  0,930

Index omezujfcich vlivti pozemku dle piilohy i.3, tabulky i. 2:

3 ZtiLene ztldadove podminky IIL NeztfZend z6kladov6 podminky
4 Chrandn6 uzemi a ochrann6 I. Mimo chr6ndn6 uzemi a ochrann6 p6smo

p6sma

Index omezujicich vlivri:

Index polohy: Ip: 0,606

Index cenov6ho porovnrini dle $ 4: I : Ir r Io x Ip = 01564

$ 4 odst. I - Stavebnf pozemky zastavdn6 plochy a nfdvoif
Zikladni cenaupravenii :  ZCU:ZC xI x R:168,6088 Kd/m2
Parc. d. N6zev

6
s - ^

I o :  l  +  LY , : 1 ,000
i =  I

Pozemky - urieni cena:
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C. Rekapitulace

Ceny bez odpoitu opotiebeni:

$ Rodinnf dtm
b) VedlejSi stavby
1) Kolna I
2) Kolna2
J) Kolna 3
4) Kolna 4
5) Kolna 5

c) Studna
d) Venkovni irprary
1) Baz6n venkovni nezakryty
2) Altan zahradni

e) Trval6 porosty
f) Pozemky

Cena bez odpoitu opotiebeni iini celkem:
Cena po zaokrouhlenf podle $ 50:

Vfsledn6 ceny vietn6 opotiebeni:

a) Rodinnf drim
b) Vedlej5i stavby

1) Kolna I
2) Kolna2
3) Kolna 3
4) Kolna 4
5) Kolna 5

c) Studna
d; Venkovni [rpravy

1 ) Baz6n venkovni nezakryly
2) Alt6n zahradni

e) Trvald porosty
f) Pozemky

Vfslednri cena vietn6 opotiebeni iini celkem:
Cena po zaokrouhlenf podle $ 50:

Zji5tEnf cena: | 216 420,- Kd
Cena slory: j edenmiliondvdstdSestn6cttisicdtyiistadvacet Kd

V Miro5ovicich, 1 0. I 0.2014

552 094,44 Ka

276 959,52K(,
38 614,22K(
42 964,14 K(,

r09 573,99 K(,
23 044,11K(,
9 078,63 Kd

52 548,34 K(,
31  8 i6 ,94  Kd
2 520,70 K(,

454 906,54 K(,
1 594 12t,63 K(.
| 594120,- Ki

552 094,44 KC,

52 533,68 Kd
5 792,13 K(

428,35 Kd
89 850,67 Kd
14 748,27 K(
1 361,79 K(

26274,17 KC,
15 908,47 Kd
2 520,70 KC,

454 906,54 K(
t2t6 4t9,2tK(
| 216 420,- Ki

Jaroslav Troi6nek



KJezeru 128
251 66 Miro5ovice
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D. Znaleck6 doloZka
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E. Posou zeni trLni hodnoty nemovitostf

Vzhledem k situaci na trhu s nemovitostmi pii porovn6ni se srovnatelnlfmi nemovitostmi v mistd a
nejbliZSim okoli a d6le pii posouzeni v5ech dal5ich faktorri ovlivflujicich cenu konkretnich
nemovitosti, jako je poloha obce v regionu i v obci /vdetnd dostupnosti obdansk6 rrybavenosti/,
n6vaznost na dopravni obsluZnost, technick6 infrastruktura, pr6vni vztahy, opotiebovanost
konstrukci a vybaveni vdetnd mor6lnfho apod.l, Ize re|ln1 stanovit, Ze shora zjiStinf cena
piedmdtnfch nemovitostf v zfsad6 orientainE odpovidr{ trinf hodnotE v dan6m mfstd a iase,
kterf je rerilnd odhadovfna v cenov6m pilsmu I 150 000,- Ki aL, | 400 000,- Ki, kdy po
zfv6rein6 ana$,ze shora uvedenych aspektri se hodnota posuzovanych nemovitosti stanovuje
pro dany riiel draZby na

I 200 000.- Ki

slovy: miliondv6stdtisic Kd

Piilohy
- qfpis z KN
- snimek katastr6lni mapy
- poloha obce v regionu
- fotodokumentace

V Miro5ovicich I 0. 1 0.2014

t ,
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Publikace dat ISKN Tisk- Os :875ms, 154 prvků. 
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