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SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

ZOona

O ostatni

Piedmét ocenéni. Rodinny diim - bez garaze .p. 12
Kraj ihofesky Okres Prachatice
Obec / East obce Ktis Kat. Gzemi Dobro¢kov
arametr soucasny stav
Hlavni stavba Rodinny dim - bez garaZe
Druh stavby
Pocet podiazi PP/NP 1 | 3 |
Dispozice bytovych jednotek 1x2+1, 1x 5+1, nebytové prostory
Zastavéna plocha 1.NP (m?) 3056
Obestavény prostor (m?3) 1760
Jednotkova cena (K&m?) 3200
Bytova UP / Nebytova UP (m2) 270 | 78 |
Zapotitateina plocha (m?) 348
Garaz v objektu (podet stani)
Rok vystavby / dal$i Zivotnost (rokd) 18. stoleti | I
Opotrebeni celkové (%) 50,00
Technicky stav objektu neudrzovana - k ¢asteéné rekonstrukci
Vytapéni Ustfedni / etaZové - tuha paliva
Typ konstrukce domu zdéna zdivo cihelné a kamenné
Usporadéni mistnosti _pokoje jsou neprlichozi
Rozestavénost 100,00
Rekonstrukce celkova / dilgi (rok) & celkova O dilgi
Popis provedenych dilich rekonstrukci stfecha fasada x okna, dvefe  x_interiér
Pozemky
Parc. ¢. pozemk({i ve funkénim celku st. 53/1, st. 53/2, 2260
\Vyméra pozemkd celkem {m?) 625
Jednotkova cena (K&/m?) 250
Pristup k pozemk(im po zpevnéné komunikagi i ano
Napojeni na sité vlastni vefejne
Elektro : a 3]
\Vodovod: O x
Kanalizace (splaskova) : O 5]
Plynovod: O O
Kabelova sit: O
Dopravni dostupnost (do 10 min. pésky) O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem) [ dalnice / siinice 1. . X silnice L. i,
Okoli nemovitosti B4 bytovéa zéna O priimyslova zona O nakupni

Poloha v obci

okrajova &ast — bytové domy zdéné




REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 2 387 335 K¢
Vynosova hodnota
Vécna hodnota 2972 250 K¢&
Reprodukéni hodnota 5632 000 K¢
Obvykla cena 2000 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 156 250 K&

Minimalni cena v rekonstrukci

Kladné vlivy na cenu nemovitosti

Klidové misto v pfevazné rekrea&ni osadé dobfe dostupné odbockou ze silnice Prachatice - Cesky Krumlov,
pfijezd po zpevnéné komunikaci.
Byla provedena rekonstrukce budov.

Zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Nevybavenost osady s nutnym dojiZdénim za praci a sluzbami.

Budovy v poslednim obdobi jsou bez udrzby. Pres stfe$ni terasu zatéka do kuchyné provozni budovy, dal$i zatékani
a vnik plisné byl zjistén v pfizemnim bytu obytné budovy.

Ve skute&nosti na st. 53/2 je objekt bydleni, na st. 53/1 pak jina stavba. V minulosti pravdépodobné doslo k
zdméné a ja tfeba uvést do souladu.

Rozpéti redukovanych cen

Rozpéti jednotkovych cen porovnatelnych nemovitosti 700 aZ 8930 K&/m”

Primérna jednotkova cena porovnatelnych nemovitosti 7 060 K&/m”

Vyhodnoceni trhu, stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitosti a vhodnost zastavy

Trh v sou¢asné dobé preferuje jak pro rekreaci klidova mista s vyhledem, event. blizkost pfirody, lesa a pod.Dale pak
dobry technicky stav budov. Nemovitost se nachazi na okraji chranéné oblasti Blansky les, klidova osada, nemovitost
byla CasteCné rekonstruovana. Obytna ¢ast ma dva byty, umoznuje bydieni dvou generaci. Tyto kladné viivy
negativné naopak ovlivituje nemoznost zaméstnani v misté, zadné nakupni moznosti a dal$i sluzby spojené s
bydlenim. Negativné se zacina projevovat nedostatek udrzby obou budov kam zatéka a tvofi se plisné. Nutna dalsi
dilgi rekonstrukce a vklad prostfedkl. Tato kritéria sniZuji cenu nemovitosti coz znalec promita i do vysledné obvyklé
ceny oceriované nemovitosti.

l NALEZ

Situace

Prehled podkiadu Vypis z LV €. 23 pro k.u. Dobroc¢kov, obec Kti§, kopie KM, mistni Setfeni s prohlidkou a
posouzenim nemovitosti, Odhad obvyklé ceny nemovitosti ¢. 33/2011 ze dne 28.5.2011
znaice Bohumila Rebce, internetovd inzerce pro ziskani porovnatelné ceny

Charakteristika obce Obec Kti§ je mensi obci okresu Prachatice (cca 500 obyvatel), osada Bfezovik, k.U.
Dobro¢kov je jeji osadou. Osada je vybavena rozvody elektfiny, vody, kanalizace
svedena do spolecné sité a pak do vyhnivajiciho rybni¢ku. V obci Obecni Gfad, obchod,
pohostinstvi, podniky mistniho vyznamu a firma pro internetové domény.

Poloha nemovitosti Nemovitost v osadé Bfezovik v jeji navesni &asti.

Popis jednotlivych staveb

Zakladni popis Predmétem ocenéni jsou pozemky st. 53/1, st. 53/2 a ostatni plocha v k.i. Dobrockov,
obec Kti$ o celkové vymére 625 m? Jejich soudastmi jsou stavba rodinného domu o
tfech nadzemnich podlazich a jednom podzemnim, dale pak navazujici stavba
pfestavénych staji byvalého statku na spoleenskou (restauraéni) mistnost s kuchyni a
socialnim zazemim v pfizemi. V patie planovana uprava na ubytovaci prostory - dosud
neprovedeno. Pivodné obé& jmenované stavby slouzily jako zemédélska usedlost, k nim
nalezel jesté vymének ktery je oddélen a je ve vlastnictvi jiného majitele. V obytné Casti
se v soucasné dobé nachazeji dva byty které vznikly rekonstrukci v letech 2002-2003.
Skladba 1+2 a 1+5.
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Druh stavby - aéel vyuziti

Dispozicni reseni

Popis tech. stavu stavby

PiisluSenstvi stavby

Ve spolegenské &asti hlavni mistnost 47 m*, pomocné provozy 31 m°.

Dim pfipojen na elektfinu, vodu a kanalizaci. Topeni Gstfedni s kotiem na tuha paliva -
kotel spolecny pro obytnou i provozni ¢ast. Tepla voda z boileru natapéného kotlem
nebo dohfivaného elektfinou.

Na zapsanych pozemcich se nachazeji dvé budovy. Jedna zapsana jako objekt bydleni
na st. 53/1 a dalSi jako jina stavba na st. 53/2. Ve skute¢nosti na st. 53/2 je objekt
bydleni, na st. 53/1 pak jina stavba. V minulosti pravdépodobné doslo k zdméné a
ja treba uvést do souladu.

Objekt bydleni siouzi pro dva byty. V podzemnim podlaZi sklep, v pfizemi byt 2+1,
kotelna pro oba objekty, spoleCenska mistnost se za&zemim, kuchyné a socialni
zarizeni. Ve 2.n.p. a v podkrovi je dalsi byt ve skiadbé 5+1

Jedna se o puvodni zemédélskou usedlost pravdépodobné z 18. stoleti, nékolikrat
oddélen vymének od hlavni budovy pak doslo v roce 2002. Jednak upravena dispozice,
dale pak provedena rekonstrukce krovu, nova krytina, rozvody inz. siti, vyména oken,
nové podiahy, omitky a pod. Byvala staj prestavéna na spoleCenskou mistnost s
restauraénim provozem, kuchyni a socialnim zazemim. Nad témito prostory uvazovana
prestavba na ubytovaci pokoje, k tomuto nedoslo.

Drevnik, vjezdova vrata, pfipojky siti.

OCENENI

Vypocéet hodnoty pozemkti porovnhavacim zptusobem

Zakladni popis
oceriovanych pozemku

Jedna se o zastavéné plochy ocenovanymi stavbami s piilehlym dvorem, dale pak o
pfistupovy pozemek 2260 kde je zavazek pfistupu k objektu byvalého vyménku na st.
53/3.

Pfistup po zpevnéné komunikaci, napojeni na elektfinu a vodu. Kanalizace do
spoleéného svodu v osade.

Lokalita

Kti$ a okoli
Priimérna jednotkova cena

Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena

/kupni cena cena celkovy cena

m2 Ké Kéim? Kc Kéim?
1 1 250 250,00 1,00 250,00
250,00 Ké/m?2

Stanoveni a zduvodnéni

jednotkové ceny pozemku:

Cena pozemku byla odvozena od znamych prodejd a internetové inzerce v lokalité.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena

m? Ké/m? pozemku K&

zastavéna plocha a nadvori st. 53/1 308 250 77 000
zastavéna plocha a nadvori st. 53/2 163 250 40750
ostatni plochy 2260 154 250 38500
Celkova vyméra pozemku 625  Hodnota pozemkul celkem 156 250

Vypocet véché hodnoty staveb

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Nazev podlazi
Celkova

Zastavéna plocha
Podiahova plocha Koeficient

1.n.p.

305,00 m*®

Obestavény prostor













