ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 687-44/2016

NEMOVITA VEC: Rodinny diim, RD Nova Véelnice
Katastralni udaje : Kraj Jihocesky, okres Jindfichtiv Hradec, obec Nova Vcelnice, k.. Nova Velnice
Adresa nemovité véci:Husova 76, 378 42 Nova Véelnice

OBJEDNAVATEL: Ing. Eva Prochazkova, IC: 489 192 68, insolve&ni spravce
dluznika Martin Pouska, insolven¢ni Fizeni €. j. KSCB 41 INS 19424/2015
vedené u Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich,

Adresa objednavatele:  nam. Svobody 1548/5, 669 02 Znojmo

ZHOTOVITEL : Ing. Ivo Ludvik

Adresa zhotovitele: Celkovicka 445, 390 01 Tabor
IC: 46696997 telefon: 381 2517 16 e-mail: ivoludvik@soreta.cz
DIC: CZ6905221752  fax:

| UCEL OCENENI: Pro ucely insolvenéniho Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu) |

OBVYKLA CENA 990 000 K¢&
Datum mistniho Setfeni: 21.10. 2016 Stav ke dni : 21.10. 2016
Za pritomnosti: - - -
Pocet stran: 18 stran Pocet piiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

v Tabore, dne 29. 10. 2016 Ing. Ivo Ludvik



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro tcely insolven¢niho fizeni

[ZAakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovanég, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

TrZzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln€¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 t€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
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samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

IPFehled podkladii

Vypis z KN popt. informace z KN

Snimek katastralni mapy

Mistni Setieni

Informace sdélené objednatelem a i¢astniky mistniho Setieni
Informace z vetejnych zdroji

Odborna literatura a periodika

|Mist0pis |
Nemovitosti se nachdzi v obci Nova Vcelnice, na jejim severnim okraji v zastavbé rodinnych domt
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: X bytova zona O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zéna
[ ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zoéna

Pfipojky: /O voda B /0O kanalizace /0O plyn  |Pfipojky: [O/0Ovoda O/0O kanalizace 0O/0O plyn

vet. / vl (% / O elektro O telefon vet /vl. [/ O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD X Zeleznice [l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf O silnice IL,IIL.t¢

Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD

lPﬁstup k pozemku | zpevnéna komunikace[] nezpevnénd komunikace |

|Celkovy popis |
Rodinny diim s navazujicimi stavbami skladii ve dvotfe v zadni ¢asti stavby, ptivodné urcenych
pravdépodobné k zeméd¢€lské ¢innosti, napojeni na vef. sité s vyjimkou zemniho plynu, pozemky
zastavéné stavbami a pozemky ve funkénim celku.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

[X] Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[x] Stav stavby umoziuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci pifimo z vetejné [1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
Zastavni pravo

Exekuce

Ostatni rizika:

Stavby s vyrazné zhorSenym technickym
stavem




Stavby dlouhou dobu neuzivané
Stavby kapacitné pfedimenzované

| OCENENTI

Zikladni cena stavebnich pozemkii pro k.ui. Nova Vielnice:

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 150,00 Ké&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

OL1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
0O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - V ostatnich ptipadech Vi 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka | 0,95
06. Obc¢anska vybavenost v obci - Rozsifend vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku:
ZC =ZCv* 01 * 0 * O3 * O4 * Os * Og = 411,00 K&/m’

Vypocet hodnoty pozemki

Pozemky

Pozemek zastavény stavbou a pozemky tvoftici féni celek. Nadmérna vyméra pozemkti, pozemky
pfistupné pouze pies stavby. Jinak bez zvl. vlivi.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,680

Index polohy pozemku Ip = 0,910

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

INazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,03
- omezujici jeho vyuziti - Nadmérna velikost pozemku piistupného
pouze ze dvora oceflovanych staveb

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd padsma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi ] 0,00
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Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=0,970
i=1

Celkovy index I =17 * o * 1p = 0,680 * 0,970 * 0,910 = 0,600

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z["‘EC /r‘fzt]‘a Index  Koef. lflpgc /‘Eﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 411 - 0,600 246,60
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
RE Nazev &islo E]mz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 20 619,00 246,60 152 645,40
nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 49 170,00 246,60 41 922,-
§ 4 odst. 1 zahrada 51/3 1 000,00 246,60 246 600,-
Stavebni pozemky celkem 1789,00 441 167,40
Pozemky - zji$téna cena = 441 167,40 K¢

Vypocet vécné hodnoty stavby

Ocenéni dle vyhlasky

Znalci nebyla umoznéna detailni obhlidka nemovitosti. Udaje v posudku vychazeji z informaci
zjiSténych pfi mistnim Setfeni, z informaci poskytnutych vlastniky nebo uzivateli sousednich
nemovitosti a z odborného odhadu znalce.

Dvoupodlazni nepodsklepend zdéna stavba RD s ptidou. Zdivo cihlelné, stfecha sedlova, krytina
taskova. Napojeni na elektiinu 230 1 400V, voda z vetejného vodovodu, odkanalizovani do vetejné
kanalizace , vytapéni lokaln¢ kamny na pevnad paliva. Stafi stavby cca 100 rokd. Stavba se
zanedbanou udrzbou, technicky a moralné¢ zastarala.

Zatridéni pro potireby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlaZimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Zastavéné plochy a vySky podlazi



Nazev Zastaveéna. Konstr. vySka
plocha

1.N.P. 186,00 m? 320m

2.N.P. 186,00 m? 3,00m

Obestavény prostor

Vypoéet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m’]
1.N.P. (186)*(3,20) = 595,20 m°
2.N.P. (186)*(3,00) = 558,00 m°
Puda 428 = 428,00 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
1.N.P. NP 595,20 m°
2.N.P. NP 558,00 m°
Ptda Z 428,00 m°
Obestavény prostor - celkem: 1581,20 m°

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%]| Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,10 100 0,46 0,51
16. Vytapéni P 4,40 100 0,46 2,02
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00




20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni P 5,10 100 0,46 2,35
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 88,32
Koeficient vybaveni Ky: 0,8832

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K | UP | PP | St |Ziv.| Opot. | Opot. z
[%] | [%] [%] | [%] casti | celku
1. Zaklady S 7,100 100,00| 1,00 7,10, 8,03| 100| 150| 66,67 5,3536
2. Zdivo S| 22,30] 100,00 1,00| 22,30 25,25| 100| 120| 83,33| 21,0408
3. Stropy S 8,40 100,00| 1,00( 8,40 9,51| 100 120 83,33| 7,9247
4. Stiecha S 5,200 100,00| 1,00| 5,20] 5,89| 100 120| 83,33| 4,9081
5. Krytina S 3,200 100,00| 1,00{ 3,20 3,62| 100 103| 97,09 3,5147
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100,00 1,00({ 0,80, 0,91 10f 20 50,00( 0,4550
7. Vnitini omitky S 6,200 100,00 1,00f 6,20 7,02] 100| 102| 98,04| 6,8824
8. Fasadni omitky S 3,10 100,00| 1,00{ 3,10] 3,51| 100 102| 98,04 3,4412
10. Vnitini obklady S 2,300 100,00| 1,00 2,30 2,601 60| 62| 96,77 2,5160
11. Schody S 2,40 100,00 1,00 2,40{ 2,72| 100 110 90,91| 2,4728
12. Dvete S 3,30 100,00| 1,00 3,30 3,74| 100| 102 98,04| 3,6667
13. Okna S 5,200 100,00| 1,00| 5,20; 5,89| 100 102| 98,04| 5,7746
14. Podlahy obytnych mistnosti [P| 2,200 100,00| 0,46| 1,01f 1,14/ 60| 62| 96,77 1,1032
15. Podlahy ostatnich mistnosti |P 1,10 100,00f 0,46 0,51f 0,58] 100| 102| 98,04| 0,5686
16. Vytapéni P 4,40 100,00| 0,46 2,02 2,29 60 65| 92,31 2,1139
17. Elektroinstalace S 4,10 100,00 1,00{ 4,10] 4,64| 100( 100( 100,00 4,6400
18. Bleskosvod S 0,600 100,00/ 1,00f 0,60 0,68 100/ 100 100,00| 0,6800
19. Rozvod vody S 3,000 100,00| 1,00{ 3,00] 3,40| 100 100( 100,00 3,4000
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 2,04 40( 45| 88,89 1,8134
22. Kanalizace S 2,80 100,00| 1,00 2,80 3,17| 100 105| 95,24| 3,0191
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100,00 0,46( 0,23] 0,26/ 60( 60( 100,00( 0,2600
24. Vnitini vybaveni P 5,100 100,00| 0,46f 2,35 2,66 60| 60 100,00 2,6600
25. Zachod S 0,40 100,00 1,00{ 0,40 0,45| 60 65 92,31 0,4154
Opotiebeni: 88,6 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8832
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1370
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3727,61
Plnd cena:  1581,20 m® * 3 727,61 K&/m® = 5894 096,93 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 88,6 % /100) * 0,114




= 671 927,05 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdavodnéni pouziti moralniho opotfebeni

Stavba moraln¢ siln€ zanedbana vlivem zplisobu uzivani stavby a neprovadéni obmeény jednotlivych
stavebnich prvka

Moralni opotiebeni nelze uplatnit v plné vysi 5 % protoze celkové snizeni ceny stavby vlivem
opotiebeni nesmi piesahnout 85 % z ceny stavby.

Srazka za moralni opottebeni: 671 927,05 * 0 % = - 0,- K¢

Ocenéni dle vyhlasky - zjiSténa cena = 671 927,05 K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 372,00 m*
Obestavény prostor: 1581,20 m?
Zastaveéna plocha: 186,00 m?
Plocha pozemku: 1 789,00 m?

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: Prodej rodinného domu 120 m2, pozemek 1 086 m2
Prodame stavebni pozemek s velkym domem urcenym k rekonstrukci na velmi dobfie ptistupném
misté¢ v Nové Vcelnici. MoZno vyuzit na bydleni i komerci.

Lokalita Nadrazni ulice, Nova V¢elnice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K&/m®
1,03 3857
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
120,00 m* 1086 m° 450 000 K¢ 3 750 K¢/m®

Nazev: Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 238 m2
Prodej rodinného domu v centru obce Nova Velnice. Obytna ¢ast o dispozici 5+1: v pfizemi 3+1 s
koupelnou a samostatnym WC, v patte dalsi 2 pokoje, technickd mistnost, WC, piida a terasa.
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Podlahova plocha cca 130 m2. Diim je ¢aste¢né podsklepen, ve sklepé o CP 26 m2 se nachazi kopana
studna s novymi rozvody a ¢erpadlem, dale plynovy kotel a kotel na tuha paliva. Oba kotle jsou
napojeny na Ustfedni topeni, ohfev vody bojlerem. Krov ve velmi dobrém stavu, na stiese profilované
hlinikové Sablony. SmiSené zdivo - kdmen a cihla. Na diim navazuje kiilna, dilna, garaz a uzavieny
dvitir o CP 70 m2. Do domu jsou 2 vstupy - z navazujiciho parku nebo z ulice - vstup pies dvir. V
mist¢ je veskera obCanska vybavenost.

Lokalita B. Smetany, Nova V¢elnice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,75
K5 Celkovy stav 0,85
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K&/m®
0,43 5141
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
150,00 m? 238 m* 1 779 000 K& 11 860 K&/m®
Nazev: Prodej rodinného domu 180 m2, pozemek 426 m2

Rodinny diim po celkové rekonstrukei, ktera byla udélana s dirazem na kvalitni provedeni.
Nemovitost 1ze vyuZit jako investice s moZnosti prondjmu. Dim ma 2 byty dispozi¢né 3+1, kazdy byt
ma svij vlastni vchod. Pfizemni byt dispozi¢né 3+1. Z piedsing se dostanete do obyvaciho pokoje s
krbovymi kamny. Déale kuchyné¢ s jidelnim koutem, loZnice, pokoj a koupelna s WC.Topenti je
vyfeSeno podlahovym topenim a ustfednim topenim na plyn. Dispozice podkrovi: 3+1 koupelna s
WC, kuchyné, obyvaci pokoj, loznice a pokoj. Tento byt je vyfeSen jako letni sidlo. Pro bydleni v
zimnim obdobi 1ze vyiesit vytapéni krbovymi kamny s vyménikem nebo se napojit na plynovy kotel
z ptizemniho bytu.Podkrovni ¢ast se stdle dokoncuje: ( kuchyné a koupelna).Na zahradé kryté
posezeni pro letni grilovani. K domu lze ptikoupit pozemek o vymeéte 316 m2 od pozemkoveého
fondu.Mésto Nova Vcelnice ma veskerou obcanskou vybavenost (Skola, Skolka, zdravotni stfedisko,
1ékarna atd.) Uzasny doim, kterym vazné zajemce radi provedeme. Pro vice informaci a prohlidku
volejte makléfe. Doporucujeme! Pomiizeme Vam zajistit financovani. Zakazka ¢islo: 69571. Tt.
energ. naro¢nosti budovy G

Lokalita Nova V¢elnice, okres Jindfichuv Hradec

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90




Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy koef. Upravena j. cena

Kc K&/m?®
0,43 4748

UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
180,00 m? 426 m? 1 995 000 K& 11 083 K&/m?

Nazev: Prodej rodinného domu 130 m2, pozemek 832 m2

Prodej zrekonstruovaného rodinného domu se zahradou v Nové Vcelnici, 12 km od Jindfichova
Hradce Tato nemovitost se nachazi téméft na okraji Nové VEelnice s perfektni dojezdovou vzdalenosti
do Jindfichova Hradce. Celkové jsou zde 2 obytna podlazi + ptidni prostor a sklep. Dispozice domu je
4+1. V dome jsou 2 koupelny a 2 toalety. Dim je po kompletni rekonstrukci. Vytapéji je feSeno
kombinaci plynového kotle a kotle na tuhd paliva. Celkové ma pozemek 832 m2 (z toho je 755 m
zahrada a 77 m2 je zastavéna plocha). Velikou vyhodou je jiz zminéna uzaviend zahrada s ovocnymi
stromy, posezenim, herni ¢asti pro déti a garazi. V Nové VEelnici najdeme z ob&anského vybaveni

cv v

poskytneme pii osobnim jednani. S vyfizenim hypotecniho Gvéru bezplatné pomiiZeme.
Lokalita Nova Véelnice, okres Jindfichiv Hradec i
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,80
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc K&/m’
0,30 5 856
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
130,00 m 832 m’ 2 499 000 K¢ 19 223 K¢/m®

Nazev: Prodej rodinného domu 300 m2, pozemek 28 287 m2

Nabizime k prodeji dvougeneracni rodinny ditm o CP 28.287 m2 v obci Brabec u Nové Véelnice.
Ptilehlé pozemky maji rozlohu 10.480 m2. Pfedzahradka 620 m2. Vnitini dvorek, dilna, pradelna,
udirna, chlév, 2x stodola. V 1 NP voda v plastu. Topeni na tuha paliva. 2 NP topeni na tuh4 paliva,
rozvod ustfedniho topeni. Veskera obCanskd vybavenost v obci Nova Vcelnice 1 km. Mozno
financovat vyhodnou hypotékou.

Lokalita Brabec, Nova V¢elnice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce ceny dle zdroje informaci 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,75
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K5 Celkovy stav 0,90

Celkovy koef. Upravena j. cena

K6 Vliv pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Kc
0,52
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena
300,00 m’ 28287 m° 2 890 000 K&

K&/m?

4974
Jednotkova cena

9 633 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena

Primérné jednotkova porovnavaci cena

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Stanovena jednotkova porovnavaci cena

Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny

[Nadmeérna nemovitost *0,80 =

Vysledna porovnavaci hodnota

3 857 K&/m®
4915 K&/m?
5856 K&/m?
4915 K&/m?
372,00 m?
1 828 380,- K&
1 462 704,00
1462 704 K&

-11 -




REKAPITULACE OCENENI

Porovnévaci hodnota 1462 704 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 1113094 K¢
Hodnota pozemku 441 167 K&
Obvykla cena
990 000 K¢
slovy: devétsetdevadesattisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

S ohledem na stav ocenovanych nemovitosti, nabidku nemovitosti na relevantnim trhu a nastaveni
trzniho sentimentu stanovuji obvyklou cenu oceiovanych nemovitosti jako celku tak, jak je vyse

uvedena.

V Tébote 29. 10. 2016

Ing. Ivo Ludvik

Celkovicka 445

390 01 Tabor

telefon: 381 2517 16
e-mail: ivoludvik@soreta.cz

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ceskych Budgjovicich ze dne 29. 10. 1997, &.j. Spr 1454/97, pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro
odhady nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 687-44/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. F 687-44/2016.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti popf. informace z KN 2
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace 2
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VYPIS Z KATASTRU HEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.09.2015 20:15:02

Vyhotoveno hezdplané dalkovim piistypes pro aéel: Insolvednl fizeal, 7. KSCB §1INS 19424/2015pm Eva
Frochazhovad, ing.

Okres: CZ0313 Jind¥ichiv Hradec Obec:
Kat .qzemi: 705322 Nova Véelnice

546801 Nova Vcelnice
List vlastnictwvi: 397
¥ kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlestnik, jiny oprdvaeny Identifikdtor Podil
Vlastnické préve
Pouska Martin, nam 5. kvétna 130, 37816 Lommice nad 79090371416
Luznici
B Nemovitosti
Pozamy
Parcela Vimére [m2] Drulz pozemku Spiisob vyusiti Eptisob ochrairy
St. 20 619 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: Nova Véelnice, ¢.p. 76, rod.dim
Stavba stoji ma pozemku p.é.: St. 20

49 170 zahrada zemédélsky pudni
fond
5173 1000 zahrada zemédélsky pudni
fond
El Jind prdve - Bez zapisu
o] Cezeni vlasinického préve
Typ vztahu

Oprévnéni pro Povimmiost k

° Zastawni pravo smluvni

Pohledavky ve vysi 1 900 000, - K& s prisluSenstvim a budouci pohledavky, které wvzniknou
do 20.12.2095 do vySe 3 800 000,- K&.

Hypotecni banka, a.s., Radlicka Parcela: St. 20 ¥-575/2014-303
3337150, Radlice, 15000 Praha 5, Parcela: 49 ¥-575§2014-303
RC/ICO: 13584324 Parcela: 5173 ¥-575/2014-303

Listine Smlouva o z¥izeni ziastavniho prava podle ab&.z. €. 3200/356167-03/13701-002/00/R
ze dne 08.01.2014. Pravni ucinky zdpisu ke dni 13.02.2014. Zapis proveden dne
18.03.2014; uloZeno na prac. Jindi¥ichiv Hradec

¥-575/2014-303
Pofedi k 13.02.2014 10:10

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Z-1253f2014-303
Listime Smlouva o ziizeni zastawniho prava podle ob&.z. €. 3200/356167-03/13/01-
002/00/R ze dne 08.01.2014. Pravni Wwinky zapisu ke dni 13.02.2014. Zapis
proveden dne 18.03.2014; uloZeno na prac. Jindi¥ichiv Hradec

¥-575/2014-303
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Z-125372014-303
Listime Smlouva o zrizeni zastawniho prava podle ob&.z. &. 3200/356167-03713/01-
002/00/R ze dne 08.01.2014. Pravni Wwinky zapisu ke dni 13.02.2014. Zapis
proveden dne 18.03.2014; uloZeno na prac. Jind¥ichiv Hradec

¥-57572014-303
Nermovitost: Fsou v usermam obvode, ve Xteraw vpXoRdvd SLRLRI sprave Xitastrx Rewvitostz (X
Katastriln{ 6¥ad pro Jihofeskf kraj, XKatastrdln{ pracovi¥t# Jindfichdv Hradec, kéd: 202,
strana 1

-14 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2015 10:15:02

Okres: CZ0313 Jindiichiuv Hradec Obec: 546801 Nova Vcelnice

Kat .\izemi: 705322 Nova Véelnice List wlastnictwi: 397
¥ kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vzitahu
Oprévaaéni pro

Povimmost &

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 20 Z-156/2015-303
Parcela: 49 Z-1562015-303
Parcela: 5143 Z-156/2015-303

Listime Exekuféni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Litamérice 124EX-
94972010 -66 ze dne 12.01.2015. Pravni moc ke dni 03.02.2015. Pravni Wwinky
zapisu ke dni 12.01.2015. Zapis proveden dne 13.02.2015; uloZeno na prac.
Jind¥ichuv Hradec

Z-156/2015-303

Listime UWyrozuméni souwdniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad

Litamé¥ice 124EX-94972010 -78 ze dne 05.02.2015. Pravni Wwinky zapisu ke dni

06.02.2015. Zapis proveden dne 20.02.2015; uloZeno na prac. Jindiichuv
Hradec

Z-558/2015-303

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby @ wpozorneni - Bez zapisu

E Nebyvaci tituly e jiné podkledy zdpisu
Listine

o Smlouva kupni ze dne 11.01.2014. Pravni Wwinky zapisu ke dni 03.03.2014. Zapis proveden
dne 28.03.2014.

¥-918/2014-303
Pro: Pouska Martin, nam. 5. kvétna 130, 37816 Lamnice nad LuZnici RE/IE0: 790903F1416

F Vztak bonitovanych piudné ekologickych jedmotek (BPEJ) k parceldm

Parcela LPET

Vména [m2]
49 74700 170
5173 74700 1000

Pokud je vyméra bomitnick dild parcel mendi nef vimére parcely. zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v tmemmim obvodu, ve kterém vykomdvd stdtni sprdwu ketastru memovitosti CR:

Katastrdlni uiad pro Jikodesky kraj, Katastrilni pracovisté Jindiichuv Hradec, kod: 303.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 11.09.2015 10:46:09
Cesky trad zeméméiicky @ katastrdlni - SCD

Nemovitostl Fsox v usermam oovody, ve kteraw vpXorave SCILRI sprave Xatestrx ewvitosez (X

Katastriln{ 6fad pro Jihofeskf kraj, XKatastrdln{ pracovi¥t#é Jindfichdw Hradec, kéd: 202.
strana 4
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