Znalecky posudek

C. 289-14/2017

0 cené nemovitych véci:

pozemku p. €. st. 42/2 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je rodinny ddm &. p. 173,
vCetné soucasti a pfisludenstvi, vée v obci Blatnice pod Svatym Antoninkem, na LV 681 pro k. u.
Blatnice pod Svatym Antoninkem (kod 605310).

Uéel posudku: zjisténi ceny obvyklé
Objednatel posudku: JUD'l;. Filip Punda, PraZska 100/, 377 01 JindfichQv Hradec

Posudek vypracoval: Ing. Jitka Koluchova, znalec, bytem Martina Benky 13, 695 01 Hodonin

Datum mistniho Setfeni: 9. 3. 2017

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 9. 3. 2017

Zvlastni poZadavky objednatele: nejsou

V Hodoniné dne 19. 3. 2017

Tento znalecky posudek obsahuje 28 stran véetné pfiloh a pfedava se ve dvou vyhotovenich.




1. Nalez
1.1 Podklady pro vypracovani posudku
Pro vypracovani posudku byly pouZity nasledujici podklady:

1.1.1  Informace o pozemku p. &. st. 42/2 ze dne 10. 3. 2017, LV 681
Viastnik: Kristyna Zybalova, &. p. 173, 69671 Blatnice pod Svatym Antoninkem
Nemovitosti-pozemek: p. &. st. 42/2, vyméra 589 m?, zastavéna plocha a nadvofi,
v k. U. Blatnice pod Svatym Antoninkem (605310), sou&asti je stavba, budova, ¢. p. 173,
rodinny ddm
Zplsob ochrany nemovitosti: zadny zapis
Omezeni viastnického prava:

o exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

+ zahdjeni exekuce

e zakaz zatizeni

s zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy: Zadny zapis
Seznam BPEJ: parcela nema evidované BPEJ
Kopie katastralni mapy ze dne 10. 3. 2017 z www.cuzk.cz
Vysledky mistniho $etfeni ze dne 9. 3. 2017 za Uc¢asti pana Davida Fonseca.
Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudinim znéni ke dni ocenéni a vyhlaska MF
CR ¢&. 441/2013 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni
vyhlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢ 345/2015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb. a vyhlasky
¢. 443/2016 Sb..
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1.2 Popis ocefiovanych objekti

Piedmétem ocenéni je stavebni pozemek p. &. KN 42/2 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti
je rodinny dim &. p. 173, vée v obci Blatnice pod Svatym Antoninkem a v katastralnim uzemi Blatnice
pod Svatym Antoninkem (kéd 605310), zapsano v katastru nemovitosti na LV 681.

Blatnice pod Svatym Antoninkem je obec s 2 068 obyvateli. Nachazi se na jizni Moravé, v okrese
Hodonin, cca 14 km jizné od Uherského Hradi$té a 27 km severovychodné od mésta Hodonina. Obci
~g rozéifenou plsobnosti je cca 6 km vzdalené mésto Veseli nad Moravou. Blatnice pod Svatym
Antoninkem le2i na Upati Bilych Karpat, pod vrcholy Svaty Antoninek, Stfeckiiv kopec a Rohag. Obci
protéka potok Svodnice. V okoli obce je pfevazné zemédeélska krajina (pole, vinohrady, les). V obci se
kfizuji dva vyznamné silniéni tahy, a to silnice vedouci z Veseli nad Moravou pfes Blatnici
na Slovensko do Nového Mésta nad Vahom a silnice vedouci z Uherskeho Ostrohu k hrani¢nimu
ptechodu Velka nad Velitkou - Vrbovce. Kolem obce vede Zelezniéni trat’ a je zde Zelezni¢ni viakova
zastavka. V obci se nachazi zakladni sit obchod(l a sluzeb, postovni UFfad, obecni Gfad, zdravotnicka
zaffzeni — ambulantni péle (prakticky, détsky lékaf, stomatolog), |ékdrna, matefska 3kola, zakladni
Skola, knihovna, muzeum, vesnicka pamatkova rezervace vinnych sklepl, kulturni ddm.
Ze sportovnich zafizeni jsou to fotbalové hfisté, viceutelové hristé, sportovni hala a tenisove kurty,
koupali§té. Jsou zde pohostinstvi, restaurace, vinné sklepy, penziony, turisticka ubytovna a ubytovani
v soukromi.

Ocefované nemovité véci, pozemek p. & st. 42/2 s rodinnym domem ¢&. p. 173 a pfislusenstvim
se nachazeji ve vnitfini severozapadni &asti obce, v blizkosti centra obce, u hlavni komunikace
vedouci k obci Uhersky Ostroh. Okolni zastavbu tvofi pfevazné rodinné domy. Vzdalenost do centra
obce (obecni Gfad) je cca 340 m. Vzdalenost k autobusové zastavce je cca 290 m. Zelezniéni
zastavka je ve vzdalenosti cca 2,1 km. Parkovaci moznosti jsou dobré, v zastfeSeném prljezdu
na ocefiovaném pozemku a na mistnich komunikacich v okoli domu. V misté je moZnost napojeni
na rozvod elektfiny, vodovod, plynovod a kanalizaci.

Rodinny dam &. p. 173 na pozemku p. &. st. 42/2 a pozemek p. &. st. 42/2 vCetné viech soucasti
a pfislusenstvi tvofi funkeni celek.

Pfistup a pfijezd k ocefiovanému pozemku p. ¢. st. 42/2 je ze statni silnice I. tfidy €. 71 na pozemku
p. & KN 6390/34 (LV 2045 — Reditelstvi silnic a dalnic CR) po zpevnéné mistni komunikaci
na pozemcich p. &. KN 6369/2 a p. &¢. KN 6390/5 (LV 10001 — obec Blatnice pod Svatym Antoninkem).
Z uliéni strany tvofi hranici s vefejnym prostranstvim budova rodinného domu €. p. 173 na pozemku
p. & st. 42/2. Od souseda po pravé strané (pozemek p. &. KN 6885, LV 176) ocenovany pozemek
oddélen neni, hranici tvofi ocefiované stavby a oploceni na pozemku p. &. st. 42/2. Hranici se sousedy
po levé strané (RD &. p. 524 na pozemku p. &. st. 42/1, pozemek p. €. st. 42/1, LV 954 a pozemek
p. & st 42/3, LV 3020) tvoii budovy a oploceni sousedl. Na ocefiovany pozemek p. &. st. 42/2




(LV 681) navazuje, v zahradni ¢asti, pozemek p. ¢ KN 266/2 (LV 176). Pozemky jsou od sebe
vzajemné oddéleny nejsou.

Na ocefiovaném pozemku p. & st 42/2 se nachazi rodinny diim &. p. 173, vedlej§i stavby —
zastie§eny prljezd, ktery stavebné navazuje na rodinny dim ¢&. p. 173, vedlejsi stavba €. |, ktera
stavebné navazuje na rodinny dim &. p. 173, vedleji stavba &. I, ktera stavebné navazuje na vedlejsi
stavbu €. 1, vedlej$i stavba ¢&. I, ktera stavebné navazuje na vedlej§i stavbu €. Il, venkovni tpravy -
vodovodni a kanalizaéni pfipojka, zpevnéna plocha kolem rodinného domu z betonové dlazby
a z litého betonu, venkovni schody vedouci do |. nadzemniho podlazi rodinného domu a venkovni
schody vedouci do |. podzemniho podlazi rodinného domu, oploceni se vstupni brankou ve dvorni
¢asti oddélujici dvorni ¢ast u rodinného domu od dvorni &asti u vediejSich staveb |, It a lll, oploceni se
vstupni branou oddeélujici dvorni &ast od zahradni &asti, studna a trvaly porost — ofeS$ak vlassky
(1 kus).

Rodinny diim je fadovy vnitini, jednopodlazni, se sedlovou stfechou, s pddnim prostorem stavebne
neupravenym k bydleni, ¢aste¢né podsklepeny. Pddorysné ma pfiblizné tvar obdelniku.
Do rodinného domu se vchazi, z uliéni ¢asti, hlavnimi vstupnimi dvefmi, nebo vraty pfes zastieSeny
prijezd a vstupnimi dvefmi ze dvorni &asti.

Dim je napojen pfipojkou na zdroj nizkého napéti — vzdudné vedeni kabeld nn, na vefejnou
vodovodni a kanalizaéni sit.

Dle vypisu z katastru nemovitosti nejsou ocefiované nemovité véci zatizeny vécnymi bfemeny.
Nemovitost je zatizena zastavnimi pravy.

2. POSUDEK

Ocenéni podle cenového prepisu

a to: zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakond (zakon o ocefovani
majetku) a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona €.151/1997Sb. o ocefiovani majetku
(ocefovaci vyhlaska), ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky
¢. 53/2016 Sb. a vyhlasky &. 443/2016 Sb..

2.1 Rodinny ddm - § 35
2.1.1 Popis -
‘Dim je fadovy vnitini, jednopodlazni, se sedlovou stfechou, s pGdnim prostorem stavebné
neupravenym pro Gcely bydleni, ¢aste¢né podsklepeny.
Pldorys domu ma tvar obdélnika.
Dm neni obydleny. Dle dostupnych informaci byl plvodni objekt postaven v roce 1938. V letech 1985
az 1987 byla provedena pfestavba objektu a jeho rekolaudace na rodinny dim. Vroce 2015 byla
provedena rekonstrukce obytné &asti (I. NP), kterd spotivala ve vyméné rozvodi topeni,
elektroinstalace, provedeni novych omitek, podhledi SDK véetné osazeni svitidel, keramickych
obklad(l v koupeln&, mistnosti WC, provedeni keramické dlazby v mistnosti koupelny, WC, kuchyne,
na chodb&, poloZeni podiahovych krytin (lamino) v obytnych mistnostech a na chodbé a vyméneé
stavajicich dvojitych oken (kromé& dvou obytnych mistnosti) a vstupnich dvefi za nova plastova.
Do domu se vstupuje z ulice, hlavnimi vstupnimi dvefmi, nebo vstupnimi vraty pfes zastfe$eny prijezd
a vstupnimi dveimi ve dvorni ¢asti. Za hlavnimi vstupnimi dvefmi z ulice je zadvefi, odtud vedou
schody na chodbu. Po levé strané chodby jsou dvefe vedouci do obytné mistnosti s kuchyriskym
koutem a jidelnou, s okny orientovanymi do ulice, na severovychod a do dvora, na jihovychod. Dale
dvefe vedouci do mistnosti WC, nasleduji vstupni dvefe do dvorni ¢asti, dvefe vedouci do koupelny
a dvefe vedouci do obytné mistnosti. V Cele chodby jsou dvefe vedouci do dvou obytnych mistnosti,
z nichz jedna je priichozi. Okna z obytnych mistnosti jsou orientovana do dvora, na jihovychod.
Do I. podzemniho podlaZi se vstupuje ze dvorni ¢asti po venkovnich schodech. V1. podzemnim
podiazi se nachazi pét sklepnich mistnosti véetné kotelny.
Do pldniho prostoru se vstupuje ze dvora, otvorem ve stropni konstrukci zastfeSeného prijezdu,
nebo z vnitiniho prostoru vedlejsi stavby &. Il, otvorem ve stropni konstrukci.
Konstrukce a vybaveni
Zaklady jsou plvodni, s nefunkéniizolaci proti zemni vihkosti. Obvodové zdivo je z cihel, tloustky
450 mm.
Stropy vI. podzemnim podlaZi jsou kienbitkové vyzdivané do zocelovych nosnikd. Stropy
v I. nadzemnim podlazi jsou s rovnym podhledem. Stfecha je sedlova, s dfevénym krovem. Krytina
stfechy je z palenych tasek.
Kiempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Povrchy vnitinich stén a stropl jsou vapenné hladké, opatfeny malbou. Fasadni omitka domu je
vapenna Stukova.




Vnitfni keramické obklady jsou v koupelné, v mistnosti WC a v kuchyni.

Vnitini dvefe jsou hladké piné a &aste¢né prosklené. Okna jsou nova plastova, ve dvou obytnych
mistnostech jsou plvodni dfevéna dvojitd. Okna v I. podzemnim podlazi jsou jednoducha kovova.
Venkovni dvefe jsou plastové, ¢asteéné prosklené.

Podlahy v obytnych mistnostech jsou plovouci laminatové, vjedné obytné mistnosti je podlaha
s povrchovou Upravou z PVC, v koupelné, mistnosti WC a v kuchyni je podlaha z keramické dlazby,
na chodbé je podlaha z keramické dlazby (u vstupl do domu) a plovouci laminatova. V I. podzemnim
podlazi jsou podlahy betonové a cihelné.

Elektroinstalace je svételna a motorova. Dim je opatfen bleskosvodem (pravdépodobné nefunkéni).
V dome je rozvod vody do kuchyné, koupelny, WC. Ohfev teplé vody je zajistén elektrickym bojlerem
umisténym v |. podzemnim podlazi.

Objekt byl vytapén kotlem na peletky umisténym v . podzemnim podlazi. Ke dni mistniho $etfeni
zdroj vytapéni chybi. Kanalizace je provedena z kuchyné, koupelny a WC. Vnitini hygienické zafizeni
- vana, sprchovy kout, umyvadia, WC.

Zafizeni kuchyné — chybi.

Zvlastni vybaveni neni.

Zjisténé zavady:

Nefunkéni izolace proti zemni vihkosti, coz se projevuje vzlinanim zemni vihkosti obvodovymi zdmi
v |. podzemnim podlaZzi. Misty zatéka stfe$ni krytinou. V obytné mistnosti na konci chodby je trhlina
v omitce, mezi konstrukci stropu a obvodovou zdi ze strany dvora. Fasadni omitka je v nevyhovujicim
stavu. Chybi dokongit zaruberi a osadit dvefe na chodb&, nejsou provedeny malby na chodbé,
ve dvou obytnych mistnostech na konci chodby chybi otopna télesa. Omitky, malby , vypiné okennich
a dvefnich otvoru v téchto obytnych mistnostech jsou plvodni. Chybi zdroj vytapéni objektu — kotel
na tuha paliva, chybi zafizeni kuchyné (sporak, odsaval par). Prostory v |. podzemnim podlazi jsou
v plvodnim stavu, bez jakékoli idrZby.

2.1.2 Vymery pro ocenéni:
Méfeni a vypoCet vymeér se provede dle pfilohy &islo 1 k vyhlasce &. 443/2016 Sb.
Obestavény prostor stavby (OP) se vypoéte jako soucet obestavéného prostoru spodni stavby (Os),
vrchni stavby (Ov) a zastfeseni (Oz). Obestavény prostor zaklad( se neuvazuje:
' OP =0s + Ov + 0z
Sitka domu 5,70m, délka nepodsklepené &asti 6,12m, délka podsklepené &asti 19,73m, svétla vyska I.
podzemniho podlazi 2,66m svétla vyska |. nadzemniho podlazi 2,67m a 3,25m vyska pudniho
prostoru 3,40m a 4,00m, plvodni &asti domu 2,30m, primérna vyska soklu 0,40m. Upozornéni: pro
vypocet bylo pouzito ustanoveni pfilohy €. 1, odst. 3.1 (3), (4).
a) Obestavény prostor spodni stavby (Os)

Os = 5,70m x 19,73m x (2,66m + 0,30m) = 332,88 m®
b) Obestavény prostor vrchni stavby (Ov)

Ov=(570m x 19,73m x (2,67m + 0,30m)) + (5,70m x 6,12m) x (0,40m + 3,25m + 0,85m))

= 490,99 m®

¢) Obestavény prostor zastieSeni (0z)

Oz = (5,70m x 19,73m x 3,40m/2) + (5,70m x 6,12m x 4,00m/2) = 260,95 m®

Obestavény prostor celkem:

OP =0Os + Ov + Oz = 332,88 m® + 490,99 m® + 260,95 m® = 1 084,82 m®

Zastavéna plocha:
I. nadzemni podlazi: 5,70m x 19,73m + 5,70m x 6,12m = 147,35m2
I. podzemni podlazi: 5,70m x 19,73m = 112,46m?

codlaZnost: 112,46 + 147,35/147,35 = 1,76

2.1.3 Zjidténi charakteru objektu

Objekt je Castetné podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim, se $ikmou stfechou, bez pidniho
storu stavebné upraveného k bydleni, konstrukce zdéna. Dim nema zadné provozni mistnosti, ma
. samostatny byt.

dokon&eného rodinného domu o obestavéném prostoru do 1100m?® se zjisti vynasobenim pottu
bestavéného prostoru zakladni cenou dle pfilohy &. 24, tab. . 1, upravenou podle § 35, odstavce
‘2 indexem trhu Iy a indexem polohy lp.




2.1.4 Cena rodinného domu, § 35

Ocenéni dokonéeného rodinného domu porovnavacim zplsobem podle § 35 a pfiloh &. 24 a 3 vyhlasky

Blatnice pod Svatym Antoninkem

Maly lexikon obci CR 2016 Pocet obyvatel obce 2068
Kraj Jihomorav.
Zakladni cena pfiloha €. 24, tab. 1: Z2C K&/m® 2484
index trhu: IT - pfiloha &. 3, tabulka €. 1
Znak €. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Ti
P1 Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 1. Poptavka odpovida nabidce 0,00
P2 Viastnické vztahy V. Pozemek se stavbou, stejny viastnik 0,00
P3 Zmény v okoli 11 Bez vlivu 0,00
P4 Vliv pravnich vztahl na prodejnost . Bez vlivu 0,00
P5 Ostatni neuvedeneé il. Bez vlivu 0,00
P86 Povodiova rizika V. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
index trhu: IT=P6x (1 + 3% P1-5) 1,000
Index polohy pro pozemky: Ip - pfiloha &. 3, tabulka €. 3
gnak Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Druh a Gcel uZiti stavby l. Rodinny dim 1,00
P2 Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP l. Rezidenéni zastavba 0,04
P3 Poloha pozemku v obci 11 Navazujici na stfed obce 0,02
P4 MozZnost napojeni na inZzenyrské sité v obci . Pozemek Ize napojit na veskeré IS 0,00
4P5 Obé&anska vybavenost v okoli pozemku l. V okoli je dostupna o.v. obce 0,00
Komun. zpevn., moznost parkovani na
P& Dopravni dostupnost Vi, pozemku 0,01
P7 Hromadna doprava il. Zastavka HD nad 200 m -0,01
Poloha pozemku z hlediska komeréni
P8 vyuZitelnosti 1. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
P9 Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
P10 | Nezaméstnanost l. Vy$§i nez je primér v kraji -0,01
P11 Viivy neuvedené I Bez daldich viivl 0,00
index polohy: IP = P1 x (1 +3 P2-11) 1,050
index konstrukce a vybaveni: lv - pfiloha &. 24, tabulka €. 2
Znak
Z. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Vi
Podsklep. - s jednim nadzemnim
0 | Typ stavby il podiazim C
1 | Druh stavby 1. Radovy RD -0,01
2 | Provedeni obvodovych stén 118 Zdivo cihelné a tvarnicové 0,00
3 | Tloustka obvodovych stén . 45cm 0,00
4 | Podlaznost il 1,76 0,01
% | Napojeni na vefejné sité V. Ptipojka elekiro, voda, kanalizace 0,04
£ Zpusob vytapéni stavby 11l Ustfedni 0,00
7 . Zakladni pfisluSenstvi v RD 1. Upiné - standardni provedeni 0,00
%  QOstatni vybaveni v RD I Bez dal$iho vybaveni 0,00
- Wenkovni Upravy l. Zanedbatelného rozsahu -0,05
1 wediej8i stavby tvofici pfislusenstvi k RD 1A Vedlej$i stavby nad 25m2 0,00
%% Pozemky ve funkénim celku se stavbou H. Od 300 m2 do 800 m2 0,00




12 | Kritérium jinde neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
-0,01

13 | Stavebné-technicky stav il Stavba se zanedbanou GdrZbou 0,85
$|s=1-0,005xy 79 0,61

S | upravené ‘ 0,61
Index konstrukce a vybaveni: lv = (1 + V1-12) x V13 0,513
Zakladni cena upravena: ZCU =ZC x Iv Ké&/m3 1274,29
Obestavény prostor rodinného domu m3 1084,82
Cena RD (v&.pfisl.) bez pozemku: CSp=0OPxZCUxITxIP K& | 1451494,04
Zaokrouhleno dle § 50 K& | 1451 490,00

Cena rodinného domu na pozemku p. €. st. 42/2 ke dni odhadu &ini 1 451 490 K&.

2.2 Vedlejsi stavby, § 16
Jako vedlejSi stavby jsou ocenény: zastfeSeny prijezd, vedlej$i stavba ¢. |, vedlej§i stavba ¢&. |l
a vedlejsi stavba ¢&. lIl. ,

2.2.1 Vedlejsi stavba €. |

2.2.1.1 Popis

Jedna se o jednopodlazni nepodsklepenou stavbu se §ikmou stfechou, stavebné& navazujici
na rodinny dim, situovanou ve dvorni ¢asti.

Vstup do stavby je jednokfidlovymi dvefmi ze dvorni &asti. Za vstupnimi dvefmi je mistnost, ze které
se vstupuje po schodech na podestu, ze kiteré vedou po levé strané dvefe do dali mistnosti (tato
nebyla znalci zpfistupnéna). Po pravé strané je zazdény otvor ve zdi, po dvefich, které propojovaly
-obytnou Cast s vedlejsi stavbou.

Nosné zdi jsou zdeéné zcihel, tloustky 0,45m. Zaklady jsou pravdépodobné bézného provedeni,
s izolaci proti zemni vihkosti. Stfecha je §ikma. Stfedni krytina je z palenych stfe$nich tasek. Stropy
jsou s rovnym podhledem. Denni osvétleni je zaji$téno dvéma otvory v obvodové zdi vyplnénymi
jednoduchym pevnym oknem s kovovou miizkou a sklobetonovymi tvarnicemi. Vnéj$i omitky jsou
vapenne $tukové. Vstupni dvefe jsou dievéné. Podlaha je z keramické dlazby. Vnitini omitky jsou
vapenné Stukove. Elektroinstalace je svételna a motorova.

Na objektu byly zjistény nasledujici vady: Objekt je ve velmi zanedbaném stavu bez jakékoli udrzby.

2.2.1.2 Vyméry pro ocenéni

délka 5,19m, Sitka 5,70m, svétla vySka |. nadzemniho podiazi 3,70m aZz 3,40m, vyska stiesni
«onstrukce 3,40m, vySka budovy bez stfesni konstrukce 4,90m

Cbestavény prostor:

TP =570m x5,19m x (4,90m + 3,40m/2) = 195,25 m°

Zvana plocha:
. 70m x 5,19m = 29.58m°

(i8ténl charakteru objektu

2 ¢ vedlej§i stavbu, ktera je ocenéna podle § 16 a pfilohy & 14 vyhlasky &. 441/2013 Sb.,
syhlaSky €. 19972014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb. a vyhlasky
Sb.. Standardni klasifikace produkce SKP 46.21.19.9, CZ — CC 1274, typ | A - svislé
zdéné, se stfechou — krovem umoznujicim zfizeni podkrovi, nepodsklepena.

& opotfebeni

rozhodnuti nebylo dolozeno. Stafi je ur€eno na zakladé Ustnich informaci vlastnika

biektu S=2017 - 1938 = 79let
okl Zivotnost Z =80 let



2.2.1.4.2 Qpotiebeni
se vypoéte dle pilohy €. 21 linearni metodou.
Opotrebeni celkem A =100 % x S/Z =100 % x 79/80 = 98,75 %
Upraveno dle pfilohy &. 21, odst.3. na 85%. Opotfebeni stavby linearni metodou ¢ini 85 %.

2.2.1.5 Vypocget ceny

Cena stavby se zjisti vynasobenim poétu m? obestavéného prostoru zakladni cenou v pfiloze &. 14,
v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky v zavislosti
na Ucelu uziti konstrukce.

2.2.1.5.1 Koeficienty
a) K, ...koeficient vybaveni stavby: uréi se dle § 16 vyhlasky, odst. 2

Pol.¢. | Konstrukce Provedeni Standard | Podit Podil

a vybaveni 1A (pfiloha &. 21) |upraveny

1 | Zaklady zakladoveé pasy S 0,0620| 0,0620
2 | Obvodové stény zdéne, tl. 0,45m S 0,3040 0,3040
3| Stropy standard S 0,1930 0,1930
4 | Krov (podhied) dievény S 0,1080( 0,1080
5 | Krytina taska palena S 0,0690| 10,0690
6 | Klempitské konstrukce | zlaby a svody S 0,0190| 0,0190
7 | Upravy povrch( standard S 0,0490| 0,0490
8 | Schodiste teracove S 0,0380 0,0380
9| Dvefe dfevéne S 0,0310 0,0310
10| Okna jednoducha S 0,0100{ 0,0100
11| Podlahy betonové, dlazby S 0,0680 0,0680
12 | Elektroinstalace svételna a motorova S 0,0490 0,0490
Celkem 1,0000 1,0000
Koeficient vybavem stavby K4 1,0000

a) Ks ... koeficient polohovy dle pfilohy €. 20
pro obec Blatnice pod Sv. Antoninkem ¢ini 0,90
Ks = 0,90

b) K; ... koeficient zmén cen staveb dle pfilohy €. 41
SKP 46.21.19.9 (CZ-CC 1274) — budovy ostatni jinde neuvedené
Ki=2,113

<) pp ... koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky
pp = |y x Ip = 1,000 x 1,050 = 1,050 (podle stavby hlavni)

2.2.1.5.2 VypocCet ceny
&} Zjisténi zékladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za m°® obestavéného prostoru stavby se zjisti z pfilohy €. 14.

Kad CZ-CC | Cislo SKP typ | Ugel uziti stavby Konstruk&ni charakteristika | K&m® obest.
prostoru

1274 46.21.19.9 I A | Budova ostatni, | Zdéna 1250,-
jinde neuvedena

aoulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 m’ obestavéného prostoru
- KE.

'0

$téni zakladni ceny upravené ZCU

cena upravena za m® obestavéného prostoru se zjisti vynasobenim zakladni ceny
ty Ka, Ks, K

ZCU=ZCXK4XK5XKi

ZCU=1250K&x 1,000x090x2,113

ZCU =2 377,13Ke

-t

t ceny stavby nékladovym zptusobem, § 11
‘ena stavby nakladovym zplsobem CSy




CSy = OP x ZCU = 195,25m° x 2 377,13K&/m® = 464 134,63 K&
odpocet opotfebeni: 85,00 % , ‘ -394 514,44 K&
Cena stavby nakladovym zplisobem 69 620,19 K&

d) Vypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poétu m® obestavéného prostoru, uréeného zplisobem uvedenym
v pfiloze €. 1, zakladni cenou uvedenou v piiloze €. 14 stanovenou v zavislosti na ucelu uziti
2 upravenou podle pfisiudnych ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS =CSy x pp =69 620,19KE¢ x 1,050 = 73 101,20 K&
Zaokrouhleno dle § 50 73 100,00 Ké

Cena vedlejsi stavby &. | na pozemku p. €. st. 42/2 ke dni odhadu &ini 73 100 K¢&.

2.2.2 VedlejSi stavba €. i

2.2.2.1 Popis

Jedna se o jednopodlazni nepodsklepenou stavbu se $ikmou stfechou, stavebné navazujici
na vedlejsi stavbu &. | a vedlejsi stavbu &. I, situovanou ve dvorni &asti.

Wstup do stavby je jednokridlovymi dvefmi ze dvorni &asti. Za vstupnimi dvefmi je pouze jedna
mistnost, ze které se vstupuje, po dfevénych Zebfikovych schodech, otvorem ve stropni konstrukci,
do pudniho prostoru. Nosné zdi jsou zdéné z cihel, tloustky 0,45m. Zaklady jsou pravdépodobné
b&Zného provedeni, s izolaci proti zemni vlhkosti. Stfecha je 8ikma. Stfedni krytina je z palenych
stfednich tasek. Stropy jsou srovnym podhiedem. Denni osvétleni je zajisténo dvéma otvory
v obvodové zdi vyplnénymi jednoduchym pevnym oknem s kovovou mfizkou. Vné&jsi omitky jsou
vapenné §tukové. Vstupni dvefe jsou dfevéné. Podlaha je betonova. Vnitfni omitky jsou vapenné
stukové. Elektroinstalace je svételnd a motorova.

Na objektu byly zjistény nasledujici vady: Objekt je ve velmi zanedbaném stavu bez jakékoli UdrZby.

2.2.2.2 VVyméry pro oceneni
délka 5,32m, §itka 5,70m, svétld vyska |. nadzemniho podlaZi 3,50m, vy3ka stfe$ni konstrukce
3,40m, vy$ka budovy bez stfedni konstrukce 4,90m
~Dbestavény prostor: '
OP = 5,70m x 5,32m x (4,90m + 3,40m/2) = 200,14 m®

Zastavéna plocha:
ZP = 5,70m x 5,32m = 30,32m’

2.2.2.3 Zjisténi charakteru objektu

Jedna se o vedlej$i stavbu, kterd je ocenéna podle § 16 a pfilohy &. 14 vyhladky €. 441/2013 Sb,,
ye znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhladky &. 345/2015 Sb., vyhladky €. 53/2016 Sb. a vyhlasky
£. 443/2016 Sb.. Standardni klasifikace produkce SKP 46.21.19.9, CZ — CC 1274, typ | A - svisle
wonstrukce zdéné, se stfechou — krovem umozfiujicim zfizeni podkrovi, nepodsklepena.

2.2 2.4 Stafi a opotiebeni
2.2.2.4.1 Stafi
¥oiaudatni rozhodnuti nebylo doloZzeno. Stafi je ureno na zakladé Ustnich informaci viastnika
ovitych véci.
Stafi objektu S =2017 - 1938 = 79let
Pfedpok!. Zivotnost Z=80let
22242 Opotiebeni
se vypolte dle pfilohy &. 21 linearni metodou.
Opotfebeni celkem A=100% x S/Z= 100 % x 79/80 = 98,75 %
wweno dle pfilohy €. 21, odst.3. na 85%. Opotfebeni stavby linearni metodou ¢ini 85 %.

Yypocet ceny

= stavby se zjisti vynasobenim pottu m? obestav&ného prostoru zakladni cenou v piiloze ¢. 14,
losti na druhu konstrukce a upravenou podle pfislu§nych ustanoveni vyhlasky v zavislosti
s uZiti konstrukce.




2.2.2.5 1 Koeficienty
at K, .. .koeficient vybaveni stavby: uréi se die § 16 vyhlasky, odst. 2

Pol.C. | Konstrukce Provedeni Standard | Podil Podil

a vybaveni IA (pfiloha &. 21) |upraveny

1| Zaklady zakladoveé pasy S 0,0620| 10,0620
2 Obvodove steny zdéne, tl. 0,45m S 0,3040| 0,3040
3 Stropy standard S 0,1930{ 10,1930
4 Krov (podhled) drevény S 0,1080( 10,1080
5 Krytina tadka palena S 0,0690, 0,0690
6 | Klempiiské konstrukce |zlaby a svody S 0,0190{ 0,0190
7 | Upravy povrch( standard S 0,0490| 0,0490
8| Schodisté teracové S 0,0380| 10,0380
9 Dvefe dievéné S 0,0310( 10,0310
10 | Okna jednoduché S 0,0100, 10,0100
11 Podlahy betonové S 0,0680| 0,0680
12 | Elektroinstalace svételna a motorova S 0,0490] 0,0490
Celkem 1,0000] 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 1,0000

2} Ks ... koeficient polohovy dle pfilohy &. 20
pro obec Blatnice pod Sv. Antoninkem ¢&ini 0,90
Ks = 0,90
B} K, ... koeficient zmén cen staveb dle pfilohy &. 41
SKP 46.21.19.9 (CZ-CC 1274) — budovy ostatni jinde neuvedené
Ki=2113
¢} pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky
B pp = Iy x lp = 1,000 x 1,050 = 1,050 (podle stavby hlavni)

2.2.1.5.2 Vypolet ceny
a} Zjisteni zékladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za m® obestavéného prostoru stavby se zjisti z pfilohy &. 14.

Kaéd CZ-CC | Cislo SKP typ | Ugel uziti stavby Konstrukéni charakteristika | K&/m® obest.
prostoru

1274 46.21.19.9 I A |Budova ostatni, | Zdéna 1 250,-
jinde neuvedena

Die tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 m° obestavéného prostoru
1250,- KE.

by Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU
Zakladni cena upravena za m® obestavéného prostoru se zjisti vynasobenim zakladni ceny
xoeficienty Ky, Ks, K|

Z2CU=ZC x Ky x Kg x K;

ZCU=1250 K¢ x 1,000x 0,90 x 2,113

ZCU =2 377,13K¢

<t Vypodet ceny stavby nékladovym zpasobem, § 11
Cena stavby nakladovym zpusobem CSy

CSy = OP x ZCU = 200,14m° x 2 377, 13Ke/im® = 475 758,80 K&
odpotet opotfebeni: 85,00 % - 404 394,98 K&
Cena stavby nakladovym zplsobem 71 363,82 K&

%/ypoéet ceny stavby, § 10

sna stavby se zjisti vynasobenim pottu m?® obestavéného prostoru, uréeného zplsobem uvedenym
%%loze ¢ 1, zakladni cenou uvedenou v pfiloze ¢ 14 stanovenou v zavislosti na Ucelu uZiti
& upravenou podle pfisludnych ustanoveni vyhlasky




Cena stavby CS

CS=CSyxpp=71363,82KE x 1,050 = 74 932,01 K&
Zaokrouhleno die § 50 74 930,00 K&

Cena vedlej$i stavby &. Il na pozemku p. &. st. 42/2 ke dni odhadu &ini 74 930 K¢.

Vedlej$i stavba €. i

Popis

se 0 jednopodlazni, nepodsklepenou stavbu se Sikmou stfechou, stavebné navazujici
=dlejsi stavbu &. II, situovanou ve dvorni Casti.

do stavby je ze dvorni &asti, dievénymi svlakovymi vraty. Vstup do stavby nebyl znalci
n. Nosné zdi jsou zd&né zcihel, tioustky 0,45m. Z&klady jsou pravdépodobné bézného
ieni, s izolaci proti zemni vihkosti. Stfecha je 8ikma. Stfe$ni krytina je z palenych stfednich
Stropy jsou pravdépodobné s rovnym podhledem. Denni osvétleni neni. Vnéjsi omitky jsou
stukové. Vstupni dvete jsou dfevéné sviakové. Podlaha je pravdépodobné betonova. Vnitini
isou vapenné $tukové. Elektroinstalace je svételna a motorova.

‘sktu byly ziistény nasledujici vady: Objekt je ve velmi zanedbaném stavu bez jakékoli udrzby.

Z Vymeéry pro oceneni
= 3.38m, §itka 5,70m, vydka stfedni konstrukce 1,53m, vy$ka budovy bez stieéni konstrukce

stavény prostor:
=5.70m x 3,38m x (3,37m + 1,53m/2) = 79,66 m

Zastavéna plocha:
72 =570m x 3,38m = 19.27m*

2.2.3 3 Zjisténi charakteru objektu

Jedna se o vedlej$i stavbu, ktera je ocenéna podle § 16 a pfilohy €. 14 vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb.,

y= znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky . 53/2016 Sb. a vyhlasky
“ £ 443/2016 Sb.. Standardni klasifikace produkce SKP 46.21.19.9, CZ — CC 1274, typ | B - svislé

wonstrukce zdéné, se stfechou — krovem neumoziujicim zfizeni podkrovi, nepodskiepena.

2 2.3 4 Stafi a opotfebeni
22341 Stafi
sudadni rozhodnuti nebylo doloZeno. Stafi je ureno na zékladé Ustnich informaci viastnika
nemovitych véci.
‘ Stafi objektu S =2017 - 1938 = 79let
Predpokl. zivotnost Z =80 let

2.2.3.4.2 Opotiebeni

se vypoéte dle prilohy &. 21 linearni metodou.

Opottebeni celkem A=100%xS/Z=100 % x 79/80 = 98,75 %
Upraveno dle pfilohy ¢. 21, odst.3. na 85%. Opotfebeni stavby linearni metodou ¢&ini 85 %.

2.2.3.5 Vypocet ceny

Cena stavby se zjisti vynasobenim poCtu m° obestavéného prostoru zakladni cenou v pfiloze €. 14,
4 zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle prislusnych ustanoveni vyhlasky v zavislosti
ma ulelu uZiti konstrukee.

2.2.5.1 Koeficienty
_koeficient vybaveni stavby: uri se dle § 16 vyhlasky, odst. 2

i.¢. | Konstrukce Provedeni Standard | Podil Podil
a vybaveni IB (ptiloha €. 21) | upraveny
11 Zaklady zakladové pasy S 0,0710| 10,0710
2 | Obvodové stény zdéné z cihel tl. 0,45m S 0,3180 0,3180
3 Stropy standard S 0,1980| 0,1980
4| Krov (podhled) dievény S 0,0730 0,0730
5| Krytina taska palena S 0,0810| 10,0810
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8 | Klempitské konstrukce | pozinkovany plech S 0,0170| 0,0170
7 Upravy povrchi omitky S 0,0610| 0,0244
8 | Schodisté neni S 0,0000
31 Dvefe sviakové P 0,0300| 0,0138
10 Okna nejsou CH 0,0110| 0,0000
11 Podlahy beton S 0,0820] 10,0820
12 | Elektroinstalace svételna a motorova S 0,0580 | 0,0580

Celkem 1,0000| 0,9362

Koeficient vybaveni stavby K4 0,9362

... koeficient polohovy dle pfilohy €. 20
pro obec Blatnice pod Sv. Antoninkem ¢ini 0,90
Ks:=0,90
. koeficient zmén cen staveb dle piilohy ¢. 41
SKP 46.21.19.9 (CZ-CC 1274) — budovy ostatni jinde neuvedené
K.=2,113
... koeficient upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky
pp = It x Ip = 1,000 x 1,050 = 1,050 (podle stavby hlavni)

2.2.3.5.2 Vypolet ceny
, i8téni zékladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za m°® obestavéného prostoru stavby se zjisti z pfilohy &. 14.

Cislo SKP__ |typ | Ugel uziti stavby | Konstrukéni charakteristika | K&/m® obest.
prostoru

1274 46.21.19.9 | B | Budova ostatni, | Zdéna 1250,-
jinde neuvedena

= tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 m° obestavéného prostoru
0.- KE.

#sténi z&kladni ceny upravené ZCU
adni cena upravena za m>  obestavéného prostoru se zjisti vynasobenim zakladni ceny
cienty Ky, Ks, K;

ZCU =ZC x Ky x K5 x K;

ZCU = 1250 K& x 0,936 x 0,90 x 2,113

ZCU =2 224,99K¢

o~
S

* Yypolet ceny stavby nékladovym zptusobem, § 11
Cena stavby nakladovym zplsobem CSy

CSy=0P x ZCU =79,66m" x 2 224,99Kg/m°® = 177 242,70 K&
odpotet opotiebeni: 85,00 % - 150 656,30 K&
Cena stavby nakladovym zplsobem 26 586,40 K¢

iy VypoCet ceny stavby, § 10

a stavby se zjisti vynasobenim poctu m?> obestavéného prostoru, uréeného zplsobem uvedenym
loze ¢ 1, zakladni cenou uvedenou v pfiloze ¢. 14 stanovenou v zavislosti na ucelu uziti
-upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS

CS = CSy x pp = 26 586,40KE x 1,050 = 27 915,72 K¢
Zaokrouhleno dle § 50 27 920.00 K&

Cena vedlejsi stavby &. Il na pozemku p. &. st. 42/2 ke dni odhadu Cini 27 920 K¢.

2.2.3 ZastreSeny prujezd

3.1 Popis
=dna se o zastieeni prijezdu z uliéni &asti do dvorni ¢asti, tzv. navrati. Objekt navazuje stavebné
odinny dim. Stavbu tvofi zastfeseni, které je pokratovanim stredni konstrukce rodinného domu.
nou konstrukci tvofi dvé protilehlé zdi. Do ulice je prijezd uzavien zazdénymi vraty, do dvora je
kt otevien. Stavba je zdéna, tioustka stén 0,25 m, nepodsklepena. Stfecha sikma. Zaklady jsou
zvdépodobné b&zného provedeni, bez izolace proti zemni vihkosti. Stropy jsou dfevéné, s rovnym
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dem. Krov je drevény, krytina taska palena. Omitky jsou vépenné $tukové. Podlaha je
vé dlazby. Vstupni vrata jsou dievénd, Castetné prosklena. Objekt je vybaven sveételnou
wou elektrickou instalaci. Okapy jsou z pozinkovaného plechu.
+u byly zjistény nasledujici vady: chybi izolace proti zemni vihkosti, ¢imZ dochazi k zavihani
ych zdi. Objekt je v zanedbaném stavu bez pravidelné udrzby.

2 Wyméry pro ocenéni

2 3.10m, &itka 7,20m, svétla vyska 4,50m, vyska padniho prostoru 4,00m.
&ny prostor:

Om x 7,20m x (4,50m + 4,0m/2) = 145,08 m>

=310m x 7.20m = 22,32m?

3 Zjisténi charakteru objektu

se o0 vedlej§i stavbu — zastfedeny prijezd, které je ocenéna podle § 16 a piilohy €. 14 vyhlasky
2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016Sb. a ¢. 443/20173b..
ardni klasifikace produkce SKP 46.21.19.9, CZ — CC 1274, typ | B - svislé konstrukce zdéne, se
ou — krovem neumoziujicim ziizeni podkrovi, nepodskiepena.

udaéni rozhodnuti nebylo doloZeno. Stafi je uréeno na zakladé Ustnich informaci vlastnika
memovitych véci.
Stéafi objektu S =2017 - 1938 = 79let
Pfedpokl. zivotnost Z =100 let
2.2.3.4.2 Qpotfebeni
se vypotte dle pfilohy €. 21 linearni metodou.
Opotrebeni celkem A=100% x S/Z=100% x 79/100=79 %
Opotfebeni stavby linearni metodou ¢ini 78 %.

+ 2.2.3.5 Vypoclet ceny
Cena zastfe$eného prijezdu se zjisti vynasobenim poctu m° obestavéného prostoru zakladni cenou
v piloze &. 14, v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky
v zavislosti na Gcelu uziti konstrukce.

2.2.3.5.1 Koeficienty
a) K, ...koeficient vybaveni stavby: uréi se dle § 16 vyhlé$ky, odst. 2

Pol.¢. | Konstrukce Provedeni Standard | Podil Podil

a vybaveni B (pfiloha €. 21) |upraveny

1| Zaklady zakladové pasy S 0,0710{ 0,0710
2 | Obvodove stény zdéné z cihel tl. 0,25m S 0,1590] 10,1590
chybi CH 0,1590| 0,0000

3| Stropy standard S 0,1980; 10,1980
41 Krov (podhled) drevény S 0,0730| 0,0730
51 Krytina taska palena S 0,0810| 0,0810
6 | Klempifské konstrukce | pozinkovany plech S 0,0170{ 10,0170
7 | Upravy povrchl omitky S 0,0244| 0,0244
chybi CH 0,0366| 0,0000

8 | Schodisté neni S 0,0000
9 | Dvefe drevéne S 0,0300 0,0300
10| Okna nejsou CH 0,0110, 0,0000
11 | Podlahy beton S 0,0820 10,0820
12 | Elektroinstalace svételnd a motorova S 0,0580| 0,0580
Celkem 1,0000} 0,7934
Koeficient vybaveni stavby K4 0,7934

a) Ks ... koeficient polohovy dle pfilohy ¢. 20
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pro obec Blatnice pod Sv. Antoninkem €ini 0,90
Ks=0,90
... koeficient zmén cen staveb dle pfilohy €. 41
SKP 46.21.19.9 (CZ-CC 1274) — budovy ostatni jinde neuvedene
Ki=2,113
o ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu die § 4 odst. 1 vyhlasky
pp = Iy x Ip = 1,000 x 1,050 = 1,050 (podle stavby hlavni)

Sténi zékladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za m° obestavéného prostoru stavby se zjisti z pfilohy €. 14.

CZ-CC | Cislo SKP__ |typ |Ugel uziti stavby | Konstruk&ni charakteristika | K&/m” obest.
prostoru

46.21.19.9 | B [Budova ostatni, | Zdéna 1250,-
jinde neuvedena

= tabulky ¢ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 m° obestavéného prostoru

Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU
xiadni cena upravena za m°>  obestavéného prostoru se zjisti vynasobenim zakladni ceny

ZCU=ZC x Ky x K5 x K|
ZCU=1250 K& x 0,793 x 0,90 x 2,113
ZCU =1 885,06KE

= Vypodet ceny stavby nakladovym zpasobem, § 11
Cena stavby nakladovym zplUsobem CSy

CSy = OP x ZCU = 145,08m° x 1 885,06K¢/m’ = 273 484,50 K&
odpocet opotiebeni: 79,00 % -216 052,76 K&
Cena stavby nakladovym zplisobem 57 431,75 K&

41 Vypodet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu m°® obestav&ného prostoru, ur¢eného zplisobem uvedenym
v piloze & 1, zakladni cenou uvedenou v pfiloze €. 14 stanovenou v zavislosti na ucelu uZiti
= upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS =CSyxpp =57 431,75K¢ x 1,050 = 60 303,34 K&
Zaokrouhleno dle § 50 60 300,00 K¢é

Cena vedlej$i stavby, zastieSeného prljezdu, na pozemku p. €. st 42/2 ke dni odhadu €ini
20 300 K&.

2.2.5 Rekapitulace ceny vedlejSich staveb

2.2.1 Vedlejsi stavba €. | 73 100 K&
2.2.2 Vedlejs$i stavba €. |l 74 930 K&
2.2.3 Vedlejsi stavba €. Il 27 920 K&
2.2.4 Zastreeny prujezd 60 300 K&
Vedlej$i stavby celkem 236 250 K&

2.3 Studna, § 19

2.3.1 Popis
Studna je umisténa ve dvorni ¢asti, na pozemku p. €. st. 42/2, po pravé strané vstupu do rodinného

domu. Studna je z betonovych skruzi, profil 0,80 m, hloubka cca 5 m. Je opatfena elektrickym
Zerpadlem.

2.3.2 Vyméry pro ocenéni
“nitfni rozméry: §itka 0,80 m, hloubka 5,00 m.
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Zjisténi charakteru objektu

a se 0 venkovni studnu, ktera je ocenéna podle § 19 a pfilohy ¢. 16 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.. Standardni
vizsifikace produkce SKP 46.25.22.2, CZ - CC 2222.

234 Stari a opotiebeni
3.4.1 Stari
SE2fi je urCeno odhadem.
Stafi objektu S =2017 - 1938 = 79let
Predpokl. Zivotnost Z =100 let
£.3.4.2 Opotfebeni
se vypotte dle pfilohy €. 21 lineérni metodou.
Opotrebeni celkem A =100 % x S/Z = 100 % x 79/100 = 79,00%.
Opotiebeni stavby linearni metodou ¢inf 85 %.

2.3.5 Vypolet ceny
Cena studny se zjisti vynasobenim po&tu m hloubky studny cenou dle pfilohy €. 17 a pfipoCte se cena
pfislugenstvi. Tato cena se upravi podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky.

2.3.5.1 Koeficienty
2) Ks ... koeficient polohovy dle pfilohy €. 20
pro obec Blatnice pod Sv. Antoninkem ¢ini 0,90
Ks = 0,90
b} K; ... koeficient zmén cen staveb dle pfilohy €. 41
SKP 46.25.22.2 (CZ-CC 2222) — studna
Ki=2,349
¢) pp ... koeficient upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky
pp = It x Ip = 1,000 x 1,050 = 1,050 (podle stavby hlavni)

2.3.5.2 Vypocet ceny
- a) Zji§téni zékladni ceny ZC
Zakladni cena za m hloubky se zjisti z pfilohy €. 16
ZC1 =1 950K&/m x 5 m =9 750K¢
ZC2 = 9 750K¢ + 9 480Ke/ks = 19 230KE
b) Zjisténi zékladni ceny upravené ZCU
Zakladni cena upravena se zjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty Ks, Ki
ZCU =ZC2 x Ks x K;
ZCU=19230 K& x 0,90 x 2,349
ZCU = 40 654,14 K&

¢) Vypodet ceny stavby nékladovym zpisobem, § 11
Cena stavby nakladovym zplisobem CSy

CSyn = Py x ZCU = 1 kus x 40 654,14K¢ = 40 654,14 K&
odpodet opotfebeni: 79,00 % -32 116,77 K&
Cena stavby nakladovym zplsobem 8 537,37 K&

d) Vypodet ceny stavby, § 10
Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu mérnych jednotek, uréeného zplsobem uvedenym v pfiloze
& 1, zakladni cenou uvedenou v piiloze ¢. 16 stanovenou v zavislosti na Ucelu uziti a upravenou
podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS

CS =CSyx pp = 8537,37KE x 1,050 = 8 964,24 K¢
Zaokrouhleno dle § 50 8 960,00 K¢

Cena studny na pozemku p. &. st. 42/2 ke dni odhadu €ini 8 960 K¢.

2.4 Pozemky § 3

Ptehled pozemki : katastraini Uzemi Blatnice pod Svatym Antoninkem (605310), pozemek p. €. st.
42/2.

Potet obyvatel dle malého lexikonu obci pro rok 2016: 2068
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2.4.1 Pozemek p. &. st. 42/2 o vyméie 589m’, zastavéna plocha a nadvofi-§ 4

zemek je veden v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi. Na pozemku se
nesnimu dni nachazi stavba — rodinny dim ¢&. p. 173, vedlej$i stavby, studna, venkovni upravy
rvaly porost.

ec Blatnice pod Svatym Antoninkem neméa cenovou mapu stavebnich pozemk(. Pozemek bude
=oenén podle § 3, odst. b), § 4, odst. (1).

Zena stavebniho pozemku podie § 4, odst. (1) a pfilohy €. 3 vyhlasky

Ziatnice pod Svatym Antoninkem

sz lexikon obci CR 2016 Potet obyvatel obce 2 068

¥rg Jihomorav.
cena staveb. pozemku vyjm. obci, okres(, obl.,
.2, tab.1 Hodonin K&/m? 1148

{iprava zékladni ceny stavebnich pozemkl obci nevyjmenovanych v tabulce €. 1 ~ pfiloha &. 2, tabulka €. 1
Znak | Nazev znaku Pasmo Popis pasma Hodnota Oi
01 | Velikost obce podle poétu obyvatel i 2001 - 5000 0.8C
02 | Hospodaisko-spravni vyznam obce V. Qstatni obce 0,60
Q3 | Poloha obce V. Sousedi s obci nad 5000 obyvatel 1,00
04 | Technicka infrastruktura v obci I Elektiina, vodovod, kanalizace, plyn 1.00
05 | Dopravni obsiuznost obce 13 Autobus. zastdvka, integrovana doprava 0,85
06 | Ob&anska vybavenost v obci B Rozéifena vybavenost 0.98
Z&kl. cena: ZC = ZCvxO1x02x03x04x05x06 513,000
Index trhu: IT - pfiloha &. 3, tabulka €. 1
Znak
£, Nézev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
Situace na diléim (segrmentu) trhu s
P1 | nemovitostmi il Nabidka odpovida poptavce 0,00
P2 | Vlastnické vztahy V. Pozemek se stavbou (stejny viastnik) 0,00
P3 | Zmény v okoli I Bez viivu 0,00
P4 | Viiv pravnich vztahil na prodejnost 1L Bez vlivu 0,00
P5 | Ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
0,00
Z6na se zanedbatel. nebezp. vyskytu
P6 | Povodiova rizika V. zaplav 1,00
P7 | Hospodéaisko-spravni vyznam obce 1,00
P8 | Poloha obce 1,00
P9 | Obganska vybavenost obce 1,00
index trhu: |T = P6XP7xP8xPIx(1 + 3 P1-5) 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku: lo - piloha &. 3, tabulka €. 2
Znak.&. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Geometricky tvar a velikost pozemku 11 Bez vlivu 0,00
P2 Svazitost pozemku a expozice i1, Svazitost je do 15% 0,00
P3 Ztizené zakladové podminky HL. Neztizené zakladové podminky 0,00
P4 QOchrannd pasma 1. Mimo chranéna Gzemi a ochranna pasma 0,00
P5 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani 0,00
P6 QOstatni neuvedene H. Bez vlivu 0,00
Index omezujicich viivi na pozemek: lo = 1 + 3P1-6 1,000
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index polohy pro pozemky: Ip - pfiloha &. 3, tabulka &. 3
Zrak
£ Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
&1 Druh a ucel uziti stavby l. Rezidenéni stavba 1,00
P2 | PfevaZujici zastavba v okoli L Rezidenéni zastavba 0,04
B3 | Poloha pozemku v obci 1 Navazujici na centrum obce 0,02
P4 | MoZnost napojeni pozemku na in2. sité I Pozemek Ize napojit na veskeré IS v obci 0,00
PS5 | Ob&anska vybavenost v okoli pozemku . Obganska vybavenost je dostupna 0,00
Pfijezd po zpevnéné kom., parkovani na
Ps Dopravni dostupnost k pozemku VI pozemku 0,01
B7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka od 201m do 1000m -0,01
Vyhodnost pozemku z hlediska komeréni
P8 | vyuzitelnosti 11 Bez moZnost komeréniho vyuZiti stavby 0,00
Pg Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
P10 | Nezaméstnanost I Vy$8i nez je primér v kraji -0,01
211 [ Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez daldich vlivi 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +3 P2y, 1,050
index cenového porovnani | die § 4,
odst 10 1=ITxIOxIP 1,050
Zakladni cena upravena: ZCU = 2C x | K&/m? 538,65
Zakladni cena upravena redukci: ZCU1 = ZC x
{200+0,8x3vpi)/Zvpi K&/m?® 0,00
Vyméra pozemku: m? 589,00
Cena pozemku: K& | 317 264,85
Zaokrouhleno dle § 50 Ké | 317 260,00

Cena pozemku p. &. st. 42/2 o vyméfe 589 m? &ini ke dni odhadu 317 260 K&.

2.4.1.1 Porosty
W zahradni ¢asti pozemku p. &. st. 42/2 se nachazi trvaly porost, a to: ofech (1 kus, stafi cca 50 let)

a naletové porosty.
Vzhledem k jejich stafi, po¢tu a t&elu posudku nemaji vliv na cenu nemovité véci a nejsou v posudku
ocenény.

2.5 Rekapitulace ceny nemovitych véci

2.5.1 Rekapitulace ceny nemovitych véci na LV 42

2.1 Rodinny diim 1451490 K¢
2.2 Vedlejsi stavby 236 250 K&
2.3 Studna 8 960 K¢
Stavby celkem 1696 700 K¢
2.4.1 Pozemek p. &. st. 42/2 317 260 K¢

Cena celkem uréena 2013 960 K¢

Cena nemovité véci — pozemku p. & st. 42/2 vk. 4. Blatnice pod Svatym Antoninkem zapsaného
v katastru nemovitosti na LV 681, v&etné soutasti a pfislusenstvi uréena dle zakona & 151/1997 Sb.,
2 ocenovani majetku a provadéci vyhlasky &ini 2 013 960 K&.

Cast B - Stanoveni ceny obvyklé

B1) Zjisténi vécné hodnoty
Ke zjisténi vécné hodnoty byl pouzit nakladovy zpusob ocefiovani staveb dle vyhlasky ¢. 441/2014
Sb., kterou se provadé|i néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku ve znéni
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wyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhladky €. 53/2016 sb. a €. 443/2016 Sb. bez
«peficientu Upravy ceny dle trhu a polohy pp.

Rodinny dum, § 13:
Popis a vypocet vymér viz ast A.

Siafi a opotfebeni

Stafi plvodni stavby je, dle dostupnych uUstnich informaci 79 let. V letech 1985 az 1987 byla
orovedena prestavba objektu a jeho rekolaudace na rodinny dim. Vroce 2015 byla provedena
rekonstrukce obytné &asti (1. NP), kterd spogivala ve vyméné rozvodl topeni, elektroinstalace,
orovedeni novych omitek, podhledlt SDK v&etné osazeni svitidel, keramickych obkladl v koupelné,
mistnosti WC, provedeni keramické dlazby v mistnosti koupelny, WC, kuchyné a na chodbé, polozeni
novych podlahovych krytin (lamino) v obytnych mistnostech a na chodbé a vymeéneé stavajicich
dvojitych oken (kromé dvou obytnych mistnosti) a vstupnich dvefi za nova plastova.

‘Jzhledem k provedenym stavebnim Upravam je opotiebeni stanoveno analytickou metodou.

Opotiebeni
se vypocéte dle pfilohy €. 21 analytickou metodou:
Pol.£. | Konstrukce Podil Podil Stari | Zivotnost | Opotiebeni | Pfepottené
a vybaveni upraveny | pfepoéteny prvku opotiebeni
A A B C B/C AxB/C
1| Zaklady 0,054000 0,05984 79 100 0,7900 0,0473
2 | Svislé konstrukce 0,234000 0,25929 79 100 0,7900 0,2048
3 | Stropy 0,091000 0,10083 79 100 0,7900 0,0797
4 | Zastredeni 0,054000 0,05984 79 100 0,7900 0,0473
5] Krytina stfechy 0,033000 0,03657 79 80 0,9875 0,0361
6 | Klempifské konstrukce | 0,008000 0,00886 50 51 0,9804 0,0087
7 | Vnitfni omitky 0,027110 0,03004 2 70 0,0286 0,0009
rekolaudace 0,013560 0,01503 30 70 0,4286 0,0064
I.PP 0,020330 0,02253 79 79 1,0000 0,0225
8 | Fasadni omitky 0,028000 0,03103 79 79 1,0000 0,0310
9| Vnéjsi obklady 0,000000 0,00000 0,0000
10 | Vnitfni obklady 0,022000 0,02438 2 40 0,0500 0,0012
11 | Schody 0,023000 0,02549 79 100 0,7900 0,0201
12 | Dvefe 0,022940 0,02542 2 50 0,0400 0,0010
plvodni 0,006400 0,00709 30 50 0,6000 0,0043
chybi 0,000000 0,00000 0,0000
13 | Okna 0,010200 0,01130 79 80 0,9875 0,0112
plastova 0,020400 0,02260 2 35 0,0571 0,0013
I.PP 0,009380 0,01039 79 80 0,9875 0,0103
14 | Podlahy obyt. mistn. 0,021000 0,02327 2 50 0,0400 0,0009
15 | Podlahy ostat. mistn. | 0,008670 0,00961 2 50 0,0400 0,0004
[.PP 0,001990 0,00221 79 79 1,0000 0,0022
16 | Vytapéni 0,000000 0,00000 0,0000
rozvody 0,026500 0,02936 2 45 0,0444 0,0013
17 | Elektroinstalace 0,028000 0,03103 2 45 0,0444 0,0014
I.PP 0,014000 0,01551 30 45 0,6667 0,0103
18 | Bleskosvod 0,006000 0,00665 50 50 1,0000 0,0066
19 | Rozvod vody 0,029000 0,03213 2 45 0,0444 0,0014
20 | Zdroj teplé vody 0,017000 0,01884 2 30 0,0667 0,0013
21 | Instalace plynu 0,000000 0,00000 0,0000
22 | Kanalizace 0,018000 0,01995 2 60 0,0333 0,0007
I.PP 0,009000 0,00997 79 80 0,9875 0,0098
23 | Vybaveni kuchyné 0,000000 0,00000 0,0000
24 | Vnitfni vybaveni 0,043000 0,04765 2 35 0,0571 0,0027
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25| Zachod 0,003000|  0,00332 2 35| 00571 0,0002
26 | Ostatni 0,000000|  0,00000 0,0000
Celkem 0902480 |  1,00000 | | 0,5733

Opotiebeni &ini 57,33 %.

Vypocet ceny

Cena rodinného domu se zjisti vynasobenim podtu m® obestavéného prostoru zakladni cenou
v pfiloze €. 11, v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlagky
v zavislosti na U¢elu uziti konstrukce.

Koeficienty
a) K4 .. koeficient vybaveni stavby: uréi se dle § 13 vyhlagky, odst. 1 a pfilohy &. 21
Rodinny diim podle §13 a pfilohy &.11 vyhlagky typ C
{podsklepeny+1NP, §ikma stfecha, zdény
vypocet: S=standardni provedeni: podil piil.¢.14x1,00
P=podstandardni provedeni: podil pfil.&.14x0,46
N=nadstandardni provedeni: podil p¥il.&.14x1,54
B=konstrukce navic: podil pfil.&.14x1,00
CH=konstrukce chybéjici: podil pfil.5.14x0,00
Pol.C. Konstrukce Provedeni Standard | Podil Podil
a vybaveni (pfiloha €. 21) | upraveny
1| Zaklady bézné provedeni s izol. S 0,05400| 0,05400
2 | Svislé konstrukce zdivo tl. 450mm S 0,23400| 0,23400
3| Stropy rovny podhled S 0,09100| 0,09100
4 | ZastfeSeni Sikma stfecha S 0,05400| 0,05400
5| Krytina stifechy taska palena S 0,03300 0,03300
6 | Klempifské Konstrukce | z pozinkovaného plechu | S 0,00800| 0,00800
7 | Vnitfni omitky vapenne stukoveé S 0,04067 | 0,04067
I.PP vapenné stukové S 0,02033| 0,02033
8 | Fasadni omitky vapenné Stukove S 0,02800| 0,02800
9 | Vnéjsi obklady nenf CH 0,00500| 0,00000
10 | Vnitini obklady koupelna, kuchyné, WC S 0,02200| 0,02200
11| Schody standard S 0,02300| 0,02300
12 | Dvefe standard S 0,02294 | 0,02294
plivodni S 0,00640| 0,00640
chybi CH 0,00266 | 0,00000
13| Okna plvodni S 0,01020| 0,01020
plastova S 0,02040 | 0,02040
I.PP P 0,02040| 0,00938
14 | Podlahy obyt. mistn. standard S 0,02100| 0,02100
15 | Podlahy ost. mistn. standard S 0,00867 | 0,00867
I.PP P 0,00433 0,00199
16 | Vytapeni Ustfedni S 0,05300| 0,05300
17 | Elektroinstalace svéteina a motor., pojist. S 0,04200| 0,04200
18 | Bleskosved ano S 0,00600| 0,00600
19 | Rozvod vody studend a tepla S 0,02900 0,02900
20 | Zdroj teplé vody bojler S 0,01700| 0,01700
21 | Instalace plynu neni CH 0,00500| 0,00000
22 | Kanalizace koupelna, kuchyi, WC S 0,02700| 0,02700
23 | Vybaveni kuchyné neni CH 0,00500| 0,00000
24 | Vnitinl vybaveni vana, umyv., sprch. kout S 0,04300| 0,04300
25 | Z&chod splachovaci standard S 0,00300| 0,00300
26 | Ostatni neni CH 0,04000| 0,00000
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Celkem [
Koeficient vybaveni stavby

a) Ks ... koeficient polohovy dle pfilohy &. 20
pro obec Blatnice pod Svatym Antoninkem &ini 0,90
Ks = 0,90
b) K; ... koeficient zmén cen staveb dle pfilohy &. 41
SKP 46.21.11.1 (CZ-CC 111) — budovy jednobytoveé
K, =2,163
¢) pp ... koeficient Gpravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky. Popis a vypocet viz
pp =l xlp = 1,000 x 1,050 = 1,050

a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za m® obestavéného prostoru stavby se zjisti z prilohy ¢. 11.

Kéd CZ-CC | Cislo SKP  [typ |Ucel uziti stavby | Konstrukéni charakteristika | K&/m: obes:

prostoru

111 46.21.11 C Rodinny diim Zdény 2 130.-

Dle tabulky Cini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 m® obestavéného pr
2 130,- K¢.

b) Zjisténi zékladni ceny upravené ZCU
Zakladni cena upravena za m® obestavéného prostoru se zjisti vynasobenim zakladni ceny
koeficienty K,, Ks, K;

ZCU =ZC x K4 x Ks X K;

ZCU=2130KEx 0,929 x 0,90 x 2,163

ZCU = 3 852,07Ke

¢) Vypocet ceny stavby nakladovym zptsobem, § 11
Cena stavby nakladovym zplscbem CSy

CSn = Py x ZCU = 1 084,82m® x 3 852,07K&/m? = 4178 802,58 K¢
odpocet opotiebeni: 57.33 % - 2395 707,52 K¢
Cena stavby nakladovym zplisobem 1783 095,06 K&

d) Vypocet ceny stavby, § 10
Cena stavby se zjisti vynasobenim po&tu m® obestavéného prostoru, uréené zplsobem uved
v pfiloze €. 1, zakladni cenou uvedenou v pfiloze & 11 stanovenou v zavislosti na ués
a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS

CS=CSyxpp=178309508KEx 1,050 = 1872 249,81 K¢

Zaokrouhleno dle § 50 1872 250,00 K&
Cena rodinného domu na pozemku p. &. st. 42/2 ke dni odhadu &ini 1 872 250 K&.

Vedlejsi stavby, § 16
Popis a vypotet vymeér viz East A. Vysledna cena je pievzata z &asti posudku A.

2.2.1 Vedlejsi stavba ¢. | 73 100 K&
2.2.2 Vedlejsi stavba ¢&. I 74 930 K&
2.2.3 Vedlejsi stavba ¢. llI 27 920 K¢
2.2.4 ZastieSeny prljezd 60 300 K¢
Vedlejsi stavby celkem 236 250 K¢

Studna, § 19

Popis a vypocet viz ¢ast A. Vysledna cena je pievzata z ¢asti posudku A.
2.3.1 Studna na pozemku p. &. st. 42/2 8 960 K&
Studna celkem 8 960 K¢&

Venkovni tipravy, § 18
Jako venkovni Upravy pozemcich p. €. st. 42/2 jsou ocenény vodovodni pfipojka, kanalizaéni pfis
zpevnéné plochy, venkovni schody, oploceni.
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Cena venkovnich Uprav, které jsou ve funkénim celku se stavbou ocenénou podle § 13, tvofi
ptisluenstvi této stavby a jsou spoletné se stavbou uzivany je uréena zjednodudenym zplisobem
ve vy$i 3,5% ze souctu cen stavby ocefiované dle § 13 a §16.

(1872 250 K& + 236 250 K¢) x 0,035 = 73 800 K&

Venkovni tipravy celkem 73 800 K&
Pozemky § 3
Popis a vypotet viz &ast A. Vysledna cena je prevzata z &asti posudku A.

2.4.1 Pozemek p. ¢. st. 42/2 317 260 K&

Pozemky celkem 317 260 K¢
Rekapitulace:
nazev poloZky cena nakladova dle cena dle vyhl. bez pp

vyhl. v K& v K¢
Rodinny dim 1872 250 1783100
Vedlejsi stavby 236 250 225000
Studna 8 960 8 530
Venkovn( Upravy 73 800 70 290
Stavby celkem 2191260 2 086 920
Pozemky 317 260 302 150
Cena celkem 2 508 520 2389 070
Vécna hodnota celkem 2 389 070 K&
B2) Zjisténi vynosové hodnoty
Predpoklada se pronajmuti celého domu is pfislusenstvim.
V objektu byly zjistény nasledujici vymeéry ploch :
. Zastavéna plocha a nadvofi = 859,00 m?

7 toho zastavéna plocha skutegna = 147,35 m” + 29,58 m” + 30,32 m? +19,27 m?
+22,32 m* = 248,84 m
Prijmy:

Najemné - pfedpoklad:
Rodinny diim v&etné pozemku

144 000 Ké/rok

Najemné zjisténo na zékladé nabidky pronajm( v realitnich kancelafich a z internetu.

Vydaje:

a)daf z nemovitosti dle zak. C. 338/1992Sb. o dani z nemovitosti

dan ze stavby (147,35m?x2Ke/m? +(101,49-16)m” x 2K&/m?) x1,4 = 652K¢
dan z pozemku

zastavéna plocha a nadvori: 610,16m2 X O,20Ké/m2 x14= 171KE
b)pojisteni rocné dle kalkulacky z internetu = 2 500Ke
¢) primérné ro¢ni odpisy

0 = (CN x )/(1+i)™~1 = (2 086 920K¢E x 0,0005)/(1+O,0005)3°-1= 69 060KE
d) naklady na bé&znou udrzbu, opravy, spravu domu

0.5% z ceny staveb bez opotiebeni a pp = 5 805 000KE x 0,005 = 29 025KE
Vydaje roéné celkem 101 408K¢

Ro¢ni najemné pro vypocet vynosové hodnoty
Ptijmy ro&né celkem 144 000 K&
Vydaje roéné celkem 101408 K&
Ro¢ni najemné N 42 592 K&
Predpoklada se trvaly pfijem z najemného

Vynosova hodnota potom :
CV = N x 100%/4,5% = 42 592K& x 100%/4,5% = 946 490KE

Tato &astka reprezentuje hodnotu staveb + pozemk
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B3)Zjisténi ceny vaZzenym pramérem

vécna hodnota je vy$8i jak vynosova

a) vécna hodnota

stavby 2086 920 &
pozemky 302 150 K2
vécna hodnota celkem C1 2389 070 K&
b) vynosova hodnota

pfijmy z najemného celkem Ké&/rok 144 000 K&
vydaje celkem K&/rok 101 408 K&
tisté prijmy celkem K&/rok 42 592 K&
urokova mira % 45
vynosova hodnota C2=¢isté prijmy/dirok.mirax100% 946 490 K&
pomér vécné a vynosové hodnoty 2,52
vaha vynosové hodnoty n s
vazeny prumér (C1+nxC2)/(n+1) 1186 920 K¢

Vazenym primérem zji$téna cena nemovitosti je 1 186 920 K¢.

B4) Zjisténi ceny porovnavaci metodou

1. Blatnice pod Svatym Antonlnkem

Celkova plocha pozemku 834 m?, plocha zastavéna 113 m?

Rodinny dim, fadovy Jednopodlazm se sedlovou stfechou s podkrovim, nepodsklepeny. Pocet
mistnosti 5+1. Jedna se o novostavbu. Byla osazena nova plastova okna, vchodové dvefe a garazova
vrata, podlahy jsou betonové pripraveny pro poloZeni podlahovych krytin. Dispozice domu: I. NP -
vstupni chodba, obytna mistnost, koupelna s WC, technicka mistnost, kuchyné spojena s obytnou
mistnosti se vstupem na zahradu. Dale z chodby vede schodisté¢ do podkrovi, kde se nachazi
koupelna s WC, tfi obytné mistnosti, jedna s balkénem. Sou¢asti domu je garaz. K domu patfi
zahrada rozdélena plotem na &ast uzitkovou a &ast odpoéinkovou. Dim je napojen na vefejnou
kanalizaci, plyn, elektfinu. Voda je z vlastni studny. Zdroj teplé vody a ustfedni vytapéni je plynovym
kotlem.

Nabidka: 2017 2 199 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, vétsi vybavenost, mé mensi velikost, mensi opotiebeni, vetsi
pozemek.

2. Blatnice pod Svatym Antonmkem

Celkova plocha pozemku 319 m?, plocha zastavéna 110 m2, plocha zahrady 175 m?

Rodinny dim, fadovy Jednopodlaznl se sedlovou stfechou, ¢aste¢né podsklepeny s dvoupodlazni
pfistavbou. Poéet mistnosti 4+1. Dispozice domu: |. NP - vstupni chodba, dvé obytné mistnosti,
koupelna, WC, komora, garaz, dilna s malym sklepem. Pfistavba z roku 1995 - Il. NP - dvé obytné
mistnosti se vstupem na dvir. K domu patii mala zahradka. Dim je napojen na vefejny vodovod,
elektfinu. Kanalizaci je svedena do septiku na dvofe. Viastni studna je ve dvofe. Zdrojem teplé vody je
elektricky bojler. Vytapéni je ustfedni, kotlem na tuha paliva.

Nabidka: 2017 600 000 K&  (po slevé z 690 000 KZ)
Objekt ma srovnateiny charakter, mensi vybavenost, ma mensi velikost, vétsi opotfebeni, mensi
pozemek.
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3. Blatnice pod Svatym Antoninkem
Celkova plocha pozemku 217 m?, plocha zastavéna 98 m2

Rodinny diim, Fadovy jednopodiazni se sedlovou stfechou, nepodskiepeny. Poctet mistnosti 3+kk.
Dispozice domu: |. NP - vstupni chodba, tfi obytné mistnosti, jedna s kuchyriskym koutem, koupelna
s WC (po rekonstrukci). Soutasti domu je gardz (zastfe$eny prljezd). Dim nema zahradu, pouze
maly dvlr. Dim Ize pfipojit na vefejny vodovod, elektfinu, kanalizaci, plyn. Zdrojem teplé vody je
elektricky bojler. Vytapéni je lokaini na tuha paliva, nebo elektrickymi pfimotopy.

Nabidka: 2017 450 000 K&  (po slevé z 690 000 K¢&)

Objekt ma srovnatelny charakter, mensi vybavenost, ma men$i velikost, vétsi opotfebeni, mensi
pozemek.

4. Lipov
Celkova plocha pozemku 280 m?, plocha zastavéna 134 m2

Rodinny dim, rfadovy jednopodiazni se sedlovou stfechou, podskiepeny. Pocet mistnosti 4+1.
Dispozice domu: I. NP - vstupni chodba, C&tyfi obytné mistnosti, kuchyn, veranda, koupelna, WC.
Sougasti domu je garaz (zastfeSeny prljezd). Dim nema zahradu, pouze maly dvar., Zdrojem vody je
vlastni studna a vefejny vodovod. DUm je napojen na vefejny vodovod, elektfinu, kanalizaci. Vytapéni
je ustfedni na tuha paliva, nebo Ustiedni elektrické.

Nabidka: 2017 1100 000 K&

. Objekt ma srovnatelny charakter, vybavenost, méa mensi velikost, vétsi opotiebeni, mensi pozemek.

Informace byly ziskany z realitnich kancelafi.

Porovnavané {RD | Cena Index odli$nosti lo Upravena

nemovité k porovnani | zdroj velikost opotiebeni | vybavenost | obec pozemek |cena

v&ci Ké Ké
11]5+1 2199000 0,9 0,97 1,05 1,05 1,00 1,15 1609235
2| 4+1 600000 0.9 0,60 0,70 0,90 1,00 0,77 1855288
3| 3+kk 450000 0.9 0,55 0,65 0,85 1,00 0,72 1851090
414+1 1100000 0,9 0,95 0,75 1,00 0,97 0,75 1908929

minimum : 1609 235 K&

maximum : 1909 929 K&

primer : 1806 386 K&

Nabizené nemovité véci €. 2, 4 (€. 2 — 600 000KE (po sleveé z 690 000K¢E), &. 4 — 1 100 000KE) maji
oproti porovnavané nemovité véci mensi velikost, vétsi opotfebeni, mensi rozlohu pozemku.
Nemovitost & 4 ma srovnatelnou vybavenost, ¢ 2 ma vybavenost mensi. Nemovita véc €. 2 se
nachazi ve stejné obci, €. 4 v obci mensi. Nemovita véc €. 3 (€. 3 — 450 000K¢E (po slevé z 690 000KE)
se nachazi ve stejné obci. Oproti porovnavané nemovité véci ma mensi velikost, vétsi opotiebeni,
mensi vybavenost, mensi rozlohu pozemku. Nemovita véc ¢. 1 (€. 1 — 2 199 000KE) ma mensi
velikost, mensi opotfebeni, vétsi vybavenost, vétsi rozlohu pozemku a nachazi se ve stejné obci.

Cena zjisténa porovnavaci metodou ¢ini 1 806 390 K¢&.
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3. Vyhodnoceni a stanoveni ceny obvyklé

3.1 Obvykla cena nemovitosti na LV 4653 celkem

Cena dle zakona ¢. 151/1997 Sb. a provadeécich vyhlaSeK.............o.ooo oo 2013 960 K¢
VECNA NOANOTA ... e 2 389 070 K¢
VYNOSOVA NOANOA ... 946 490 K¢
VAZENY PIUMET ...t 1186 920 K&
POrOVNAVACT NOANOA ... 1806 390 K¢

Cena dle zakona je pouze administrativni. Vécna hodnota nevystihuje situaci na trhu s nemovitymi
vécmi. Vyjadiuje pouze ¢astku, za kterou by se ocefiovana nemovita véc dala pofidit v misté ocenéni
a kdatu ocenéni, snizenou o opotfebeni. Vynosova hodnota vyjadfuje pfijem z pronajmu domu.
Porovnavaci hodnota vyjadfuje vtomto pfipadé primérnou &astku, za kterou jsou nemovitosti
stejného charakteru, obdobné velikosti a opotfebeni nabizeny k prodeji, nebo byly prodany. Nabizené
nemovitosti nejsou v8ak dokladem skute¢né prodejni ceny.

Na zakladé prohlidky nemovité véci, s pfihlédnutim k charakteru, ke konstruk&nimu, materialovéemu
a dispozitnimu Fedeni stavby, velikosti obestavéného prostoru, funkéni urovni stavby, jejimu stari
a celkovemu sou€asnému stavu, umisténi v obci, okolni zastavbé, moznostem napojeni na inzenyrské
sité, mozZnostem pfistupu k nemovité véci a k situaci na trhu s nemovitymi vécmi v dané oblasti
v soucasné dobeé Cini, dle odhadu znalice, obvykla cena nemovitych véci na LV 681 v k. u. Blatnice
pod Svatym Antoninkem (kod 605310) - pozemku p. €. st. 42/2, véetné soudasti a pFislusenstvi,
k datu ocenéni, tj. 9. 3. 2017:

1806 000 K¢.

slovy: jedenmilionosmsets$esttisickorun

Ing. Jitka Koluchova

i J

V Hodoniné dne 19. 3. 2017

/

Poznamka:

Na trhu s nemovitostmi existuje cenovy vyvoj, ktery lze s jistou pravdépodobnosti v predvidat jen
po uritou dobu. Vzhledem k sou¢asnému vyvoji a pohybu cen je nutno obvyklou cenu aktualizovat
nejpozdeji za 9 mésicll od doby ocenéni.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Brné
ze dne 27.11.2000 ¢.j. Spr 756/2000 pro zakladni obor ekonomiky, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a obor stavebnictvi, stavby obytné, stavby pramyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod &. 289-14/2017 znaleckého deniku. Znale¢né Gctuji podle pfipojené
likvidace na zakladé dokladu ¢islo 289-14/2017.

V Hodoniné dne 19. 3. 2017 Ing. Jitka Koluchova /
Prilohy : VL& A

1) informace o pozemku p. €. st.42/2 ze dne 10. 3. 2017, z www.cuzk.cz

2) kopie katastralni mapy ze dne 10. 3. 2017 z www.cuzk.cz _/

3) situace ‘

4) fotodokumentace
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formace o pozemku

arcelni ¢islo: st.42/22

bec: Blatnice pod Svatym Antoninkem [586048]2

atastralni Gzemi: Blatnice pad Svatym Antoninkem [605310)

Cislo LV: 681

Vyméra [m2]: 589

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
“Mapovy list: KMD

Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Blatnice pod Svatym Antoninkem [5312]2; ¢ p. 173; rodinny dim

Stavba stoji na pozemku: p. €. 4272

Stavebni objekt: ¢ p. 1732

H

Adresni mista: ¢.p. 1732

Vlastnici, jini opravnéni

Vliastnické pravo Podil

Zybalové Kristyna, & p. 173, 69671 Blatnice pod Svatym Antoninkem
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovéany zadné zpGsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahéajeni exekuce - Zybalové Kristyna
Zékaz zatizeni

Zastavni pravo smiuvni
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy udaj

Vice informaci k cenovym Gdajli nalezenete v k aplikaci.
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracovisté Hodoninz

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 10.03.2017 08:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky uiad zeman oy 3 katast L Pod si 1 Peaha s Verze aplikace: 5.5.0 build 0

Podani uréena katastralnim Gfadum a pracovidtim zasilejte pfimo na jejic
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