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ZNALECKÝ POSUDEK

číslo položky: 1584 4í2a2Z
Znalecký Posudek je podán v oboru Ekonomika, odvěťvi adbaáy a ceny temovltast1.

§tručný popis předmětu znaleckého posudku

I po:,emeli pctl'celní ČÍslo 624/4a v k.ú. Wliov nad Lufuric{ - padíl í{t. I/,t4

n - poi.emelr parcelw{ číslo ó2í/6 v k.ú. Wkov nad Lužnicí - p,clďít itt. Il,í(F-
11 Znalec: tng. Zdeněk Brrreš
|, Sr erlnova 342

J l9l 02 Sezimovo Ustí,l

í Zadavatel: oS pro Prahu 5 - souciní komisař .}UDr. Jiři Svoboda
Dlouhá 705l16
i1000Praha1

ČÍslo jednacÍ: 32 D nn l 2017 - 191

Počet stran: 37

Počet příloh: 6113

Počet vyhotovení: 2 Vyhaža*aar"ll číslo:
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k. § - Znal* xk ís úkoZ, g dbor ná otázka za d ava te l e
V r;prucav at znaX ecký p * suc\ek
1, a r:bvyklé e*ně ve smyslu defir-iice ttvedené v § 2, adst".2 zákana č, 151l1997 §b., *

aceřrcváni majatkut
Z. a cteně ptáv a závad, pokud na nemovitosti váznou

V PřípadŠ , Že n*bude moŽnéstanovit cenu 1, místě a čase obvyklou. stanovit tržní hrtclnotx"

lrjcrnovitosti :

p*díl id. tl44 n* nemovitostech:
- Pozemek par*elní ťíď* 6a5l4 - ostatni pklrha, ostatní komunika *.e, a výlněíg l83{} w2
- Pazemek parrc.lní ČÍsto ót6ll - ostatní ploctrra, osfatní komunika ce, a výmé?e 345 m2
* pazemek pxrcelní čísla 62414{| * trvalý trayní porosf, o výměře 4a4 m2

vČeÍnČ vŠech saz;Částí a příslnŠenstvÍ, vše v obci V]kov a katastrálnim uzenlž V]kov nxá |,u?,nit:i.
z,aPsárla Y kete§tu nen-}ovitostÍ, Katastrálni úřad pro Jihočcský kraj, Katastrální pracav.tště T§b*r.
List vlastnictvi čisla 182

prlcXí| id" Il 4 m*, memoviíostech :
^ P*z*mek pave*§rtí ČÍsla 62ll6 - ostatní plocha. jiná plocha, o vÝměře 2350 m2
* pezerwek parrclmí Čísla 621,16 - ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 3055 m2

vČetně vŠec,h s*uČástí a přísluŠensn,Í. vše v obci Vlkov a katastrálnim uzerni Vlkov nad Lužnicí^
zaPsán* v kat*stra nem.avlttssti" Katastrální úŤad pro Jihočeský klaj, Katastr,ální pracavlště Tábrlr|,
§ :st vlastnictv'l *,is1o 213

^ vše poó|e síavuke dni úlnrttr zůstavit*,|e, u" la,06,2t}l7

X"X". *SX,n§ xrxa§eek&ho paswdku
{ }*:ts:lu ,1*, pt,l:,;,:eícn|: pr|1 iza.*1 ,- rl*tltck*bcl Ťiz.:,1i.

k.3 - §kat"**mast* sd&*ené zadav ate le m mající vliv na přesnost záv&rw
znaleck&hc posudku
Zatlavate| nes&ělil Žádnau skutečnost. kteň by moírla wít vllv na přesnos t závěrtz znzz1*;k*ht_l
paszsdku.

1.4. Prohlídka
Prc1:l1dka b-vla provedena dne a1 "01.2a22 bez pÝitomnosti vlastrríka.
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3-Z. \§Ýč*t s*braných neba vytvo?aných dat

L"?,§ *,. §ee
l;rai "1lbt.:t:t:sl;Ý" t:kr*'|'áb*r. r.l?:u Ylkt>l, li.ú, \:]kor nitr-l },Ltžntcj
*útts,;l í1,{:1l1l}vllé vtcl: kú. Ylkt:,,, n;zů l .u?tuci. j9 l E l Vlknv

L\§ ť.2z3
kra"i 3il:tl;t,;sk"",,>kr,:s'Tábt:r. *?:u Ynktyv.k.t:.Ytrl<t>v nacl|.rtžnicl
aúrrs* rlt:lll,}vú* v*cl: kv{l. Ylkcsy, luttl L,t:ž,tlicí" 39, &| \./lkrr,

W§astnaek& a *videnčn{ uda§e
L;at*str*§zlž {az,*?rt§ 7tš1{:r{rl V§k*v raaď 1,u};nitj, í,\. č" l 84
:{,}{}');:.,4|l.}7{}{:. í},;:,t:l;lNt,vtlt*ý"|It:l*tl,t:ytl16{:1t.}" ]_i{} {){_} ?rahtl5 -Snúcht:v^|,Y:1&4"pt:tXl.|. tr , é.L
kxt"astrální uzrzní 78406' 1,'lkal, zlad l,užnicí. t.\. č, 2l3
:t:{lt;"34'1rrr{:.T}::vetrktlvt>tr,Ý.l.trt:ltčktl,,.tl l§§ 'r;. l5() {X) Pr.ai-ra 5 - Snrír:hav^l,Y:213.pt1,;lx.. 1 ,, ,4

Wístopis
a*e**vané nem*vitosti - pozemky js*u sittrclvárry nrimo zastavéné ázeml abc*. Tlkt:v. naseveravýcbaáni hrantei katastrálaíha *zemí Vlkov nacl Lužnic i, západaí bieh reky Než,árka, z's
vychaó.ní hta*lci ylazemk& kemprr Krkar.,ec.
Vlkrsv ie abci st 162 abyvate|l. disprsntlj* minimálni občanskou vybal,eností.
abec Ytrkav s* rar,kládá cca 5 kn: jižním slměrem. od města Veseií nad Lužrsici. kez-rlp Krkavee st:
nacházl cra 3 km severnim směr*m *d abceYlkov,

§ituaee
'T5l1s paz_emku: Ú zast" ptrocha ffi astatni plocha

a trvalé travni porosfy J zahrada
Vywžzti pozezmkť:: n RD J b,vty J rekr"abjektJ garáže
/ \l, -l:^ n lL'KOll: Lj bylora zirnlt I průmvr|oi,á zólta
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L}t:pravn| ď<>stwpn*st (da W minut pěšky): mMWD
aapravní dastupnost (do ] 0 miirut lrrtten): C ,iáInicelsilniee n. tY.
í}tyltt1,1a v *l:;i: akralová část - *statni
?i:isntlpkpazeruktl Izpevrrěnákomunikace wnezpevnénákam*nlkace
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jnz.,nr t,:kc *i|,.,, \e tlo:ltt;inc
' 
1' rv a.} *, v tsr tl stv,. t1 * z t rv aíý ch p t:t rl slw .

dle plttlnchq; bzcmnihtl piarltt v kattt:.t:rli ._1r1'

K\ tt skutečnÝzzl i:č*lc,,n

Z,al,iž_eni: t}nez vt:enÝcls bŤemen či .iincl:a z,aliž*,*.í"
í}úr_.itTť,k j*, silt:t>.,,án v z_ápla,-t:v*ln ,hz*mi {:} l{}t.}.
{.'}t*lsclli".4,1. *tlsl".'3 - *,>strzztniktlrr:rmtktltc. r, scLll;lcíu s rirulrell cile eviriellr_,c
tt?lti

3"?azemrk ýaraelni čisla 624l4\,kú, Vlkav *adLužntci - trvalý ttavni pr:rast
?azernek sitursvaný mimo zastayétlé úz,errli" pozelnek nepravicleiného g;oí]letrickéb*
r*vném teténtl"
S **časný úč el užiti: Louka,
Uze,mní plán: ?tlzemek rnimo zastavěné ůz*mi obce. dle
pl*chy piiraóní"" " ?rszemek nezastavitelnÝ 

"

Tnženyrské sítč : Nedo gtupné,
T m, al é p ar ost3i : R az ttv alý cb por astťl.
Zatiženi: T3ez v&cných bř"emen či jinéha zatíž,eni.
?ozem*,k je sittzt:ván v záplava,vém uz,amž Q l00.

!.1"|a.rLn " ,1,

platncho Úz,cnmího plílntt v l<tlltyttr:l ,.1}ť}

{}c*n*ní: §* - ltlalý |.ravni pt:rt:sl. y- s,.lt]lal.lu s drLlltcm dlc evíeicnc* KN a skul*čl:Ýln úč*l*m už:zí"
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' ÍfC *ir* a enet,getick* z,clro1*,

ktll:lclltáš ", N *.l.:"l*vitasti b *z 7,,á'iž ťlli 
"

Y *azlá Yslerxt*xltz, z,ástar,ní práva" ani iiTlá 0nrezení vzniklá přinro ze rákon* 1,v*ďn§ll*,

*n*g*titk*htl, t*lelrtt*,unitrč*i uu upoi.li,,popřípaclě 4vi:(t ,vuy:I,:i::.:: 
smluvzlác?z

zz3eůnání, tx .i*.§žchžexistenci ;e lt*:lr_e goái*irtie zápisu z katastru nemovitcgtí,ntbxvxa

;;ů;;; á *Ál."rr^ rré-:r,lrr"urnrat*l zzt:lly:| ž.aůn*u osobou ttpoz*rněn,

3.2" Qbsah

0bsah ocenění pnováděného podle cenového předpisu

z,w *- r&&

tr. ?trr,enllt:k prtrcelnl ťis1* (lt|5,4

"}_. ? ;yz,* lu *.1; plsl" ee\z,,i *islt l ťl 1 {:, 1

3,, ?tll,:lnejl, v,*tc,:lni óísll 624 ,4{,}

lUx ?ll
l _ l \e b,J

1. ?i:zí:rn\:k parcelnt čis]rl (l2ll{-

1 .1 . t}ec{:tsvané pozcrnk1,

i.] l lr.i1,, 1,g1,1,t11

3. ?q:zenle|t 7:tlrcelni č,ísitl (l]2""l

2.1 , {}cc{ltlvairé pozemkl,

2"2. Trv,:1t pofost\,

*bsah tržník* oce n ěn í m ajetku

W*x za*azeni do částí

l. Hoclntlta ;lozenrkrt
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§- nruawunruřruí

§ -3," Kgntr*§a postupu 6 ,

Zvt:le*.l' pasíL}r;} 3* v st:tslaéw s* zák Č, l51l19q7 Sb.v platném znčni, "je prt>vtúen d|t. vv?l|. 4,1} /2ú1l
§b." vt zněni pt:zd" pŤeclpisťl"

Xpqq€§W, \" a,w Y1|ras q"4"&raž;ryigi*t\,\ _ ř, I E?,4 2 l 3 l:

?Ýž zzrťení *Lsvvklé rcwv {*ržní. hadnata1 p*r,emku v kategarii ,,rltlprar. ní in{rastrzxktlzr* il

PZtlthr.' PYÍr*aLr*Í", v scluČasnosti se *ktrt*Čnýrn účel už,iti ďle územního plánu {místmí. il*.clc}vá,
rs*.zp*t,ruéná §;*rwuwikace zz zeleř*N" h*spaďářgkv nerrvu žitelný, * ie v,vttžita r\§hraď&í nz*tqj"&ťk* -

* &y sssss,tl z _*_w y 
. z*& nš.

';:}tlzlŽili '-zve*.*:l* meLtltlíkl, jc clťtv**n* - ,-z,hletlem k íaktjckérnu sli}vt1 {p$zemkl," {lť*lt*vá.
zl*zPevnéná kawzunikace , pťírqyÓní zeltň, tnenšinový poclíl} * není mažn* na]ězt lku,tt:čnt
P{'t",'tlúv s.i l:*,blůky prt:*r_it abtlabwÝtb zz src}vnaleltiých tlemovitost't, ArltrriltilLraliltll lt,;rttťnl ll,
e*TlL' z_iiitČtlt:t"l wza*Žhtzic l'"aktitký ,r.eu ylrsztmku tlosttlt*čnt: z_ahlttlnit. steit:.č Ltlk *l-nt:ži"lts.lc
zt,,hle:lneni s7:*,tllickéht> sk"tlt.cčnó|:t; i"lčtltl uzti_i v,,rlcmku.

T t:t,:n*ní.i* ?tnž.it<> tlccnórll dlt c*noy:óilu přeilpisLl - ccna 7.iisténá"
{}1rvl;k}x cen:: n*ni zlrČena {**.existu.le rlclrl;ricčrli vvpoi ír_ia"iíc i vz,t>tek ptlr<svnavtzsish ne:rstlviLtlsti"l,"í'l?.tsí 

X:t:dní"}1i, 1e {}óy{rv-ťlla 7.ť stal:ltly,*né ťlen\| /}ištčné,

Zá'r*,r z,na-lt:t: t:hlednč s,t,antvené c*t:l t*:r;vkli.je pr'ezkottnlarelnÝ (jstlu uvt:*1efizi ks)r1l<T:1l:s zz:;:k,,
t:*':ťl*l";an*c1: pt':r,;znk*}, {}Óp*l,Í,"13 ust. § ž odst. ) lák,č. l57l|t)t}í §b,, ,,,* 7něni ptyrtí,:iis*i-.
pť**pis* a t*nl,t: z:avár ,i*, rno'zné ab.1*l<tivtsč pi-czkouilrat.

1'?i t:cenéui n*,r,,:svitasti b,vly vz,aty v ú,-ahu r,šechttv výše popsatlé vliv:l a skuteint>sri z..11žt*zl* tla
rál<1atlč pr*hlidkv nenroviiosti. v3rhtltlltlceni podkladťr a z,jištěných d,tlstupnýrh inťt>rss:aci a
pňz1<.amtl a aryzz}Ýz:i trbu v danétn §e?,fi:rcníLlnelnovjtostí"

Nq*ďná §ť * béžné ob*haůllv*nÝ nemoyitÝ maietek (paz,emkv. n*rpevněná. isč*,1ovi
komuaikact:" 'z,eleb. menŠinavý poúi1} ocenění se pror,ádí k současnómu stayu a za ptul;sctk}adu
qsbvykléha c.htzgání na trhu nemgvitastí.
S 'P'lzemkY ltll:,*tt> drwhu alvpa se salnostatnč obchoclrr.le porrze ve vý_iimeč:lÝch p?íparJe*.',l" vtl*in*ti
b>l á,:ii pa*z,ť *r.:tsčásti včtších r.lbebodt>vallýcli cclkU,

závětem tolzat*
aatthu"

šttŠe*i j* adhatlt>vtznápt<>tleirtí cena netnovit*stí" se ztlbledtič*lnl s*učast-l,,: rIlu;,tcg

2a-
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&.2. *edrwxrxky správnasži závéru, případně skuteřnosti *nižu§{*x §eh*,
přesnost
\;'1i*e avcÓer,e ty:crlénl _j* z,ptac*virnl)lc tlalu uvcúenrimu rTa titrrini stl;lnč, Jel,1a 1:tralntssti,: *me7en,
t''tlktlsrv. kt*t*, n:tllst)u llfi§lat ptl tlve,.l.*:tsém tXzlttt a lnolrou nlit vliv nir olrvvklo\1 ťťnť, itrž_ni ht:tlnt:1*
7Álwt>.jirrí se vť*ůpokláclá t>úpt>v*áll* vl,astzlicLví a spriiv;l *emovllasti. Occzs*tzi ie zpr;:.;tlr.,iltrlt}.
szsul*du se zn*,nín: § 7. oilst. 2 z,áktytl;l ť. 131'tr{}t}1 Sb. il or,cúování rniqetkrt.

L,rčemá tržm{ fuctdnata rlez"xttlvittlsťí b1, nzéla odptrvídaf součas*ó lrladinř cen niz tx"žlu
xz e xw *v it awtmi *b tl gb né h o e !r a r a k tť r u 7 ť s l,* v n a te l n Ýc h l o k a l i t á c h 

"

brarc**r*uy& §lt:úrzata je n,avržena na úrq:yni doby hcdnoeení a ocenění a tw k t|ntu r:*ctug*n

zzve&*néh* šj.r, titurn§ strtzné, ntl zákl*llé yl*erllož,enÝch dokladú a etnav* ílrovnč n"a tr|lu ,

ua**lavit*stl*i k uv*el*ménzw datu cl*.**á.ní. §utno hrát v úva|au, že daná ntmgl,it*gt rw& tutt
§zqltleaa*u v cž$gať{rl místá" v danónz e ast a zx uy,tďeného síayu,

§§ZNA\\& yRlLoH
t stran A4 v

Yýpis zkatas*tl nemovitosti pttl LY č,182 . kú. Vlkor. rlaóLužnici . nahliženi da 3
l\ ]\

Výpis zkatastrunernovitostiprt:tr.Y č"213,kú. Vlkov nadLužnici_nal,iiženid*
Nl\

Kaplekatas*ální ffiapy
Y ý Ť ez z, ttz.elnniha plántt
Fctodokunr enta*e

ltttzpa abla*ti

Konzulta nZ a důvod i*ha pYibrání
/naleeki ptlsutl*k 1e zprtlc*lr,án salnllslatn é. bez dalšíclr kt,lllzultantú.

3úrn&na meba náhrada nákladť:

7_,naleč:né a. ná|:r*,tlu:rlrkladťr ůčtu"ii óoklrxl*n č. n 584 - 1 - 20T.
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pŘíloHy zNAl_EcrÉno posuDKu
č: L584-I/2O22

t sLran h4 l,
3iýpls'l.Lu1..z.lsl,tzne§x}v-itasXi,prt>l,V č.l8:. kťr, Vlkov natlLuznicl ,na\líženítl* 3
Ka
Ytpis z" kataslrt: ncmovitcslí ;srlo 1 ,V č.21 3. k{,l. Ylktlv nad Lužnici - nablíženi tlt: :
K§
Kop i e katastri*nl rr\apy

Yýíez zúzerantrba ptránu

Fotodokunr enlace
Mapa *btrasti
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