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A. Nalez

1. Znalecky tkol

Stanoveni obvyklé ceny pozemku

- spoluvlastnického podilu o velikosti /2 na pozemcich parc. ¢. 298, 980, zapsané na
Listu vlastnictvi 730, nachazejici se v obci Kdyné, okres Domazlice, katastralni tizemi

Kdyn¢

- spoluvlastnického podilu o velikosti % na pozemku parc.¢. 835/6, zapsané na Listu
vlastnictvi 731, nachézejici se v obci Kdyné, okres Domazlice, katastralni izemi Kdyné

pro potieby insolvencniho fizeni KSPL 20 INS 8460/2020

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 298, 980,835/6 katastralni uzemi Kdyné
Adresa pfedmétu ocenéni:  Kdyné, Kdyné, okres Domazlice

Kraj: Plzensky kraj

Okres: Domazlice

Obec: Kdyné

Katastralni uzemi: Kdyné

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena bez pfitomnosti majitele
dne 03.11.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni
plén, technické feseni systému INEM, LPS — Vefejny registr pudy.

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

LV 730
HousSkova Miroslava, Manesova 516, 34401 Domazlice podil 1/2
Sykora Pavel, Ohucov 23, 34561 Stanikov podil 1/4



LV 731

Houskova Miroslava, Manesova 516, 34401 DomazZlice podil 3/4
Sykora Pavel, Ohucov 23, 34561 Stanikov podil 1/4
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 298, 980, 835/6 nachdzejici se v obci Kdyné€, okres DomaZzlice,
katastralni izemi Kdyné.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany pozemek parc.¢. 298 o vyméie 5665 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako trvaly travni porost. Podle informaci ziskanych ve Vetejném registru pady — LPIS
je pozemek zemédélsky vyuzivan jako trvaly travni porost a jako takovy je soucasti
pudniho bloku. Podle platného uzemniho planu je pozemek regulovan jako Z-T plochy
zemedelské, trvalé travni porosty. Pozemek se nachazi severovychodn€, mimo
zastavéné tizemi obce, v lokalité ,Na Skarmané“. P¥istup je po zpevnéné obecni cesté.
Pozemek je mirné svazity.

Ocefiovany pozemek parc.é. 980 o vyméfe 14.158 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako ornd pida. Podle udaji obsazenych v LPIS je pozemek zemédélsky
obhospodatrovan jako orna piida a je soucasti pidniho bloku. Pozemek se nachazi mimo
zastavéné Uizemi obce, severozapadné, v lokalit¢ ,,Drzaly. Podle platného tizemniho
planu je pozemek regulovan jako Z-O- plochy zemédélské, ornd ptida. Pozemek je
rovinaty, p¥istupny po zpevnéné cesté, ktera je ve vlastnictvi Ceské republiky.

Ocefiovany pozemek parc.é. 835/6 o vyméfe 11.250 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako trvaly travni porost. Podle LPIS je pozemek zemédélsky
obhospodarovan jako trvaly travni porost. Podle platného izemniho planu je pozemek
regulovan jako Z-T plochy zemé&délské, trvalé travni porosty. Cast pozemku je
vymezena jako plochy a trasy pro vefejné prospésné stavby, s identifikacnimi indexy,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Jedna se o koridor ptrelozky
silnice I/22. Podle platného tzemniho planu je tato ¢ast regulovana jako - Plocha DI-S-
koridor dopravni infrastruktury silni¢ni. Oceflovany pozemek je soucasti ptidniho bloku.
Pozemek je ptistupny pres zeméd€lské pozemky jinych vlastnikd. Vécné biemeno ve
prospéch ocefiovaného pozemku neni ziizeno. Pozemek se nachazi v lokalit¢ mimo
zastavéné uzemi obce, jizné, v lokalité¢ ,,Pod Beznym*. V soucasné¢ dobé je pozemek
vyuzivan jako zeméd¢elsky a jako takovy bude ocenén.

Néjemni ani pachtovni smlovy nebyly zjistény.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.11.2020 jsou pouzZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s

mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

I.1.Pozemek parec. €. 298, 980, katastralni izemi Kdyné

Pozemek v katastralnim uzemi Kdyné, obec Kdyné

3 K1 - poloha K2 - velikost | K3 ucel K4 -inzenyrské | 5 gai viastnosti
uziti sité
i y locha 19823 4 p Y i
Ocen.o vany Kdyné, Kdyné, okres Domazlice P ?c a zemédélstvi bez IS ornd piida, trvaly travni
objekt m porost
locha 74628
1 Nyrsko, okres Klatovy E]?C a zemedelstvi bez IS orna puda
locha 96791
2 BliZejov, okres Domazlice ﬂl?c a zemédélstvi bez IS orna puda
4 i ’ locha 7522
3 Klenovska, Janovice nad Uhlavou, p ?C a semedelstvi bez IS omé pada
okres Klatovy m
locha 3617
4 Horni Kamenice, okres Domazlice ﬂl?c a zemé&délstvi bez IS orna puda
5 Maly Malahov, Puclice, okres Plocha40850 | . edeistvi | bez s omé pida
Domazlice m
locha 56780 4 p Y i
6 Chudenice, okres Klatovy z;c a zemédeélstvi bez IS ;g;zsliuda’ trvaly travni




Cena Koef. Cena Cena
L | poradovand | ke | PO | k1. | k2. |K3o| Ké- o KS- K6- | ypy, | ocelovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
> pramen P
zalm pramen srovnani
1| 3s01ke |09 200 0 | oo 100 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 31,60 K&
. 31,50 .
2 | 3500Ke¢ 0.9 Ké 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 31,50 K¢
. . | 29,99 .
3 [ 29,99 K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 29,99 K¢
M »: | 25,00 )
4 | 25,00 K¢ Nepouzit Keé 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 25,00 K&
N ... | 2595 "
5| 25,95K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 25,95K¢
M w | 23,18 )
6 | 23,18K¢ Nepouzit Keé 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 23,18 K&
Celkem priamér 27,87 K&
Minimum 23,18 K¢
Maximum 31,60 K¢
Smérodatna odchylka - s 3,62 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 24,25 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 31,49 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient tipravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentar k nemovitosti €. 1: objekt dotcen pravnim vztahem V-5868/2020, pro potteby

tohoto znaleckého posudku bude uvazovano s cenou nabidkovou.

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu prfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

27,87 K&/m®

%

19.823 m’

= 552.448 K¢

552.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim izemi Kdyné, obec Kdyné

. K1 - poloha K2 - velikost K3 e ol K4 - mnzen, yrské K5 - dalsi vlastnosti
uziti sité
i V locha 19823 4 pi ’ i
Ocen'o vany Kdyné, Kdyné, okres Domazlice P ?c a zemédélstvi bez IS ornd piida, trvaly travni
objekt m porost
locha 74628
1 Nyrsko, okres Klatovy EI?C a zemedelstvi bez IS orna puda
locha 96791
2 Blizejov, okres Domazlice ﬂl?c a zemedelstvi bez IS orna puda
3 Klenovska, Janovice nad Uhlavou, pl?cha 7522 semidalstvi bez IS ornd pida
okres Klatovy m
locha 3617
4 Horni Kamenice, okres DomaZlice EI?C a zemédeélstvi bez IS orna puda
’ i locha 40850
5 Maly Ma lahov, Puclice, okres p ?c a zemé&delstvi bez IS orna puda
Domazlice m
locha 56780 4 pi ’ i
6 Chudenice, okres Klatovy E}?C a zemédélstvi | bez IS ‘;g‘;gs‘;“da’ trvaly travni

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
35,11
35,00
29,99
25,00
2595
23,18

AN LR W~

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90

31,60
23,18
1,3632

27,87

Cena po objektivizaci

31,60
31,50
29,99
25,00
25,95
23,18

(pfipad ¢.1)
(piipad ¢.6)
OK

11. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim izemi Kdyné, obec Kdyné

¢ K1 - poloha K2- K3 - icel K4 - K5 - dalsi Viha
) P velikost uziti inZenyrské sité vlastnosti srovnani
Oceiiovany Kdyng, Kdyné, okres plocha ey orné pida, trvaly
objekt Domazlice 19823 m2 zemEdelstvi bezIS travni porost X
1 Nyrsko, okres Klatov plocha zemé&d¢lstvi bez IS orna puda 3
YIsko, Y 74628 m’ P
loch:

2 BliZejov, okres Domazlice g 60709 la " zemé&délstvi bez IS orna puda 3

Klenovska, Janovice nad plocha 7522 e .
3 Uhlavou, okres Klatovy m zemédelstvi bez IS orna puda 3

i i locha 3617

4 Horni Kamenice, okres piacha zemeddlstvi | bezIS omé pada 3

Domazlice m
5 Maly Malahov, Puclice, plocha zemé&delstvi bez IS orna puda 3




okres Domazlice

40850 m’

6 Chudenice, okres Klatovy plocha zemdddlstvi | bez IS oma pida, trvaly 3
56780 m travni porost
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soudin
13511 0,90 31,60 3 94,80
2 35,00 0,90 31,50 3 94,50
3 2999 - 29,99 3 89,97
4 2500 - 25,00 3 75,00
5 2595 - 25,95 3 77,85
6 2318 - 23,18 3 69,54
Mezisoucet 18 501,66
Celkem 27.87
Zakladni cena: 27,87 K&/m’®
Uprava ceny dle ¢€l. 5 odst. 4 a 5:
v 2
27,87 * 1,0000 = 27,87 K&/m
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na
v 2
27,87 K¢/m
2
*19.823 m

Celkova cena po zaokrouhleni:

=552.467,01 K¢

552.000,-- K¢




REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

I1. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem

I.2. Pozemek parc. ¢. 835/6, katastralni uzemi Kdyné

552.000,-- K¢

552.000,-- K¢

*1/2

276.000,--K¢

Pozemek v katastralnim uzemi Kdyné, obec Kdyné

. K1 - poloha K2 - velikost K3 u ol K- nzen yrské K5 - dalsi vlastnosti
uziti sité
i ' locha 11250 4 pi g i
Ocefiovany | 1 4 1s Kdyng, okres Domazlice plocha zemddalstvi | bez IS oma plda, trvaly travni
objekt m porost
locha 74628
1 Nyrsko, okres Klatovy zﬁc a zemedelstvi bez IS orna puda
locha 96791
2 Blizejov, okres Domazlice ﬂl?c a zemedelstvi bez IS orna puda
4 i ’ locha 7522
3 Klenovska, Janovice nad Uhlavou, p ?C a zemedélstyi bez IS omé pida
okres Klatovy m
locha 3617
4 Horni Kamenice, okres Domazlice z;c a zemédeélstvi bez IS orna puda
5 Maly lt/lglahov, Puclice, okres pl?cha 40850 semidalstvi bez IS ornd pida
Domazlice m
locha 56780 4 pi ’ i
6 Chudenice, okres Klatovy El?c a zemédélstvi | bez IS ‘;g‘;zs‘;“da’ trvaly travni




Cena Koef. Cena Cena
| poradovand | ke | PO | k1o | k2. |K3o| K- KS- K6- | ypy, | ocelovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi tivaha K6 objektu
zaplacend na P uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
1| 3ske |09 290 0 | oo 100 | 1.00 1.00 1.00 10000 | 31,60 K&
M 31,50 N
2 | 35,00Ke 0.9 Keé 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 31,50 K¢&
3| 29,99 Ke Nepouzit 2K9c“;99 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 29,99 K¢&
. ... | 25,00 .
4 | 25,00K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 25,00 K¢
. ... | 2595 .
5| 25,95K¢ Nepouzit Ké 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 25,95K¢
6 | 23,18K¢ Nepouzit 2K35’18 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 23,18 K&
Celkem pramér 27,87 K¢
Minimum 23,18 K¢
Maximum 31,60 K¢
Smérodatna odchylka - s 3,62 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 24,25 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 31,49 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient tipravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar k nemovitosti €. 1: objekt dot€en pravnim vztahem V-5868/2020, pro potteby

tohoto znaleckého posudku bude uvazovano s cenou nabidkovou.

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

27,87 K¢&/m?

%

11.250 m*

=313.527 K¢

314.000,-- K¢

10




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim uzemi Kdyné, obec Kdyné

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 e ol K4 - nzen yrské KS5 - dalsi vlastnosti
uZiti sité
i V locha 11250 4 pi ’ i
Ocen'o vany Kdyné, Kdyné, okres Domazlice p ?C a zemédeélstvi bez IS ornd piida, trvaly travni
objekt m porost
locha 74628
1 Nyrsko, okres Klatovy z;c a zemedelstvi bez IS orna puda
2 Blizejov, okres Domazlice pl?cha 96791 zemedelstvi bez IS orna puda
m
4 i ’ locha 7522
3 Klenovska, Janovice nad Uhlavou, p ?C a semidelstvi bez IS orn4 piida
okres Klatovy m
locha 3617
4 Horni Kamenice, okres Domazlice E]?C a zemédélstvi bez IS orna puda
' i locha 40850
5 Maly Malahov, Puclice, okres piocia zemédélstvi | bez IS omé pada
Domazlice m
locha 56780 4 pi g i
6 Chudenice, okres Klatovy ﬂl?c a zemédélstvi | bez IS ‘;g‘;zs‘;“da’ trvaly travni

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

¢, Cena pozadovan4 resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 35,11 0,90 31,60

2 35,00 0,90 31,50

3 29,99 - 29,99

4 25,00 - 25,00

5 25,95 - 25,95

6 23,18 - 23,18
Maximalni hodnota 31,60 (pfipad ¢.1)
Minimalni hodnota 23,18 (pfipad ¢.6)
Relace min vs. max hodnoty 1,3632 OK
Aritmeticky priamér 27,87

11. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim izemi Kdyné, obec Kdyné
¢ K1 - poloha K2- K3 - icel K4 - K5 - dalsi Viha
) P velikost uZziti inZenyrské sité vlastnosti srovnani
Oceriovany Kdyng, Kdyng, okres plocha P orna puda, trvaly
objekt Domazlice 11250 m’ zemédelstvi bez 18 travni porost X
1 Nyrsko, okres Klato plocha emedélstvi bez IS orna puda 3
vV Z V. Z LI
YIsko, Y 74628 m’ P
loch:
2 BliZejov, okres Domazlice g 60709 la o zemé&délstvi bez IS orna puda 3
Klenovska, Janovice nad plocha 7522 e L
3 Uhlavou, okres Klatovy i zemé&delstvi bez IS orna puda 3
i i locha 3617
4 Horni Ramenice, okres piacha zemiddlstvi | bez IS om4 pida 3
Domazlice m
5 Maly Malahov, Puclice, plocha zemé&délstvi bez IS orna puda 3

11



okres Domazlice 40850 m’

6 Chudenice, okres Klatovy plocha zemdddlstvi | bez IS oma pida, trvaly 3
56780 m travni porost
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soudin
1 35,11 0,90 31,60 3 94,80
2 3500 0,90 31,50 3 94,50
32999 - 29,99 3 89,97
4 25,00 25,00 3 75,00
5 2595 25,95 3 77,85
6 2318 23,18 3 69,54
Mezisoucet 18 501,66
Celkem 27.87

Zakladni cena: 27,87 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 5 odst. 4 a 5:

27,87 * 1,0000 = 27,87 K¢&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem

27,87 K¢&/m’

* 11.250 m*

=313.537,50 K¢

314.000,-- K¢

314.000,-- K¢

314.000,-- K¢

*3/4

235.000,-K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
Nemovitosti zapsané na LV 730

276.000,-- K¢
Nemovitosti zapsané na LV 731

235.000,-- K¢

Celkem 511.000,--K¢
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o
velikosti /2 na nemovitostech zapsanych na LV 730 a spoluvlastnického podilu o
velikosti % na nemovitosti zapsané na LV 731 v daném misté a ¢ase stanovena po
zaokrouhleni na

511.000 K¢

Slovy: pétsetjedenacttisic korun

Vypracoval:

XP invest, s.r.o0., Ing. Katetina Praskova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 05.11.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jsich ptedpist,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod potfadovym cislem 12431-2209/2020 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.08.2020 00:00:00

Vyhotoveno bezplatné dalkovym pristupem pro udel: Insolvencéni fizeni, &.j.: KSPL 20 INS 8460/2020 pro Bohdana Socova,
Mgr.

g
Okres: CZ0321 Domazlice Obec: 553786 Kdyné
FKat.uzemi: 664677 Kdyné List vlastnictwvi: 730
V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Houskova Miroslava, Manesova 516, Tynské Predmésti, 1/2
34401 Domazlice
Sykora Pavel, Ohucov 23, 34561 Stankov 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyufiti Zpiisob ochrany
298 5665 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
980 14158 orna puda zemédélsky ptudni
fond
Bl Vécna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéiujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajll

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
a) dluh do vyse 660.000,- Ke&
b) budouci dluh deo vyse 2.640.000,- K&
(ke spoluvlastnickému podilu 1/2)
Oprdvnéni pro
Comfort Money s.r.o., Vinohradska 2396/184, Vinohrady,
13000 Praha 3, RE/ICO: 24209589
Povinnost k

Houskova Miroslava, Manescva 516, Tynské Predmesti,
34401 Domazlice, é/150: I
Parcela: 298, Parcela: 980

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni.
Pravni uUcéinky zapisu k okamziku 12.07.2017 15:53:08. Zapis proveden dne
01.09.2017.

V-3328/2017-401

Poradi k 12.07.2017 15:53

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
do doby uplné uhrady zajisténych dluhli dle zastavni smlouvy
(ke spoluvlastnickému podilu 1/2)
Oprdvnéni pro
Comfort Money s.r.o., Vinohradska 2396/184, Vinohrady,
13000 Praha 3, RC/ICO: 24209589
Povinnost k
Houskova Miroslava, Manesova 516, Tynské Predmésti,
34401 Domazlice, RE/ICO: 615219/0077
Parcela: 298, Parcela: 980

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni.
Pravni uUcéinky zapisu k okamziku 12.07.2017 15:53:08. Zapis proveden dne
01.09.2017.

Vv-3328/2017-401

Poradi k 12.07.2017 15:53

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice, kéd: 401
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.08.2020 00:00:00
Vyhotoveno bezUplatné dalkovym pfistupem pro udel: Insolvendni fizeni, &j.: KSPL 20 INS 8460/2020 pro Bohdana Socova,
Mgr.

Okres: CZ0321 Domazlice Obec: 553786 Kdyné

Kat.tzemil: 664677 Kdyne List vlastnictwvi: 731

V kat. uGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Houskova Miroslava, Manesova 516, Tynské P¥edmésti, 3/4
34401 DomaZlice
Sykora Pavel, Ohuéov 23, 34561 Stanikov 1/4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zplisob ochrany
835/6 11250 trvaly travni porost zemédé&lsky pldni
fond
Bl Vécna préava slouZzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécni prava zatézZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajtt

Typ vz tahu

o Zastavni praveo smluvni
a) dluh do vyse 660.000,- K&
b) budoueci dluh do vyse 2.640.000,- K&
(ke spoluvlastnickému podilu 3/4)
Oprdvnéni pro
Comfort Money s.r.o., Vinohradska 2396/184, Vinohrady,
13000 Praha 3, RC/ICO: 24209589
Povinnost k

Houskova Miroslava, Manesova 516, Tynské Predmésti,
32401 bomazlice, ré/1¢o: NN
Parcela: 835/6

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni.
Pravni Ué&inky zapisu k okamziku 12.07.2017 15:53:08.

Zapis proveden dne
01.09.2017.

V-3328/2017-401
Potadi k 12.07.2017 15:53

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
do doby uplné uhrady zajisténych dluhli dle zastavni smlouvy
(ke spoluvlastnickému podilu 3/4)
Oprdvnéni pro
Comfort Money s.r.o., Vinohradska 2396/184, Vinohrady,
13000 Praha 3, RE/ICO: 24209589
Povinnost k
Houskova Miroslava, Manesova 516, Tynské Predmesti,
34401 Domazlice, RC/ICO: 615219/0077
Parcela: 835/6

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni.

Pravni Ué&inky zapisu k okamZiku 12.07.2017 15:53:08. Zapis proveden dne
01.09.2017.

V-3328/2017-401
Poradi k 12.07.2017 15:53

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ttad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice, kod: 401
strana 1
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Uzemni plan obce (vyFez z izemniho planu)

LV 730

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY A SADY (Z-Z)

PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNI
POROSTY (2-T)

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA (2-0)
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 74628 m’, Nyrsko,
okres Klatovy

Celkova cena: 2.620.000 K¢

Adresa: Nyrsko, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K¢

2800 000 K¢

[[]VioZeni inzeratu: 2 620 000 K&

EERRREELCE [ Vyvoj ceny: 2 620 000 K&

2 400 000 K¢

2200 000 K¢

1 vyvojceny ] Viozen

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Nyrsko, okres Klatovy
Cena 2 620 000 K¢

Plocha pozemku 74628

(m2)

Slovni popis

i)
¥
>
nzeratu ] Inzerat odstranén
Soucasné vyuZiti zemédelska
puda
Umisténi objektu Centrum obce

Nabizime k prodeji zeméd€lsky pozemek na kraji obce Nyrsko, 8 km od hrani¢niho
prechodu sv. Katetina s Némeckem. Jedna se o ornou ptidu o velikosti 74 628 m2.
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Pozemek ma tfadnou pristupovou cestu a je nyni propachtovan az do konce roku
2021. Pozemek je bez IS. Pro vice informaci kontaktujte maklérku nabidky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Horsavsky Tyn
Svihov
Chudenice
Dy g3 Pomazlice
Kout I'IEIE. ,
Suma
Babylon Rdyné Klatowvy A
Waldmiinchen Bezdékov Planice
Ceskd Kubice [ 27]
Janovice nad
s
Furth im Wald ! Strasng :
&= Eschlkam Nyrsko Kalinec
|zl NEtékirI:hEﬂ Velhartice
C?P.*.'.—’.Q.!.‘E.g He |Iigeelg1l3lul Map data ©2020 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace
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Prodej, Pozemek, 96791 mz, Blizejov,
okres Domazlice

Celkova cena: 3.387.685 K¢

Adresa: BliZejov, okres DomaZzlice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 800 000 K&

3 600 000 K¢

3400 000 K¢ o,

@
®

3 200 000 Ké&
3000 000 K&
ﬁ"q (‘? (\?
0z 0z 0z
o S i
& S A

1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Blizejov, okres Domazlice Plocha pozemku 96791
(m2)
Cena 3 387 685 K¢ Soucasné vyuZiti zemédelska
puda

Slovni popis

FARMY.CZ exkluzivné€ nabizi zemédé€lsky pozemek - ornou piidu o vymeéte 96.791m?
v k.u. Blizejov (okr. Domazlice). Pozemek je zemédélsky obhospodarovan na zakladé
pachtovni smlouvy s roéni vypoveédni dobou, vypovéd’ jiz byla podana a pozemek bude
volny od 30.9.2021. Puda je nadprimérné bonity. Pozemek je v blizkosti obce a je
velmi dobfe pfistupny z asfaltové komunikace, ktera vede podle jeho zapadni
hranice. Katastralni izemi: BliZzejov Celkova vymeéra: 96.791 m? Pocet blokd: 1
Svazitost: mirny svah Pristup z cesty: ano Nadmoiska vyska: cca 390 m n.m. Pachtovni
smlouva: do 30.9.2021 Vzdalenosti: Domazlice - 9km, HorSovsky Tyn - 6km

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Horsoveky Ty
Rybnik ’
Svihov
Chudenice
Dily g
g3 Pomazlice
Kout na ,
Sumaveé
Babylon Kdyné Klatovy
Waldmiinchen Bezdekoy Planice
Ceskd Kubice

Janovice nad

H“\“"“"'u'éeruby Uhlavou g

Klenova

Furth im Waid - Stsioh ;
a3 Eschlkam Nyrska Kelinec
] NEiEki!'ChE” Velhartice
eim . ok
Gog gle,g Heiligen Blut Map data B2020 GeoBasis-DE/BKG (22009)
' Oceniovana nemovitost , Srovnévana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
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1. Identifikace

| B N | <
“; JA I \ o %
- \NAp gg&'\(‘:’z Mo e \ Prodej, Pozemek, 7522 m’, Klenovska,
g Ui 5 1 Janovice nad Uhlavou, okres Klatovy

L
Lag,

Celkova cena: 225.600 K¢

Adresa: Klenovska, Janovice nad
Uhlavou, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

250 000 K&
240 000 K¢

230 000 K¢

©
@
©
o
L]
®
®
®
L]

220 000 K¢
210 000 K&

200 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Klenovska, Janovice nad Uhlavou, okres Poznamka k cené 30 K¢ za
Klatovy nemovitost, +

provize RK

Cena dle kupni 225 600 K¢ Provize + provize RK

smlouvy

Kupni smlouva 06.03.2020 Plocha pozemku 7522

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V1811/2020-404 Soucasné vyuZiti zem&délska
puda

Slovni popis

Nabizime k prodeji soubor pozemkﬁ (662,676/1, 676/2, 678/1, 678/2, 678/3, 1171) v
katastralnim tzemi Janovice nad Uhlavou. Jedna se o ornou pidu. Celkova plocha
pozemk ¢ini 7 522m?2.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

E

. Domazlice
Ujezd =

195

Mrakaov
Babylon
{25
‘Ceska Kubice

Milavie

Vseruby

Ocenovana nemovitost

SPRAVA -

REALITY -

183 | Hradisté Chudenice m
Uboe [ 185 Dolany
Zahotany 184 |
Namice Cernikov Polefi
22 |
Igout na ,
ikt Usilov
Kdyné
B Bezdékov
Lome
Libkov - DlaZov
[ 184] (93] e
Ja n0$ nad
Pocinovice e
Klenava
{ 150 | lavor

Map data ©2020 GeoBasis-DEBKG (©2009)

?

Srovnavana nemovitost

UKLID
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 3617 mz, Horni
Kamenice, okres Domazlice
Celkova cena: 90.425 K¢

Adresa: Horni Kamenice, okres
Domazlice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

160 000 K¢

140 000 K¢ @ ® ® g g * ®
120 000 K¢
100 000 Ké
80 000 Ké&
S S S KS) (S KS) KS) ()
& q & & & & &
~ o o () y %
o o ) o ) i) S
) o o © > ~ ol
S ~Y ~ / S ™ S
Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Horni Kamenice, okres Domazlice Cislo Fizeni V1822/2020-
401

Adresa
Cena dle kupni 90 425 K¢ Plocha pozemku 3617
smlouvy (m2)
04.05.2020 Soucasné vyuZiti zemédelska
puda

Kupni smlouva
podepsana dne

Slovni popis
Nabizime k prodeji ornou pidu v katastralnim tzemi Horni Kamenice u Stankova,
okres Domazlice. Jedna se o jednu parcelu, ktera je zemédélsky vyuzivana bez najemni

smlouvy. Ptijezd po méstské komunikaci.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Srovnavana nemovitost



1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 40850 m’, Maly
Malahov, Puclice, okres Domazlice

Celkova cena: 1.060.000 K¢

Adresa: Maly Malahov, Puclice, okres
Domazlice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 400 000 K&
1 300 000 K¢
1200 000 K& PS ® P P ® ° ° °
1 100 000 K&
1000 000 K&
900 000 K¢
2 2 N 2 2 & & & &
& & & & & $ § § $
N N ~N ~ ~ () () () ()
& & N @ S & & > b4
1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén [___] Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Maly Malahov, Puclice, okres Domazlice Cislo Fizeni V28/2020-401
Cena dle kupni 1 060 000 K¢ Plocha pozemku 40850
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 07.01.2020 Soucasné vyuZiti zemédélska
podepsana dne puda

Slovni popis
Nabizime k prodeji ornou pidu v katastralnim tizemi Maly Malahov, okres Domazlice.

Jedna se o jednu parcelu, ktera je zemédélsky vyuzivana na zaklad€é najemni smlouvy.
Ptijezd po obecni komunikaci.

4. Fotodokumentace

30



Doubray,
B

&
2 54

=
: \'\,.
e
T ey
Na poigni Y
3 voLxgvxg;z ; i ; .
— ] AN 3 i
5. Mapové zobrazeni
(25 ] Stary Plzenec
Rozvadoy Straz i [ £ao |
] stoq  Dobfany = -
Vohenstraull T = g
Cesky les =)
Prestice
Horsovsky Tyn
Syihav Nepomuk
Ed9
Dcmazil%, 27 | Blatng
- Klatovy
MNeunbur -
vorm Wald ~ ROtZ i et
: Furthim Wald prazdayice
-3 : : i 22
o i Rab
[70] Ne%l(‘;lr;hen Velhartice i
Cham Heiligen Blut Susice
Reding Lam ,
Kasperske
= B_ayeﬂstil:r_\ Hory! 4]
Gotigle EIsenstein ™ 11ap data ©2020 GeoBasis DE/BKG (©2009)
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6
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1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 56780 mz, Chudenice,
okres Klatovy

Celkova cena: 1.315.980 K¢

Adresa: Chudenice, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 500 000 K¢

1 400 000 K&
[[]Viozeni inzeratu: 1 362 732 K&

@
@
&
@
@
®

B Vyvoj ceny: 1 362 732 Ké

1 300 000 Ké&
1 200 000 K&
1 100 000 Ké&
) () o o O ) ) ) ) o )
S S S S S S S S S S S
v v v v v v ¥ v Vv v v
N S S & S S S o 9 S S
© K3 (=) O %) Q' A %3 O
~ ¢ ) QS Q N ~ V

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Chudenice, okres Klatovy Plocha pozemku 56780
(m2)

Cena dle kupni 1315980 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska
smlouvy puda
Kupni smlouva 26.07.2019 Umisténi objektu Samota
podepsana dne
Cislo Fizeni V4827/2019

Slovni popis

Nabizime k prodeji ornou pidu a louky o celkové vyméte vsech pozemkl 56.780 m2 u
obce Poleti v KU Poletika a v Chudenicich v KU Slatina u Chudenic v okrese Klatovy.
Pole je slozeno z jedenacti samostatnych na sebe nenavazujicich pozemki. Pronajimaji
se spole¢nosti Agro Polen a.s.. Nagjemné ¢inni cca 17.000 K¢&/rok a nagjemni smlouva je
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podepséana na dobu uréitou, doba vypovédi &ini 5 let. Dale soubor Sesti pozemkii na KU
vedenych jako trvaly travni porost. Velmi vyhodna investice, doporucujeme.

4. Fotodokumentace
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