Znalecky posudek €. 937-04-2015

O cené¢ nemovitosti - budovy &.p. 555 postavené na pozemku parc.C. 473, budovy E.p. 954
postavené na pozemku parc.C. 474 a pozemki parc.C. 473, parc.C. 474 a parc.C. 475/1, vSe v
katastralnim izemi BeneSov u Prahy, obec BeneSov se vSemi soucastmi a piisluSenstvim.

Objednatel posudku: Vseobecnd zdravotni pojistovna CR
Orlické 2020/4
130 00 Praha 3
IC: 41197518

Ucel posudku: pirevod vlastnického prava

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢ 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v Gcinném znéni, ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 7. 4. 2015 posudek vypracoval:

Ing. Jitka Krizakova

K Cihelnam 877/74
326 00 Plzen - Cernice

Posudek obsahuje 27 stran a 2 strany ptiloh. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze, 17. 4. 2015



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti - budovy ¢.p. 555 postavené na pozemku parc.¢. 473, budovy
¢.p. 954 postavené na pozemku parc.¢. 474 a pozemkii parc.¢. 473, parc.C. 474 a parc.C. 475/1, vSe v
katastralnim tizemi BeneSov u Prahy, obec BeneSov se vSemi soucastmi a prisluSenstvim.
Pozadovéno je jednak urceni ceny administrativni dle platného cenového ptedpisu pro ucely
vypoctu zakladu dan€ z nabyti nemovitych véci, jednak ceny obvyklé (trzni) pro ucely sjednani
ceny pii prodeji.

2. Prohlidka a zameéreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 7. 4. 2015 za ptitomnosti p. Martina Mrhy a
za pritomnosti znalce.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti - LV 2957 pro k.u. BeneSov u Prahy
Snimek katastralni mapy

Vykresova dokumentace stavby

Znalecky posudek vypracovany Vlastimilem Bartliskem dne 25.11.1997
Pasport budovy ¢€.p. 555

Pasport budovy ¢.p. 954

Udaje a informace sdélené zastupcem objednatele

Udaje a skute&nosti zjiiténé na misté samém

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj: Stiedocesky
Obec: Benesov
Katastralni izemi:  BeneSov u Prahy (602191)

List vlastnictvi ¢islo: 2957
Vlastnik:

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY (41197518)
Orlicka 2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3

5. Dokumentace a skutecnost

Nebyly shledany rozpory mezi dokumentovanym a skute¢nym stavem nemovitosti.

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



6. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je stavebni objekt ptidorysného tvaru pismene ,,L*, ktery vznikl spojenim dvou
rizn¢ starych ¢asti budov spojovacim krckem. Budova €.p. 555 byla postavena v roce 1928, budova
C.p. 954 je z roku 1936. Ob¢ casti stavebniho objektu jsou podrobné popsany v dalSich castech
posudku. V roce 1992 byla provedena rozsahla rekonstrukce a stavebni Gpravy pro potifeby VZP a

pro potieby zdravotniho stediska.

7. Obsah posudku

Oddil 1

a) Hlavni stavby

1)
2)

Administrativni budova ¢.p. 555
Administrativni budova ¢.p. 954

b) Pozemky na LV ¢&islo 2957
c) Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu

Oddil 2

a) Venkovni Gpravy

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

Plot z ocel. plotovych raml na zdéné nebo bet. sloupky do bet. patek
Betonovy préh mezi sloupky, nadzemni ¢ast vySky do 200 mm
Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm

Plot z ocel. plotovych ramil na zdéné nebo bet. sloupky do bet. patek
Ptipojka vody DN 40 mm

Ptipojka kanalizace DN 250 mm

Obrubnik chodnikovy kamenny lezaty 30 x 20, loze betonu

Krajnik silni¢ni z lomového kamene, loZe kamenivo

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asfaltem
Plochy z panelt silni¢nich tl. 150 mm

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm

Vrata ocelova plechova nebo z profili véetné sloupkil

Vratka ocelova plechova nebo z profilii véetné sloupkil



B. Posudek

Popis objekttll, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 199/2014 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Situace na dil¢im (segmentu) |. Poptavka niZ8i nez nabidka —-0,06
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
Zmény v okoli Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
4 Vliv pravnich vztahl na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napft. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napi. novy Il. Bez dalSich vliva 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav

w

5
Index trhu:l = Pg x (1 +_ Pi) = 0,940

i=1

Index polohy dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Druh a ucel vziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 0,65

funkénim celku

2 Ptevazujici zastavba v okoli Il. Obchodni centra 0,10
pozemku a Zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci Il. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,05

4 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v 0,00
inzenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci

5 Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obc¢anska vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost k VI. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moznosti

7 Osobni hromadna doprava Ill. Zastavka do 200 m vCetné, MHD —dobra 0,00

dostupnost centra obce
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8 Poloha pozemku nebo stavby z  Ill. Vyhodna — moznost komer¢niho vyuziti 0,05
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti pozemku nebo stavby

9 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00

10 Nezaméstnanost Il. Primérna nezaméstnanost 0,00

11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00

11

Index polohy: Ip =Py x (1 + 2 Pi) = 0,780
i=2

Oddil 1

a) Hlavni stavby

a.1l) Administrativni budova ¢.p. 555 — § 12
Zdéna pétipodlazni stavba s valbovou stfechou krytou alukrytem. Nova krytina byla provedena v
roce 1988. Svislé nosné konstrukce z cihelného zdiva tl. 65 - 70 cm, izolace nejsou provedeny.
Stropy v suterénu klenuté do past, v nadzemnich podlazich s rovnym podhledem. Omitky vnitini
vapenné Stukové, vnéjsi omitka vapenocementova. Podlahy s povrchem kamennym, keramickym,
PVC a koberci. Okna dievéna Spaletova, interiérové dvete prevazné typové v ocelovych zarubnich.
Vsechna podlaZi jsou vzdjemné propojena vnitinim kamennym schodi§tém. Vytapéni Ustfedni s
vlastni kotelnou v budové, rozvod teplé i studené vody po celém objektu.
Budova je napojena na veskeré inzenyrské sité - elektfina, voda, kanalizace 1 plyn.
V roce 1992 probéhla v budové kompletni rekonstrukce a vyména vSech prvka kratkodobé
zivotnosti, véetn¢ oprav prvkl dlouhodobé Zivotnosti.

Ocenlovand budova svym stavebné technickym uspofddanim 1 neddvnym zplsobem vyuziti
odpovida administrativni budové. Pievazna ¢ast podlahové plochy je uzpiisobena ke kancelairskému
provozu. Nejvyssi a nejlepsi zplsob vyuZiti objektu tedy vidim v provozovani, resp. prondjmu
kancelarskych i ostatnich ploch. K odhadu trzni hodnoty - obvyklé ceny - tedy pouzivam vynosovy
zpusob ocenéni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,050

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 122 Budovy administrativni

Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény ceny stavby: 2,097

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavéna plocha

1. PP 2,30m 30,45x11,3+17,55x1,8 = 375,68 m?
1. NP 400m 30,45x11,3+17,55x1,8+2,3x2,5+0,5%0,8 = 381,83 m?
2. NP 3,40m 30,45x11,3+17,55x1,8 = 375,68 m?
3. NP 3,40m 30,45x11,3+17,55%1,8 = 375,68 m?
podkrovi a piida 3,80m 30,45x11,3+17,55%x1,8 = 375,68 mi

Soucet: 16,90 m 1884,55m



Primérna vyska podlazi (PVP): = 3,38 m
Priimérna zastavéna plocha podlazi (PZP): = 376,91 m?
Obestavény prostor (OP):
1. PP 2,30 x (30,45x11,3+17,55%1,8) = 864,05 m®
1. NP 4,00 x (30,45x11,3+17,55%1,8+2,3%2,5+0,5%0,8) = 1527,30m°
2. NP 3,40 x (30,45%11,3+17,55%1,8) = 127730 m°
3. NP 3,40 x (30,45%11,3+17,55%1,8) = 1277,30m®
podkrovi a pida  (30,45x11,3x1,1)+(17,55%1,8%2,7)+(30,45%x11,3x5x%0,5
)+H(17,55%1,8%2,5%0,5)—(11,3x6%x5%0,5) = 119399 m?
Obestavény prostor — celkem: =  6139,94m°
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady vcetné zemnich praci 8,20 % Standardni
2. Svislé konstrukce 17,40 % Standardni
3. Stropy 9,30 % Standardni
4, Krov, stfecha 7,30 % Standardni
5. Krytiny stiech 2,10 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce 0,60 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 % Standardni
8. Uprava vngjsich povrchii 3,30 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 1,80 % Standardni
10. Schody 2,90 % Standardni
11. Dvefe 3,10 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna 5,20 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,20 % Standardni
15. Vytapéni 4,20 % Standardni
16. Elektroinstalace 5,70 % Standardni
17. Bleskosvod 0,30 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,20 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,10 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,20 % Standardni
21. Ohfev vody 1,70 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % NeuvaZzuje se
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,00 % Standardni
24. Vytahy 1,40 % Standardni
25. Ostatni 5,90 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZzuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:
Zakladni koeficient Ky:

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena (ZC):
Koeficient konstrukce Kj:

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) :

2807~ K&/m?®

0,9390
0,9375
0,9213

1,0000

= 1,0000



|
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Koeficient vybaveni stavby Ky: X 1,0000

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500

Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2,0970

Zikladni jednotkova cena upravena: = 5012,66 K&/m®

Zakladni cena upravena: 6 139,94 m x5 012,66 K&/m?® = 30 777 431,64 K¢

Urceni opotirebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady vcetn€ zemnich praci — standardni
opotiebeni: 87 / (87 + 63) x 100 = 58,000 %

58,000 % % 8,20 % / 1,0000 + 4,756 %
2. Svislé konstrukce — standardni

opotrebeni: 87 / (87 + 63) x 100 = 58,000 %

58,000 % x 17,40 % / 1,0000 + 10,092 %

3. Stropy — standardni
opotiebeni: 87 / (87 + 63) x 100 = 58,000 %
58,000 % % 9,30 % / 1,0000 + 5,394 %
4, Krov, stiecha — standardni
opotrebeni: 87 / (87 + 13) x 100 = 87,000 %
87,000 % x 7,30 % / 1,0000 + 6,351 %
5. Krytiny stiech — standardni
opotiebeni: 27 / (27 + 13) x 100 = 67,500 %
67,500 % % 2,10 % / 1,0000 + 1,418 %
6. Klempiiské konstrukce — standardni
opotfebeni: 27 / (27 + 13) x 100 = 67,500 %
67,500 % % 0,60 % / 1,0000 + 0,405 %
7. Uprava vnitinich povrchil — standardni 80 %
opotiebeni: 23 /(23 +27) x 100 = 46,000 %
46,000 % x 6,90 % x 80 % / 1,0000 + 2,539 %
7. Uprava vnitinich povrchii — standardni 20 %
opotiebeni: 87 / (87 +5) x 100 = 94,565 %
94,565 % % 6,90 % x 20 % / 1,0000 + 1,305 %
8. Uprava vn&jsich povrcht — standardni
opottebeni: 87 / (87 + 10) x 100 = 89,691 %
89,691 % x 3,30 % / 1,0000 + 2,960 %
9. Vnitini obklady keramické — standardni
opotiebeni: 23 /(23 +7) x 100 = 76,667 %
76,667 % % 1,80 % / 1,0000 + 1,380 %
10. Schody — standardni
opottebeni: 87 / (87 + 63) x 100 = 58,000 %
58,000 % % 2,90 % / 1,0000 + 1,682 %
11. Dvefe — standardni
opotiebeni: 23 /(23 +27) x 100 = 46,000 %
46,000 % x 3,10 %/ 1,0000 + 1,426 %
13. Okna — standardni
opottebeni: 87 /(87 + 10) x 100 = 89,691 %
89,691 % x 5,20 % / 1,0000 + 4,664 %
14. Povrchy podlah — standardni
opotiebeni: 23 /(23 +9) x 100 = 71,875 %
71,875 % % 3,20 % / 1,0000 + 2,300 %



15. Vytapéni — standardni

opotiebeni: 23 / (23 +5) x 100 = 82,143 %

82,143 % x 4,20 % / 1,0000 + 3,450 %
16. Elektroinstalace — standardni

opotfebeni: 23 /(23 +5) x 100 = 82,143 %

82,143 % x 5,70 % / 1,0000 + 4,682 %
17. Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 27 / (27 + 5) x 100 = 84,375 %

84,375 % % 0,30 % / 1,0000 + 0,253 %
18. Vnitini vodovod — standardni

opotrebeni: 23 /(23 + 10) x 100 = 69,697 %

69,697 % % 3,20 % / 1,0000 + 2,230 %
19. Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 23 /(23 + 20) x 100 = 53,488 %

53,488 % x 3,10 % / 1,0000 + 1,658 %
20. Vnitini plynovod — standardni

opotfebeni: 23 / (23 +5) x 100 = 82,143 %

82,143 % % 0,20 % / 1,0000 + 0,164 %
21. Ohftev vody — standardni

opotfebeni: 23 /(23 +5) x 100 = 82,143 %

82,143 % x 1,70 % / 1,0000 + 1,396 %
23. Vnitini hygienické vybaveni — standardni

opotrebeni: 23 /(23 +10) x 100 = 69,697 %

69,697 % % 3,00 % / 1,0000 + 2,091 %
24. Vytahy — standardni

opotifebeni: 23 /(23 +10) x 100 = 69,697 %

69,697 % % 1,40 % / 1,0000 + 0,976 %
25. Ostatni — standardni

opotiebeni: 23 /(23 +5) x 100 = 82,143 %

82,143 % % 5,90 % / 1,0000 + 4,846 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem: = 68,418 %
Odpocet opotiebeni: 30 777 431,64 K¢ x 68,418 % — 21057 303,18 K¢

9 720 128,46 K¢

Cena po odecteni opotiebeni:

Administrativni budova ¢.p. 555 — urcena cena: 9720 128,46 K¢

a.2) Administrativni budova ¢.p. 954 — § 12
Zdéna ttipodlazni stavba s valbovou stfechou krytou alukrytem. Nova krytina byla provedena v roce
1988. Svislé nosné konstrukce z cihelného zdiva tl. 60 cm, izolace nejsou provedeny. Stropy v
suterénu klenuté do pasli, v nadzemnich podlazich s rovnym podhledem. Omitky vnitini vapenné
Stukové, vnéjSi omitka vapenocementova. Podlahy s povrchem kamennym, keramickym, PVC a
koberci. Okna dfevénd Spaletova, interiérové dvefe hladké plné. VSechna podlazi jsou vzijemné
propojena vnitinim kamennym schodistém. Vytapéni uUstiedni ze spole¢nou kotelny umisténé v
budové ¢.p. 555, rozvod teplé i studené vody po celém objektu.
Budova je napojena na veskeré inzenyrské sité - elektiina, voda, kanalizace i plyn.
V roce 1992 probéhla v budové kompletni rekonstrukce a vyména vSech prvki kratkodobé
zivotnosti, véetn¢ oprav prvkl dlouhodobé Zivotnosti.
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Cely objekt byl donedavna vyuzivan jako zubni stfedisko, které zde vSak jiz neni mozné provozovat
z diivodu chybéjiciho vytahu. Ke dni ocenéni je budova nevyuzivana.

Ocenovana budova svym stavebné technickym uspotfadanim odpovida administrativni budové.
Ptevazna cast podlahové plochy je uzplisobena ke kancelafskému provozu. Nejvyssi a nejlepsi
zpusob vyuziti objektu tedy vidim v provozovani, resp. pronajmu kancelarskych i ostatnich ploch.
K odhadu trzni hodnoty - obvyklé ceny - tedy pouzivam vynosovy zptsob ocenéni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,050

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 122 Budovy administrativni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény ceny stavby: 2,097

Podlazi:
Nazev Vyska Zastavéna plocha
1. PP 2,30 m  (19,45x12,8)—(2,55%4,8) = 236,72 m?
1. NP 4,00m (19,45x12,8)+(3,5x1,6)+(1,8%x2,3)—(2,55
x4,8) = 246,46 m?
2. NP 3,40m  (19,45%12,8)+(1,5%6,5)+(3,5%1,6)—(2,55
x4,8) = 252,07 m?
puda 4,00m (19,45x12,8)—(6,0x12,8) = 172,16 m?
Souget: 13,70 m 907,41 m’
Primérna vyska podlazi (PVP): = 3,39 m
Primérna zastavéna plocha podlazi (PZP): = 226,85 m*
Obestavény prostor (OP):
1. PP 2,30 x ((19,45%12,8)~(2,55%4,8)) = 544,46 m®
1. NP 4,00 x ((19,45x12,8)+(3,5x1,6)+(1,8x2,3)~(2,55%4,8)) = 985,84 m*
2. NP 3,40 x ((19,45%x12,8)+(1,5%6,5)+(3,5%1,6)—(2,55%4,8)) = 857,04 m*®
puda 4,00/2 % ((19,45%12,8)—(6,0x12,8)) = 344,32 m®
Obestaveény prostor — celkem: = 2731,66m°
Vybaveni:
Nézev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady vcetné zemnich praci 8,20 % Standardni
2. Svislé konstrukce 17,40 % Standardni
3. Stropy 9,30 % Standardni
4. Krov, stfecha 7,30 % Standardni
5. Krytiny stiech 2,10 % Standardni
6. Klempitské konstrukce 0,60 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchii 6,90 % Standardni
8. Uprava vn&jsich povrcht 3,30 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 1,80 % Standardni
10. Schody 2,90 % Standardni
11. Dvefe 3,10 % Standardni



Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna 5,20 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,20 % Standardni
15. Vytapéni 4,20 % Standardni
16. Elektroinstalace 5,70 % Standardni
17. Bleskosvod 0,30 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,20 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,10 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,20 % Standardni
21. Ohfiev vody 1,70 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,00 % Standardni
24. Vytahy 1,40 % Nevyskytuje se
25. Ostatni 5,90 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
24. Vytahy —0,54 x 1,852 x 1,40 % — 0,0140
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kjy: = 00,9860
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena (ZC): 2807~ K¢&/m®
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9491
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,9195
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,9860
Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2,0970
Ziakladni jednotkova cena upravena: = 4 993,86 K¢/m®
ZAkladni cena upravena: 2 731,66 m® x 4 993,86 K¢&/m® = 13641527,61 K¢

—-10 -

Urceni opotiebeni analytickou metodou:
Konstrukce:

1.

Zaklady vcetné zemnich praci — standardni
opotiebeni: 79 / (79 + 71) x 100 = 52,667 %
52,667 % % 8,20 % / 0,9860

Svislé konstrukce — standardni

opotiebeni: 79 /(79 +71) x 100 = 52,667 %
52,667 % x 17,40 % / 0,9860

Stropy — standardni

opotfebeni: 79 / (79 + 71) x 100 = 52,667 %
52,667 % % 9,30 % / 0,9860

Krov, stfecha — standardni

opotiebeni: 79 / (79 +21) x 100 = 79,000 %
79,000 % % 7,30 % / 0,9860

Krytiny stfech — standardni

opottebeni: 27 / (27 + 13) x 100 = 67,500 %

+ 4,380 %
+ 9,294 %
+ 4,968 %
+ 5849%



10.

11.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

23.

25.
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67,500 % % 2,10 % / 0,9860

Klempiiské konstrukce — standardni
opotfebeni: 27 / (27 + 13) x 100 = 67,500 %
67,500 % % 0,60 % / 0,9860

Uprava vnitinich povrchii — standardni
opottebeni: 23 / (23 +27) x 100 = 46,000 %
46,000 % x 6,90 % / 0,9860

Uprava vngjsich povrchtl — standardni
opottebeni: 79 / (79 + 10) x 100 = 88,764 %
88,764 % % 3,30 % / 0,9860

Vnitini obklady keramické — standardni
opotiebeni: 23 / (23 +7) x 100 = 76,667 %
76,667 % x 1,80 % / 0,9860

Schody — standardni

opotrebeni: 79 / (79 + 63) x 100 = 55,634 %
55,634 % % 2,90 % / 0,9860

Dvete — standardni

opotiebeni: 23 /(23 +27) x 100 = 46,000 %
46,000 % x 3,10 % / 0,9860

Okna — standardni

opottebeni: 79 / (79 + 10) x 100 = 88,764 %
88,764 % % 5,20 % / 0,9860

Povrchy podlah — standardni

opotfebeni: 23 /(23 +9) x 100 = 71,875 %
71,875 % % 3,20 % / 0,9860

Vytapéni — standardni

opotfebeni: 23 / (23 +5) x 100 = 82,143 %
82,143 % x 4,20 % / 0,9860
Elektroinstalace — standardni

opotfebeni: 23 /(23 +5) x 100 = 82,143 %
82,143 % x 5,70 % / 0,9860

Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 23 /(23 +5) x 100 = 82,143 %
82,143 % x 0,30 % / 0,9860

Vnitini vodovod — standardni

opotifebeni: 23 /(23 +10) x 100 = 69,697 %
69,697 % % 3,20 % / 0,9860

Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 23 /(23 +20) x 100 = 53,488 %
53,488 % % 3,10 % / 0,9860

Vnitini plynovod — standardni

opotfebeni: 23 /(23 +5) x 100 = 82,143 %
82,143 % x 0,20 % / 0,9860

Ohtev vody — standardni

opotiebeni: 23 /(23 +5) x 100 = 82,143 %
82,143 % % 1,70 % / 0,9860

Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opottebeni: 23 /(23 + 10) x 100 = 69,697 %
69,697 % % 3,00 % / 0,9860

Ostatni — standardni

1,438 %

0,411 %

3,219 %

2,971 %

1,400 %

1,636 %

1,446 %

4,681 %

2,333 %

3,499 %

4,749 %

0,250 %

2,262 %

1,682 %

0,167 %

1,416 %

2,121 %
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opotfebeni: 23 / (23 +5) x 100 = 82,143 %
82,143 % % 5,90 % / 0,9860 4,915 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem: = 65,087 %
Odpocet opotiebeni: 13 641 527,61 K¢ x 65,087 % — 8 878 861,08 K&

+

Cena po odecteni opotrebeni: = 4762 666,53 K¢
Administrativni budova €.p. 954 — uréena cena: 4 762 666,53 K¢
b) Pozemky na LV ¢islo 2957 -§ 4, 6
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Benesov

Nazev okresu: BeneSov

Zakladni cena pozemku: ZC =1 950,— K&/m?
Index trhu: Iy = 0,940
Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a [l. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00

velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetn¢; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky I1l. Neztizené zdkladové podminky 0,00

4 Chranéna tzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené Il. Bez dal$ich vliva 0,00

6

Index omezujicich vlivi: lo =1+ Z Pi=1,000
i=1

Index polohy: I = 0,780
Index cenového porovnanidle § 4: | = It x Io xIp =0,733

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena: ZCU =ZC x =1 429,3500 K&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]

473 zastaveénd plocha a nadvoii 1172 1675 198,20

474 zastavéna plocha a nadvori 225 321 603,75
Soucet: 1397 1996 801,95

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemki dle prilohy €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyvateli — vlastni izemi + 120 %
Uprava celkem: + 120% x 2,200
Z4kl. cena [K&/m?]
Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra [m?] zdkladni  upravena Cena [K¢]
475/1 zahrada 52901 849 9~ 19,8000 16 810,20

Pozemky na LV ¢islo 2957 — uréena cena: 2013 612,15 K¢&
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Rekapitulace nakladovych cen:
a) Hlavni stavby

1) Administrativni budova €.p. 555 9720 128,46 K¢
2) Administrativni budova ¢.p. 954 4762 666,53 K¢
Hlavni stavby — celkem: 14 482 794,99 K¢
b) Pozemky na LV ¢islo 2957 2013612,15 K¢
Rekapitulace nakladovych cen — celkem: 16 496 407,14 K¢

C) Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu — § 31 a § 32

Ro¢ni ndjemné: Vyméra Roc¢ni ngjemné

kancelafe &.p. 555 629,43m?* 1200~ K&/m? 755 316,— K&
kancelate ¢.p. 954 153,96 m* 1200~ K¢&m® 184 752,— K&
sklepy &.p. 555 167,42 m? 300,— K&/m? 50 226,— K&
sklepy &.p. 954 134,44 m® 300,— K&m? 40332~ K&
sklady a spisovny &.p. 954 156,68 m* 600,— K¢&/m? 94 008~ K&
sklady, spisovny, technické

zézemi &.p. 555 149,36 m? 600,— K&/m? 89616~ K&
zasedaci mistnost + klientska

hala 97,78 m*  1200,~ K&m® 117 336,~ K&
Roc¢ni najemné celkem: 1331586, K¢
SniZeni ro¢niho najemného:

Snizeni najemného o 40 %: 532 634,40 K¢
Odpocet ro¢niho najemného celkem: 532 634,40 K¢
Vypocet vynosové ceny:

Upravené ro¢ni ndjemné: 1331586~ K¢ —532634,40 K¢ = 798 951,60 K¢
Ugel uziti stavby: Budovy pro vyrobu

Mira kapitalizace: 7,5 % / 7,50 %
Cena urcena vynosovym zptisobem (CV): 10 652 688,— K¢

Stanoveni ceny nemovitosti kombinaci nakladového a vynosového zptsobu:

Skupina nemovitosti: C — bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Cena urcend nakladovym zptsobem (CN):

Vzorec pro vypocet ceny: CV + 0,20 x | CV —CN |

16 496 407,14 K¢

Cena urcena kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu: 11 821 431,83 K¢
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Oddil 2

a) Venkovni upravy

a.1l) Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo bet. sloupky do bet. patek — §
18

Zattidéni pro potieby ocenéni

13.3. Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo bet. sloupky do bet. patek: 39,10 m? PP
Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,269

Ocenéni

Zékladni cena: 39,10 m? PP x 720,— K&/m? PP 28 152,— K&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2,2690
Cena stavby: = 67 070,73 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 23 roku

Predpokladana dalSi Zivotnost: 7 roki

Opotiebeni: 100 x 23 /(23 +7) =76,667 %

Odpocet opotiebeni: 67 070,73 K¢ x 76,667 % - 51421,12 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 15 649,61 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: 17 =0,940

Index polohy: 1p = 0,780

Cena stavby urc¢end ndkladovym zptsobem: CSy = 15 649,61 K¢
Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I+ x Ip X 0,733
Cena stavby: CS = CSy x pp = 11 471,16 K¢
Plot z ocel. plotovych ramii na zdéné nebo bet. sloupky

do bet. patek — uréena cena: 11 471,16 K¢

a.2) Betonovy prah mezi sloupky, nadzemni ¢ast vysky do 200 mm — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.13. Betonovy prah mezi sloupky, nadzemni ¢ast vysky do 200 mm: 39,10 m
Polohovy koeficient: 1,050

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
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Koeficient zmény ceny stavby: 2,269

Ocenéni

Zakladni cena: 39,10 m x 150,— K¢/m 5865,~ K¢

Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500

Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2,2690

Cena stavby: = 13 973,07 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 23 rokt

Piredpokladana dalSi Zivotnost: 17 roka

Opotiebeni: 100 x 23 /(23 + 17) = 57,500 %

Odpocet opotiebeni: 13 973,07 K& x 57,500 % — 8 034,52 K¢

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 5938,55 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: 17 =0,940

Index polohy: 1p = 0,780

Cena stavby uréend nakladovym zptsobem: CSy = 5938,55 K¢

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =I7 x Ip X 0,733

Cena stavby: CS = CSy x pp = 4 352,96 K¢

Betonovy prah mezi sloupky, nadzemni ¢ast vysky do

200 mm — urcena cena: 4 352,96 K¢
a.3) Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm — § 18

Zattidéni pro potieby ocenéni

13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vySka do 60 cm: 42,10 m

Polohovy koeficient: 1,050

Kéd klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,269

Ocenéni

Zakladni cena: 42,10 m x 950,— Ké&/m 39995~ K¢

Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2690

Cena stavby: = 95 286,09 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 23 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 27 rokt

Opotiebeni: 100 x 23 /(23 +27) = 46,000 %

Odpocet opotiebeni: 95 286,09 K¢ x 46,000 % — 43 831,60 K¢

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 51 454,49 K¢
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Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: I+ =0,940
Index polohy: Ip =0,780

Cena stavby urc¢ena nadkladovym zptsobem: CSy = 51 454,49 K¢
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I+ x Ip X 0,733
Cena stavby: CS = CSy x pp = 37 716,14 K¢
Podezdivka z monolitického betonu, vySka do 60 cm —

urcena cena: 37 716,14 K¢

a.4) Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo bet. sloupky do bet. patek — §
18

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.3. Plot z ocel. plotovych ramii na zdéné nebo bet. sloupky do bet. patek: 46,34 m? PP
Polohovy koeficient: 1,050

Kodd Kklasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,269

Ocenéni

Zékladni cena: 46,34 m* PP x 720,— K&/m? PP 33 364,80 K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2690
Cena stavby: = 79 489,97 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari: 23 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 7 rokt

Opotiebeni: 100 x 23 /(23 +7) =76,667 %

Odpocet opotiebeni: 79 489,97 K¢ x 76,667 % - 60 942,58 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 18 547,39 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: 11+ =0,940

Index polohy: Ip =0,780

Cena stavby urcend nakladovym zptsobem: CSy = 18 547,39 K¢
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,733
Cena stavby: CS = CSy x pp = 13 595,24 K¢

Plot z ocel. plotovych ramii na zdéné nebo bet. sloupky
do bet. patek — urcena cena: 13 595,24 K¢
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a.5) Pripojka vody DN 40 mm — § 18

Zattidéni pro potieby ocenéni

1.1.2. Pripojka vody DN 40 mm: 10,00 m

Polohovy koeficient: 1,050

Kdd Kklasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,293

Ocenéni

Zakladni cena: 10,00 m x 360,— K¢&/m
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 23 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 40 rokt
Opotiebeni: 100 x 23 /(23 +40) = 36,508 %
Odpocet opotiebeni: 8 667,54 K& x 36,508 %
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: 17 =0,940

Index polohy: Ip =0,780

Cena stavby urc¢ena nakladovym zptisobem: CSy

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Piipojka vody DN 40 mm — uréena cena:

a.6) Pripojka kanalizace DN 250 mm — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

2.1.3. Pripojka kanalizace DN 250 mm: 54,00 m

Polohovy koeficient: 1,050

Kod Klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,284

Ocenéni

Zakladni cena: 54,00 m x 1 810,— K¢&/m
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Cena stavby:

Vypocet opotirebeni linearni metodou:
Stari: 23 rokt

3600~ K¢

1,0500
2,2930

I x X

8 667,54 K¢

3164,35 K¢

5503,19 K¢

5503,19 K¢
0,733

I 1

1| x X

4 033,84 K¢

4 033,84 K¢

97 740,— K¢

1,0500
2,2840

234 400,07 K¢
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Piedpokladana dalsi Zivotnost: 57 rokt
Opotiebeni: 100 x 23 /(23 + 57) =28,750 %
Odpocet opotiebeni: 234 400,07 K¢ x 28,750 %
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: 17 =0,940

Index polohy: 1p = 0,780

Cena stavby urcena nakladovym zptsobem: CSy

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =I7 x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Pripojka kanalizace DN 250 mm — urcena cena:

67 390,02 K¢

167 010,05 K¢

167 010,05 K¢
0,733

In{x 1

122 418,37 K¢

122 418,37 K¢

a.7) Obrubnik chodnikovy kamenny lezaty 30 x 20, loZe betonu — § 18

Zatridéni pro potreby ocenéni

9.11. Obrubnik chodnikovy kamenny lezaty 30 x 20, loZe betonu: 58,00 m

Polohovy koeficient: 1,050
Kod Klasifikace CZ-CC: 211

Dalnice, silnice, mistni a ucelové komunikace

Kdd standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,221

Ocenéni

Zakladni cena: 58,00 m x 670,— K¢/m
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Staii: 23 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 27 rokt
Opotiebeni: 100 x 23/ (23 + 27) = 46,000 %
Odpocet opotiebeni: 90 623,46 K& x 46,000 %
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: 17 =0,940

Index polohy: 1p = 0,780

Cena stavby urcena nakladovym zptusobem: CSy

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =17 x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Obrubnik chodnikovy kamenny lezaty 30 x 20, loZe
betonu — urcena cena:

38 860,— K¢

1,0500
2,2210

InN{x X

90 623,46 K¢

41 686,79 K¢

48 936,67 K¢

48 936,67 K&
0,733

n|x 1

35 870,58 K¢

35 870,58 K¢
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a.8) Krajnik silni¢ni z lomového kamene, loZze kamenivo — § 18

Zattidéni pro potieby ocenéni

9.9. Krajnik silni¢ni z lomového kamene, loZe kamenivo: 95,20 m

Polohovy koeficient: 1,050

Kod Klasifikace CZ-CC: 211 Dalnice, silnice, mistni a i¢elové komunikace

Kod standardni Kklasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,221

Ocenéni

Zakladni cena: 95,20 m x 100,— K¢/m 9520~ K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2,2210
Cena stavby: = 22 201,12 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 23 roku

Predpokladana dalSi Zivotnost: 27 roka

Opotiebeni: 100 x 23 /(23 +27) = 46,000 %

Odpocet opotiebeni: 22 201,12 K¢ x 46,000 % - 10 212,52 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 11 988,60 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: 17 =0,940

Index polohy: 1p = 0,780

Cena stavby urc¢end ndkladovym zptsobem: CSy = 11 988,60 K¢
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =I7 x Ip X 0,733
Cena stavby: CS = CSy x pp = 8 787,64 K¢
Krajnik silni¢ni z lomového kamene, loZe kamenivo —

urcena cena: 8 787,64 K¢

a.9) Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asfaltem — §
18

Zattidéni pro potieby ocenéni

8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asfaltem: 285,41 m?
Polohovy koeficient: 1,050

Kod Klasifikace CZ-CC: 211 Dalnice, silnice, mistni a acelové komunikace

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,221

Ocenéni

Zakladni cena: 285,41 m” x 400,— K¢&/m? 114 164,~ K&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2210
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Cena stavby:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari: 23 rokt

Piredpokladana dalSi Zivotnost: 27 roka
Opotiebeni: 100 x 23 /(23 + 27) = 46,000 %
Odpocet opotiebeni: 266 236,16 K¢ x 46,000 %
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: 17 =0,940

Index polohy: 1p = 0,780

Cena stavby urcena nakladovym zptsobem: CSy

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =I7 x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo
obal. asfaltem — urcena cena:

a.10) Plochy z paneli silni¢nich tl. 150 mm - § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.3.19. Plochy z panelii silni¢nich tl. 150 mm: 35,70 m?
Polohovy koeficient: 1,050
Kaéd klasifikace CZ-CC: 211

266 236,16 K¢

122 468,63 K&

143 767,53 K¢

143 767,53 K&
0,733

In{x 1

Dalnice, silnice, mistni a i¢elové komunikace

105 381,60 K¢

105 381,60 K¢

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,221

Ocenéni

Zakladni cena: 35,70 m?x 1180~ K&/m?
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Cena stavby:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:
Stari: 23 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 27 rokt
Opotiebeni: 100 x 23/ (23 + 27) = 46,000 %
Odpocet opotiebeni: 98 239,94 K¢ x 46,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: 17 =0,940

Index polohy: 1p =0,780

Cena stavby uré¢ena nakladovym zptasobem: CSy

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

42 126, K¢

1,0500
2,2210

I x X

98 239,94 K¢

45190,37 K¢

53 049,57 K¢

53 049,57 K¢
0,733

Inix 1

38 885,33 K¢
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Plochy z paneli silni¢nich tl. 150 mm — urcena cena: 38 885,33 K¢

a.11) Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm - § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm: 75,47 m?

Polohovy koeficient: 1,050

Kod Klasifikace CZ-CC: 211 Dalnice, silnice, mistni a u¢elové komunikace

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,221

Ocenéni

Zékladni cena: 75,47 m® x 515~ Ké&/m® 38 867,05 K&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2210
Cena stavby: = 90 639,90 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 23 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 27 rokt

Opotiebeni: 100 x 23 /(23 + 27) = 46,000 %

Odpocet opotiebeni: 90 639,90 K¢ x 46,000 % — 41 694,35 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 48 945,55 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =0,940

Index polohy: Ip =0,780

Cena stavby urcend nakladovym zptisobem: CSy = 48 945,55 K¢
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I x Ip X 0,733
Cena stavby: CS = CSy x pp = 35 877,09 K¢
Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm — urcena

cena: 35 877,09 K¢

a.12) Vrata ocelova plechova nebo z profili véetné sloupkii — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili véetné sloupkii: 1 ks
Polohovy koeficient: 1,050

Kodd Kklasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,269

Ocenéni
Zakladni cena: 1 ks x 3 700,— K¢&/ks 3700~ K¢
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Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb Kj:

1,0500
2,2690

X X

8 815,07 K¢

Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 23 roku

Piedpokladana dalSi Zivotnost: 7 rokt

Opotiebeni: 100 x 23 /(23 +7) =76,667 %

Odpocet opotiebeni: 8 815,07 K& x 76,667 % — 6 758,25 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 2 056,82 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: 1+ =0,940

Index polohy: Ip =0,780

Cena stavby urc¢ena nakladovym zptisobem: CSy

Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I+ x Ip

2 056,82 K¢
0,733

X I

1 507,65 K¢&

Cena stavby: CS = CSy x pp

Vrata ocelova plechova nebo z profili véetné sloupki —
urcena cena: 1 507,65 K¢

a.13) Vratka ocelova plechova nebo z profili véetné sloupki — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profili véetné sloupkii: 1 ks
Polohovy koeficient: 1,050

Kéd klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,269

Ocenéni

Zakladni cena: 1 ks x 1 600,— K¢&/ks 1600,- K¢
Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:

1,0500
2,2690

X X

Cena stavby: 3 811,92 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 23 roki

Piedpokladana dalSi Zivotnost: 7 rokt

Opotiebeni: 100 x 23 /(23 +7)=76,667 %

Odpocet opotiebeni: 3 811,92 K& x 76,667 % — 292248 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 889,44 K¢
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Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: I+ =0,940
Index polohy: Ip =0,780

Cena stavby urc¢ena nadkladovym zptsobem: CSy = 889,44 K¢
Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =I7 x Ip X 0,733
Cena stavby: CS = CSy x pp = 651,96 K¢

Vratka ocelova plechova nebo z profila véetné sloupki
— urcena cena: 651,96 K¢
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C. Rekapitulace

Oddil 1

Cena za oddil zjiSténa kombinaci nakladového a vynosového zptisobu

Oddil 1 — cena ¢ini ke dni odhadu celkem:
Oddil 2

Vysledné ceny:
a) Venkovni Gpravy
1)Plot z ocel. plotovych ramt na zdéné nebo bet. sloupky do bet.
patek
2)Betonovy prah mezi sloupky, nadzemni ¢ast vysky do 200 mm
3)Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm
4)Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo bet. sloupky do bet.
patek
5)Ptipojka vody DN 40 mm
6)Piipojka kanalizace DN 250 mm
7)Obrubnik chodnikovy kamenny lezaty 30 x 20, loZe betonu
8)Krajnik silni¢ni z lomového kamene, loze kamenivo
9)Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal.
asfaltem
10)Plochy z panelt silni¢nich tl. 150 mm
11)Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm
12)Vrata ocelova plechova nebo z profilt véetné sloupkii
13)Vratka ocelova plechova nebo z profili véetné sloupkt
Oddil 2 — vysledna cena ¢ini celkem:

11 821 431,83 K¢

11 471,16 K¢
4 352,96 K¢
37 716,14 K&

13 595,24 K¢
4 033,84 K¢
122 418,37 K¢
35 870,58 K¢&
8 787,64 K¢

105 381,60 K¢
38 885,33 K¢
35 877,09 K¢

1 507,65 K¢&
651,96 K&
420 549,56 K¢&
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Soucet cen nemovitosti

Vysledné ceny: 12 241 981,39 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 12 241 980,—- K¢

Urcéena cena: 12 241 980,— K¢

Cena slovy: dvanactmilionudvéstéctyticetjedentisicdevétsetosmdesat K¢

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu znalce
12 500 000,—- K¢

Cena slovy: dvanactmiliontpétsettisic K¢

V Praze, 17. 4. 2015

Ing. Jitka Krizakova
K Cihelnam 877/74
326 00 Plzeti - Cernice
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 937-04-2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem ¢. FKT 59/2015 podle ptipojené likvidace.
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E. Seznam priloh

Vypis z katastru nemovitosti - LV 2957 pro k.u. BeneSov u Prahy ze dne 30.9.2014
Snimek katastralni mapy - z internetu



