Y o S S G O S e A

Znalecky posudek €. 4970/208/2014

O cené rodinného domu &p. 550 v Sadové ul. v obci Statenice, okr. Praha zdpad, vcetn¢
ptislusenstvi a pozemku

Objednatel posudku:
BFT Management
V Olsinach 16/82
100 00 Praha 10 StraSnice
IC: 25619055

Uéel posudku: trzni hodnota nemovitosti v souvislosti s drazbou

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v uc¢inném znéni, podle
stavu ke dni 22.9.2014 posudek vypracoval:

Jaroslav Trojanek

K Jezeru 128

251 66 MiroSovice

Posudek obsahuje 13 stran. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V MiroSovicich, 24.9.2014




A. Nalez

1.Znalecky ukol

Znalecky posudek o cené rodinného domu &p. 550 v Sadové ul. v obci Statenice, okr. Praha zépad
véetné prisluSenstvi a pozemku podie stavu ke dni 22.9.2014.

2.Prohlidka a zaméreni nemovitosti
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 22.9.2014.

3.Podklady pro vypracovani posudku
a/ vypis z LV ¢&. 1008 pro k.u. Statenice, obec Statenice, okr. Praha zapad

b/ snimek katastralni mapy
¢/ idaje 7jisténé na mist¢ samém

4.Vliastnické a evidenéni udaje

Podle ¢asti A LV &. 1008 pro k.. Statenice, obec Statenice, okr. Praha zapad /v pfiloze znaleckého
posudku/

5.Dokumentace a skutec¢nost

Stavebné - technickd projektova dokumentace neni k dispozici, nebylo piedlozeno kolaudaéni
rozhodnuti /pokud je k dispozici/.

6. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim &p. 550 v Sadové ul. v obci Statenice, okr. Praha zapad v¢etné
pfislusenstvi a pozemku /pp.st.¢. 813, pp.¢. 556/5 a ¢. 557/8 k.u. Statenice/, na kterém je rodinny
diim s pfisluSenstvim situovany.

Rodinny dim se nachdzi v okrajové &asti souvislé zastavby obce s pfistupem po zpevnéné
komunikaci, z inZenyrskych siti se vyskytuje elekttina, vefejny vodovod, kanalizace a plyn /na tyto
sité je rodinny dm napojen/. Casteéné svazity pozemek je pfevazné oplocen /vjez do gardze ptimo
z ulice/ s vyhledem do Sirokého okoli.

Obec Statenice disponuje pouze Casteénou obCanskou vybavenosti /obchod, zdravotni stfedisko,
restaurace, sportovni zafizeni/. Hromadnd dopravni obsluznost v obci v ramci PID /atobusova
doprava/ a i individuelni dopravou k hranici hlavniho mésta je velmi dobra /pouze
n&kolikakilometrova zvdalenost/.

Vécna bfemena a zastavni prava zapsanana piislusném LV, ktery je pfilohou zn. posudku.

7.0bsah posudku

a) Rodinny dtim

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz




b) Venkovni upravy
¢) 7rvalé porosty
d) Pozemky

B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky
¢.441/2013 Sb. o ocenovani majetku.

Index polohy dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Druh a G¢el uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,03
celku
2 Prevazujici zastavba v okoli . Reziden¢ni zéstavba 0,00
pozemku a Zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které ma obec obci nebo obec bez siti
5 Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obc¢anské vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost VII. Komunikace (zpevnénd) ke hranici 0,01
pozemku, parkovani na pozemku
7 Hromadna doprava III. Zastavka hromadné dopravy od 500 do —0,03

1000 m s vice jak ¢tyfmi pravidelnymi
dopravnimi spoji denné

8 Poloha pozemku z hlediska . Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti

9 Obyvatelstvo I. Bezproblémové okoli 0,00

10 Nezaméstnanost III. NiZ$i neZ je pramér v kraji 0,04

11 Vlivy ostatni neuvedené [I. Vlivy zvy3ujici cenu 0,20

Il

Index polohy: In = Py x (1 + 2, Pi)=1,257
i=2

a) Rodinny dim — § 13

Rodinny dim je samostatné situovany s jednim podzemnim podlazim a dvémi nadzemnimi
podlazimi. Objekt obsahuje jednu bytovou jednotku s rozsahlej$im pfislusenstvim. Vnitini vybaveni
domu je nadstandardni /viz vnitini dispozice, konstrukce a vybaveni/.

Vnitini dispozice:

1 PP - vestav€nd gardz /dvé stani pro osobni automobil/, technicka mistnost, WC, mistnost bazénu,
sauna

1 NP - obyvaci pokoj s kuchytiskym koutem, loZznice, WC, $atna, terasa

2 NP - chodba se schodistovym prostorem, 3* loZnice, koupelna s WC, dalsi koupelna a WC, $atna,
terasa



Zastavéna plocha domem 256,50 m?2.

Konstrukce a vybaveni: zaklady izolované proti zemni vihkosti, svislé obvodové konstrukce zdéné z
modernich zdicich materiali b&Znych parametrd se zateplenim v tl. 50 a 60 cm, stropy nespaln€ s
rovnym podhledem, stfecha pfevazné valbového typu, ¢astedné plochého charakteru, stfesni krytina
taskové, klempifské konstrukce z TZ plechu, vnitini omitky $tukové, ¢astené z vysoce leSténého
vnitfni obklady keramické v kuchyni, koupelnach, na zachodech, dvefe dfevéné masivni osazeny
pouze ¢asteEng, vrata lamelova sekéni na dalkové ovladani, okna dfevénd zdvojend charakteru Euro,
podlahy uslechtila kamenna dlazba, plovouci dfevéné v masivu z deva tropického stromu /Merbau/,
vytépéni plynové podlahové, elektroinstalace svételnd a motorova, bleskosvod, rozvod studené a
teplé vody, vnitini kanalizace do veiejné sit&, zdroj teplé vody v kombinaci s vytadpénim, zachody
splachovaci, oboustanny krb nadstandardniho provedeni, centralni vysavag, rekuperace.

Doklad o uvedeni stavby domu do uzivani nebyl znalci pfedloZen.

Stavebné - technicky stav: negativnim jevem daného rodinného domu je zhorSeny stav interieru
stavby, spolivajici v pievazné chybgjicich vyplnich dvefnich otvord véetné zarubni, nadto
vybouréna pfi¢ka mezi ptivodnim vstupnim prostorem a obytnym prostorem v pfizemi domu, déle
chybi sanitarni zafizovaci pfedméty /vany, event. sprchové kouty, umyvadla - pravdépodobné
dodate¢né odstranény, dale ¢astedné keramické obklady stén/, chybi vnitini parapety oken, kotel
Gstfedniho vytapéni, zdroj ohfevu vody, rekuperaéni system, odstranéno dievéné cedrové oblozeni
sauny, neni zkompletovéna elektroinstalace a rozvody vody, rozbité sklenéné oblozeni krbu, chybi
technologie bazénu, vybaveni kuchyné se spotiebi¢i. Na mist¢ je dale uvaha o moznych skrytych
vadach vlivem neobyvani v zimnim obdobi a necitlivych uprav pfi dodate¢né demontazi vybaveni,
¢imz doslo ke znehodnoceni interieru stavby. Zabradli na terase domu bylo dodate¢né odstranéno.

Cena dokoncovacich stavebnich praci s pfihlédnutim ke shora uvedenému pro uvedeni domu do
standardni obyvatelnosti je odhadovana na cca 2 000 000,- az 3 000 000,- K¢ /cena je odvisla od

pouZiti jednotlivych novych konstrukci a vybaveni, event. pfi znehodnoceni /opravach/ piivodnich
konstrukci a vybaveni/.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Rodinny diim: typ D

Konstrukee: zdéna

Podsklepeni: podsklepend

Typ stfechy: s plochou stfechou

Podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Polohovy koeficient: 0,900

Koéd klasifikace CZ-CC: 111 Budovy jednobytové
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Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.11.1 domy rodinné jednobytove
Koeficient zmény ceny stavby: 2,126

Podlazi:
Nézev Vyska Zastavénd plocha
1 PP - uzitnd plocha 3,25 m 202,00 m?
I NP - uzitna plocha 3,30 m 163,50 m?
2NP - uZitna plocha 2,95 m 114,50 m?
Souget: 9,50 m 480,00 m?
Obestavény prostor (OP):
celd stavba = 2086,00 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady 4,30 % Standardni
) 2. Zdivo 24,30 % Nadstandardni
3. Stropy 9,30 % Standardni
4, Stiecha 4,20 % Standardni
5. Krytina 3,00 % Standardni
6. Klempitské konstrukce 0,70 % Standardni
7. Vnitini omitky 6,40 % Nadstandardni
8. Fasadni omitky 3,30 % Standardni
9. Vnéjsi obklady 0,40 % Nevyskytuje se
10. Vnitini obklady 2,40 % Nadstandardni
11. Schody 3,90 % Nadstandardni
12. Dvete 3,40 % Podstandardni
13. Okna 5,30 % Standardni
14, Podlahy obytnych mistnosti 2,30 % Nadstandardni
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 % Nadstandardni
16. Vytapéni 4,20 % Nadstandardni
17. Elektroinstalace 4,00 % Standardni
18. Bleskosvod 0,50 % Standardni
) 19. Rozvod vody 2,80 % Standardni
20. Zdroj teplé vody 1,60 % Standardni
21. Instalace plynu 0,50 % Standardni
22. Kanalizace 2,90 % Standardni
23. Vybaveni kuchyné 0,50 % Nevyskytuje se
24. Vnitini vybavent 5,00 % Standardni
25. Zachod 0,40 % Nadstandardni
26. Ostatni 3,00 % Podstandardni
27. gardZova vrata
80000~ x 1,852/ (0P x ZCK x K5 x Kj) = 1,79%
28. bazén
120 000,— x 1,852/ (OP x ZCK x Ks x Kj) = 2,60%
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu K4:

2. Zdivo 0,54 x 24,30 % + 0,1312
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7. Vnitini omitky 0,54 x 6,40 % + 0,0346
9. Vngjsi obklady —0,54 x 1,852 x 0,40 % - 0,0040
10. Vnitini obklady 0,54 x 2,40 % + 0,0130
11. Schody 0,54 x 3,90 % + 0,0211
12. Dvete 0,54 % 3,40 % - 0,0184
14, Podlahy obytnych mistnosti 0,54 x 2,30 % + 0,0124
15. Podlahy ostatnich mistnosti 0,54 x 1,40 % + 0,0076
16. Vytapéni 0,54 x 4,20 % + 10,0227
23. Vybaveni kuchyné 0,54 x 1,852 x 0,50 % — 0,0050
25. Zachod 0,54 x 0,40 % + 0,0022
26. Ostatni —0,54 % 3,00 % - 0,0162
27. gardzova vrata 0,54 x 1,79 % + 0,0097
28. bazén 0,54 x 2,69 % + 0,0145
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: = 1,2254
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena: 2070, K&/m?
Koeficient vybaveni stavby Ka: x 1,2254
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,1260
Zakladni jednotkova cena upravena: = 4 853,49 K¢/m?
Zakladni cena upravena: 2 086,00 m> x 4 853,49 Ké&/m? = 10124 380,14 K¢
Uréeni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 4,000 %
Odpotet opottebeni: 10 124 380,14 K¢ x 4,000 % - 404 975,21 K¢
Cena objektu po ode¢teni opotiebeni: = 9 719 404,93 K¢
Vypodet ceny stavby dle § 10:
Index trhu dle prilohy &. 3, tabulky &. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Poptavka nizZ3i nez nabidka —-0,03
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy IV. Nezastavény pozemek nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3 Zmény v okoli III. Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztah( na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem)
5 Povodniové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhu:lt = Ps x (1 + 2. Pi) = 0,970
i=1
Index polohy: Ip=1,257
Cena stavby uréend nékladovym zplsobem: CSy = 9719 404,93 K¢
Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 1,219
Cena stavby: CS = CSn % pp = 11847 954,61 K¢




Rodinny dim — urcena cena: 11 847 954,61 K¢

b) Venkovni upravy — § 18

Rozsah venkovnich Gprav tvoficich pfisluSenstvi rodinného domu:

- pilit pro m&feni elektr. energie s piipojkou elektro

- pilif HUP s piipojkou

- venkovni rozvody kanalizace

- plipojka vody z vefejného fadu

- pipojka kanalizace do vefejného fadu

- zpevnéné plochy

- oploceni pozemku /do ulice na JZ stran¢ pozemku dodate¢ng odstranéno/
- opérné zdi

- venkovni schodiSte

- dfevéna pergola

- venkovni koupaci jezirko

- piistiesek technologie tpravy vody /bez techologie/

Ocenéni
Cena stavby: Rodinny dim 11 847 954,61 K&
Podil z ceny stavby: X 50 %
Cena venkovnich uprav: = 592 397,73 K¢
Vypoéet ceny stavby dle § 10:
Index trhu dle p¥Filohy &. 3, tabulky &. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) I1. Poptavka nizsi nez nabidka 0,03
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy IV. Nezastavény pozemek nebo pozemek, 0,00
jehoZ soudasti je stavba (stejny vlastnik)
3 Zmény v okoli III. Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahli na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem)
5 Povodiové riziko IV. Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhuslr = Ps x (1 + 2, Pi)=0,970
i=1
Index polohy dle pFilohy & 3, tabulky &.3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Druh a ucel uziti stavby 1. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,03
celku
2 Pievazujici zastavba v okoli 1. Rezidené¢ni zéstavba 0,00
pozemku a Zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci III. Okrajové &asti obce -0,01
4 MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek 1ze napojit na vSechny sit¢ v 0,00

inZenyrské sité, které ma obec obci nebo obec bez siti
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5 Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obc¢anska vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost VI. Komunikace (zpevnénd) ke hranici 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 Hromadna doprava IV. Zastdvka hromadné dopravy do 500 m -0,02
8 Poloha pozemku z hlediska I. Bez mozZnosti komeréniho vyuziti 0,00
komeréni vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00

i
Index polohy: Ip = P; x (1 + Z Pi) = 0,999
i=2

Cena stavby ur¢ena ndkladovym zplsobem: CSn 592 397,73 K¢

x |

Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip 0,969
Cena stavby: CS = CSy x pp = 574 033,40 K¢
) Venkovni apravy — urcena cena: 574 033,40 K¢
¢) Trvalé porosty — § 40 - § 47
Zastoupeni dfevin: listnaté a jehli¢naté stromy, listnaté a jehli¢naté kete
Okrasny porost, pokryvna plocha 350 m2
Okrasné rostliny zjednodu$enym zpiisobem — § 47
Plocha Nazev Parc.¢.  Koef. Jedn. cena poz. Celkova cena
350 m? pokryvné plocha 556/5 0,085 1 383,6846 K¢ 41 164,62 K&
Trvalé porosty zjednoduSenym zpusobem § 47 — celkem: = 41 164,62 K¢
Trvalé porosty — urcena cena: 41 164,62 K¢
) d) Pozemky — § 4
Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nézev obce: Statenice
Nézev okresu: Praha-zépad
Koeficienty apravy vychozi zakladni ceny dle pFilohy &. 2, tabulky €. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce III. 1001 — 2000 obyvatel 0,75
2 Hospodatsko-spravni vyznam III. Ostatni mésta a vSechny obce v okr. Praha 0,85
obce -vychod, Praha-zapad
3 Poloha obce III. Obec vzdalena od hranice mésta Prahy 1,02
nebo Brna v nejkrat$im vymezeném
useku silnice do 20 km v¢etné
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce II. Integrovand doprava a Zelezni¢ni 0,95

zastavka, nebo autobusova zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci IV. Omezena vybavenost (obchod a zdravotni 0,90
stiedisko, nebo $kola)
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Zékladni cena vychozi: ZC, =2 560,— K¢&/m?

Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x O3 x O3 x O4 X Os x Og =1 423,27 K¢&/m2
Pozemky ve funkénim celku se stavbou ocefiovanou podle § 13, 14, 35 a 36, popiipadé s jejich

prisluSenstvim

Soudet vymér pozemki ve funkénim celku: vp =1 090 m?

Redukéni koeficient: R = (200 + 0,8 x vp) + vp = 0,983

Index trhu dle pFilohy ¢&. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Poptavka niz$i nez nabidka -0,03
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy IV. Nezastavény pozemek nebo pozemek, 0,00
jehoZ soudasti je stavba (stejny vlastnik)
3 Zmény v okoli III. Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahl na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu,
" prongjem)
5 Povodiiové riziko IV. Zébna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav

4
Index trhu:lr = Ps x (1 + 2 Pi) = 0,970

i=1
Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy ¢. 3, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Svazitost pozemku a expozice V. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetn¢; 0,00
ostatni orientace

2 ZtiZzené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
3 Ochrannd pasma [. Mimo ochranné pasma 0,00
4 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani 0,00
5 Geometricky tvar pozemku II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
6 Ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vliva 0,00

6

’ Index omezujicich vlivi: Io =1 + > Pi=1,000
i=1

Index polohy dle pFilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Druh a acel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,03

celku

2 PrevaZujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zastavba 0,00
pozemku a Zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00

4 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na viechny sité v 0,00
inZzenyrské sité, které ma obec obci nebo obec bez siti

5 Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obc¢anska vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost VII. Komunikace (zpevnénd) ke hranici 0,01

pozemku, parkovani na pozemku
7 Hromadna doprava IV. Zastavka hromadné dopravy do 500 m —0,02




)

8 Poloha pozemku z hlediska
komer¢&ni vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo
10 Nezaméstnanost

11 Vlivy ostatni neuvedené
11
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I. Bez mozZnosti komeréniho vyuziti 0,00
II. Bezproblémové okoli 0,00
II. Primérna nezaméstnanost 0,00
II. Bez dalsich vlivu 0,00

fndex polohy: I =Py x (1 + 2. Pi)=1,020

i=2

Index cenového porovnanidle § 4: I=Ir xloxIp = 0,989

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x I x R =1 383,6846 K¢&/m?

Parc. C. Nazev

813 zastav. plocha a nadvofi

556/5 zahrada

557/8 ostat. plocha, jina plocha
Soucet:

PozemKky — urc¢ena cena:

Vyméra [m?] Cena [K¢]
257 355 606,94

514 711 213,88

319 441 395,39

1 090 1508 216,21

1508 216,21 K¢
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C. Rekapitulace

Ceny bez odpoétu opotFebeni:

a) Rodinny dtim

b) Venkovni Gpravy

¢) Trvalé porosty

d) Pozemky
Cena bez odpoétu opotiebeni ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle § 50:

Vysledné ceny véetné opotFebeni:

a) Rodinny dim

b) Venkovni upravy

¢) Trvalé porosty

d) Pozemky

Vysledna cena véetné opotfebeni ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle § 50:

Uréena cena: 13 971 370,— K¢

Cena slovy: tfinactmiliontidevétsetsedmdesatjedentisicttistasedmdesat K&

V MiroSovicich, 24.9.2014

Jaroslav Trojanek
K Jezeru 128
251 66 MiroSovice

12 341 619,39 K¢
597 951,46 K&

41 164,62 K&
1508 216,21 K¢
14 488 951,68 K¢
14 488 950,- K¢

11 847 954,61 K¢
574 033,40 K¢

41 164,62 K¢
1508 216,21 K¢
13 971 368,84 K¢
13 971 370,- K¢
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D. Znalecka dolozka

e 87 Less

E. Posouzeni ceny pfedmétnych nemovitosti ve vztahu k realné trzni hodnoté.

Vzhledem k soucasné situaci na trhu s nemovitostmi p¥i posouzeni vech faktort ovliviiujicich cenu
danych nemovitosti jako je umisténi obce v regionu, poloha nemovitosti v obci, oblanska
vybavenost obce a blizkém okoli /jeji rozsah a dostupnost/, mistni dopravni obsluZnost, konstrukéni
charakteristika staveb veetné vyhodnoceni jejich technického a moréalniho opotiebeni, u pozemku
pak posouzeni pravnich vztahli véetné omezujicich faktort lze konstatovat, Ze shora uvedena uréend
cena nemovitosti v uvedeném rozsahu mize v zdsadé odpovidat trzni hodnoté v daném misté a &ase.
Znalec dale konstatuje, Ze se jedna o rodinny diim s piislusenstvim a pozemkem, jehoZ pozice na
thu s nemovitostmi je Caste¢ng vyjime&nd, nebot’ stavba domu svym obestavénym prostorem,
pojetim a rozsahlym vnitinim nadstandardnim pouZitim konstrukei a materidld /bohuzel véetné
Jejich Easteéného dodateného znehodnoceni/ prevysuje standardni provedeni b&Znych novostaveb
rodinnych domii v okoli. ProtoZe na trhu chybi v&tsi vzorek ve srovnatelné obchodovatelnosti pro
dané nemovitosti pro uréeni ceny nemovitosti, 1ze trzni hodnotu uréit pouze orienta¢né /tj. odborng
odhadnout/ v rdmci platné porovnavaci metodiky ocetiovéni podle platné ocetovaci vyhl., jejiz el
v podstaté odpovida porovnavaci metodé ocenéni.

Vzhledem k tomu, Ze v soufasné dobé dochdazi k oZiveni trhu s nemovitostmi zvIasté ve
vybranych dobre situovanych lokalitach /jedna se prakticky o velkd mésta a k nim prilehla
uzemi, v daném pripad¢é okres Praha zipad/ se trzni hodnota pfedmétnych nemovitosti -
rodinného domu s prisluSenstvim a pozemkem se s prihlédnutim ke shora uvedenému
stanovuje na

13 950 000,- K¢
slovy: tiindctmilionidevétsetpadesattisic K&
Pfilohy - vypis z KN

- situace obce v regionu
- snimek katastralni mapy







VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.09.2014 11:55:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539686 Statenice
Kat.lzemi: 755346 Statenice List vlastnictvi: 1008
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jinyv oprdavnény Identifikator Podil
Viastnické pravo
Skrjuba Oleh, U Namésti 711, 25241 Dolni BieZany 760808/9929
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Sptisob vyuziti Splisob ochrany
st. 813 257 zastavéna plocha a
nadvo¥i

Souddsti je stavba: Statenice, &.p. 550, rod.dum
Stavba =stoji na pozemku p.c.: 8t. 813

556/5 514 zahrada zemédélsky pudni
fond
557/8 319 ostatni plocha jina plocha
Bl Jina prava
Tyvp vztahu
Opravneni pro Povinnost k
© Vécné bfemeno chize a jizdy
Parcela: St. 813 Parcela: 556/2 Z-2788/2007-210

Parcela: 556/5 V-6504/2004-210

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatnia ze dne 31.08.2004.

Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 02.09.2004.

V-6504/2004-210

C Cmezeni viastnického prava

Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

© Eastavni pravo exekutorské
na zakladé usneseni &.Jj. 216 EXE 5197/2013-17
ve vysi 815.064,- K& s p¥islusSenstvim
a dale dle exekuéniho pfikazu &.3j. 070 Ex 420/13-26

MONTAKO s.r.o., Vodarenska 732, Parcela: St. 813 2-3156/2013-210
Lobedek, 27801 Kralupy nad Vlitavou, Parcela: 556/5 2-3156/20132-210
RC/1C0: 25123017 Parcela: 557/8 Z-3156/2013-210

Listina Exekuéni pf¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 070 Ex
420/13-26 ze dne 21.02.2013.

Z-3156/2013-210
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora ¢ nabyti pravni moci usneseni 070 Ex 420/12-26 ze dne
21.2.2013, Exekuéni p¥ikaz &.j. 070 Ex 420/13-26 nabyl pravni moci dne 9.3.2013.

£-4521/2013-210
Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wvzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
ve vysi 12.000.000,- K& a pfisludenstvi

budouci pohledavky do vyse 18.000.000,- K& vzniklé ode dne uzavieni Smlouvy o Uvéru do
29.02.2019

budouci pohledavky do vyse 18.000.000,- K& vzniklé ode dne uzavfeni Zastavni smlouvy do
29.02.2019

Nemovitosti jsou v dzemnim chvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastruy nemovitost! COR

Katastralni 1dfad pro Stfedofesky kraj, Katastralnl pracoviité Praha-zapad, kéd: 210.
strana 1



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.09.2014 11:55:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539686 Statenice

Kat.lzemi: 755346 Statenice Liet vlastnictvi: 1008

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (st.

Typ vztahu
Opravneni pro

= stavebni parcela)

Povinnost k

AKCENTA, spofitelni a dvérni
druistvo, Godarova t¥ida 312/52,
PraZské PFfedmé&sti, 50002 Hradec
Kralove, RC/ICO: 64946851

Parcela: St. 813
Parcela: 556/5
Parcela: 557/8

v-812/2012-210
v-812/2012-210
v-812/2012-210

Listina 8mlouva o z¥izeni zastavniho prava podle cbé.z.

ze dne 01.02.2012. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 01.02.2012.

v-812/2012-210
Poradi k datu podle pravni dpravy Udé¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
do vysSe 6.500.000,- K& a p¥isluSenstvi
budouci pohledavky do vyse 9.750.000,- K&, vzniklé ode dne uzav¥eni

Smlouvy o Uvéru
do 31.1.2036
budouci pochledavky do vysSe 9.750.000,- Ké, vzniklé ode dne uzavieni Zastavni smlouvy
do 31.1.2036
AKCENTA, spofitelni a dvérni Parcela: sSt. 813 V-11124/2010-210
druistvo, Godarova t¥ida 312/52, Parcela: 556/5 v-11124/2010-210
PraZské PFfedmé&sti, 50002 Hradec Parcela: 557/8

v-11124/2010-210
Kralove, RC/ICO: 64946851

Listina S8mlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. zZe dne 28.12.2010. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 29.12.2010.

v-11124/2010-210
Poradi k datu podle pravni dpravy Udé¢inné v dobé vzniku prava

© ERastavni praveo smluvni
1) ve vySi 2.000.000,-- K& s p¥Fislufenstvim,
2) budouci pechledavky de vyse 2.000.000,-- K& vzniklé ode dne uzavieni Smlouvy o Uvéru
do 31.10.2035,

3) budouci pchledavky do vysSe 3.000.000,-- K& vzniklé ode dne uzavieni Zastavni smlouvy
do 21.10.2035
AKCENTA, spofitelni a davérni
druZstvo, Godarova t¥ida 312/52,
PraZské PFfedmé&sti, 50002 Hradec
Kralové, RE/ICO: 64946851

Parcela: St. 813
Parcela: 556/5
Parcela: 557/8

V-8810/2010-210
v-8810/2010-210
v-8810/2010-210

Listina S8mlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z.

ze dne 20.10.2010. Pravni ddéinky
vkladu prava ke dni 21.10.2010.

v-8810/2010-210
Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

© EZahajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Jablonska,

S8lavidkova 372/2
160 00 Praha 6

Skrjuba Oleh, U Namésti 711, 25241 Dolni B¥eZany,
RC/ICO: 760808/9929

Z2-41398/2013-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 034 EX 364/13-6 k 206 EXE-

6486/2013 9 Okresni soud Praha-zipad ze dne 12.06.2013; uloZeno na prac. Praha

2-41398/2013-101

© Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v dzemnim chvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastruy nemovitost! COR

Katastralni 1dfad pro Stfedofesky kraj, Katastralnl pracoviité Praha-zapad, kéd: 210.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.09.2014 11:55:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539686 Statenice
Kat.lzemi: 755346 Statenice List vlastnictvi: 1008
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Opravneni pro Povinnost k

povéifeny soudni exekutor Mgr. TomA# Pospichal, 28. ¥ijna 1474/20, 288 02 Nymburk

Skrjuba Oleh, U Namésti 711, 25241 Dolni B¥eZany,
RC/ICO: 760808/9929

2-1613/2013-208

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Nymburk 070 Ex-—
420/2013 -7 ze dne 05.02.2013; uloZeno na prac. Nymburk

z2-1613/2013-208

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Skrjuba 0Oleh, U Namésti 711, 25241 Dolni B¥eZany,
RC/1C0: 760808/9929

z2-17261/2013-210

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSPH 60 INS 22798/2013-A-25 Krajsky soud v
Praze ze dne 22.10.2013; uloZeno na prac. Praha-zapad

2-17261/2013-210

© DraZebni vyhlaska
na zakladé usneseni 206EXE 6823/2012-11

Parcela: St. 813 £-11525/2013-210

Parcela: 556/5 2-11525/2013-210

Parcela: 557/8 £-11525/2013-210
Listina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni draZebniho jednani 105 EX 214/12-58 =ze dne

25.07.2013.
z2-11525/2013-210

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
n zakladé Usneseni 206 EXE 6486/2013-9

Parcela: St. 813 2-9320/2013-210
Parcela: 556/5 2-9320/2013-210
Parcela: 557/8 Z-9320/2013-210

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 034EX 364/13-9 ze dne 12.06.2013.
£-9320/2013-210

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na zakladé usneseni &.7j. 216 EXE 5197/2013-17

Parcela: sSt. 813 2-3153/2013-210
Parcela: 556/5 2-3153/2013-210
Parcela: 557/8 z2-3153/2013-210

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 070 Ex 420/13-25 ze dne 21.02.2013.
z2-3153/2013-210

© Exekuéni pfikaz k prodeiji nemovitosti
na zakladé usneseni 206 EXE 6823/2012-11

Parcela: St. 813 z2-12957/2012-210
Parcela: 556/5 2-12957/2012-210
Parcela: 557/8 2-12957/2012-210

Listina Exekuéni pkikaz k prodeji nemovitych véci 105 EX 214/12-25 ze dne 27.07.2012.
2-12957/2012-210

Nemovitosti jsou v dzemnim chvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastruy nemovitost! COR
Katastralni 1dfad pro Stfedofesky kraj, Katastralnl pracoviité Praha-zapad, kéd: 210.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.09.2014 11:55:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539686 Statenice
Kat.lzemi: 755346 Statenice List vlastnictvi: 1008
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Nafizeni exekuce
povéieny soudni exekutor JUDr. Pavel Vyiral, BroZikova 6, 370 01 Ceské Budéjovice
Skrjuba 0Oleh, U Namésti 711, 25241 Dolni B¥eZany,
REG/1C0: 760808/9929
2-12957/2012-210

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 206 EXE 6823/2012-11 ze dne 25.06.2012; uloZeno

na prac. Praha-zapad
2-12957/2012-210

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo #izeni Vztah k

© Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu

00-5/2012-210

E Nabvvaci titulyv a jiné podklady zaplsn

Listina
o Smlouva kupni, o zfizeni vécného b¥emene - uplatna ze dne 31.08.2004. Pravni udéinky

vkladu prava ke dni 02.098.2004.
V-6504/2004-210

Pro: 8krjuba Oleh, U Namésti 711, 25241 Dolni B¥eZany RC/TCO: 760808/9929

o Smlouva kupni ze dne 05.12.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.01.2007.
V-758/2007-210

Pro: 8krjuba Oleh, U Namésti 711, 25241 Dolni BFeZany RC/TCO: 760808/9929

o Ohliaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 13.12.2010.
Z-22759/2010-210

Pro: Bkrjuba Oleh, U Namé&sti 711, 25241 Dolni BifeZany RC/ICO: 760808/9929

F Vztah bonitovanvch ptudné ekologickyech jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BFEJ Vyméra[m2]
556/5 12614 514

FPokud je vyméra bonitnich dilft parcel mendi neZ vyméra parcely, zhytek parcely neni bonitovidn

Nemovitosti jsou v dzemnim chvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastruy nemovitost! COR
Katastralni 1dfad pro Stfedofesky kraj, Katastralnl pracoviité Praha-zapad, kéd: 210.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.09.2014 11:55:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539686 Statenice

Liet vlastnictvi: 1008

Kat.lzemi: 755346 Statenice
(st. = stavebni parcela)

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych Fadach

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stitni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocdesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, kod: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.09.2014 12:10:20
Cesky Urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyvhotoveno dilkovym pfistupem

Podpis, razitko: Bigeni Pl ouwevsvmsiiiniiss

ve kterém vyvkondvd stdtn! sprdvy katastru nemovitosti OR

Nemovitosti jsou v dzemnim ohvodu,
Katastralni pracoviité Praha-zapad, koéd: 210.

Katastralni ufad pro Stfedolesky kraj,
strana 5




















