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Znalecky posudek ¢. 6046-001/2014

o trini hodnoté nemovitosti €.p. 1368/9, V Bezpeti, Praha 3 — Zizkov, LV 214

Objednatel posudku
INDA a.s.
Identifikacni cislo: 25747061
Spisova znacka:B 16470 vedena u Méstského soudu v Praze
Sidlo: Praha 3 - Zizkov, V Bezpeci 1368/9, PSC 130 00

Ucel posudku : ; .
Trzni hodnota nemovitosti v majetku objednavatele pro urceni nabidkové ceny kupni ceny

Znalecky ukol \
Odhad trini hodnoty nemovitosti — R.D. &.p. 1368, k.. Praha - Zizkov

Posudek vypracoval: y
Dolmen servis, s.r.o.
znalecky ustav
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

Posudek obsahuje 18 stran textu véetné priloh a pfedava se objednateli v dvou vyhotovenich.
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C. Zavér

Trzni hodnota jako podklad k uréeni nabidkové ceny nemovitosti ¢.p. 1368 v Praze 3 — Zizkov, LV
¢. 214 pro k.u. 727415 pro prodej majetku byla odhadnuta ke dni vypracovani znal.posudku ve
vySi

10 500 000 K.

desetmiliontpétsettisic

Znalecka dolozka

Spoleénost Dolmen servis, s . r. 0. je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D
zapsan podle ust. §21, odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb. Ve znéni pozdéjsich predpisi do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro
znaleckou ¢éinnost v oboru ekonomika, s rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny
nemovitého majetku a podnikd. Znalec ve smyslu §127a z.¢. 99/1963 Sb., obcanského soudniho fadu
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Obecné predpoklady a omezujici podminky

Prohlasujeme, Ze tento znalecky posudek byl vypracovdn v souladu s ndsledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

za skutecnosti prdvniho charakteru neprebirdme Zddnou odpovédnost; nebylo provedeno Zddné Setreni smérujici k ovéreni
pravosti, sprdvnosti a uplnosti poskytnutych podkladd, véetné vlastnickych prdv nebo zdvazku vuci oceriovanému majetku;
predpokldddme, Ze vlastnické pravo k majetku je prevoditelné,

pfevzaté informace z jinych zdroju, na nichZ je zaloZen znalecky posudek, jsou vérohodné, ale nebyly ve vsech pripadech
ovérovdny, proto neposkytujeme Zddné zdruky ani neprebirame Zédnou odpovédnost za presnost téchto udajd,

nezodpoviddme za zmény v trznich podminkdch a nepredpokldddme, Ze by néjaké vyznamné zmény nastaly; vyrok uvedeny v
zdvéru tohoto znaleckého posudku je relevantni pouze k uvedenému datu posouzeni,

tento znalecky posudek byl zpracovdn pouze za ucelem uvedenym v zaddni, pro jiné ucely a potreby je pouZitelny pouze po
vyjdadreni zpracovatele,

hodnota nebo hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZeny na predpokladech zde uvedenych a jsou
platné pouze pro jmenovany ucel nebo ucely,

predpokldddme, Ze mohou byt ziskdny nebo obnoveny vSechny potrebné licence, osvédceni o udrzbé, souhlasy, povoleni, nebo
jind legislativni ¢i administrativni oprdvnéni od prislusného uradu stdtni sprdvy, samosprdvy, soukromé osoby nebo
organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouZiti, z nichZ vychdzi se v tomto znaleckém posudku.

PFi pfezkoumdni znaleckého posudku si znalecky ustav vyhrazuje pravo ucasti véetné doddni v posudku vyjmenovanych
podkladu.

Znalecky Gkon byl zapsan pod pof. ¢. 6046-001/2014
V Praze 9. 4. 2014

Ing. Ladislav Kubi¢ek, MBA Ing. Pavel Dytrych,
jednatel zpracovatel, odhadce a znalec
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Pouzité predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni
1. Zékon €. 563/1991 Sb., o Uletnictvi

2. Zakon €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zFizeni)
3. Zakon o ocefovdni ¢.151/Sb. ve znéni platné vyhlasky

A. Nalez

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 214

Katastralni Gzemi: v [727415]

Vlastnici, jini opravnéni

“ \ﬂastnické prévo Podil

INDA ass., V bezpedi 1368/9, Zizkov, 13000 Praha 3

Pozemky

Parcelni ¢islo ‘
236

Stavby
Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Zizk 261]; ¢.p. 1368; objekt k bydleni

Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:
Ulice:

Adresni mista:
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Dokumentace:
a) Vypis z katastru nemovitosti LV &.214 |
b) UOM CKOM - Ing.Iva Sucha, 00199/01/2009/H 1
¢) Znal.posudek €.1151-102-2010 1. Znalecka |
d) Fotodokumentace
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B. Obsah ocenéni - posudek

1. Popis

Rodinny diim je polovinou dvojdomu (zapadni ¢ast). Castecné je podsklepeny. Veskera infrastruktura je na standardni vysi obvyklé pro hlavni mésto
(pfipojka vody, plynu, elektro, zpevnéné plochy, ploty, plotova vratka, vrata, gara? pro 3 osobni automobily, zdény sklad, trvalé porosty).

Rodinny diim byl postaven ve dvacatych letech (cca 1922), prosel kompletni rekonstrukci véetné vestavby podkrovi v roce 1998. V roce 1996 byl pristavén
objekt garaze.

2. Poloha

Lokalizace v 3irSim centru Prahy, v zastavbé rodinnych domu, mezi ulici Konévova a ulici na Balkané, dopravni dostupnost dobra, klidné misto.

3. Vybér metody

Pro odhad trzni hodnoty byly aplikovany dvé metody (v souladu nap¥. s IFR 3) a to metoda porovnavaci a metoda vynosova. Pro metodu porovnavaci je
dostatek informaci na relevantnim trhu — realitni trh. Metoda vynosova je rovnéz relevantni, protoze rovnés existuje trh pronajm té&chto staveb.

4. Porovnavaci metoda
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Pof. Lokalita popis uzitkova plocha

Moderni rodinny dim ve velice klidné lokalité, avSak v bezprostredni blizkosti centra Prahy.
Nemovitost se nachazi v rezidenéni ulici Plavinova, Praha 3 - Zizkov, na okraji rozlehlého parku
Zidovské pece. V lokalité se nachdzi Skolka, zakladni 3kola s rozifenou vyukou anglictiny,
gymnazium a sportovni aredl Prazacka . Zastdvka tram ¢. 9 a 1 a obchody na ulici Konévova jsou
pouze nékolik minut chlize. Dam byl velice kvalitné postaven pred 13 roky a vykazuje 100% stav.
Celkem 212 m2 uzitné plochy ve étyfech podlazich nabizi 3 koupelny, 4 toalety se strukturou 6+kk.
K dispozici je také vnitini gara? a dalsi parkovani na pozemku. Mensi predzahradka je ohranic¢ena
vzrostlym Zivym plotem a piné poskytne prostor na relaxaci. Diim je vytapén plynovym kotlem,
horni dvé patra jsou klimatizovana a cely objekt je napojen na PCO. V prizemi a 1p jsou instalovany
1 Plavinova bezpecénostni rolety.

Nabizime k prodeji RD po celkové rekonstrukci, Praha 3 Zizkov. Dim je atypicky, rohovy a nabizi
moznost kombinace podnikdni a bydleni. Dim je vhodny i pro samostatnou podnikatelskou
¢innost, typu penzionu. V pfizemi je moznost i jinych podnikateskych aktivit jako jsou vzorkové
prodejny, restaurace, bar nebo i kancelafe, ordinace apod. V pfizemi se nachdzi dvé prichozi
mistnosti s vystupem na zahradu a samostatny pokoj. Do domu jsou celkové tfi vstupy, parkovani
pro 3 automobily. V domé jsou celkové 3 koupelny a ve 2 a 3 patre jsou daldi dva byty. K domu
2 Jeseniova patfi hezka zahrada. Dum je vytapén dvoukomorovym plynovym kotlem

Prodej vicegenera¢niho domu na skvélém misté. Zdény diim, kolaudovany v r. 2000, md celkem 4
podiazi - suterén, 2 patra a podkrovi, je vhodny k bydleni i k podnikdni. V suterénu se nachdzi 2
veliké mistnosti, které byly vyuzivané jako kanceldre, vhodné i na fitness, klubovnu, nahravaci
studio, atp. V pfizemi, 1. patie a v podkrovi je vzdy samostatny byt 2+1 se vstupni chodboua
koupelnou s vanou a WC. V kuchynich je vidy instalovana kuchyriska linka se zakladnimi spottebici.
V piizemi je navic samostatné WC. K bytim néleZi terasa a 2x balkon. Dim ma plastovd okna,
vytapéni a ohfev vody zajistuji 2 plynové kotle, dim je napojen na méstsky vodovod a kanalizaci.
Jako stiedni krytina je pouZita pdlena taska Bramac. Na uzavieném a oploceném pozemku je zdéna
dvougard? o vyméfe 25m2 s dilnou a letni kuchyni ( 23m2 ) v zadni ¢asti. Zatravnéna zahrada
orientovana na zapad poskytuje klid a soukromi. Diim se nachdzi v Zzadané rezidencni oblasti,
3 Na mokfiné klidnd ulice je dobFe dostupna, nejblizsi zastavka tramvaje je vzdalena ca 5 min. chiize.

212

190

350

168

404

363

nab.cena

10 400 000 K¢

11 000 000 K¢

13 600 000 K¢

jednotkova cena

49057

57895

38857
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4 U knézské louky

5 V zahradkdch

6 Schofflerova

7 leseniova

Prodej tfipodlazniho rodinného domu 6+1 s gardzi, sklepem a vytapéné prostory v prizemi vhodné
k podnikani napf. pro kadefnictvi, kosmetiku, masaze, krejéovskou dilnu, malou ordinaci, kanceldF
atd., dobie udrzovany diim s terasou a balkénem do okrasné zahrady, v 1 patfe se nachazi kuchyn,
obyvaci pokoj, loznice, koupelna, WC, v 2 patfe je 3x pokoj, koupelna s WC, v podkrovi Ize zhotovit
dal3i obytné mistnosti. Na pozemku je vlastni kopana studna a kdlna na zahradni naradi. Tramvaj a
autobusy do 5 min od domu, nedaleko Kaufland, Billa, Lidl, Albert, poliklinika, Z8 a MS, plavecky
bazén, park Vi$fovka s cyklostezkami, rezidencni Ctvrt Zelené Mésto.

Prodej patrového rezidenéniho domu na Praze 3 Zizkov. Budova byla postavena v roce 1998.
Tipodlazni nemovitost s uZitnou plochou 603m2 je umisténa v zahradé se vzrostlou zeleni. K
dispozici suterén s prostornou dvojgarazi a technickym zdzemim. Kazdé podlaZi je mozno vyuzit
jako samostatnou bytovou jednotku. Vytdpéni objektu a ohtev TUV je FeSeno plynovym kotlem. Ve
véech mistnostech je zajisténa klimatizace. V domé bezpecnostni a kamerovy systém. Zajistény
rozvody siti PC. Véechna okna plastova s predokenimi bezpe¢nostnimi elektricky ovliadanymi
#aluziemi. DGm je nabizen samostatné, nebo je mozna koupé i druhé totozné budovy na vedlejsim
pozemku. Momentdlné jsou obé nemovitosti propojeny sklenénym priichodem. Dim je svym
idealnim rozélenénim vhodny jak pro bytové vyuziti, tak jako prostory pro podnikanti, sidlo firmy a
dalsi.

Prodej kompletné nové zrekonstruovaného domu s projektem na dal3i pfistavbu, Praha 3 - Zizkov.
Dispozice domu aktudiné: v pfizemi kancelafe 72m2, v prvni patfe 65 m2, podkrovi zatim
nevyuzité. Bezpeénostni vstupni dvei'e pod samostatnym stfezenim, EZS, internet, sitové rozvody,
zasuvky, WIFI, el. vratny vstup s ulice i dim. Vjezdova brana parkovani ve dvore, pro klienty i na
ulici bez zén a s dostatkem mist. Cena zahrnuje projekt na pfistavbu a roz3ifeni véetné stavebniho
povoleni v pravni moci. Moznost parkovani bez problémi pred domem bez parkovacich zén a s
dostatkem volnych mist, nebo na vlastnim pozemku. V pfipadé zdjmu o tuto nemovitost nds
nevahejte kontaktovat. Pii aktudini nedostupnosti telefonu piste pres formulaf pro odpovéd (napf.
Sreality Dotaz prodejci) nebo na mail. Nabidky aktualizujeme kazdou hodinu a jsou tak vzdy
aktudlni po dobu zverejnéni.

Nbizime ke koupi vicetgelovy fadovy rohovy dim. Jednd se o podsklepeny tfipodlazni dim s
podkrovim a se zahradou 295 m2, vhodny pro podnikatelskou &innost (restaurace, bar, kancelare)
& k bydleni. Dim je po kompletni rekonstrukci véetné rozvodd elektfiny, plynového topeni, vody. V
pfizemi domu dvé priichozi mistnosti se tfemi vstupy na zahradu a jeden samostatny pokoj. V
domé jsou celkem t¥i koupelny, ve druhém a tretim patfe dva samostatné byty. Na pozemku pred
domem ¢&tyfi parkovaci mista pro vozy. Dim je v zadané a klidné lokalité Praha 3 - Zizkov, nedaleko
parku Zizkovské pece a sportovniho aredlu Prazacka. V blizkém okoli je vedkerd obcanska
vybavenost.

Nabizime k prodeji rodinny déim po dpravéch v r. 1977 (r. vyst. 1923) v Praze 3 - Zizkové. Obytna
plocha 106 m2 (viz. padorysy), parcela 611 m2. Moznost pfistavby. Dfevéné podlahy (prkna), okna
gpaletova. Celd nemovitost je kompletné podsklepena. Vytapéni plynovym kotlem i kotlem na tuha
paliva. Nevyuzita ¢ast pady 48 m2 s krovem 335 cm. Zahrada 526 m2, témér Etvercova, oplocena -
rovina. Velky pocet vzrostlych stromdi. V3echny inzenyrské sité. Vyborna dostupnost MHD (9 min.

172

603

203

190

106

415

663

316

412

611

7 490 000 K¢

23 500 000 K¢

10 990 000 K¢

11 350 000 K&

9 590 000 K¢

43547

38972

54138

597317

90472
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9 Vzahradkach

10 Plavinova

11 Na Balkdné

tramvaji na |M| Palmovka..

Prodej patrového reziden¢niho domu na Praze 3 Zizkov. Budova byla postavena v roce 1998.
Tripodlazni nemovitost s u#itnou plochou 594 m2 je umisténa v zahradé se vzrostlou zeleni, K
dispozici suterén s prostornou dvojgarazi a technickym zazemim. Kazdé podlaZi je mozno vyuzit
jako samostatnou bytovou jednotku. Vytdpéni objektu a ohfev TUV je fegeno plynovym kotlem. Ve
viech mistnostech je zaji$téna klimatizace. V domé bezpetnostni a kamerovy systém. Zajistény
rozvody siti PC. V8echna okna plastova.

Nabizime Vam krajni RRD v lukrativni &tvrti prazského Zizkova na Jarové. Diim je rozmistén ve 4NP,
z nichZ kazdé ma své rozlidné vyuziti. V NP se nachazi gardz, WC a rozlehla pracovna, 2NP obyvaci
pokoj s kuchyiiskym koutem, ve vy3sich podlazich déle naleznete centrdlni koupelnu a loZnice.
Diim je velmi svétly diky své orientaci na J/V/Z a velkym okntim. K domu nélezi zahrada s ovocnymi
stromy.

Ctyfpodiazni vila ze 30. let minulého stoleti, po kompletni rekonstrukci a se zachovanymi
interiérovymi i exteriérovymi rysy se nachazi na upraveném pozemku uprostred zdstavby vil a
viladomu v Praze 3. Tato nemovitost k prodeji byla zrekonstruovana v roce 2009, v soucasné dobé
je fesena jako tfi samostatné Jjednotky.Pfizemi a prvni patro nabizi mezonetovou bytovou jednotku
se dvémi terasami a balkénem (270 m2). Dispozice: vstupni hala, obyvaci pokoj s krbem, jidelna s
kuchyni, 3 loznice (hlavni loZnice s viastni 3atnou), 2 koupelny, pracovna, toaleta pro hosty v
pfizemi, pradelna, v mezipatie domu pokoj pro hosty s vlastni toaletou, Druhé patro domu je
feseno jako byt 2+kk (90 m2) s koupelnou a vyhledem na Prahu. V suterénu se nachazi kanceldf se
tfemi mistnostmi, kuchyrikou a skladem. Parkovani pro 5 aut, z toho 2 mista v garazi, automaticky
zavlazovana zahrada. Podlaha merbau a marmoleum, plynovy kotel, origindlni repasovana okna a
dvere. Autobusovd a tramvajova zastavka v dochdzkové vzdélenosti. Skolka, zakladni gkola par
minut chiize od domu.
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poradi Lokalita k1 k2 k3 k4 k5 k6 k7 IS JTCS
1 Plavinova 1 il 1 1,00 1,00 1,00 ik 1,00 49057
2 Jeseniova i i 1 1,00 1,05 0,95 1 1,00 57750
3 Na mokfiné 4 1 i 1,00 0,95 095 1 0,90 35069
4 U knézské louky 1 i 1 1,00 0,98 0,90 d 0,88 38408
5 Vzahradkach 1 1 il 1,00 0,90 0,90 1 0,81 31567
6 Schofflerova 1 1 i 1,00 1,00 0,95 it 0,95 51431
| 7 {eseniova 1 1 il 1,00 0,90 0,95 1 0,86 51075
8 Zizkov 1 1 1 1,00 0,90 0,90 ik 0,81 73282
9 V zahradkach it 1 0 1,00 0,90 0,90 1 0,81 29171
10 Plavinova d 1 1 1,00 0,95 095 1 0,90 49577
11 Na Balkdné 1 1 1 1,00 0,90 1,00 il 0,90 67800
w celkovy pocet srovndvanych nemovitosti 11
pocet aplikaci 11
minimum 29171
maximum 73 282
smérodatnd odchylka 13590
priimér - smérodatna odchylka 34973
priimér + smérodatna odchylka 62 152
pramér pouzitych hodnot 48 562
median 49577
dolni kvartil 36738
horni kvartil 54 591
percentil (0,2) 33318
percentil (0,8) 57:750
uzitnd plocha V bezpeéi 212 m2
dolni kvartil 7788519 K¢
horni kvartil 11573190 K¢
median 10510395 KE |
Komentar

11 570 000K¢) .

Na zdkladé provedené analyzy nabidek konstatujeme, e adekvatni nabidkovou cenou je cenave
vy3i 10 510 000 K¢ (po vhodném zaokrouhleni). Trini hodnota pak je v intervalu (7 790 000 K¢&;
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5. Vynosova metoda

lokalita
1 Letriany, Hofickd

2 Praha9 - Stfizkova

3 Praha 10-Vlarska

popis
Nabizime prondjem ptizemniho rodinného dim (bungalov) v Hofické ulici v
Letnanech v dochazkové vzddlenosti na stanici metra Letriany. Dadm m3
malou kuchyriku (plynovy sporak, lednice), jeden velky a dva mengi pokoje. v
koupelné rohova vana, pracka. Podlahy - plovouci, PVC, dlazba. Dim je
¢asteéné zafizen nabytkem. Zahrada o velikosti 540 m2. Parkovani na
pozemku. Metro LetAany 5 min chiize. V mistg veskerd ob¢anska vybavenost.

Prondjem nezafizeného fadového domku na Praze 9 - Stfizkové v ulici Na
Pokraji, v klidné Iokalité nedaleko parku, s vyhledem na Prahu a s vybornou
dostupnosti do centra mésta. Jednd se o zrekonstruovany domek s
dispozitnim fesenim 3+kk. V/ pfizemi objektu se nachazi prostorny obyvaci
pokoj s litinovymi krbovymi kamny, kuchyriskd linka se viemi zékladnimi
spotrebici, z obyvaciho pokoje je vstup na zahradu. Drevéné schodisté vede
do prvniho patra, kde se nachdzi koupelna s rohovou vanou a jedna loznice,
ve druhém patie jedna velks mistnost. Dim m4 balkon a je podsklepen. K
dispozici je parkovaci stani na pozemku. Vyborna dostupnost a obcanska
vybavenost. Autobusov zastavka a stanice metra v dochdzkové vzddlenosti.
V pfipadé zprostfedkovani prondjmu je provize pro RK ve vysi 1 mési¢niho
ndjmu (bez poplatkii) + DPH. K dispozici od 1. ¢ervna 2014.

Platite pouze pilku provize, Nizkoenergetické fadové domy penb tiidy B (3
typy dom) 4+kk s obytnou plochou 94m2 a 5+kk s obytnou plochou 115m?2.
V pfizemi domu je situovana predsili s technickou mistnosti a toaleta se
sprchou, obyvaci pokoj spojeny s kuchyriskou linkou vybavenou myckou na
nadobi a troubou. Déle je 2 obyvaciho pokoje vychod na zahradu. \/ patre
domu jsou tfi loZnice - jedna ma Vvstup na terasu 18 m2, a koupelna s vanou a
WC. V pokojich jsou plovouci podiahy, v ptizemi dlazba s podiahovym
topenim. Dim md gard? 18 m2 a parkovaci misto pfed domem. Miizete
vybirat z nékolika volnych domd. V aredlu je détské hfidté a hfisté na micové
hry. Vyborné spojeni do centra, 10 min. autobusem na metro "C" Haje. v
misté obéansks vybavenost, v blizkosti obchodni centrum Cestlice a
Stérboholy

uZ.plocha

100

110

81

celkova plocha

640

300

220

ndjemné
16000

18000

16500

10




ZNALECKY POSUDEK

, ¥

DOLMENGSERY

RVIS

4 Praha 10, Pratelstvi

5 Praha 10 Stavovska

6 Praha 10 Pratelstvi

7 Praha 6 K trnindam

Pronajem domu - velmi pékny moderni dum 4+1, 160m2, s terasou (25m2 a 160 160
11m2) a garazi 27m2, Praha 10 - Uhfinéves, ul. Pratelstvi, jednopatrovy dim
je z ¢asti novostavba z r. 2003 a z ¢asti zrekonstruovany a zatepleny cihlovy
diim situovany v zadni ¢dsti dvora, diky ¢emu se jednd o velmi klidné a tiché
bydleni s vyhledem do zelené i pfilehly rybnik, dim nema vlastni zahradu, jen
mensi dvorek, vchodovymi dvermi se vstupuje po schodisti do 1.patra, kde se
nachdzi kuchyné se vstupem na prostornou terasu, obyvaci pokoj a 2
neprichozi pokoje (u 1 pokoje mensi terasa), z obyvaciho pokoje je vstup na
galerii, kterou je mozné vyuzit jako loznici, pracovnu atd., diim je cdste¢né
zatizeny nabytkem viz foto s moznosti dozafizeni nebo naopak vystéhovani
nabytku dle dohody (vSe bez navyseni ceny najmu), kuchyriska linka se
sklokeramickou varnou deskou a el. troubou, lednice a pracka po dohodég, v
koupelné rohova vana, WC dohromady, na podlaze plovouci podlaha a
dlazba, topeni etazové - vlastni plynovy kotel, parkovani zajisténo v prostorné
garazi, kterou je mozné vyuzivat i jako ulozny prostor, prijemna klidna
lokalita, zelef, v t&sné blizkosti Uhfinévska Obora, ob&anska vybavenost v
misté, vybornd dopravni dostupnost do centra Prahy - 10min busem Metro C
- Haje, vhodné max pro 5 osob, déti a cizinci Ize, zvifatka nelze, volny ihned,
diim je mozZné vyuzivat i jako zazemi firmy

Hostivaf, Stavovskd, RD 5+kk, 180 m2, cihla, po rekonstrukci, sklep, balkon, 180 180
3x komora, zahrada k dispozici, nezarizeny nabytkem. Kuchyiska linka

vybavena plynovym spordkem a lednici. Koupelna se sprchou a WC. Dal3i s

vanou a WC. Dal3i WC samostatné. Pracka k dispozici. Podlahy plovouci,

parkety a dlazba. Okna drevéna. Dum je vhodny i pro komercni prostory.

Pronajem rodinného domu 4+1 o CP 100 m2. DUm je ¢astecné zafizen. V 100 100
kuchyni kuchynska linka s el. varnou deskou a troubou, loZnice s manzelskou

posteli, ve druhém pokoji rozkladaci pohovka a v obyvacim pokoji sedaci

souprava. Jednotlivé pokoje jsou neprlchozi. Kuchyn je propojena s jidelnou

a obyvacim pokojem se vstupem na terasu. Na namésti a zastavky MHD je

pouze 100 m, aquapark Cestlice 3 km.

RRD s balkonem, garazi a zahradou, P6 Repy, ul. K Trnindm Prakticky RRD 175 200
S+kk s garazi a zahradou v tésné blizkosti Japonské $koly na na Praze 6 - Repy.

K dispozici je 175 m2 obytné plochy. 2 koupelny, 2 terasy, anglicky dvorek,

sklep, pradelna, velkd kuchyn 18 m2. Vyborna obc¢anska vybavenost. Volné

ihned.

18500

18500

19000

21000
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Praha 5 Ke Zbuzantim

Praha Kunratice Videriskda

Praha 10

Praha 4 Holoubkova

Praha 4 Branicka

Zcela novd polovina domu nachdzejici se v nové zistavbé rodinnych domg v
klidné lokalité Prahy 5 - Reporyje. Tento diim (143 m2) je nezafizeny a nabizi
2 podlaZi. Pizemi: vstupni chodba, obyvaci pokoj s vybavenym kuchyriskym
koutem, pokoj pro hosty a koupelna. Prvni patro: 3 loZnice, koupelna, extra
toaleta a $atna. K domu nalezi garaz pro jedno auto a zahrada (300 m2).
Prijemné bydleni s dobrou dostupnosti do Némecké 3koly. Poptavajici klient
je srozumén s tihradou provize ve vy3i 1 mésicniho ndjmu plus DPH.,

Prondjem rodinného domu, 4+kk, 105 m2, 1. patro, se zahradou a se stanim
na pozemku. Jednd se o dlouhodoby prongjem ( alespori 2-3 roky). Diim neni
vybaveny. Je novy, je zde obyvaci prostor s kuchyni, 3 pokoje, zvIaif koupelna
a WC. Je klimatizovan. Velmi dobra dopravni dostupnost a obéansks
vybavenost.

Velice zajimavy a dispozi¢né dobre feseny dvoupodlazni diim s viastni garazi.
Prostorna zahrada kolem domu. V domé jsou 2 koupelny s toaletou, 5
mistnosti je nepriichozich. Za domem je terasa spojend se zahradou. Dobré
dopravni spojeni do centra.

Nabi;ime k prondjmu prostorny diim 5+2KK ve vyborném stavu Praze 4 -
Roztyly, ulice Kloboukova, 5 min od metra C, Prostory domu Ize vyu#it jako 2

bytové jednotky. V prvnim pate domu se nachazi 2 pokoje, kuchyfisky kout,

zrekonstruovana koupelna se sprchovym koutem a toaleta. Ve druhém patie
jsou 3 pokoje, dal3i kuchyrisky kout, koupelna s vanou a toaleta. Vsechny
pokoje jsou nepriichozi. Diim je vybaven plastovymi okny a alarmem.Vlastni
vytapéni plynem nebo elektrikou. K dispozici je internet a kabelova TV. Pro
vice informaci, prosim, kontaktujte maklére nemovitosti.

Prondjem radového rodinného domu se zahradou 7+1 na Praze 4 - Kré. DGm
je dispozi¢né Feden jednim pokojem s koupelnou v prvnim patie, obyvacim
pokojem s jidelnou a vstupem do zahrady, kuchyni, pokojem a WC ve druhém
patre, tfemi pokoji a koupelnou ve téetim patfe a jednim pokojem ve &tvrtém
patie. K domu gard? a t¥i parkovaci stani. Veikers obcanska vybavenost v
okoli. Vybornd dopravni dostupnost

143

105

139

170

250

443

315

352

200

355

21000

21000

22000

23000

23000
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13 Praha 6 Matéjska Dovolujeme si Vam nabidnout pronajem fadového domu 6+1, 216m2, gardz, 216 220 25000
lodzie, terasa a zahradka s jezirkem v klidné lokalité méstské &asti Dejvice -
Baba. Po centralnim schodisti se dostanete do jednotlivych mistnosti.
Povrchy jsou z kvalitni dFevéné podlahy a dlazby. Z jidelny je vstup na malou
terasu a zahradu. V druhém nadzemnim podiaZi je vlevo velky obyvaci pokoj s
krbem, naproti schoditi socilni zafizeni a 3atna, doprava se dostaneme do
pracovny s lodZii. DalSich sedm schodd a jste v poslednim patfe s ¢tyfmi
loznicemi, velkou koupelnou s vanou a 3atnou. Klidny dojem domu dotvari
vyhled na Sarecké tdoli a bezpedi navodi nerozbitna tvrzenad skla v oknech.
Elektiina a plyn budou pfepsany na najemce. Pfi podpisu smlouvy se sklada
jeden ndjem véetné poplatki, kauce a provize kanceldre. Do centra na
Vitézné namésti je to autem pét minut a autobusem na stanici "Hrad€anska"
patnact minut. V Dejvicich je vedkerd ob&anska vybavenost. V pfipadé zdjmu
kontaktujte makléfe spolecnosti.
poF.¢ lokalita rok/m2 k1 k2 k3 ka k5 k6 k7 IS JTCS
Letriany, Hofickd 1920 1,05 il 1 1,00 1,05 0,95 1,05 2011
2 Praha9 - Stfizkova 1963,6364 1,05 1 1 1,00 1,05 0,98 1,08 2122
3 Praha 10-Vldrska 2444,4444 1,05 0,95 il 1,00 1,05 0,98 103 2509
4 Praha 10, Pratelstvi 1387,5 1,05 1 i 1,00 1,05 1,00 1,10 1530
Praha 10 Stavovskd 12333333 1,05 1 1 1,00 1,05 1,00 1,10 1360
6 Praha 10 Pratelstvi 2280 1,05 il 1 1,00 1,05 0,98 1,08 2463
7 Praha 6 K trnindm 1440 1,05 1 it 1,00 1,05 0,98 1,08 1556
8 Praha5 Ke Zbuzanim 1762,2378 1,05 i 1 1,00 1,05 0,98 1,08 1904
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9 Praha Kunratice Videnska 2400 1,05 ik 1 1,00 1,05 0,98 1 1,08 2593
10 Praha 10 1899,2806 1,05 1 1 1,00 1,05 0,98 1 1,08 2052
11 Praha 4 Holoubkova , 1623,5294 1,05 1 1 1,00 1,05 0,98 il 1,08 1754
12 Praha 4 Branicka 1104 1,05 il it 1,00 0,98 0,98 1 1,01 1113
13 Praha 6 Matéjska 1388,8889 1,05 1 1 1,00 0,98 0,98 1 1,01 1401
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celkovy pocet srovnavanych nemovitosti 13

pocet aplikaci 13

minimum 1143

maximum 2:593

smérodatnd odchylka 470

| priimér - smérodatnd odchylka 1435
i . pramér + smérodatna odchylka 2375
pramér pouzitych hodnot 1905

median / 1904

dolni kvartil 1530

horni kvartil ‘ 2122

=

uzitna plocha 212
t dolni kvartil 324 300
‘ horni kvartil 449 782
median 403 650

odhad &istého najemného

naklady (5% z hrubého

najemného) 20183

¢isté najemné 383 468

kap.mira (odhad) 5,00%

Vynosova hodnota 7 669 351,43
Komentar

15
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C. Zavér

Trini hodnota jako podklad k uréeni nabidkové ceny nemovitosti €.p. 1368 v Praze 3 — Zizkov, LV
& 214 pro k.U. 727415 pro prodej majetku byla odhadnuta ke dni vypracovani znal.posudku ve
vySi

10 500 000 K¢.

desetmiliontpétsettisic

Znalecka dolozka

Spole¢nost Dolmen servis, s . 1. 0. je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D
zapsan podle ust. §21, odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. €.
37/1967 Sb. Ve znéni pozd&jsich pfedpisti do prvniho oddilu seznamu ustavd kvalifikovanych pro
znaleckou &innost v oboru ekonomika, s rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny
nemovitého majetku a podnikd. Znalec ve smyslu §127a z.C. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho Ffadu
prohlasuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Obecné predpoklady a omezujici podminky

Prohlasujeme, Ze tento znalecky posudek byl vypracovdn v souladu s ndsledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

za skuteénosti pravniho charakteru neprebiréme Zddnou odpovédnost; nebylo provedeno Zadné Setreni smérujici k ovéreni
pravosti, sprdvnosti a uplnosti poskytnutych podkladi, véetné viastnickych prdv nebo zdvazki vici oceriovanému majetku;
predpokldddme, Ze vlastnické prdvo k majetku je prevoditelné,

prevzaté informace z jinych zdroju, na nichZ je zalozen znalecky posudek, jsou vérohodné, ale nebyly ve vsech pripadech
ovéfovdny, proto neposkytujeme Zddné zdruky ani nepfebiréme ZGdnou odpovédnost za presnost téchto ddaj,

nezodpoviddme za zmény v trznich podminkdch a nepfedpokldddme, Ze by néjaké vyznamné zmény nastaly; vyrok uvedeny v
z6véru tohoto znaleckého posudku je relevantni pouze k uvedenému datu posouzeni,

tento znalecky posudek byl zpracovén pouze za ucelem uvedenym v zaddni, pro jiné ucely a potfeby je pouZitelny pouze po
vyjddreni zpracovatele,

hodnota nebo hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZeny na predpokladech zde uvedenych a jsou
platné pouze pro jmenovany tcel nebo tcely,

predpokldddéme, Ze mohou byt ziskdny nebo obnoveny vsechny potiebné licence, osvédceni o udrzbé, souhlasy, povoleni, nebo
jing legislativni ¢ administrativni oprdvnéni od pfisluného ufadu stdtni sprdvy, samospravy, soukromé osoby nebo

organizace, pro jakoukoliv potiebu a pouiti, z nichZ vychdzi se v tomto znaleckém posudku.

PFi prezkoumdni znaleckého posudku si znalecky ustav vyhrazuje prdvo ucasti véetné doddni v posudku vyjmenovanych

podkladu.
Znalecky tkon byl zapsan pod pof. ¢. 6046-001/2014 /’?/
V Praze 9. 4. 2014 /|
]
Ing. Ladislav Kubi¢ek, MBA Ing\Payél Dytrych,
jednatel TR N zpracopatel, odhadce a znalec

v/




