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ZNALECKf POSUNTK

Objednatel posudku

il:*DOI.MENSTRVIS

Znaleckf posudek i. 6046-001 l2OL4

o trini hodnotE nemovitostiE;p.1358/9, V Bezpeti, Praha'3 -liikov,LV 2L4

INDA a.s.
fdentifikatni iislo: 2574706t
Spisovd znaika:B t647O vedeni u MEstsk6ho soudu v Praze
Sidlo: Praha 3 -aiilkov,V Bezpeii t368lg, PSC 130 OO

Znaleckf rikol 1
Odhad trini hodnoty nemovitosti- R.D. d.p. 1358, k.ri. Praha - Ziikov

Posudek vypracoval:
Dolmen servis, s.r.o.
znaleck'i ristav
Anny Letensk6 17
120 00 Praha 2

Posudek obsahuje 18 stran textu vdetnd piiloh a piediivii se objednateliv dvou vyhotovenich.
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4==ZNALICKY PCISUNEK

C.ZiwEr

Znaleck' i  0kon bylzapsdn pod poi. d.5046-001/2OL4
V Praze 9.4.2014

Ing. Ladislav Kubidek, MBA
jednatel

E,<€DQLIVTTNSTRViS

Ing. Pavel Dytrych,
zpracovatel, odhadce a znalec

Znaleckd doloZka
Spolednost Dolmen servis, s . r. o. je na ziiklad6 rozhodnuti MS eR ze dne L2.3. L996 spon. 189 /95-OOD
zapsdn podle ust. 521, odst. 3, zAk. i. 36/967 Sb. O znalcich a tlumodnicich a ust. 56 odst. 1 vyhl. d.
37/L967 Sb. Ve zndnf pozddjiich piedpisri do prvniho oddilu seznamu ilstavi kvalifikovan'ich pro
znaleckou dinnost v oboru ekonomika, s rozsahem opriivndni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny
nemovit6ho majetku a podnik0. Znalec ve smyslu 9t27a z.i. 99/L963 Sb., obdansk6ho soudniho iSdu
prohla5uje, Ze si je v6dom n6sledki vddomd nepravdiv6ho znaleck6ho posudku.

Obecnd piedpoklody o omezujic[ podminky

Prohlaiujeme, ie tento znoleck'i posudek byl vypracovdn v souladu s ndsledujicimi obecn,imi piedpoklody a omezujlcfmi
podminkami:

za skuteinosti prdvniho charakteru nepiebirdme iddnou odpovddnost; nebylo provedeno iddnd ietieni smEiujfci k oviieni
provosti, sprdvnosti a ilplnosti poskytnutich podklodI, vietni vlostnicklch pr6v nebo zdvazki vlii ocertovonimu majetku;
piedpokldddme, ie vlastnickd prdvo k mojetku je pievoditeln6,

pfevzatd informoce z jinich zdrojl, no nichi je zaloien znoleck'ir posudek, jsou vErohodni, ole nebyly ve viech piipodech
oviiovdny, proto neposkytujeme 16dnd zdruky oni nepiebirdme i6dnou odpovidnost za piesnost tdchto idajA,

nezodpoviddme za zmdny v trinich podminkdch o nepiedpoklhddme, ie by nijokd v,iznomni zmdny nastoly; v,irok uveden'i v
zdviru tohoto znoleckdho posudku je relevontni pouze k uvedendmu ddtu posouzeni,

tento znotecki posudek byl zprocovdn oorr" ,o dielem uvedenf,m v zaddnf, pro jind iliely a potieby je pouiitelnrir pouze po
vyj 6 d i e n i z p ra cov ote I e,

hodnoto nebo hodnoty prezentovoni v tomto znoleckim posudku jsou zaloieny na piedpoklodech zde uveden,fch o jsou
plotnd pouze pro jmenovoni diel nebo iiely,

piedpokldddme, ie mohou bft ziskdny nebo obnoveny viechny potFebne licence, osvidieni o idrlbi, souhlosy, povoleni, nebo
jind legislativni ii odministrotivni oprdvnini od piisluiniho tiadu stdtni sprdvy, samosprdvy, soukromd osoby nebo
orgonizace, pro jakoukoliv potiebu o pouiiti, z nichi vychdzf se v tomto znoleckim posudku.

Pii piezkoumdni znaleckdho posudku si zndlecki, tistov vyhrazuje prdvo riiosti vietnd doddni v posudku vyjmenovon,ich
podklodd.



T1urr*n rr*.v rosunrx

A. NSlez

Seznam nemovitosti na LV

Clsto [v:

Katastrdlni izemi:

Vlastnici, j ini op16vndni

2r4

lut-'s*,AZL:lI5)

INDA a.s., V bezpeiiL36S/9,Zilkov,13OOO Praha 3

Pozemky

lj€'!!

]t4.t]

).361i2

il[1ll

Stavby

Na LV nejsou zapsdny i5dn6 stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zaps6ny i5dn6jednotky.

Prfva stavby

Na LV nejsou zaps6na i6dn6 prdva stavby.

Soua6sti je stavba

Budova s iislem popisny'm:

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objeh:

Ulice:

Adresni mista:

&', frOLfvltNsf RVlS
Pouiit6 piedpisy, vyhl65ky, normy a podklady pro ocenEni

T.Z{kon f.563/199L Sb., o ildetnictvi
2.Z6kon i. L28/20OO Sb. o obcich (obecni ziizenil
3. Zdkon o ocefiovdni d.151/Sb. ve zndni platn6 vyhld5ky

l11U,qy..t+::L12ilJ i.p. 1368; objekt k bydleni

P.i. LLt'I

i.p. Li.qE

!l -b-e.cp_er.r

\l,.betp.ti.J.!L.,Uli
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Dokumentace:
a) V'ipis z katastru nemovitosti LV 8.2L4
b) UOrv erOU - Ing.tva Suchd, OOtgg/Ot/2OOg/H
c) Znal.posudek d.1151-102-ZOLO 1. Znaleckd
d) Fotodokumentace
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#'rZNALECKY TOSUDTK €:#DottlrlENSrRVtS

celkow podet srovndvantich nemovitosti

poiet aplikaci

min imum

maximum

smdrodatnd odchylka

pr0mEr - smdrodatnd odchylka

pr0m6r + smErodatnd odchylka

prrimdr pouiit'ich hodnot

median

dolni kvartil

horni kvartil

percentil (0,2)

percentil (0,8)

dolni kvartil

h *n i tvar t i f , ,  :  . i , l .  , , . : .  ,  11 , l1 . . , , ,  ' ' ; . , , l  ,1 , t , , ; ' : '

LI

L I

29 r7t

73 282

13 s90

34973

62t52

48562

49 577

36738

54 591

33 318

57 750

Komentdi
Na z6klad6 proveden6 analVzv nabidek konstatujeme, Ze adekvdtni nabidkovou cenou je cena ve
v'iSi L0 510 000 Kd (po vhodn6m zaokrouhleni).Trini hodnota pak je v intervalu (7 790000 Kd;
L1.s7O 000Kd).

poiadi Lokalita

1 Plavinovd

2 Jeseniova

3 Na moki ind

4 U kndisk6 louky

5 V zahrddkdch
6 Schr!fflerova
7 Jeseniova
I Zizkov
9 V zahriidkdch

10 Plavinovd
11 Na Balkdnd

k6k5k2k1 JTCS

1,00 49057

1,00 57750

0,90 3s069

0,88 38408

0,81 3Ls67
0,95 51431
0,86 5107s
0,81 73282
0,81 29L7t
0,90 49s77

1

1

1

I

1

1
L

1

L

L

1

L

L

1
L
1
L

1
L

7

1

1

1

1
1
1
I

t
t
L

t

1

1

1
t
1
1
L
T

1

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00

1,05

0,9s

0,98

0,90
1,00
0,90
0,90
0,90
0,9s

1,00

0,9s

0,9s

0,90

0,90
0,9s
0,95
0,90
0,90
0,95
1,0090 90 67800
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HDbTfiilENSTRVIS

celkovri podet srovndvanVch nemovitostl

poiet aplikaci

minimum

maximum

smErodatnd odchylka

13

13

1 113

2593

4lo

1 435

2375

1 905

pr0mEr - sm€rodatnd odchylka

prim€r + smdrodatnd odchYlka

uiitnd plocha

dolni kvartil

horni kvartil

median

2t2

324 300

449782

403 650

odhad dist6ho ndjemn6ho

niiklady (5% z hrub6ho
niijemn6ho)

iist€ niijemnd

kap.mira (odhad)

20 183

383 468

5,O0%

hodnota 7 669 35

Komentdi
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Ing Dytrych,
,  odhadce a znalec

a

bidkov6cenynemoVi tost id .p.1368vPraze3-z izkoV,LV

e.ZL4 pro k.ri. 7Z74LS pro prodej majetku byla odhadnuta ke dnivypracovdniznal.posudku ve

vysl

10 500 000 Kd.

desetmilio n0 Pdtsettisic

Znaleck6 doloika
Spoleinost Dolmen servis, s . r. o. je na zdklad6 rozhodnuti MS eR ze dne 12. 3. 1996 spon. L89 /SS-OOO

zapsdn podle ust. 521, odst. 3, zitk. i. 361967 Sb. O znalcich a tlumotnicich a ust. 56 odst' 1 vyhl. d.

37/1967 Sb. Ve zndni pozddj5ich piedpis0 do prvniho oddilu seznamu rjstav0 kvalif ikovanfch pro

znaleckou dinnost v oboru ekonomika, s rozsahem oprdvn6ni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny

nemovit6ho majetku a podnik0. Znalec ve smyslu 9127a z.i. 991t963 Sb', obdansk6ho soudniho i i idu

prohlaiuje, ie si je v6dom niisledkri vddom6 nepravdiv6ho znaleck6ho posudku.

Obecni pfedpoklady a omezujici podmlnky

prohloiujeme, Ze tento znalecki posudek byl vypracovdn v souladu s ndsteduiicimi obecnimi piedpoklady o omezuifcimi

podminkami:

za skuteenosti pravniho chorokteru nepiebhdme iddnou odpovddnost; nebylo provedeno iddnd ietieni smdiuilci k ovdieni

provosti, sprivnosti a iplnosti poskytnutych podklad\, vietnd vlostnick'ich prdv nebo z6vazk0 vhii ocertovandmu mojetku;

piedpokldddme, Ze vlastnicki prdvo k maietku ie pievoditehe,

pievzat| informace z jinich zdrojL, na nichi je zoloien znalecki posudek, isou vdrohodne, ale nebyly ve viech piipodech

ovEiovdny, proto neposkytujeme iddnd zdruky ani nepiebirdme iddnou odpovddnost za ptesnost tichto tidoj0,

nezodpoviddme zo zmEny v trZnich podminkdch o nepfedpoktdddme, ie by nEiaki vyznomnd zminy nostoly; virok uvedeny v

zdvdru tohoto znaleckdho posudku ie relevantni pouze k uvedendmu dotu posouzeni,

tento znatecki posudek byl zpracovfin pouze za lielem uveden'j'm v zaddnf, pro iini iiely o potieby ie pouZitelni pouze po

vyj 6 d Fen i zProcov ote le,

hodnoto nebo hodnoty prezentovane v bmto znaleckdm posudku isou zaloieny na piedpokladech zde uvedenych o jsou

platnd pouze pro imenovany iiel nebo iiely,

pledpokldd6me, ie mohou bitt zlskdny nebo obnoveny viechny potiebni ticence, osvEdienf o idrlbd, souhlasv, povoleni, nebo

jind legislotivni ii administrativni oprdvndni od piistuindho tiadu stdtni sprdvy, samosprdvy, soukromd osoby nebo

organizoce, pro jakoukotiv potiebu a pouiiti, z nichi vychdzi se v tomto znoleckdm posudku.

pii piezkoumdni znaleckdho posudku si znalecki istav vyhrozuje prdvo iiosti vietnd doddni v posudku vyimenovonych

podHodrt.

Znaleck'i (kon byl zaps6n pod poi. d. 6046-001/2OL4

V Praze 9.4.201-4

l i''1..1'.
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