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A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 1879/41 v¢. spoluvlastnického podilu o velikosti
748/19488 na bytovém domé ¢.p. 1879, 1880 a na pozemku parc. €. st. 3395, nebytové jednotky
¢. 1879/12 (sklep) v¢. spoluvlastnického podilu o velikosti 50/19488 na bytovém domé
¢.p. 1879, 1880 a na pozemku parc. ¢. st. 3395, nebytové jednotky ¢&. 1879/24 (garaz)
vC. spoluvlastnického podilu o velikosti 194/19488 na bytovém domé ¢.p. 1879, 1880 a na
pozemku parc. €. st. 3395, vSe v ulici Jana Ziiky, obec Otrokovice, kat. izemi Otrokovice,
okres Zlin za ti¢elem konani drazby nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Nemovité véci v ulici Jana Zizky, obec Otrokovice
Adresa predmétu ocenéni: Jana Zizky 1879
765 02 Otrokovice
Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Otrokovice
Katastralni tizemi: Otrokovice
Pocet obyvatel: 18 253

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 500,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

0O3. Poloha obce - Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci |1 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce - Méstska hromadné doprava poptipadé | 1,00
pfiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv* O1* O2* O3* O4* Os* Os = 1 116,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 19. 10. 2016 za piitomnosti vlastnika
pana Jitiho Janéka.




4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 15. 2. 2016

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 21. 10. 2016
- snimek katastralni mapy

- nabyvaci titul — kupni smlouva ze dne 23. 6. 2010

- mistni Setfeni ze dne 19. 10. 2016

- potizena fotodokumentace

- informace a udaje sdélené dne 19. 10. 2016 panem Jifim Janakem

- vlastni databaze realizovanych prodeju

- inzerce na internetovych realitnich webech

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo 5
Janék Jifi, Jana Zizky 1879, 76502 Otrokovice

Nemovitosti:
Bytova jednotka ¢. 1879/41 v¢. spoluvlastnického podilu o velikosti 748/19488 na bytovém
dom¢ ¢€.p. 1879, 1880 a na pozemku parc. ¢. st. 3395, nebytova jednotka ¢. 1879/12 (sklep)
v¢. spoluvlastnického podilu o velikosti 50/19488 na bytovém domé ¢&.p. 1879, 1880 a na
pozemku parc. ¢. st. 3395, nebytova jednotka ¢. 1879/24 (garaz) v¢. spoluvlastnického
podilu o velikosti 194/19488 na bytovém domé¢ ¢.p. 1879, 1880 a na pozemku parc. ¢. st.
3395, vse v ulici Jana Ziiky, obec Otrokovice, kat. izemi Otrokovice, okres Zlin.

6. Dokumentace a skutecnost
Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenované jednotky se nachazi v netypovém zdéném bytovém domé o 3 nadzemnich podlazich
s mezonetovym podkrovim. Konstrukce domu je zdéna, zdklady jsou Zelezobetonové
1zolované. Stropy objektu jsou Zelezobetonové. Vnéjsi omitky jsou zateplené polystyrenem se
Stukovou krytinou, vnitini omitky objektu jsou tvofeny Stukem. Stfecha je valbova, krytinu
tvofi palend taska. Klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Diim byl postaven v roce
2010. Spolecné casti domu tvoti vchod do domu, schodisté, kolarna, kocarkéarna, sklad. Zdivo
bytového domu je na zdklad¢ informaci zjiSténych pti prohlidce bez viditelnych vad. Stfecha
bytového domu je bez viditelnych vad. Rozvody v domé¢ jsou v dobrém stavu. Okna jsou v
dobrém stavu. Vybaveni domu je v dobrém stavu. Jedna se o novostavbu bytového domu S
vybornou udrzbou.

Bytova jednotka ¢. 1879/41

Ocenovana bytova jednotka se nachazi ve tretim nadzemnim podlazi vySe popsaného bytového
domu. Dispozice bytové jednotky je 3+kk. Nachazi se zde chodba 13,2 m2, obyvaci pokoj
S kuchynskym koutem 25,3 m2, loZnice 16,6 m2, pokoj 14,1 m2, koupelna 5,3 m2, WC 1,3 m2.
Celkova podlahova plocha bytu ¢ini 74,8 m2. K bytu déle nélezi balkon 3,6 m2.

Okna v objektu jsou plastova s dvojsklem. VSechna jsou vybavena Zaluziemi. Okna obytnych
mistnosti objektu jsou orientovana na jihovychodni/severozapadni stranu. Koupelna je
vybavena rohovou vanou, WC je vybaveno zavésnou splachovaci toaletou. Interiérové dvere v
byté jsou dievéné plné, zarubné dveti jsou dievéné. Vstupni dvefe jednotky jsou dievéné
bezpecnostni. V obytnych mistnostech je laminatova plovouci podlaha, v kuchyiiském koutu a




ostatnich mistnostech tvofi podlahu keramicka dlazba. Dalsi vybaveni bytu tvoii bézné
osvétlovaci lustry, bodova svitidla a smérové lampy, kuchyniska linka s vestavénymi spotiebici.

Byt je ptipojen k elektrické siti - 380 a 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou
svedeny do kanalizace, plynovod neni zaveden. Vytdpéni v jednotce je feSeno dodavkove z
domovni kotelny, topnd télesa tvoii zavésné radiatory. Ohfev vody je feSen dodavkoveé z
domovni kotelny.

Zdivo bytové jednotky je na zdklad¢ informaci zjisténych pii prohlidce bez viditelnych vad.
Rozvody v jednotce jsou v dobrém stavu. Okna jsou v dobrém stavu. Vybaveni jednotky je v
dobrém stavu. Jedna se o novostavbu bytové jednotky s vybornou udrzbou.

Nebytova jednotka ¢. 1879/12 - sklep

Oceilovana nebytova jednotka se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi vySe popsaného
bytového domu. Jednotka slouzi jako sklep. Jde o jednu mistnost o vymeéte 5,0 m2.

Okno je plastové s dvojsklem. Vstupni dvefe jednotky jsou dfevéné. Podlahu tvofi cementovy
potér. Dalsi vybaveni tvoii bézné osvétlovaci prvky.

Jednotka je ptipojena k elektrické siti 220. Zdivo bytové jednotky je na zakladé informaci
zjiSténych pii prohlidce bez viditelnych vad. Rozvody v jednotce jsou v dobrém stavu. Okna
jsou v dobrém stavu. Jedna se o novostavbu nebytové jednotky s vybornou udrzbou.

Nebytova jednotka ¢. 1879/24 - garaz

Oceilovana nebytova jednotka se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi vySe popsaného
bytového domu. Jednotka slouzi jako gardz. Jde o jednu mistnost o vyméie 19,40 m2.

Vstupni vrata jsou plastova sekéni automatické. Podlahu tvotfi cementovy potér. Dalsi vybaveni
tvori bézné osvétlovaci prvky.

Jednotka je pfipojena k elektrické siti 220. Zdivo bytové jednotky je na zakladé informaci
zjisténych pii prohlidce bez viditelnych vad. Rozvody v jednotce jsou v dobrém stavu. Jedna
se 0 novostavbu nebytové jednotky s vybornou udrzbou.

Okoli bytového domu

Pozemek ve spoluvlastnictvi pouze pod bytovym domem. Samotny pozemek je rovinaty.
Ptistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Z hlediska polohy se objekt nachazi ve stiedni Casti obce. Okoli objektu 1ze charakterizovat
jako reziden¢ni c¢tvrt' s rodinnymi a bytovymi domy. Lokalita mé& uplnou vybavenost
obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni
Skoly vcetné specializovanych zatizeni. Z hlediska dostupnosti kultury je v misté kompletni
vybavenost. Pro sportovni vyZiti je v lokalité¢ kompletni vybavenost. VSechny tfedni zaleZitosti
je mozn¢ tesit v misté diky kompletni soustave dilezitych uradu.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivi. Zelen v podobé
parkli je v dochazkové vzdalenosti od objektu. Jednd se o lokalitu se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

V dochéazkové vzdélenosti se nachazi zastaivky MHD a déalkovych spoji. Parkovaci moznosti
jsou ptimo u bytového domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v béZném kontaktu. V misté neni
zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt neni zatiZen zddnymi vécnymi bifemeny.



Tabulkovy popis

ggg:z -bytoveho Typ bytového domu: netypovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi : 3 + mezonetové podkrovi
Pocet podzemnich podlazi : /
Dtim byl postaven v roce: 2010 (stafi 6 let)
Rok rekonstrukce domu: /
Rozsah rekonstrukce domu: /
Zaklady : zelezobetonové izolované
Konstrukce : zdéna konstrukce
Stropy : zelezobetonové
Stiecha : valbova
Krytina stfechy : palena taska
Klempifské prvky : plechové-pozinkované
Vnéjsi omitky: zatepleni polystyrenem, krytina $tuk
Vnitini omitky: Stuk
Spolecné prostory bytového domu : ;llc(:ll;(ad do domu, schodisté, kolarna, ko¢arkarna,
Popis stavu bytového domu : novostavba bytového domu s vybornou udrzbou
vady zdiva - bez viditelnych vad, vady stfechy -
. . bez viditelnych vad, vady rozvodi - bez
Vady bytového domu : viditelnych vad, vady oken - bez viditelnych vad,
vady vybaveni - bez viditelnych vad
Popis bytové Dispozice bytové jednotky : 3+kk
jednotky
Podlazi bytové jednotky : 3
Rok rekonstrukce jednotky: /
Rozsah rekonstrukce jednotky: /
Bytové jadro: zdéné

Typ oken v jednotce :

plastova s dvojsklem, v oknech jsou instalovany
zaluzie

Orientace oken obytnych mistnosti

orientace obytnych mistnosti na
jihovychodni/severozapadni stranu

Vybaveni koupelny :

rohové vana
Toaleta : zavésna splachovaci toaleta
Vstupni dvere : bezpecnostni dievéné
Typ zarubni: drevéné

Vnitini dvefe :

dievéné plné

Osvétlovaci technika :

bézné osvétlovaci prvky - lustry, bodova svitidla,
smérové lampy

Kuchynska linka :

ano, s vestavénymi spotfebici

Popis mistnosti a rozméry v m2

chodba 13,2 m2
obyvaci pokoj s kuchynskym koutem 25,3 m2
loznice 16,6 m2
pokoj 14,1 m2
koupelna 5,3 m2
wC 1,3 m2
celkova podlahova plocha bytu ¢ini 74,8 m2
balkon 3,6 m2

Elektfina :

pfipojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V




Vodovod :

pripojeni k obecnimu vodovodu

Svod splasek :

pripojeni k obecni kanalizaci

Plynovod :

ne

Redeni vytapéni v byté :

domovni kotelna

Topna télesa :

zavésné radidtory

Reseni ohievu vody v byté :

domovni kotelna

Podlahy v byté :

v obytnych mistnostech - laminatova plovouci, v
koupelné - keramicka dlazba, v kuchyni -
keramicka dlazba, v ostatnich mistnostech -
keramicka dlazba

Popis stavu bytové jednotky :

novostavba bytové jednotky s vybornou tdrzbou

Vady bytové jednotky :

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady rozvod -
bez viditelnych vad, vady oken - bez viditelnych
vad, vady vybaveni - bez viditelnych vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty na zahradé :

/

Venkovni stavby : /
Sklon pozemku : rovinaty
Oploceni : /

Pristupova cesta k objektu :

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

rezidenéni ¢tvrt s rodinnymi a bytovymi domy

Poloha v obci :

bytovy diim se nachazi ve stiedni ¢asti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodt - uplna vybavenost
obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody,

dostupnost §kol - v misté jsou dostupné zakladni
a stfedni Skoly véetné specializovanych zafizeni,

kulturni vyziti - v misté€ je kompletni vybavenost
z hlediska kulturnich zafizeni,

sportovni vyziti - v misté je kompletni
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,

dostupnost tfadi - kompletni soustava Gfadd v
blizkém okoli

Zivotni prostiedi :

kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez
zdravi ohrozujicich vlivi,

blizkost zelené - zelen v podobé parkt v
dochazkové vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti :

spojeni - zastavka MHD a dalkovych spoji v
dochazkové vzdalenosti,

parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti
pfimo u bytového domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové,
vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu,

kriminalita - v misté neni zvy$ena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna bremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 19. 10. 2016 pouzivdme mezinarodné
uznavanych oceniovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceftovani majetku a 0 zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejn¢ho popiipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.*

Volba metody:

Zaucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového piedpisu a metodu trzniho porovnani. Cena zjisténd ma dle typu zadani objednavatele
a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni charakter.

9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka
1.1.2. Nebytova jednotka - sklep
1.1.3. Nebytova jednotka - garaz

IT) ocenéni srovnavaci metodou
Nemovité véci v ulici Jana Zizky, obec Otrokovice



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana izemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu | 0,00

6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

5
Index trhu I+ =Pe* (1 + > Pi) =1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 11 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti - Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Nizsi nez je prumér v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil 1 0,00



11
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=1,090
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 1,090

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,090

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd padsma - Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,090 = 1,090



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[aélc /;lezr]‘a Index  Koef. Lfgc /fﬁg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1116,- 1,090 1216,44
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Gislo [yrrnnz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénad plocha a st. 3395 577,00 1216,44 701 885,88
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 577,00 701 885,88

Pozemek - zjiSténa cena

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek

701 885,88 K¢

701 885,88K¢

701 885,88 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 701 885,88 K¢
Vlastni ocenéni jednotky
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stafi stavby: 6 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 16 598,- K&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
bytova jednotka: 74,80* 1,00 = 74,80 m?
balkon: 3,60* 0,17 = 0,61 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 75,41 m?
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spolec¢né Casti domu - Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, suSarna, 1l 0,00
sklad

3. Piislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu - Pfislusenstvi tiplné - nadstandardni v 0,05
provedeni nebo standardniho provedeni s dalsim WC nebo
sprchovym koutem

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu - Dalkové, ustfedni, etazové Il 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu i 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav - Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro staii 6 let:
s=1-0,005*6=0,970
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)*V1y*0,970=1,161

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,090

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 16 598,- K&/m? * 1,161 = 19 270,28 K&/m?
CBp=PP*ZCU * I * Ip = 75,41 m? * 19 270,28 K&m?* 1,000 * 1,090= 1 583 957,28 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemKu

Zjisténa cena pozemku: 701 885,88 K¢&
Spoluvlastnicky podil: 748 / 19 488

Hodnota spoluvlastnického podilu:

701 885,88 K¢ * 748 / 19 488 =26 940,20 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka - zjiSténa cena
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1 583 957,28 K¢

26 940,20 K¢

1610 897,48 K¢




1.1.2. Nebytova jednotka - sklep

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,090

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =17 * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,090 = 1,090

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Zﬁléz /r(;ezr]la Index  Koef. Lfgc /fﬁg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1116,- 1,090 1216,44
) Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo fmz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 3395 577,00 1216,44 701 885,88
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 577,00 701 885,88

Pozemek - zjisténa cena
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Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek

701 885,88K¢

701 885,88 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu 701 885,88 K¢

Vlastni ocenéni jednotky

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21
Budova: K. domy vicebytové (netypové) - sklepy

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

nebytova jednotka: 500* 1,00= 5,00 m?

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 5,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha valbova S 100
5. Krytiny stfech palena taska S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii Stukové omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd zatepleni polystyrenem, Stuk S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100

povrchem

11. Dvete hladké pIné dvere S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér P 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételna tfifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
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25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchil S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43
15. Vytéapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 70,03
Koeficient vybaveni Ka: 0,7003
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 3800,-
Koeficient konstrukce K (dle ptil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7003
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1180
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 5292,48
PIna cena: 5,00 m? * 5 292,48 K¢&/m? = 26 462,40 K&
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 6 rokd )

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 94 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 6 / 100 = 6,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 6,0 % / 100) * 0,940
Nakladova cena CBnN = 24 874,66 K¢
Koeficient pp * 1,090
Cena CB = 27 113,38 K¢
Nebytova jednotka - sklep - zjiSténa cena bez podilu na = 27 113,38 K¢
prisluSenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku: 701 885,88 K¢&

Spoluvlastnicky podil: 50/19 488

Hodnota spoluvlastnického podilu: 701 885,88 K¢ * 50/ 19 488 + 1 800,82
Nebytova jednotka - sklep - zjisténa cena = 28 914,20K¢

1.1.3. Nebytova jednotka - garaz

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,090

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =17 * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,090 = 1,090
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1116,- 1,090 1216,44
. Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénad plocha a st. 3395 577,00 1216,44 701 885,88
nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 577,00 701 885,88
Pozemek - zjiSténa cena = 701 885,88 K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek = 701 885,88K¢

701 885,88 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 701 885,88 K¢

Vlastni ocenéni jednotky

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

nebytova jednotka: 19,40* 1,00 = 19,40 m?

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 19,40 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha valbova S 100
5. Krytiny stfech palena taska S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vniténich povrchi Stukové omitky S 100
8. Uprava vné&jsich povrchd zatepleni polystyrenem, Stuk S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
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10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100
povrchem

11. Dvete automaticka sek¢ni vrata N 100

12. Vrata X 100

13. Okna chybi N 100

14. Povrchy podlah cementovy potér P 100

15. Vytapéni chybi C 100

16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100

17. Bleskosvod bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod chybi C 100

19. Vnitini kanalizace chybi C 100

20. Vnitini plynovod chybi C 100

21. Ohtev teplé vody chybi C 100

22. Vybaveni kuchyni chybi C 100

23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni chybi C 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef g&r.agggi}{

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvefie N 3,20 100 1,54 4,93

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32

14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43

15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohfev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 74,68

Koeficient vybaveni Ks: 0,7468
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 7 095,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7468
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1180
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 10 537,76
Pln4 cena: 19,40 m? * 10 537,76 K&/m? = 204 432,54 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 6 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 94 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 6 / 100 = 6,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 6,0 % / 100) * 0,940
Nakladova cena CBnN = 192 166,59 K¢
Koeficient pp * 1,090
Cena CB = 209 461,58 K¢
Nebytova jednotka - garaz - zjiSténa cena bez podilu na = 209 461,58 K¢
prislusenstvi
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena ptislusenstvi stavby a pozemku: 701 885,88 K¢
Spoluvlastnicky podil: 194 /19 488
Hodnota spoluvlastnického podilu: 701 885,88 K¢ * 194 / 19 488 + 6 987,16
Nebytova jednotka - garaz - zjisténa cena = 216 448,74K¢
Rekapitulace vyslednych cen dle cenového predpisu
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka 1610 897,50 K¢
1.1.2. Nebytova jednotka - sklep 28 914,20 K¢
1.1.3. Nebytova jednotka - garaz 216 448,70 K¢
Celkem 1 856 260,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 856 260,- K¢
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IT) ocenéni srovnavaci metodou

Nemovité véci v ulici Jana Zizky, obec Otrokovice

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametri

a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Ocenéni srovnavaci metodou je provedeno na zakladé srovnani s nabidkami podobnych
nemovitosti v realitni inzerci @ nemovitostmi ve vlastni databazi realizovanych prodeji. Ke
kompletnimu srovnani s uskute¢nénymi prodeji jsme nemohli piistoupit z téchto divodu:

» Katastr nemovitosti obsahuje tdaje o prodeji podobnych nemovitosti. Bohuzel udaje
jsou Casto zastaralé. Rovnéz u nich neni zajisténo, Ze byly prodany na zakladé trznich

postupil bez subjektivnich vlivil, které se mohly promitnout do ceny.

» Oslovené realitni kancelare disponuji udaji o prodeji zdanlivé podobnych nemovitosti.
Bohuzel se vsak jedna o data z hluboké minulosti, které ztratily svoji vypovidaci

schopnost, nebo jde o nesrovnatelné nemovitosti.

Srovnavané nemoVvitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Nemovité véci v ulici Jana Zizky, obec Otrokovice
[\ K1 - poloha K2 - velikost | K3- stav bytu K4 — konstrukce K5 - dal§i vlastnosti
Oceiiovany | Jana Zizky, 3. podlazi, balkon,
objekt Otrokovice 3+kk, 74,8 m2 | novostavba, bezvadny stav | zdén4, zateplena sklep, garaz v domé
Lu¢ni, Otrokovice - velmi dobry stav, po
1 Kvitkovice 3+1,72m2 celkové rekonstrukci panelova, zateplena 2. podlazi, lodzie, sklep
Kpt. Nalepky, velmi dobry stav, po
2 Otrokovice 3+1, 71 m2 celkové rekonstrukci panelova, zateplena 4. podlazi, lodzie, sklep
2. podlazi, terasa,
3 Hlavni, Otrokovice | 3+1, 72 m2 novostavba, bezvadny stav | zdén4, zateplena parkovaci misto u domu
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Cena
Cena Koef. Cena po ocefiovaného
pozadovana | redukce | redukci K5 - K6 - objektu
resp. na na K1 - K2 - K3 - K4 - dalsi uvaha |Klx... odvozena ze
¢ | zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | stav | Konstrukce | vlastnosti | odhadce | x K6 srovnani
1 1995 000 0,90 | 1795500 0,98 0,96 0,90 0,90 0,90 1,02 0,70 2566 613
2 1990 000 0,90 | 1791000 0,98 0,95 0,90 0,90 0,90 1,02 0,69 2587 130
3 2 330 000 0,90 | 2097 000 0,98 0,96 1,00 1,00 0,95 1,00 0,89 2 346 267
Celkem primér 2500 003
Minimum 2 346 267
Maximum 2587130
Smérodatna vybérova odchylka - s 133 534
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 2366 470
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 2 633 537

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K4 - Koeficient upravy na konstrukei stavby
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Nemovité véci v ulici Jana Zizky, obec Otrokovice
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace ceny dle cenového predpisu

Nemovité véci v ulici Jana Zizky, obec Otrokovice 1 856 260 K¢

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody
Nemovité véci v ulici Jana Zizky, obec Otrokovice 2.500 000 K¢

ZAVER:
Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam

polohy nemovitosti se priklanime ke srovnavaci metodé a stanovujeme obvyklou cenu
predmétnych nemovitychvéci v daném misté a ¢ase na

2.500.000,-K¢

Slovy: Dvamilionypétsettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 24. 10. 2016

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 3524-945/2016 znaleckého deniku.

E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a Vyobrazeni v katastralni map¢
Il.  Fotodokumentace
1. Srovndvané nemovitosti
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. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Cislo jednotky 1273112

Typ jednatky: jednotka vymezend podle zakona o viastnictui byt
Zplizob vyuiti: jiny nebytowy prostor

Budaowa: £ p. 1879 1880

Katastralni dzemi: Otrokovice [T16731

Cislo LV: 3352

f;:lig:jrch castech: Bk

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Janék Jifi, Jana Zitky 1679, 76502 Otrokavice

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Z3dné zphsoby ochramy.

Omezeni vlastnického prava

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Janak Jifi

Zastavni prave smluvni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Cislo jednothky 1879724
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakena o viastnictwl bytd
Zplisob wyuZiti: garaz
Budova: £ p. 1879 1830
Katastralni uzemi: Otrokovice [F16731
Cislo LV: 8352
:::Ilg:ﬁch Zastech: ERHRL
Cislo jednotky 1879/41
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictyi bytd
Zplisob vyuziti: byt
Budova: £ p. 1879, 1880
Katastralni dzemi: Ctrokovice [716731
Cislo Lv: 252
f;:lig:jrch Eastech: IR
Parcelni éislo: st. 33958 - : ~ N
Obec: COtrokovice [585599].2 - - -
Katastralni izemi: Otrokovice [T16731 -
Cislo LV: 7088 _ v
Vyméra fm?]: 577 - - -
Typ parcely: Parcels katastru nemovitost S - -
Mapovy list: DKM R -
.
Urceni wymeny: Za spufadnic v 5-JTSK 11622
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvei oy 0 0 m
Stavba na pozemku: . p. 1879 1880
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Il. Fotodokumentace
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1. Srovnavané nemovitosti

Prodej bytu 3+1 78 m?

Luéni, Otrokovice - Kvitkovice

1995 000 K¢

Mabidka zrekonstruovaného bytu 3+1 s lodZii, ktery se nachazi v lokalité Travniky v obci Otrokovice.
Jedna se o éast Otrokovic, kde k dispozici je dopravni a obéanska infrastruktura (MHD, viakove
spojeni, po&ta, obchod, restaurace ad.). Vystavba zde probihala v po&atku 70. let minulého stoleti.
Dam progel kompletni rekonstrukei — zatepleni, fasada, wména oken za plastovd, vstupni prostor
(dvefe, podtovni schranky). Ma k dispozici vytah s bezbarigérovym piistupem

Bytova jednotka o CP 78 m2 se nachazi v 2. podlaZi, jeji orientace je vychod (loZnice, détsky pokaoj) a
rapad (kuchyi a obyvaci pokoj). Vstupni éasti je chodba, kde k ni nale# komora s posuvnymi dvefmi.
Za vstupnimi dvefmi je umisténa samostatné we. Na konci chodby jsou 3 vstupy do dalSich éasti
bytu — do leznics, do détského pokoje a do chodby navazujici na kuchyf. W chodbé pied kuchyni s&
vstupuje posuvnymi dvefmi do koupelny. Jeji sougasti je vana, umyvadlo, pfipojka na pracku. W
rapadni &asti bytu je umisténa kuchyr a obyvaci pokoj, které jsou priichozi. V kuchyni se nachazi
kuchyfiska linka = vestavénymi spotfebiéi (lednice, myéka, trouba a plynova deska) a barovou
plepazkou.

V celém byté kromé koupelny a we leZi na podlaze plovouci podlaha. Zrekonstruovaly se rozvody
elektrorozvody, rozvody vody, odpady. Do vSech mistnosti se vstupuje novymi interiérovymi dwefmi,
kteréd jsou oramaovany zarubnémi. Do koupelny jsou dvefe posuvné. Na chodbach dominuji bodove
svétla.

Celkowa cena 1995000 KE za Sklep: 2m?
nemovitost, véetné
provize, wietnd poplatkd, Woda: Dalkowvy vedoved

vietné DPH. vietné

pravniho servisu Topeni: Ustfedni dalkows
Paznamka k cané: vEetné dané z nabyti Plyn: Plynaowod
10 zakazky FBEZ_otrluc.jar Odpad: efejna kanalizace
Aktualizace: Dnes Telekomunikace: Intarnet
Stavba FPanslova Elektfina: 230V
Stav ohjskiu Velmi dobry Doprava: Viak, Dalnice, Silnice.
MHD, Autobus
Vlastnictvi: Osobni
Komunikace: Asfaltova
Umisténi objekiu: Sidliste

Ensrgeticka narofnost Trida G - Mimofadné

PodlaZi: 2. podlaZi z celkem 8 budaowy: nehospodarma
Uzitna plocha: 7Em’ Bezbariérowy: o

Plocha podlahova: 72me Viytah s

LodZie am?
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Cena

Pommamka k cené
Provize
Konstrukce budovy
Pocet podlazi

Umisténi bytu na podlazi

Kpt. Malepky, Otrokovice -
Kvithovice

1.990.000
1990 000 K< za nemovitost
+ provize RK

Panelova

MNeuvedeno

25

Dispozice

Stav objektu
Podlahova plocha
Plocha uzitna
Garaz

Umisténi objektu

Vlastmictvi

3+1

Po rekonstrukci

L

L

Meuvedeno

Centrum obce

Osobni



Prodej, Byt, 79 m?, Hlavni, Otrokovice

Prodej novostavby cinlového bytu s terasou. Byt byl zkolaudovan v rece 2009 a2 bydlelo se v ném jen kratce, V byté jsou 2 samost.
ookoje, obyv. pokoj s jidelnou a2 kuch. koutem, terasa, koupelna se sp
a plovouci podlaha. V koupelné velky sprchovy kout, we oddéleno. Byt ma vlastni vytapéni | kondenzaéni kotel s rozvodem do
radiatord a krb. kamna ), velmi nizké mésicni naklady cca 3.000.- ké. Prostorna terasa priléhgjici k obyvacimu pokoji a kuch. koutu. Byt
situovén na JZ, k dispozici je 1 parkovaci misto cfimo u domu. Pro narocné.

Adresa
Cena

Poznamka k cené

Provize
Konstrukce budowy
Podet podlazi

Umisténi bytu na podlagi

Hlawvni, Otrokovice - Kvitkovice

2.330.000

2 330 000 K£ za nemovitost,

wéetné provize, véetné poplathd,

wéetné pravniho servisu
wietné provize

Cihlova

Meuvedeno
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1. koutem, we 2 sklep. Na pedlaze dizZba ( misty pedl. wiapéni)

Dispozice

Stav objektu
Podlahowa plocha
Plocha uZitna
Garaz

Umisténi objektu

Vlastnictvi

3+1

Movostavba

T

a7

Meuvedeno

Meuvedeno

Osebni



