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1. NALEZ

1.0 Pozadavky na ocenéni

Podle pozadavku objednavatele je proveden odhad administrativni ceny, kterou
rozumime cenu stanovenou podle vyhlasky Ministerstva financi CR ¢. 441/2013 Sb.,
o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni zakona ¢. 303/2013
Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sh. a ¢.
53/2016 Sb. s ucinnosti od 12.2.2016.

Dale je podle pozadavku objednavatele je proveden odhad obvyklé ceny. Pro jeji
stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna literatura respektive
znalecké standardy. Obvykla cena je stanovena s vyuzitim béznych zakladnich
ocenovacich zplsobll pouZzivanych v nasi republice. Témito metodami jsou
zejména: vécny — nakladovy zplsob ocefovani, vynosovy zplisob ocerovani a
porovnavaci zptisob ocenovani.

A.Vécna cena administrativni podle cenového predpisu (Ca).

Administrativni vécna cena je cena podle vyhlasky Ministerstva financi CR MF CR

C. 441/2013 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni
zakona €. 303/2013 Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
€. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb. s ucinnosti od 12.2.2016.

Obvykla cena: ( § 2, zakona o ocenovani majetku) (Co)

Obvyklou cenou rozumime v souladu se zakonem o ocenovani majetku cenu, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérli prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dlsledky pfirodnich i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

1.1 Blizsi adaje o nemovité véci

Ocenovana nemovitost se naléza v CHKO Luzické hory v intravilanu obce Dolni
Podluzi a je primo pristupna z mistni komunikace.

Nemovitost je tvofena stavebnim pozemkem a rodinnym domem a pfislusenstvim,
sestavajicim z venkovnich Uprav.

Prvni zminka o obci pochazi z roku 1566. Obec Dolni Podluzi se lezi zapadné od
mésta Varnsdorf. Rozprostira se v Sirokém Udoli na Upati Luzickych hor, v délce 5 km
podél potoka Luznicky. V soucasnosti ma obec v délce témér 5 km a katastrem 1548
ha 1203 obyvatel podle MLO na rok 2016. Obci prochazi silni¢ni tah do Némecka,
Zeleznicni trat’ a je spojena autobusovou dopravou s Libercem, Décinem a Prahou. Se
sousednim némeckym Waltersdorfem je pro pési a cyklisty vytvoren turisticky
prechod. V obci je posta, zakladni skola I. stupné. Policie zde neni. Jsou zde obchody
se smiSenym zbozim.
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1.2 Podklady pro vypracovani posudku

o Vypis z katastru nemovitosti pro k.0.(9629979) a obec (562432) Dolni
Podluzi, list vlastnictvi ¢. 497 vyhotoveny Katastralnim Uradem pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Rumburk pod kédem 531 dne 15.12.2015.

e Kopie katastralni mapy pro predmétné k.. ziskané dalkovym verejnym
pristupem. 5 )

¢ Dokumentace k domu: odhad pro CSOB HYPOTEKA.

e Mistni Setfeni znalce se zamérenim soucasného stavu dne 17.2.2016 za
pritomnosti vlastnika nemovitosti. Kontrola dne 28.2.2016

1.3 Vlastnictvi

Podle Udajd z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi
C. 4+97 pro k.U. a obec Dolni Podluzi zapsani v SIM
Pojezny Vlastimil a Svétlana
Dolni Podluzi 481
407 55 Dolni Podluzi

1.4 Predmétem ocenéni jsou

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
2) Rodinny dtim ¢p.481 se Sikmou stfechou
3) Venkovni Upravy - zjednoduseny vypocet

2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Pozemek je svazity, je napojen na inzenyrské sité a to elektfinu, vodovod,
kanalizaci a zemni plyn. Prijezd k domu je po verejné zpevnéné asfalto-betonové
komunikaci.

2.1.2 Vypocet Iu - Gprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui
1. Velikost obce podle poctu obyvatel 3 0.70
2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
3. Poloha obce 6 0.80
4. Technicka infrastruktura v obci 2 0.85
5. Dopravni obsluznost obce 2 0.95
6. Obcanska vybavenost v obci 2 0.98
Soucin hodnot 0.2659

Iu = SOUCIN(Ui) = 0.2659



2.1.3 Vypocet Io - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi
1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
2. Svazitost pozemku a expozice 2 -0.01
3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
4. Chranéna GUzemi a ochranna pasma 3 -0.01
5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Celkem -0.02
Io =1+ SUMA(Oi) = 1 + -0.02 = 0.980

2.1.4 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti
1. Situace na dilcim trhu s nemovitymi vécmi 3 0.01
2. Vlastnické vztahy 3 -0.01
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost 2 0.00
5. Ostatni neuvedené 2 0.00
6. Povodnove riziko 2 0.80
Celkem * 0.00

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava

It = (1 + SUMA(Ti)) x T6 = (1 + 0.00) x 0.8 = 0.800

2.1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

OCONOOTUNHLWNR

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi
. Druh a Gcel uziti stavby . 1 1.01
. PfFevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
. Poloha pozemku v obci 2 0.00
. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.02
. Dopravni dostupnost k pozemku 5 -0.02
. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
. Poloha z hlediska komercni vyuzitelnosti 2 0.00
. Obyvatelstvo 2 0.00
10. Nezaméstnanost 2 0.00
11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Celkem * -0.02

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 + -0.02) x 1.01 = 0.990
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2.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢
ZC = ZCv x Iu = 960 K¢ x 0.2659 = 255 K¢

Index cenového porovnani

I =ToxItxIp=0.980 x 0.800 x 0.990

Cena upravena uvedenymi koeficienty
Cena za celou vyméru 79.00 m?

255,-

x 0.7760

¢
¢

197,88
15.632,52

Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K¢

15.633,-

2.2 Rodinny diim se Sikmou stfechou
Ocenéno podle § 13, prilohy ¢.11/1 vyhlasky.

DUm je fadovy stfedovy. Dim ma 3 podlazi, z toho 1 podzemni a dvé nadzemni.

2.2.1 Popis
Dispozice I.PP
komora 2,85
chodba se sch. 2,05
30,10
I.NP
zadveri 2,01
chodba se sch. 6,32
kuchyn 8,74
pokoj 20,52
pokoj 12,42
WC 1,90
koupelna 2,15
54,06
II.NP
pokoj 21,86
pokoj 16,33
koupelna 3,30
WC 1,17
komora 4,37
komora 1,65
chodba a sch. 2,60
51,28

Celkem RD 135,44

po.pl. kotelna se skladem 25,20



2.2.2 Charakteristika stavby

CZCC: 111
SKP: 46.21.11
Typ: O - podsklepeny, se dvéma nadzem.podlazimi

Druh konstrukce: Drevéna

2.2.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 78.75%7.91111*1

2.2.4 Podlazi

623.00 m3

Oznaceni Rozmeéry zastavéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.PP - suterén 78.75*1

78.75 m? 2.50 m 2.70 m
1.NP - prizemi 78.75*1

78.75 m? 2.50 m 2.70 m
2.NP - patro 78.75*1

78.75 m? 2.50 m 2.70m

Celkem: 1 podzemni a 2 nadzemni podlazi, primérna zastavéna plocha podlazi je

78.75 m? a prlim.vyska podlazi je 2.70 m.

2.2.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Cen.podil  Casti n
1. Zaklady v¢. zemnich praci
Bézné zakladani s izolaci (u podsklepenych objektd i svislé)
standard 0.04300 100%
2. Svislé konstrukce
Montované panely na bazi dievni hmoty s tepelnou izolaci.
podstandard 0.24300 100% -0.243
3. Stropy
Jakékoliv s rovnym podhledem.
standard 0.09300 100%

4. ZastreSeni mimo krytinu
Jakykoliv krov bézného provedeni a druhu, plocha stfecha.
standard 0.04200 100%
5. Krytiny strech

Palend, pozinkovany plech, osinkocementové Sablony, zivicna svarovana.

standard 0.03000 100%



6. Klempirské konstrukce
UplIné z pozinkovaného plechu véetné parapetd.
standard 0.00700
7. VnitFni omitky
Malby, tapety.
standard 0.06400
8. Fasadni omitky
Natéry, nastriky, popf. omitky na pletivo.
standard 0.03300
9. Vnéjsi obklady
Pouze sokl z kabrince apod.
chybi 0.00400
10. Vnitini obklady
Koupelny, vany, WC, kuchyné.

podstandard 0.02400
11. Schody
S jakymkoliv standardnim povrchem a zabradlim.
podstandard 0.03900
12. Dvere
Hladké pIné nebo prosklené.
podstandard 0.03400
13. Okna
zdvojena
standard 0.05300

14. Podlahy obytnych mistnosti
PVC, vlysky, textilni krytiny.
standard 0.02300
15. Podlahy ostatnich mistnosti
Keramické dlazby, PVC.
standard 0.01400
16. Vytapéni
Ustredni s kotlem na tuha paliva.
standard 0.04200
17. Elektroinstalace
Svételny i motorovy proud, pojistkové automaty.

standard 0.04000
18. Bleskosvod
Ano.
standard 0.00500

19. Rozvod vody
Studena a tepla.
standard 0.02800
20. Zdroj teplé vody
Bojler, karma.
standard 0.01600
21. Instalace plynu
Zemni plyn nebo PB.
chybi 0.00500

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

-0.004*1.852

-0.024

-0.039

-0.034

-0.005*1.852



22. Kanalizace
Odkanalizovani z kuchyné, koupelny, WC.

standard 0.02900 100%
23. Vybaveni kuchyni
Plynovy sporak.
standard 0.00500 100%

24. Vnitrni hygienické vybaveni
Vana ocelova, umyvadlo, popr. sprchovy kout.

nadstandard 0.05000 100% 0.05
25. Zachod
Standardni splachovaci.
standard 0.00400 100%
26. Ostatni

Krb, digestor, vestavéné skriné, rozvod domaciho a verejného telefonu,
odvétravani prostoru ventilatory, rozvod antén pod omitkou, okenice, mrize.
chybi 0.03000 100% -0.03*1.852

-0.36223

K4 =1+ (0.54 * n) = 1 + (0.54 * -0.36223) = 0.8044

2.2.6 Opotrebeni stavby

Pri stari 34 let a zivotnosti 90 let Cini celkové opotrebeni stavby pfi pouziti linedrni
metody vypoctu 37.7778%.

2.2.7 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
2. Vlastnickeé vztahy 5 0.00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost 2 0.00
5. Ostatni neuvedené 2 0.00
6. Povodnove riziko 4 1.00

Celkem * 0.00
* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava

It = (1 +SUMA(Ti))xT6 =(1+0.00)x1=1.000
2.2.8 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi
1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
3. Poloha pozemku v obci 2 0.00
4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 1 0.00
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.02
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6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 -0.02
7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
8. Poloha z hlediska komercni vyuzitelnosti 2 0.00
9. Obyvatelstvo 2 0.00
10. Nezaméstnanost 2 0.00
11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Celkem * -0.02
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip = (1 + SUMA(PI)) x P1 = (1 + -0.02) x 1.01 = 0.990
2.2.9 Vypocet ceny objektu (§ 13 vyhlasky)
Zakladni cena za m3 obestavéného prostoru = K¢ 1.705,-
Koeficienty:
Dle nakladl na ucel.vyuziti podkrovi (pril.11) x 1.1000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.8044
K5: koeficient polohovy (dle prilohy ¢€.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.1370
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.9900
pp = It x Ip = 1.000 x 0.990
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 2.872,57
Cena za cely obestavény prostor 623.00 m3 = K¢ 1.789.611,11
Cena stavby bez opotrebeni = KC¢ 1.789.611,11
Snizeni ceny za opotrebeni 37.7778% - K¢ 676.075,71
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 1.113.535,40
Rodinny diim se Sikmou stfechou Cena celkem K¢ 1.113.535,-
2.3 Venkovni Upravy - zjednoduseny vypocet
Ocenéno podle § 18 vyhlasky.
2.3.1 Popis

Jedna se o pripojky vodovodu, kanalizace.
2.3.2 Zjisténa cena
Pot.Cislo Nazev Cena
1. Rodinny diim se Sikmou stfechou 1113535.00
Celkem zjiSténa cena 1113535.00



2.3.3 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Zjisténa cena hlavnich staveb = K¢ 1.113.535,-
2% ze zjisténé ceny = K¢ 22.270,70
Venkovni Gpravy - zjednoduseny vypocet Cena celkem K¢ 22.271,-

2.4 Rodinny diim se sikmou stfechou &p. 481 POROVNANIM
DLE VYHL.

Ocenéno podle § 35 vyhlasky.
K4=1+(0.54 *n) =1 + (0.54 * -0.00582) = 0.9969

2.4.6 Vypocet 1Iv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 24, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi
0. Typ stavby a) 3 K
1. Druh stavby 2 -0.01
2. Provedeni obvodovych stén b) 3 0.00
3. Tloust'’ka obvod. stén 1 -0.02
4. Podlaznost c) 3 0.02

Vypocet: celkova zastavéna plocha vSech podlazi 236.25 m? /

zastavéna plocha 1.NP 78.75 m? = podlaznost 3.00
5. Napojeni na sité (pripojky) 5 0.08
6. Zplsob vytapéni stavby 1 -0.08
7. Zakl. prislusenstvi v RD d) 3 0.00
8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
9. Venkovni upravy 3 0.00
10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD 2 0.00
11. Pozemky ve funkcnim celku se stavbou 1 -0.01
12. Kriterium jinde neuvedené 2 -0.01
13. Stavebné- technicky stav 2 0.8300

(hodnota 1.00 vynasobena koef. s=0.83+0 pro staii 34 let)
Celkem * -0.03
* hodnota 13. znaku se do sumy nezapocitava
Iv = (1 + SUMA(VD)) x V13 = (1 + -0.03) x 0.83 = 0.805

2.4.7 Vypocet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Zakladni cena za m3 obestavéného prostoru = K¢ 1.324,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.805
It: index trhu x 0.979
Ip: index polohy x 0.990
Cena upravena uvedenymi indexy = K¢ 1.033,-
Cena za cely obestavény prostor 623.00 m?3 = K& 643.557,78
Rodinny diim se Sikmou stfechou Cp. 481

Cena porovnavaci celkem K¢ 643.559,-
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POROVNAVACI CENY DLE VYHLASKY

1) Stavebni poz. st.633 dle §4 odst.1 zast.plocha+] K¢ 22.515,-
2) Rodinny diim se Sikmou stfechou ¢p. 481 K¢ 643.559,-
Zjisténa porovnavaci cena dle vyhl. K¢ 666.074,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 666.070,-

2.5.Vypocet Srovnavaci hodnoty

Lokalita Plocha Pozemek Pozadovana Jednotkova Koeficie ~ Upravena cena
cena cena nt
celkovy
Popis stavby a pozemkdl / ZdGvodnéni koeficientu K¢ Foto
m? m? K¢ K&/m2 Kc K&/m?
SLUKNOV 126,00 401 1 550 000 12 302 0,60 7 381
Sluknov - Kralovstvi, okres Décin

1 550 000 K¢

NasSe spolecnost Vam nabizi zprostfedkovani prodeje velmi pékného RD,
postaveného v roce 1988.Nabizend nemovitost prosla nakladnou
revitalizaci a je pfipravena k okamzitému nastéhovani, bez dalSich
nutnych investic. Obvodovy plast’ i stfecha jsou nové zatepleny, vcetné
Upravy povrchu. Nové hlavni vchodové dvere a sekvencni garazova vrata
s elektrickym pohonem. Vytapéni je reSeno kotlem na tuha paliva, piné
funkénim s rozvodem do Ustfedniho topeni. Dispozice 1.NP: vstupni
chodba, WC, technické zazemi (kotelna, sklad paliva a gardz),
schodistova hala a dvé obytné mistnosti. Dispozice 2.NP: tfi obytné
mistnosti, velmi dobre vybavena kuchyn a koupelna. Z prizemi je vstup
na krytou terasu s velmi prijemnym posezenim ( orientace na jihozapad).
Z terasy je volny stup na velmi dobre udrzovanou zahradu, ktera je
dostatecné velka pro jakékoliv pouziti (bazén, sklenik, atd.). Dim se
nachazi v klidové zoné, bez Zzadnych problémovych sousedl. Nizké
naklady na vytapéni.Velmi zajimava nabidka. Nevahejte kontaktovat
naseho maklére a domluvte si termin prohlidky. Doporucuii.

Celkova cena: 1 550 000 K¢ za nemovitost

Redukce pramene ceny - Cena je podle inzeratu; Velikosti objektu -
Srovnatelna; Poloha - Ma lepSi polohu; Provedeni a vybaveni - Je
srovnatelné; Celkovy stav - Lepsi; Vliv pozemku - Ma vétsi pozemek;
Uvaha zpracovatele ocenéni - Jde o lepSi nemovitost. ;

MikuléSovice 120,00 1999 850 000 7083 1,00 7083
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Prodej rodinného domu 291 m_,, pozemek 1999m,
Mikulasovice, okres Décin

850 000 K¢

Nase spolecnost Vam zprostredkuje exkluzivné prodej rodinného domu se
zahradou v malebné obci Mikulasovice, okr. Décin. Dim je doposud,
viceméné, vyuzivan k rodinné rekreaci. Je patrovy. V pfizemi se nachazi
spolecenska mistnost, kuchyn, obyvaci pokoj a koupelna. Do patra vedou
drevéné schody. Zde je Siroky vestibul a dalSi tfi mistnosti. Dvé slouzi
jako loznice, treti jako vétSi obyvaci pokoj. VSude v patfe je plvodni,
drevéna podlaha - drevo kvalitni a zdravé, stejné tak drevéné schodisté.
Plda je sucha, prostorna se dobrymi krovy. Dim je téZ plné podsklepen.
Ve sklepeni je rozvodné Cerpadlo, které Cerpa vodu ze studny a rozvadi
do domu. Vytapéni domu je feSeno krbem. K domu patfi rozlehla zahrada
se stodolou s rozlicnym vyuzitim. V misté obce je Skola, Skolka, sklarské
muzeum a mnoho hezkych lokalit pro sportovni turistiku. Poradime,
pom{Zeme s financovanim na moznou koupi. Vice informaci u maklére.
Celkova cena: 850 000 K¢ za nemovitost

Redukce pramene ceny - Cena je redlna; Poloha - Je srovnatelng;
Provedeni a vybaveni - Je srovnatelné; Celkovy stav - Je srovnatelny; Vliv
pozemku - Pozemek je vétsi;

Varnsdorf 160,00 800 2265000 14 156 0,63
Prodej rodinného domu 160 m_, pozemek 800 m_, Varnsdorf,
okres Décin

2 265 000 K¢

NaSe spoleCnost Vam nabizi prodej fadového rodinného domu v centru
Varnsdorfu na ulici Svatopluka Cecha. D&m byl postaven v 80 letech,od
té doby na ném probéhla fada rekonstrukci-Nova glazurovana stresni
krytina,nové kominy,nova fasada,pristavéna zimni zahrada atp. Dispozice
domu je: vstupni hala,chodba se schodistém, obyvaci pokoj s vyhrivanou
podlahou spojeny s jidelnou,z obyvaciho pokoje je vstup jak do zimni
zahrady tak i na zahradu situovanou za domem,na které se nachazeji
okrasné kere,bazén,osvétlené jezirko, zahradni chatka atp. Vedle
obyvaciho pokoje se nachazi kuchyn. Toaleta a koupelna se nachazi na
chodbé. V patfe se pak nachazeji 3 obytné podkrovni mistnosti
prosvétlené stresnimi okny a koupelna s WC a sprchovym koutem.Topeni
je feseno plynovym kotlem, kanalizace je méstska. Dim je celo-
podsklepeny, jednu Cast tvori i prostorna garaz. Tuto nemovitost Vam
doporucujeme z d@vodu lokality a ceny. Financovani zajistime zdarma. U
této nemovitosti neni ke dni zverejnéni inzerce zpracovany energeticky
stitek, dle novely zakona 406/2000 je proto nemovitost inzerovana v
energetické tridé G.

Redukce pramene ceny - Cena je z inzeratu; Velikosti objektu -
Srovnatelna; Poloha - Je lepSi; Provedeni a vybaveni - Je s vySSim
standardem; Celkovy stav - Je lepsi; Vliv pozemku - Pozemek je vétsi;

Variacni koeficient pred Upravami: 26,78 % Variacni koeficient po Upravach: 10,32 %
Prdmérna cena 7 794 K¢/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovitosti 135,44 m?
Srovnavaci hodnota 1 055 619 K¢
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3. REKAPITULACE PODLE METOD OCENENI

VECNE CENY BEZ VLIVU OPOTREBENI

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+]FC) K¢ 15.633,-
2) Rodinny dtim se Sikmou stfechou KE 1.789.611,-
3) Venkovni Upravy - zjednoduseny vypocet K¢ 35.792,-
Zjisténa cena celkem KC 1.841.036,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K 1.841.040,-
VECNE CENY BEZ VLIVU KOEFICIENTU [»]5]

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) K¢ 15.633,-
2) Rodinny dtim se Sikmou stfechou KE 1.124.785,-
3) Venkovni Upravy - zjednoduseny vypocet K¢ 22.496,-
Zjisténa cena celkem K¢ 1.162.914,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 1.162.910,-
VECNE CENY BEZ VLIVU OPOTREBENI A KOEFICIENTU pp

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) K¢ 15.633,-
2) Rodinny dtim se Sikmou stfechou KE 1.807.691,-
3) Venkovni Upravy - zjednoduseny vypocet K¢ 36.154,-
Zjisténa cena celkem K¢ 1.859.478,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky KE 1.859.480,-
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VECNE ADMINISTRATIVNI CENY KE DNI ODHADU

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) K¢ 15.633,-
2) Rodinny diim se Sikmou stfechou K¢ 1.113.535,-
3) Venkovni Upravy - zjednoduseny vypocet K¢ 22.271,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 1.151.439,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky KE 1.151.440,-
POROVNAVACI CENY DLE VYHLASKY

1) Stavebni poz. st.633 dle §4 odst.1 zast.plocha+] K¢ 22.515,-
2) Rodinny diim se Sikmou stfechou ¢p. 481 K¢ 643.559,-
Zjisténa porovnavaci cena dle vyhl. K¢ 666.074,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 666.070,-
Srovnavaci cena srovnatelnych nemovitosti

1) Stavebni poz. st.633 dle §4 odst.1 zast.plocha+] K¢ 22.515,-
2) Rodinny diim se Sikmou stfechou ¢p. 481 a pripojky KE 1032804,-
cena celkem K¢ 1055619,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky KEc 1055620,
Propocet ceny vazenym primérem

Druh ceny Ceny v K¢ Vahy

Cr reprodukéni ceny 1859480,00KE O 0 K¢

Vécné ceny administrativni 1 151 440,00 K¢ 1 1 151 440 K¢

Porovnavaci cena administrativni 666 070,00 K¢ 2| 1 332 140 K¢

Srovnavaci cena porovnanim 1 055 620,00 K¢ 1) 1 055 620 K¢

Soucet 4/ 3539 200 K¢

Cena z priiméru 884 800 K¢
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Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zakladé vySe uvedenych
skutecnosti, s prihlédnutim k podminkam na trhu nemovitosti, k poloze a charakteru
pozemkl a vyuziti pozemku odhaduiji k datu zjiStovani obvyklou cenu ve vysi:

880 000, -

Slovy: Osm set osmdesat tisic K¢

Nize podepsany timto dosvédCuije, ze

e zpracovany odhad administrativni a obvyklé ceny zohledriuje vSechny znamé skutecnosti,
které by mohly ovlivnit dosazené zavéry v odhadu cen,

e pri zpracovani ocenéni byly brany v ivahu obecné predpoklady a omezujici podminky pro
stanoveni cen platnych ke dni zpracovani ocenéni,

e pri své Cinnosti jsem neshledal Zadné skutecCnosti, které by nasvédCovaly, ze predané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

V Tisé, dne 10. brezna 2016

Vypracoval: Ing. Mecislav Troncinsky
Tisa Antoninov 5 E
403 36 Tisa

4.Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 20.7.1976, C.j. spr.1202/76, pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan
pod uvedenym poradovym cislem. Znale¢né a nahradu nakladd Gctuji podle pripojené
likvidace.
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Priloha ¢. 1

Obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni ceny.

Tento odhad byl vypracovan v souladu s témito obecnimi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

A) Nebylo provedeno zadné Setreni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni
popis nebo pravni zalezitosti, vcetné pravniho podkladu vlastnického prava.
Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné -
zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, ze vlastnictvi
je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni,
pokud by se nezjistilo néco jiného.

B) Informace z jinych zdroji, na nichz je zaloZen cely, nebo &asti tohoto odhadu,
jsou vérohodné, ale nebyly ve vSech pfipadech ovérovany. Nebylo dano zadné
potvrzeni, pokud se tyka presnosti této informace.

C) Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
D) Tento odhad byl vypracovan za ucelem zjiSténi ceny.

E) Odhadnutd cena je dana pro financni strukturu a podminky v souladu s datem
tohoto posudku.

F) Odhad pouZije objednavatel jen pro téel, pro ktery byl vypracovan. Zadna ¢ast
odhadu nemUze byt reprodukovana nebo transformovana do jakékoli podoby nebo
jakymkoli zplisobem elektronickym nebo mechanickym, véetné fotokopie nebo
zaznamu bez svoleni zpracovatele odhadu.
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Dolni Podluz 481, Dolni Podluzi « Mapy.cz https://mapy.cz/zakladni?x=14.6311560&y=50.8933843&z=14&sou...

% Seznam.cz prohlize& vas upozorni na nové e-maily a na Seznam vas dovede jeSté X
p!
5
s
i
\\ %@
\\
VARNSDORF [
oﬁ*e b
\ [265] Caskﬂs‘oqe ) ?
| §
1 L) Y
1 \‘
\\ M
\ . 2
\\ . ; 3
|| STUDANKA Mg
\ k 5
i T e
1‘ ‘; : : L
A\ SVETLINY 1.DiL £
2
2
S
[}
[+]
g

k )
\. \ A
A\ e . /
Svetliny 2.dil (7
'
a9
/
.’l, »
ll' ’
wr
LI
iy
s
!
!
W Dolni Podluzi
i -
\ X % -~ - §
\ o S Lo
Katefina \ =
264)
Décinska
0 400 800 1200 ;},‘
Esmgvgrers, E— °

© Seznam.cz, a.s., © OpenStreetMap i

-21-



