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A. Nalez
1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 755 v ulici Rymarovska, obec Bruntal, kat. izemi
Bruntal-mésto, okres Bruntal, a parc. ¢. 1804, 1805 pro tcely insolvenéniho fizeni.

2. Informace o nemovitosti

Nazev

nemovitosti: RD €. p. 755 v ulici Rymarovskd, v obci Bruntal
Adresa: ulice Rymarovska ¢. p. 755

Kraj: Moravskoslezsky

OKkres: Bruntal

Katastralni

uzemi: Bruntal-mésto

Obec: Bruntal

3. Zaméreni nemovitosti

Zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 16.04.2016 za ptitomnosti pana Krej¢iho.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Vypis z elektronické verze KN ze dne 27.04.2016
- Snimek z katastralni mapy

- Informace a 0idaje sdélené pti prohlidce dne 16.04.2016 panem Krej¢im.

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku: Krej¢i Ivana, Dolni 429/5, 79201 Bruntal 1/2
Tosenovjanova Miroslava, Jeznik 1825/5, Pod Bezru¢ovym vrchem, 79401 Krnov

Vlastnické udaje k datu ocenéni: Krejéi Ivana, Dolni 429/5, 79201 Bruntal 1/2
ToSenovjanova Miroslava, Jeznik 1825/5, Pod Bezru¢ovym vrchem, 79401 Krnov

Nemovitosti: RD €. p. 755 v ulici Rymarovska, obec Bruntal, kat. izemi Bruntal-mésto, okres
Bruntél, a parc. ¢. 1804, 1805



6. Celkovy popis nemovitosti

Piredmétem ocenéni je rodinny dim ¢&. p. 755 v ulici Rymarovska, obec Bruntal, kat.
uzemi Bruntal-mésto, okres Bruntal

Slovni popis

Jedna se o samostatny rodinny dim o dvou nadzemnich podlazich,, s podkrovim a pidou. Konstrukce
domu je zdéna, zaklady domu jsou betonové neizolované. Tloustka zdiva je 60 cm. Stropy domu jsou
drevéné tramové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové, vnitini omitky domu jsou vapenocementové.
Strecha je valbova, krytinu tvori eternit. Klempitské prvky jsou plechové. Dim byl postaven v roce
1932 a rekonstruovan v roce 2016. Rozsah rekonstrukce: nové rozvody vody do podkrovi,
rekonstrukce podkrovi se zamérem vybudovat dal$i samostatnou bytovou jednotku. Rekonstrukce
podkrovi je pocatecni fazi. Do bytové jednotky ve 2NP a do pokoji v podkrovi se nebylo mozné pti
prohlidce dostat.

Rodinny dim je dispoziéné feSen jako 2 samostatné bytové jednotky a samostatné pokoje v podkrovi.
Dispozice bytovych jednotek je dle informaci pana Krej¢iho u obou byti stejna. V podkrovi se pak
nachazi 3 samostatné pokoje.

Popis mistnosti rodinného domu dle podlazi:

INP - bytova jednotka 2+1
kuchyné

koupelna

WC

chodba

komora

obyvaci pokoj

loZnice

chodba 2

2NP - bytova jednotka 2+1
kuchyné

koupelna

WC

chodba

komora

obyvaci pokoj

loZnice

chodba 2

Podkrovi
pokoj 1
pokoj 2
pokoj 3

Okna v domé jsou z &asti plastova a z &asti dievéna. Cast je vybavena zaluziemi. Okna obytnych
mistnosti jsou orientovana na sever a jih.

Popis vychazi z prohlidky bytové jednotky v INP. Do bytové jednotky ve 2NP a do podkrovi nebyl
umoznén piistup.

V bytové jednotce v INP je koupelna je vybavena klasickou vanou, WC je vybaveno klasickou
splachovaci toaletou.




Interiérové dvere v bytové jednotce v INP jsou dievéné pIné, zarubné dvefi jsou ocelové. Vstupni
dvete domu jsou dievéné bez bezpecnostnich prvkii.

Vybaveni bytové jednotky v INP domu: bé&zné osvétlovaci lustry, bez kuchyniské linky.

Duim je pfipojen k elektrické siti - 380 a 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou
svedeny do kanalizace, plynovod je zaveden.

Vytapéni je feSeno pomoci plynovych kotlti, pro kazdou bytovou jednotku zvlast, topna télesa tvori
zavésné radiatory. Ohtev vody v domée zajist'uji plynové pritokové ohiivace.

V obytnych mistnostech bytové jednotky v INP tvofi podlahu parkety, v koupelné tvoii podlahu
keramicka dlazba, v kuchyni tvofi podlahu keramicka dlazba a v ostatnich mistnostech tvoii podlahu
koberce na cementovém potéru.

Zdivo rodinného domu se nachazi ve stavu pied rekonstrukci. Stfe$ni krytina rodinného domu je ve
stavu pred rekonstrukci. Rozvody v domé jsou v dobrém stavu. Okna se nachazi ve stavu pred
rekonstrukcei ¢i vyménou. Vybaveni bytové jednotky v INP se nachazi ve stavu pred rekonstrukei ¢i
vyménou.

Jedna se o standardné feseny rodinny dim s dobrou udrzbou.

Na pozemku se nachazi tyto trvalé porosty: 5x thuje, vzrostly smrk, 2x jablon. Spolu s rodinnym
domem jsou pfedmétem ocenéni i tyto venkovni stavby: garaz, kolna, kolna 2

Samotny pozemek je rovinaty, oploceni je kovové pletivo a zdény plot s dievénymi plarikami.

Ptistup k domu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Z hlediska polohy se diim nachazi v zapadni ¢asti obce. V okoli objektu je zastavba bytovymi domy se
zahradami. Lokalita ma uplnou vybavenost obchodnimi stedisky i specializovanymi obchody. V
misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly véetné specializovanych zatizeni. Z hlediska dostupnosti
kultury je v misté¢ kompletni vybavenost. Pro sportovni vyziti je v lokalité kompletni vybavenost.

Vsechny ufedni zalezitosti je mozné fesit v misté diky kompletni soustavé dtlezitych Grada.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi. Zelen v podobé parkii
je v bezprostredni blizkosti objektu. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V dochazkové vzdalenosti se nachazi zastavky MHD a dalkovych spoji. Parkovaci mozZnosti jsou
ptimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v béZzném kontaktu. V misté neni zvySena
kriminalita, zlo€¢iny jsou zde vyjime¢né.

Ocenovany objekt neni zatizen zadnymi vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
g((:l[:lllsl.rodmneho Typ rodinného domu: samostatny rodinny dim
Pocet nadzemnich podlazi : 2 + podkrovi a ptida
Pocet podzemnich podlazi : 1
Dtim byl postaven v roce : 1932 (stati 84 let)
Rok rekonstrukce RD: 2016




Rozsah rekonstrukce RD:

nové rozvody vody do podkrovi, rekonstrukce
podkrovi

Zéklady : betonové neizolované
Konstrukee : zdéna konstrukce
Tloustka zdiva: 60 cm

Stropy : drevéné tramové
Stirecha : valbové

Krytina stéechy : eternit

Klempitské prvky : plechové

Vnéjsi omitky: vapenocementoveé
Vnitini omitky: vapenocementoveé

Typ oken v domé :

v Casti domu dfevéna, v ¢asti domu plastova, ¢ast oken
je vybavena zaluziemi

Orientace oken obytnych
mistnosti :

sever/jih

Vybaveni koupelny : klasicka vana

Toaleta : klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvefe : drevéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zéarubni: ocelové

Vnitini dvefe :

drevéné plné

Osvétlovaci technika :

bézné osvétlovaci prvky - lustry

Klimatizace : ne
Pohybovy alarm a kamerovy ne
systém :

Vestavéné skiing : ne
Kuchyiiska linka : ne

Dispozice rodinného domu :

2x 2 + 1 + 3 pokoje v podkrovi

Popis mistnosti podle podlazi:

INP - bytova jednotka 2+1
kuchyné
koupelna

wC

chodba
komora
obyvaci pokoj
loznice
chodba 2
2NP - bytova jednotka 2+1
kuchyné
koupelna

wC

chodba
komora
obyvaci pokoj
loznice
chodba 2
Podkrovi
pokoj 1

pokoj 2

pokoj 3

Elektiina :

pripojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V

Vodovod :

ptipojeni k obecnimu vodovodu

Svod splasek :

pripojeni k obecni kanalizaci

Plynovod :

ano

Reseni vytapéni v domé :

2x plynovy kotel

Topna télesa :

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v domé :

plynové pritokové ohfivace




Podlahy v domé :

v obytnych mistnostech - parkety, v koupelné -
keramicka dlazba, v kuchyni - keramicka dlazba, v
ostatnich mistnostech - koberce na cementovém potéru

Popis stavu rodinného domu :

standardni rodinny diim s dobrou udrzbou

Vady rodinného domu :

vady zdiva - zastaraly prvek pied
rekonstrukci/vyménou, vady stfechy - bez viditelnych
vad, vady rozvodt - bez viditelnych vad, vady oken -
zastaraly prvek pred rekonstrukci/vyménou, vady
vybaveni - zastaraly prvek pied rekonstrukci/vyménou

Trvalé porosty na zahradé :

vzrostly smrk, 5x thuje, 2x jabloi

Venkovni stavby :

gardz, kolna, kolna 2

Sklon pozemku :

rovinaty

Oploceni :

kovové, pletivo, zdény plot s dievénymi platikami

Ptistupova cesta k domu :

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba bytovymi domy se zahradami

Poloha v obci :

rodinny diim se nachdzi v zapadni ¢asti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodt - uplna vybavenost obchodnimi
stiedisky i specializovanymi obchody,

dostupnost §kol - v misté jsou dostupné zakladni a
stiedni $koly véetné specializovanych zafizeni,

kulturni vyziti - v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni,

sportovni vyziti - v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vy?ziti,

dostupnost Gifadl - kompletni soustava tadl v
blizkém okoli

Zivotni prostedi :

kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivi,

blizkost zelené - zeleti v podobé parkl v bezprosttedni
blizkosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti :

spojeni - zastivka MHD a dalkovych spoji v
dochazkové vzdalenosti,

parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti ptimo
u rodinného domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik je
se sousedy v bézném kontaktu,

kriminalita - v misté neni zvy$ena kriminalita, zloCiny
jsou zde vyjimeéné

Vécna bremena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace:

/

Vypocet
obestavéného
prostoru:

Sklep — (3,21 * 9,78 * 1,96) = 61,53m3
INP— (11,85 * 8,61 * 3,00) + (1,63 * 3,23 * 3,00) = 321,88m3
NP — (11,85 * 8,61 * 3,00) + (1,63 * 3,23 * 3,00) = 321,88m3




Podkrovi + zastieSeni — (5,37 * 8,61 * 4,50) /2 + 2* (3,23 * 8,61 * 4,50) /4 +
(2,13 % 1,20 * 1,20) /2 + (2,13 * 1,20 * 0,60) /2 + 3 * (1,08 * 1,20 * 1,20) / 2) +
3% ((1,08 * 0,40 * 1,20)/2) + (1,63 * 3,23 * 1,70)/ 2 = 176,49m3

7. Metoda ocenéni
Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.04.2016 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocenovacich postupd.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zékont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného popripadeé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za Gcelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného oceriovaciho ptedpisu ke
dni 16.04.2016. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
¢.350/2012 Sb., &.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb.,. Cena zjisténa
ma dle typu zadani objednavatele a dle typu Gcelu posudku pouze pomocny indikaéni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.




B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového predpisu

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka II 0,00
odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, \Y% 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivia 11 0,00

6. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpe¢im v 1,00
vyskytu zaplav

5
Index trhu It=Pg¢* (1 + ) Pi)=1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec - 1 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci 1 0,00
je dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné VI 0,00
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — 1II 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - I -0,01
Nevyhodna pro tcel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi II 0,00

1
Index polohy Ie=P; * (1 + ) Pi)=1,050

1=2



Koeficient pp = It * Ir = 1,050

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim - 2 bytové jednotky

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnédvaci metoda
Poloha objektu: Bruntal
Staii stavby: 84 let
Z&kladni cena ZC (piiloha €. 24): 1610,- K&/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
sklep: 3,21%9,78 = 31,39 m?
INP: (11,85*8,61)+(1,63*3,23) = 107,29 m?
2NP: (11,85*8,61)+(1,63*3,23) = 107,29 m?
Podkrovi: (11,85*8,61)+(1,63*3,23) 107,29 m?
Nézev podlazi Zastaveénd plocha Konstrukéni vyska
sklep: 31,39 m? 1,96 m
INP: 107,29 m? 3,00 m
2NP: 107,29 m? 3,00 m
Podkrovi: 107,29 m? 2,53 m
Obestavény prostor
sklep: (3,21*%9,78)*(1,96) 61,53 m?
INP: ((11,85*8,61)+(1,63*3,23))*(3,00) = 321,88 m?
2NP: ((11,85*8,61)+(1,63*3,23))*(3,00) = 321,88 m?
Podkrovi: (5,37 * 8,61 * 4,50) /2 + 2* (3,23 * 8,61 *= 176,49 m?
4,50) /4 + (2,13 * 1,20 * 1,20) / 2 + (2,13 *
1,20 * 0,60) /2 + 3 * ((1,08 * 1,20 * 1,20) /
2) +3 *((1,08 * 0,40 * 1,20) / 2) + (1,63 *
3,23*1,70) /2
Obestavény prostor - celkem: = 881,78 m?
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: 7ZP1 = 107,29 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: 7P 353,26 m?
Podlaznost: ZP/Z7ZP1=3.,29
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - samostatny rodinny diim 1 0,00



2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo 11
3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm I
4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2 I
5. Napojeni na sité (pfipojky) - ptipojka elektro, voda, kanalizace V
a plyn nebo propan butan

6. Zpusob vytapeéni stavby - ustiedni, etazové, dalkové 111
7. Z4kl. ptislusenstvi v RD - plné - standardni provedeni I
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal$iho vybaveni I

9. Venkovni tpravy - standardniho rozsahu a provedeni 111
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD - standardni 11

ptislusenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 II
m?2 celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 11
13. Stavebné - technicky stav - stavba v dobrém stavu s II
pravidelnou udrzbou
Koeficient pro stati 84 let:
s=1-0,005* 84 =0,580
Koeficient staii s nemuze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 * 0,600 = 0,708
i=1

Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Ocenéni

0,00
0,03
0,02
0,08

0,00
0,00
0,00
0,00
0,05

0,00

0,00
1,00

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =1 610,- K&/m?> * 0,708 = 1 139,88 K¢&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 881,78 m® * 1 139,88 K&/m> * 1,000 * 1,050=1 055 379,56 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem =

1 055 379,56 K¢

Rodinny dim - 2 bytové jednotky - vychozi cena pro vypocet =
vlastnického podilu

1 055 379,56 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Rodinny dim - 2 bytové jednotky - zjisténa cena = 527 689,78 K¢
1.1.2. Garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 10 000 do 50

000 obyvatel
Staii stavby: 50 let
Z&kladni cena ZC (piiloha ¢. 26): 1 182.- K&/m?
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

INP: 3,37%6,0 = 20,22 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

INP: 20,22 m? 2,11 m

Obestavény prostor

INP: (3.37*%6,0)*(2,11) = 42,66 m?
Obestavény prostor - celkem: = 42,66 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Niazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s II typ B
plochou stfechou nebo krovem neumoznujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby - samostatné stojici I 0,00

2. Konstrukce - obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00

3. Technické vybaventi - ptivod el. napéti 230 V / 400 V nebo I 0,00
vrata s el. pohonem

4. PiisluSenstvi - venkovni upravy - bez vyrazného vlivu na cenu  III 0,00

5. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 11 0,00

6. Stavebné - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stati 50 let:
s=1-0,005* 50=0,750
5

Index vybaveni Iv=(1+ ) Vj)* V¢ * 0,750 = 0,750
i=1

Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Ocenéni

Z&kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 182,- K&/m?> * 0,750 = 886,50 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 42,66 m* * 886,50 K&/m> * 1,000 * 1,050= 39 708,99 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 39 708,99 K¢
Garaz - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 39 708,99 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Garaz - zjisténa cena 19 854,49 K¢

11



1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Kolna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch
Nizev Plocha [m?]
INP 3,37*%7,94 = 26,76

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev
plocha
INP 26,76 m? 2,20 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
INP (3,37*%7,94)*(2,20) = 58,87 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
INP NP 58,87 m’
Obestavény prostor - celkem: 58,87 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény betonové tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy kovové S 100
4. Krov kovovy neumoziujici podkrovi P 100
5. Krytina hlinikovy plech N 100
6. Klempifské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchi vapenna omitka S 100
8. Schodiste X 100
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9. Dvete kovové S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna + 220V a 400 V S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r'a;g(ri?lf
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina N 8,10 100 1,54 12,47

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 100,43
Koeficient vybaveni Ky: 1,0043
Ocenéni

Z&kladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?] = 1 250.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0043
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K&/md] = 2752,28
Plna cena: 58,87 m> * 2 752,28 K¢&/m? 162 026,72 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Nakladova cena stavby CS~ = 60 760,02 K¢
Koeficient pp * 1,050
Cena stavby CS = 63 798,02 K¢

Kolna - vychozi cena pro vypoéet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Kolna - zjisténa cena

13
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2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na II 0,00
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do v 0,00
15 % veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zadkladové podminky III 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma - Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00

6

Index omezujicich vlivil Io=1+> Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,050
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[aﬁé. /rcnezlia Index Koef. Iflpgé /(r::;?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 665, - 1,050 698,25

Typ Nézey Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1804 322,00 698,25 224 836,50
nadvofti

§ 4 odst. 1 zahrada 1805 516,00 698,25 360 297.,-
Stavebni pozemky - celkem 838,00 585 133,50
Pozemky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 585 133,50 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
PozemKy - zjisténa cena = 292 566,75 K¢
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3. Ocenéni trvalych porostu

3.1. Porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnarstvi:

Nazev Stari Pocet / Jedn. cena  Uprava Upr. cena [K& Cena
[roki] Vyméra [K&/jedn.] [%] / jedn] [K¢]
jablon - 25 1 Ks 1717.- 1717,- 1717,-
polokmen
jablon - 15 1 Ks 2 285,- 2 285,- 2 285,-
polokmen
Soucet: = 4 002,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 4 002,- K&
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K& Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
smrk ztepily 50 rokd 1,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 25 760,- 25 760,- 25 760,-
Thuja occidentalis 10 rokt 5,00 ks
Jehli¢naté kete I 530.- 530.- 2 650,-
Soucet: 28 410,-
Koeficient stanovisté Kz (dle piil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy K5 (pfil. ¢. 20) * 1,050
Celkem - okrasné rostliny = 22 372,88 K&
Porosty - celkem: 26 374,88 K¢
Porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 26 374,88 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Porosty - zjiSténa cena = 13 187,44 K¢
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Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny diim - 2 bytové jednotky 527 689,80 K¢

1.1.2. Garaz 19 854,50 K¢

1.2. PrislusSenstvi

1.2.1. Kolna 31 899.- K¢
1. Ocenéni staveb celkem 579 443,30 K¢

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky 292 566,80 K¢

2. Ocenéni pozemkii celkem 292 566,80 K¢

3. Ocenéni trvalych porostu

3.1. Porosty 13 187,40 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti celkem 13 187,40 K¢
Celkem 885 197,50 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 885 197,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 885 200,- K¢

slovy: Osmsetosmdesatpéttisicdveéste K¢
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I1. Ocenéni srovnavaci metodou

Rodinny diim €. p. 755 v ulici Rymatovska, obec Bruntal, kat. izemi Bruntal-mésto, okres Bruntal, a
parc. ¢. 1804, 1805
(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.)

Zjisténi ceny srovndnim nemovitosti jako celku
pozemek -
£. Lokalita - K1 rozmery - K2 stav - K3 K4 jingé - K5
Dim £.p. 755 v ulici
Rymafovska, obec cihla, 2. podlaii, sklep,
Bruntal, kat. Uzemi podkrovi, 2 bytove
Ocefovany Bruntal-meésto, okres dobry, pred jednotky, vodovod, plyn,
ohjekt Bruntal OP BB1m3 rekonstrukci B3E|kanalizace, garai, kolna
cihla, 2. podlaii,
podkrovi, vodovod,
0P priblizné dobry, po kanalizace, plyn, krbova
1|lungmanova, Bruntal (510 rekonstrukci 300|kamna, zahradni domek
cihla, 2. podlaii, 2 bytove
jednotky, podkrovi,
OF pfibliiné vodovod, kanalizace,
2|Eelakovského, Bruntal|1852 dobry 1631|plyn, pergola, gara:
cihla, 2. podlaii,
podkrovi, 2 bytove
0P pfibliiné jednotky, vodovod,
3|0borna, okres Bruntal [660 dobry 1247 |kanalizace
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Cena
Cena Koef. | Cenapo ocenovaneho
poiadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2 - K4 - K-5dalsi | dwvaha |K1x..x| odvozend ze
t zaplacena | pramen | pramen | poloha | welikost | K3 - stav | pozemek | vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 1 850 000 1| 1850000 0,99 0,92 1,05 09 1,02 1| 0,87792 2 107 253
2 2 B90 000 1| 2290000 1,05 1,15 1,05 1,04 1,01 1,02| 130716 2 210 908
3| 1380000 0,9] 1224000 0,85 0,93 0,98 1,02 0,9 0,93| 065138 1 850 665
Celkem primér 2 056 275
Minimum 1 850 665
Maximum 2 210 908
Smérodatnd viybérova odchylka - 5 185 453
Pravd&podobnd spodni hranice - primar - 5 1870823
Pravdépodobna horni hranice - priimér + s 2 241728
K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost abjektu
K3 - Koeficient Upravy na celkowvy stav
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu
K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi viastnosti
K6 - Koeficient Upravy dle odborné dvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - U inzerce priméfend niisi

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.
Vysledna cena dle srovnavaci metody

Z divodu horsi prodejnosti /2 podilu ocenovanych nemovitosti je vysledna cena nasobena
koeficientem 9/20.

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu predmétné nemovitosti na:

2056275 * (9/20) = 925 324,-- K¢
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 885 200,-- K¢&
Srovnavaci hodnota 925 324,-- K¢&
Zavér:

Na zakladé¢ vyse uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam stanovujeme
obvyklou cenu nemovitosti v daném misté a case na:

900 000,-- K¢

Slovy: Devétsettisic K¢

V Praze, dne 27.04.2016

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Jan Chroust

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumo¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpisi,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, Ministerstvem spravedInosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze
dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢&islem 2814-335/2016 znaleckého deniku.

E. Prilohy
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Vypisy z el. verze KN

Informace o pozemku

i Parcelni &islo: 1p04.m
% Ohec: Bruntal [SOT1801A
Katastraini dzemi Bruntal-mésto §513160]
I Cislo Ly- 178
| Wgméra m' 322
Typ parcely: Parcels katastru nemovitost]
Mapovy list felat |
Urfeni wymeérny: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemiu: zaztavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budovs £ &islemn popisnym: Bruntd| (41304618 £ pe 755; rodinng ddm

Stavba stoji na pozemku: p. £ 1804

Stawebni objekt £.p. 755

Ulice: Bymarovski
Adrezni mista: Eymarouskd 75578

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

i Krejéi ivana, Dalnd 428/5, TS9201 Bruntdl 12

1
| ToZenovjanova Miroslava, Jeznik 1825/5, Pod Bezrudowym vrchem, 72401 Krnow ‘I.n"Zl

Zpusob ochrany nemovitosti

T
| Mejsou evidoviny 2idné zplsoby ochrany. |
L J

Seznam BPEJ

I
i Parcela nemd evidovana BPEL |

Omezeni vlastnickéheo prava

Typ
! Exskuéni prikaz k prodeji nemaovitosti
i Marizeni exekuce - Kreidl lvana
[ Rozhodnuti o dpadku (5 135 odst. 1 insahvenéniho zakona) - Krejéi lvana
| Zahdjeni exekuce - Krejdi lvana

!Zéstavnl’pra"m exskutorské podls § 693 exekuéniho fadu

Jiné zapisy

[ B
| Mejzou evidovany Z3dne jing zapisy.
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Informace o pozemku

Parceini ésto: 18058

i Chec Bruntl {597 18014

i Katastraini dzemi Bruntal-mésto (513169

! Cislo LY 178

i Vyméra [m']: E15

iTﬂ] parcely Parcels kataztru nemovitost/
| Mapovy fist: DKM

i Ureni wimény: Te zoufadnic v 5-JTSK

i Druh pozembkuc zahrada

Souzednl parcely

Vlastnici, jini opréavnéni

Viastnicke prave Podil
|
l Krejéi lvana, Dalni’ 420/5, 732071 Bruntal 12 I
| |
|Tu§emwjanwé Mirasiava, Jefnik 182575, Pod Bezrudovim vrchem, 79401 Krnov 172 |

Zplisob ochrany nemovitosti

! zamédélsky pldni fond

Sernam BPEJ

BPE! Wyméra

iﬂ-‘.ﬂﬁg 516
Omezeni vlastnického prava

Typ
|
i Exekuéni pfikaz k prodsji nemowvitost
i Mafizeni exakuce - Krejdi lvana

| Rozhodnuti o dpadku (3 136 odst. 1 insalvendniho zakona) - Krejdl vana

|
| Zahajeni exekuce - Krejél vana

! Zastavni prave exskutorske podle § 69a exekucniho fadu

Jing zapisy

! Mejsou evidovany Z3dné jiné zapisy.

21



Fotodokumentace

- e

22



23



24



Srovnavané nemovitosti

e ir—

KANCELAR

W WY

Zobrazit 26 fotografil v galerii

Prodej rodinného domu 180 m?,
pozemek 300 m?

Jungmannova, Bruntal

1 850 000 K¢&

Mabizime V&m k prodeji Fadowy radinny ddm na ul. Jungmannowva. Bruntél. Ddm progel rekonstruked,
novd pastovan okna, zasteplani domu, nové topani, elektfing, voda. Vytapénl je Ostfednl phynows +
krbows kamma. K domu néledl okrasns a ovocnd zahrads coca 300m2, na kterd je postaven zahradnf

domeak + posezenl. Makléf doporuéuja!

Celkovs cens 1830000 KEza Typ domu Patrovy
nEmovitost, + provize RE

Podia3 3
Hyponaka: 2847 4 KE mésiEng vices

Floohs rastavéns 230 m:
Forramis koang + provize RK

Lifitns plochs 180 m?
10 zakszhy e

Floohs pozemku: 300 2
Aktuslizscs 21042018

Energevclka nérofnost TFida G - Mimofadné
Srevbe Cihlowa nehospodsrng
Stev objekiu Po rekonstrubc Wybavan =
Poioha domu Radowy
UmnlstEnd objeltu Klidns &&=t oboe
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Zabiracil 15 fotagralli v geferd

Prodej rodinného domu 236 m?,
pozemek 1631 m?

Celakovského, Bruntal

2 890 000 K¢

Nabézime k procdsji RD t&m&F v centru mésta 3 pfesto v kidné 84249 Cihlowf RD mé dwd byrows jednotiy
== samostatnym vohodem. rozsShiow kaskdaovitou zahradu kolem celého domu & gardf pro dvé auta.
Cespozice domu v 1INP jsou - pokoj kuchyfi, koupelna 5w, komors se sklepem a kotelna. Dispozice
domu v 2MP isou - vetupni chodba, kuchy, obnjvedd pokoj s krbem, koupeine, wo. Dispozmice domu v
NP jsou - chodba, @ pokoje, kowpslna se sprohovim koutem 3 wo, Extna, Na zshradé je zestfedans
pergola 5 wenkownim posezenim e krbem. VytépEnl je kombinovans - plyn & tuha paliva Ohifey vody
glektfina & k4 palve\eSkers cbifansks whavenost je v okruhu 5-4 min chize. Financovanl zajistime.

Hracy

2 B0 000 KL 2a
renovitast, + provies KK,
vEelnE poplatkl, veelng
priwnfio servisy

103617 KE mésidng
vioae

SERE
20042016
Clhlowa

Dobry
Samastalny
Centrum obee
Patrouy

1. podiali s celkem 3
357 m?

236 n”

16231 m*

1274 m*

26
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2005

Ustfedni plyricws,
ListRedni tukd paliva

Plynovod

Vafend kanalizeos
Sateit

230V, 400V

fslaltovs

1 Trida G - Mimofadng

Aehaspoddms

Cagtacng



Zobrazt B fologralii v galerii

Prodej rodinného domu 250 m?,
pozemek 1247 m?

Oborna, okres Bruntal

1360 000 K&

Prodej redinného domu v obci Oborné, kuers se nachaz 1 km od Bruntélu, VW pfizeml budoy byt 1+1.
socidinl zafizenl, gared, kotsing, V 1. patfe byt 2+1, socisinf zafizend, komony. Ve 2. patfe 3 pokoje a
teraza U budovy je velky pozemsk 1100 m2. Zshrada j= jak ckrasnd tek uFitkovs = ovoocmymi stromy 5
ket & financovanim nemovitost Vam pomilife ndf hypoteinl specislists. Doporudujeme prohlidhu.

S| Mol oo 1360 D00 KE 28 Plochs mmaksyEng BIm*
AEmovibasl, yialnd
proezs 250 m*
Hypalsis 2 E2E 10 KE mAsiEnS Silally 40m”
vicds
Fladhn papsmiil 1247 me
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