‘Ka‘tastrélni udaje : KraJ Kraj Vysoéma, ‘okres ‘Zd’ar nad Sazavou obec Heralec k.. Heralec na

Moravée
Adresa nemovité Heralec 260, 592 01
véci:
Vlastnici stavby i Ing. Zbyn€k Mozdidk, &. p. 197, 664 01 Babice nad Svitavou, vlastnictvi: podilové,
pozemki: vlastnicky podil: 1/2

Irena MoZdidkov4, namésti 28. fijna 1109/13, 602 00 Brno, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1 /2

Adresa oblednavatele Obrancu miru 331, 503 02 Piedméfice nad Labem

| Adresa zhotov1tele B. Némcdvé 1 110 ‘67551 JaroméFice nad Rokytnou

Datum mistniho Setfeni: 29.9.2015 Stav ke dni : 24.11.2015

Pocet stran: 15 stran Pocet priloh: 12 Pocet vyhotoveni: 2

Jaromeéricich nad Rokytnou, dne 24.11.2015 Ing. Vladimir Konvalina



[Znalecky akol ]

Ocenéni pozemku p.&. st. 9, jehoZ soucasti je stavba - rod. dam €.p. 260 a pozemki p.¢. 7/1, 238/51,
282/21, 346/5a 625/22 v k.u. Herélec na Moravé, obec Herdlec, okres Zd’ar nad Sdzavou

[Prehled podkladi |

- vypis z katastru nemovitosti ¢. LV 245 pro k.u. Herdlec na Moravé vyhotoveny
délkovym piistupem do KN dne 11.8.2015

- snimek katastralni mapy

- mapa oblasti

- izemni plan obce

- zakon €.151/1997 Sb. o ocetiovani majetku ve znéni zdkona €. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., 257/2004 Sb. a 296/2007 Sb., 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb a ¢. 340/2013 Sb. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. a €. 199/2014 Sb.

- vypocetni program NEM — EXPRES firmy PLUTO - OLT

- Teorie ocentiovani nemovitosti, autor Prof.Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.

- Ocenovani nemovitosti a cenové mapy autora Ing. Petra Orta, Ph.D. a kol.

- udaje z realitni inzerce Sreality.cz

!Mistopis l
Nemovita véc se nachézi na jihovychodnim okraji obce.V okoli jsou rodinné domy,
severovychodnim smérem bytové domy.

Ve obci je vetejny vodovod, kanalizace i plynovod, autobusova zastavka, kulturni zafizeni, zdkladni
sit’ obchodil a sluZeb, $kola a Skolka.

Zemé&délské pozemky:

p.¢. 238/51 - vychodnim smérem od zastavby ve vzdalenosti 200m
p.€. 282/21 - vychodnim smérem od zastavby ve vzdalenosti 1km
p.¢. 346/5 - jiznim smérem od zastavby ve vzdalenosti 1 km

p.¢. 625/22 - vychodnim smérem od zastavby ve vzdalenosti 900m
Pozemky nejsou zastavény, nejsou uréeny k zastavbé

|Celkovy popis |
Soucasti pozemku p.€. st. 9 je rodinny diim. Ten je samostatné stojici, piizemni bez podsklepeni.
Pozemek p.¢. st. 9 je cely zastavén, pozemek p.¢. 7/1 je ptilehla zahrada, trojihelnikového tvaru s
trvalymi porosty a oplocenim. Pfed rodinnym domem je zpevnéna plocha z lomového kamene, dale
se na pozemku nachézi studna s vodovodni pfipojkou a Zumpa s kanalizaéni pfipojkou.

Nemovitost je pfistupnd ze zpevnéné komunikace. V misté je mozZnost napojeni na vefejny vodovod,
kanalizaci, nn a plynovod. Nemovitost je napojena pouze na rozvod nn.

Vstup dovnitf rodinného domu nebyl umozZnén, Ing. Zbynék Mozdiak poskytl fotodokumentaci.



Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

[l Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru O Nemovita véc neni fadné zapséana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[¥] Stav stavby umoziiuje podpis zastavni [J Stav stavby neumoziiuje podpis zéstavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

X Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[¥] P¥istup k nemovité véci pfimo z vefejné [ Neni zajistén pfistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajiStén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
X Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
uzemi

Vécna biremena a obdobna zatizeni:

¥l Zastavni pravo

Xl Exekuce

(X Ostatni finanéni a prdvni omezemi

Komentéf: Vécné bfemeno neni, celd fada zastavnich prav, exekuénich ptikazi i nafizeni
exekuce.

Ostatni rizika: nejsou

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni pozemki

1.1  Pozemky p.¢.st. 9a7/1

1.2 Zemeédélské pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemkii

1.1  Zemeédé&lsky pozemek
2. Porovnavaci ocenéni

2.1 Nem. véc ¢.p. 260

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nyvevwakn . o
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. I -0,01
podilu pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 11 0,00
_Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00
_Ostatni neuvedené - Bez dal3ich vlivi 1T 0,00




6. Povodnové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index tthu Ir=P¢* (1 + > P))=10,990

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazevznaka . =

1. Druh a el vziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce 111 -0,01

4, MoZnost napojeni pozemku na inzenytské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezameéstnanost - Priim€rna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy  Ip=P;* (1 + ) Pi)=1,020

i=2
Koeficient pp = It * Iy = 1,010

Zdkladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Herdlec na Moravé:

Zé&kladni zjisténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 680,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;
O1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel I 0,75
02. Hospodéfsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce - Ostatni pfipady A" 0,80
04. Technicka infrastruktura v obcei - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn
05. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka I 0,95
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06. Obcanska vybavenost v obci - Zakladni vybavenost (obchod a 111 0,95
zdravotni stfedisko a $kola)

Zékladni zjisténa cena stavebniho pozemku:
ZC=7Cv* 01 * 0y * O3* O4 * Os5 * Og = 220,93 K&/m?

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zné€ni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji n€kterd ustanoveni zdkona €. 151/1997
Sb.

1. Ocenéni pozemki

1.1 Pozemky p.¢.st.9a 7/1

Zastavény pozemek s piilehlou zahradou. Pfistup je ze zpevnéné komunikace, v misté je moZnost
napojeni na vefejny vodovod, kanalizaci, nn i plynovod.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
veetné; ostatni orientace :
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma - Chranéna krajinnd oblast v 1.a 1II -0,01
2. z0né, nebo narodni park
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivh - Dalsi vlivy nebyly zjistény. I 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+ Y P;=0,990

i=1
1dex trhu s nemovitostmi It = 0,990

x polohy pozemku Ip = 1,020

ovy index I =17 * Ip * Ip = 0,990 * 0,990 * 1,020 = 1,000

bni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
ené



Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

athdeni , ‘ - Zakl cena e
' : ' : [Ke¢m?
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 220,93 1,000

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 119,00 26 290,67
nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 7/1 123,00 220,93 27 174,39

Stavebni pozemky celkem 242,00 m? 53 465,06

Ocenéni staveb na pozemcich

Rodinny diim
Samostatné stojici pfizemni objekt.

V LNP je zadvefi, chodba, obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem, WC, sklad.

V podkrovi je loZnice.
Provedeni jednotlivych konstrukci je uvedeno ve vybaveni stavby.

Nebytové prostory se v objektu nevyskytuji. Ve smyslu vyhlasky §13 se jedna o rodinny dtm.

Udrzba objektu je zhorsend. Ve zdivu vlhkost, dfevéné konstrukce misty napadeny hnilobou. Rada
konstrukci provedena neodborné. Objekt vyZaduje zédsadni rekonstrukei. Dal$i Zivotnost odhaduji na

25 roka.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

‘ nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi do 1/3 zastavéné plochy 1.nadz.

podlazi
se Sikmou nebo strmou stfechou
ocet nadzemnich podlaZi: s jednim nadzemnim podlazim
d klasifikace stavebnich déi CZ-CC 111
estavény prostor
ocet jednotlivych vymér
Obestavény prostor [m3]
12,80%7,31*(4,66+0,5%2,48)+8,32*3,09*(2,35+0, = 642,67 m?
5*%2,35)

podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
ey | Typ | Obest. prostor ]
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NP

642,67 m?

Obestavény prostor - celkem:

642,67 m*

Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

fidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukece

~ Provedeni

1. Zaklady mélké zaloZeni bez izolace P
2. Zdivo , zdéné tl. 45cm, dievéné tramové S 100
3. Stropy dievéné tramové S 100
4. Stfecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina palend krytina S 100
6. Klempifské konstrukce chybi C 100
7. Vnitini omitky vapenne, Stukové, natéry S 100
8. Fasadni omitky natéry S 50
8. Fasadni omitky chybi C 50
9. Vnéjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody dievéné- zebiikové P 100
12. Dveie naplnové S 100
13. Okna dievéna Spaletova S 100
|14. Podlahy obytnych mistnosti prkenny povrch, beton P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina P 100
16. Vytapéni chybi C 80
16. Vytapéni kamna na tuha paliva P 20
17. Elektroinstalace svételnd, tiifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plast, studend voda P 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
‘ i splachovaci S 100
vrata P 100

P 8,20 100 0,46 3,77

S 21,20 100 1,00 21,20

S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
S 3,40 100 1,00 3,40

Klempifské konstrukce C 0,90 100 0,00 0,00
Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80




Pln4 cena: 642,67 m3 * 3 309,60 K&/m?3

Yypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 135 rokt )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 roku

Koeficient opotiebeni: (1- 84,4 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dum - zji§téna cena

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem

-8-

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 135/ 160 = 84,4 %

Zjednodusenym zplisobem jsou ocenény tyto venkovni ipravy:

8. Fasadni omitky S 2,80 50 1,00 1,40
8. Fasadni omitky C 2,80 50 0,00 0,00
9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00
11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46
12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 100 0,46 0,46
16. Vytapéni C 5,20 80 0,00 0,00
16. Vytapéni P 5,20 20 0,46 0,48
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody P 3,20 100 0,46 1,47
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni P 3,40 100 0,46 1,56
Souéet upravenych objemovych podili 72,31
Koeficient vybaveniKy: 0,7231
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m?]: = 2290,-
Koeficient vyuZiti podkrovi (dle p#il. &. 11): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,7231
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 3 309,60

2 126 980,63 K¢

0,156

*

331 808,98 K¢
1,010

335127,07 K¢

335 127,07 K¢



pfipojka vody vody ze studny + domaci vodarna
piipojka kanalizace+Zumpa
oploceni

studna
zpevnéna plocha dvora

Zattidéni pro potieby ocenéni
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich iprav

Nazev stavby

Venkovni tpravy ocenéné zjednoduSenym zptsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Cena stavby

Rodinny dim

335127,07 K&

Celkem

Ocenéni:

Cena staveb celkem:

3,50 % z ceny staveb

Ocenéni venkovnich vprav zjednoduSenym zpiisobem - zji§téna
cena

Cena staveb celkem

Rekapitulace cen staveb a porosti na pozemku:
Rodinny dim

Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zpisobem
Stavby na pozemku - celkem

Pozemky - celkem

Pozemky p.¢. st. 9 a 7/1 - zjist€na cena

1.2 Zemédélské pozemky

Zemédeélské pozemky, nejsou zastavény, nejsou uréeny k zastavbe.

335127,07 K¢

335 127,07
0,0350

1l

11 729,45 K¢

346 856,52 K¢

335 127,07 K¢
11 729,45 K¢

346 856,52 K¢
53 465,06 K¢

400 321,58 K¢

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

rcelni élslo BPEJ - Vymera .
. o [m21

=

(%] [K&m

-

T 23851 93621 1815.00

2,90 5 263,50

282/21 93624 1954,00

1,90 3 712,60




trvaly travni 346/5 96701 1 590,00 1,28 1,28 2 035,20
porost

ornd ptda 625/22 93624 2 338,00 1,90 1,90 4 442,20

Zeméde€lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 7 697,00 m?2 15 453,50

]

Zemédélské pozemky - zjiSténa cena 15 453,50 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni pozemku

1.1 Zemeédélsky pozemek

Porovnavaci metoda

Zikladni popis oceiiovanych pozemki -

Piehled srovnatelnych pozemku:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
mozZnost zastavéni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, tivaha zpracovatele - KUV)

Vyméra Pozadovand Jednotkova Koeficient Upravena

[m?]  /kupni cena cena celkovy cena
[KE] [ K&/m? ] [Kc] [ K&/m? ]

Lokalita: Prodej louky 30 636 m2
KRC: 0,80 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢.: 30636 340000 11,10 0,80 - 8,88

Popis pozemku: Prodam zemédélské pozemky KU Skorotice, okres Zd’ar nad
Sazavou. Parcely ¢. 228/4,228/5,228/7,228/8 a 228/9 tvofi jeden celek a maji
charakter trvalého travniho porostu (25 024m2) a ostatni plochy (5612m2). Celkem
vymeéra 30 636m2.Zapsano na LV €. 172,

Lokalita: Prodej pole 6 225 m2
KRC: 0,75 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 6225 99 600 16,00 0,75 12,00

Popis pozemku: Prodame pozemek parc. ¢. 725/2, ornd ptda, o vyméie 2094
m2,pozemek parc. €. 1275/2, trvaly travni porost, o vymétfe 1699 m2, pozemek parc.
¢. 1275/6, ornd pida, o vymeéte 228 m2, pozemek parc. €. 1307/1, orna plda, o
vyméte 2204 m2, celkem 6225m2, vSe v k.i. 765091 Tasov nad Veli¢kou. Kontakt
na majitele v RK. Bez provize pro RK.

Priimérna jednotkova cena 10,44 K¢&/m?

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
~ [ m?] [ Ké/m? ] pozemku [K{]
orné puda 238/51 1815 10,00 18 150
trvaly travni porost 282/21 1954 10,00 19 540
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trvaly travni porost 346/5 1590 10,00 15 900

orna puda 625/22 2 338 10,00 23 380

Celkova vyméra pozemku 7697 Hodnota pozemki 76 970
celkem

2. Porovnavaci ocenéni

2.1 Nem. véc &.p. 260

Oceniovanid nemovita véc
Zastavéna plocha: 119,00 m?
Plocha pozemku: 242,00 m?

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: Prodej rodinného domu 85 m2, pozemek 127 m2

Prodej rodinného domu 3+1 s mensi zahradou o CP 127 m2. Dispozice: v pfizemi se nachazi chodba
se vstupem do sklepa o plo$e 4 m2, kuchyni s kamny na tuha paliva, obyvaci pokoj, komora a
koupelna s WC. V hornim podlaZi jsou dva pokoje a piida. Dim se nachdazi v klidné ¢asti obce
Svratka s blizkou dostupnosti k veSkerym sluzbam.

Lokalita: Havlickova, Svratka
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,99
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
KS5 Vliv pozemku 1,10
K6 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1,10
Zdroj: www.sreality.cz

| Zduvodnéni koeficientu K,: Celkovy koef.  Upravena j. cena
Redukce pramene ceny - tdaj z inzerce; Velikosti objektu Kc Ké/ks

- mime vétsi; Poloha - lepsi; Provedeni a vybavent - 1,02 297019
stovnatelné; V1iv pozemku - pouze zastavény pozemek;

Uvaha zpracovatele ocenéni - fadovy objekt;

Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
0,00 m3 127 m? 290 000 K¢ 290 000 K¢/ks
Nazev: Prodej rodinného domu 220 m2, pozemek 725 m2

okud cheete bydlet v ptivodni zastavbé a mit pfitom v podstaté novostavbu, je toto pro vas to
gjlepsi feSeni: Slunny dam, kde byla zapocata kompletni rekonstrukce. Vybourané pivodni pficky,
zménéna dispozice. Dim je osazen do pekné zahradky, takZze vam zajisti dostatek soukromi. Je tu
lanovan v 1. NP obyvak s kuchyriskym koutem a francouzskym oknem do zahrady, mensi
racovnou, pokoj, déle koupelna, samostatné WC, dilna a garédz. Ve 2.NP jsou plénované 2 pokoje.
im je cihlovy. Lze napojit na obecni kanalizaci, je tu obecni voda. Ptipojka na elektfinu 240 a 400
, plynova ptipojka je u domu. V obci je veSkera obCanska vybavenost. Krasné okoli, klid a skvélé
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sousedské vztahy.

Pouzité koeficienty:

Lokalita: Heralec - Cesky Heralec, okres Zd’ar nad Sazavou

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,75
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,98
K5 Vliv pozemku 0,90
K6 Uvaha zpracovatele ocendni 0,85
Zdroj: www.sreality.cz

Zdivodnéni koeficientu K.: Celkovy koef. ~ Upravena j. cena
Redukce pramene ceny - udaj z inzerce; Velikosti objektu Kc K¢/ks
0,48 379 789

- vét§i objekt; Poloha - lep§i; Provedeni a vybaveni - nosné
konstruce lep$i, zbytek vybouran; V1iv pozemku - vyrazné
vét§i pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - novéjsi
objekt, dilna, garaz;

Jednotkova cena
790 000 K¢&/ks

Vyméra pozemku
725 m?

Obest. prostor Celkova cena
0,00 m3 790 000 K¢

Nazev: Prodej rodinného domu 103 m2, pozemek 303 m2

Prodej rodinného domu véetné veskerého vybaveni ve Vojnové Méstci o celkové plose 303 m2.
Soucésti domu je zahrada s pergolou a udirnou o plose 200 m2. V pfizemi je vstupni chodba,

kuchyn, koupelna, loZnice, velky pokoj, pracovni pokoj, samostatné WC, dilna a vstup na pidu.
Vytapé€ni je na plynovy kotel a kotel na tuhd paliva. Vhodné k trvalému bydleni nebo k rekreaci.

Lokalita: Vojniv Méstec, okres Zd’4r nad Sézavou

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,60
KS$ Vliv pozemku 0,99
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,85
Zdroj: www.sreality.cz

- mirn€ mensi objekt; Poloha - srovnatelné; Provedeni a
vybaveni - vyrazng lepsi; VI1iv pozemku - mirn€ vétsi;

Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt k nast€hovani;

Celkova cena

1 000 000 K¢

Obest. prostor
0,00 m?

Vymeéra pozemku
303 m?

Zdivodnéni koeficientu K.: Celkovy koef. Upravena j. cena
Redukce pramene ceny - (idaj z inzerce; Velikosti objektu K¢ K¢é/ks
0,47 472 082

Jednotkova cena
1 000 000 K¢&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
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Minimalni jednotkova porovnévaci cena 297 019 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnévaci cena 382 963 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 472 082 K¢/ks




Stanovena jednotkova cena oceflované nemovité véci 382 963 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 382 963 K¢

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Ocenéni pozemki
1.1 Pozemky p.¢.st.9a7/1 400 320,00 K¢

1.2 Zemé&delské pozemky 15 450,00 K&
415 770,00 K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemki

1.1 Zemeédeisky pozemek 77 000,00 K&
2. Porovnavaci ocenéni
2.1 Nem. véc &.p. 260 382 960,00 K&
Porovnavaci hodnota ' 382 963 K¢
Vynosova hodnota nestanovena
Vécna hodnota zem. pozemky 76 970 K¢
Zjisténa cena dle vyhlasky 415775 K&

@;\mﬁr K
\Lm ceny ¢

Obvykla cena
194 230 K¢

slovy: Jednostodevadesatétytitisicdvéstétticet

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.15

Komentar ke stanoveni vysiedné ceny
Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu pozemku p.¢. st. 9, jehoZ soudasti je stavba - rod.
diam &.p. 260 a pozemki p.¢. 7/1,238/51, 282/21, 346/5a 625/22 v k.u. Heralec na Moravé, obec

Heralec, okres Zd’ar nad Sazavou

Volba oceniovacich metod :
1. Zjisténi administrativni ceny nemovitosti

Administrativni cena je zji§téna podle zakon ¢.151/1997 Sb. o ocetiovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., 257/2004 Sb. a 296/2007 Sb., 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢
303/2013 Sb a €. 340/2013 Sb., vyhlasky €. 441/2013 Sb. a vyhl. &. 199/2014 Sb.

Zdivodnéni: Objekt nebyl zpiistupnén, nebylo mozno zméfit vysky podlazi, proto je ocenén
néakladov€. Vyhodou této metody je vysoka objektivita, objekt je zde podrobné popsan, neni vSak
zéruka, Ze cena bude vyjadfovat situaci na trhu.
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2. Porovnivaci metoda - je provedeno jednoduché porovnani. Je pouZita metoda pfimého
porovnani, multikriteridlni. Jednotliva kritéria jsou stanovena znalcem a jsou zaméfena na znaky,
kterymi se jednotlivé nemovitosti li$i. Srovnavaci nemovitosti jsou pievzaty z realitni inzerce.
Zdavodnéni: Porovnavaci metoda nejlépe vyjadfuje stav na trhu, zdsadni je v3ak databaze
realizovanych pfevodi, pfipadné cen z realitni inzerce.

U zemé&délskych pozemku bylo provedeno porovnéni se dvéma ptipady z inzerce.
Zavér:

Byla zjisténa administrativni cena a dale bylo provedeno jednoduché porovnani. Cena
podle vyhlasky je u nem. véci €.p. 260 vyssi, nedostatecné vystihuje moralni zastarani a
neodborné stavebni zasahy, nutnost provedeni rekonstrukce.

Domnivam se, Ze porovnavaci metoda lépe vystihuje cenu obvyklou. Proto ji ur€uji po
zaokrouhleni v uvedené vysi:

Nem. ¢. p 260 380 000,- K¢
Zeméd€lskeé pozemky: 77 000,-K¢&

Predmétem prodeje je id. 1/2 nemovitych véci, proto provadim dal$i redukci obvyklé.
ceny koeficientem 0,85.

(380 000,- +77 000,-) *0,5%0,85 = 194 230,-K¢
Jaroméficich nad Rokytnou 24.11.2015

Ing. Vladimir Konvalina
B.Némcové 1110

67551 Jaroméfice nad Rokytnou
e-mail: konvalina.v@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Brné ze dne 25.6.1986 pod ¢.j.Spr. 2407/86 pro zdkladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znale¢né a ndhradu nakladd uctuji dokladem €. 54861682015.
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Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 245 ze dne 11.8.2015 7
Snimek katastralni mapy 5
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