Katastrélm udaje : Kraj Kraj Vysoéma okres Zd’ar nad Sazavou obec Nové Mésto na Moravé k u.
Nové Mésto na Morave

Adresa nemovité Nové Mésto na Moravé, 592 31

véci:

Vlastnici pozemku:  SJM MoZdidk Zbyn&k, Ing. a Mozdidkova Irena, vlastnictvi: vyhradni
Mozdidk Zbynék, Ing., Babice nad Svitavou 197, 66401
Mozdidkova IrenaNam. 28. fijna 1109/13, 60200 Brno

Obrancu miru 331 503 02 Predmeﬁcé nad Lébem

Adiesa ob;ednavatele.

 ZHOTOVITEL :
Adresa zhotovitele:

fciho stavu)

Datum mistniho Setfend: 29.9.2015 Stav ke dni : 29.9.2015

Pocet stran: 9 stran Podet ptiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2

JaroméFicich nad Rokytnou, dne 23.11.2015 Ing. Vladimir Konvalina



|Znalecky kol | |
Ocenéni pozemk p.¢. 3210/7 a 3210/12 v k.i. Nové Mésto na Moravé, obec Nové Mésto na
Moravé, okres Zd’ar nad Sazavou

[P¥ehled podkladi

- vypis z katastru nemovitosti €. LV 2076 pro k.u. Nové Mé&sto na Moravé vyhotoveny
dalkovym ptistupem do KN dne 11.8.2015

- snimek katastralni mapy

- mapa oblasti

- zakon ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb.,
¢.237/2004 Sb., 257/2004 Sb. a 296/2007 Sb., 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb a ¢. 340/2013 Sb. vyhlasky €. 441/2013 Sb. a €. 199/2014 Sb.

- vypocetni program NEM — EXPRES firmy PLUTO — OLT

- Teorie oceflovani nemovitosti, autor Prof.Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.

- Ocetiovani nemovitosti a cenové mapy autora Ing. Petra Orta, Ph.D. a kol.

- udaje z realitni inzerce Sreality.cz

[Mistopis |
Nemovita véc se nachdzi ve stavebné nesrostlé ¢asti mésta v lokalité U cihelny. Ta je od zastavby ve
vzdélenosti asi 3km severnim smérem.V okoli jsou objekty pro rodinnou rekreaci.

Ve mésté je vefejny vodovod, kanalizace i plynovod, autobusové nadrazi, vlakové nadrazi, kulturni
zafizeni, sit’ obchodt a sluZeb, $kola, Skolka, stiedni Skola a zdravotni stfedisko.

|Celkovy popis |

Pozemky jsou rovinaté, na pozemku p.¢. 3210/12 je rozestaveéna stavba rekreacniho objektu.
Pozemek p.€. 3210/7 je ptilehlé ost. plocha, tvotici stavebnim pozemkem jednotny funkéni celek.
Nemovitost je pfistupnd ze zpevnéné komunikace.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

X Nemovita véc je fadné zapséana v katastru [0 Nemovita véc neni fadné€ zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[¥ Stav stavby umozZiiuje podpis zastavni O Stav stavby neumoZiiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

[® Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skuteéné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[ Pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné [0 Neni zajistén ptistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajiStén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

X Nemovita v&€c neni situovana v zéplavovém [ Nemovitd véc situovana v zdplavovém tzemi
uzemi

.



Vécna biremena a obdobna zatizeni:

(& Zastavni pravo
Exekuce
(¥l Ostatni finan¢ni a pravni omezemi

exekuce.

Komentai: Vécné biemeno neni, celd fada zastavnich prav, exekuénich pfikazi i nafizeni

Ostatni rizika: nejsou

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
1. Ocenéni pozemku
1.1  Pozemky p.¢. 3210/7 a3210/12

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Ocenéni pozemki
1.1  Pozemky p.¢. 3210/7 a3210/12

Index trhu s nemovitymi vécmi

i o

Nizev znaka

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida II

0,00

poptavce

2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici) 1 -0,03

3. Zmény v okoli - Bez vlivu il 0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Negativni - Na pozemku p.¢. I -0,04
3210/12 je stavba jiného vlastnika

5. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - Srazky v bod€ 2. a 4. jsou 1 -0,30
nedostate¢né, umisténi stavby jiného vlastnika sniZuje vyrazné cenu

6. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index tthu Ip=Pg* (1 + ¥ P})=0,630

i=1

Index polohy

naku S . G b .
1. Druh a G¢el vZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,85
celku
|2. Prevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - Rekrea¢ni III 0,05
oblasti
3. Poloha pozemku v obci - Césti obce nesrostlé s obei (mimo samot) IV 0,07

-3.




4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sité, které ma obec - I -0,05
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit€ v obci

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni 11T 0,00
dostupnd Zaddné ob¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD - II 0,00
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezamé&stnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl 11 0,00

11

Index polohy ~ Ip=P; * (1 + ¥ P))=0,910
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,573

Zikladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Nové Mésto na Moravé:

Zakladni zjisténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 680,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;

Ol. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,95

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Obce s po¢tem obyvatel nad 1l 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice vyjmenovaného mésta v 1,01

nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrats$im
vymezeném Useku silnice do 10 km véetné

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka II 0,95

06. Obc¢anska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (penézZni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

 Zékladni zjisténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* 01 * 02 * 03 * O4 * O5 * Og = 526,86 K&/m?

Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond ¢&.
21/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997



1. Ocenéni pozemkia

1.1 Pozemky p.¢. 3210/7 a 3210/12

Zastavény pozemek s pfilehlou ostatni plochou, uzivané v jednotném funkénim celku.

Ocenéni

Vypocéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

1. Geometricky tvar a vehkost pozemku Tvar bez V11vu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné; ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna Uizemi a ochrannd pasma - Chranénd krajinnd oblast v1.a III -0,01
2. z6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzZivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi - Dalsi vlivy nebyly zjistény. 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+ > Pi=0,990

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 0,630
Index polohy pozemku Ip = 0,910
Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 0,630 * 0,990 * 0,910 = 0,568

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Prehled pouzr[ych Jednotkovych cen stavebmch pozemki

o S - Zé&kl.cena .. . . Upr.cena
g ey me et (R
§ 4 odst. 1 - stavebm pozemek zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 526,86 0,568

: fﬁNazev f P frcelqi?; :
. . sl Kc/ . .
§ 4 odst. 1 zastavena plocha a 3210/12 299, 26 18 554,12
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha, nepl. 3210/7 338,00 299,26 101 149,88
puda
Stavebni pozemky celkem 400,00 m? 119 704.-




Pozemky p.¢. 3210/7 a 3210/12 - zjiSténa cena = 119 704,- K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni pozemkiu

1.1 Pozemky p.c. 3210/7 a 3210/12

Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemki

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, tivaha zpracovatele - KUV)

[m?]  /kupni cena cena celkovy cena

Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena

[K¢] [Ké&/m? ] [Ke]l  [Kem?]

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 505 m2
KRC:0,90 KMP: 1,01 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 0,80 KUV: 0,85

Parcela ¢.: 505 300 000 594,06 0,62 367,20

Popis pozemku: Nase spole¢nost Vam zprosttedkuje stavebni pozemek v obci
Petrovice, kterd je mistni ¢asti Nového Mésta na Moraveé. Pozemek mad lehce atypicky
tvar a je urCen k vystavbe rodinného domu, VSechny inZenyrské sité jsou v tésné
blizkosti pozemku, ktery je ¢aste€né v mirném svahu.V okoli krasn4 krajina . Ev.
¢islo: 499817.

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 1 313 m2
KRC: 0,90 KMP: 1,10 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 0,85 KUV: 0,85

Parcela ¢.: 1313 551460 420,00 0,72 300,42

Popis pozemku: Nabizime k prodeji velmi hezky pozemek v obci Olesna u Nového
Mésta na Morave. Pozemek je o celkové plose 1313 m2 a je vhodny jak pro vystavbu
RD, tak vzhledem ke své poloze i k vystavbé komeréniho objektu. Veskeré
inZenyrské sit€ jsou na hranici pozemku: elekttina, voda, kanalizace. Obec se nachazi
jen 4km od Nového Mésta na Morave, kde je veskera ob&anska vybavenost. I
dopravni dostupnost do obce je velmi dobra.

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 1 000 m2
KRC: 0,90 KMP:1,04 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 0,90 KUV: 0,85

Parcela ¢.: 1000 390000 390,00 0,72 279,26

Popis pozemku: Prodej stavebniho pozemku o CP 1000 m2, Zd4r nad Sazavou -
SnéZné na Moravé. K pozemku je zajisténa piijezdova cesta, voda u hranice pozemku.
Pozemek je rovinaty, bez jakychkoliv vad a nachazi se v okoli zelené na klidném a
ptijemném mist€ v lokalité€ s bezproblémovou dostupnosti.

Primérn4 jednotkovi cena 315,63 K&/m?




Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ Ké/m? ] pozemku [K¢]
zastavéna plocha a 3210/12 62 316,00 19592
nadvofi
ostatni plocha 3210/7 338 316,00 106 808
Celkova vyméra pozemKku 400  Hodnota pozemki 126 400
celkem

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni pozemkii
1.1 Pozemky p.¢. 3210/7 a 3210/12 119 700,00 K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemku

1.1  Pozemky p.€. 3210/7 a 3210/12 126 400,00 K¢&
Vécné hodnota 126 400 K¢
Hodnota pozemku 126 400 K&
Zjisténa cena dle vyhlasky 119 704 K&

Obvykla cena
63 000 K¢

slovy: Sedesattiitisic K&

Zpracovano prograrmmﬁress AC, verze: 3.3.15

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu pozemku p.¢. 3210/7 a 3210/12 v k.. Nové Mésto na
Moravé, obec Nové Mésto na Moravé, okres Zd’ar nad Sazavou

Volba ocenovacich metod :
1. Zjisténi administrativni ceny nemovitosti

Administrativni cena je zji§téna podle zakon ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zdkona &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., 257/2004 Sb. a 296/2007 Sb., 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb a €. 340/2013 Sb., vyhlasky €. 441/2013 Sb. a vyhl. ¢. 199/2014 Sb.

Zdivodnéni: Objekt je v rekonstrukei, proto je ocenén nakladové. Vyhodou této metody je vysoka
objektivita, objekt je zde podrobné popsan, neni viak zaruka, Ze cena bude vyjadfovat situaci na trhu.



2. Porovnavaci metoda - je provedeno jednoduché porovnani. Je pouzita metoda piimého
porovnani, multikriteridlni. Jednotlivé kritéria jsou stanovena znalcem a jsou zaméfena na znaky,
kterymi se jednotlivé nemovitosti li§i. Srovndvaci nemovitosti jsou pfevzaty z realitni inzerce.
Zdtivodnéni: Porovnavaci metoda nejlépe vyjadiuje stav na trhu, zdsadni je vSak databdze

realizovanych ptrevodd, pfipadné cen z realitni inzerce.

Zavér:

Byla stanovena administrativni cena a jednoduchym porovnénim vécna hodnota pozemku. Pro
porovnani byli zji§tény v realitni inzerci tfi pfipady - jedna se vZdy pozemky uréené k zastavéni
rodinnymi domy, nebo rekreaénimi objekty. Jsou umistény v okruhu péti km. Pozemky se lisi
zejména velikosti, umisténim i moZnym zptisobem vyuziti. Zadny z pozemki neni zastavén cizi

stavbou.

Trh se zastavénymi pozemky neexistuje, vlastnik stavby ma pfedkupni pravo. V tomto piipadé ma
vypovidaci hodnotu 1 administrativni cena. Prodejni cena se ji obvykle bliZi.

Administrativni cena a cena zji$téna porovndnim je témeéf shodna.

Po zvazeni viech téchto okolnosti stanovuji obvyklou cenu ve vysi odpovidajici vécné hodnoté.

Predmétem ocenéni je id. 1/2 tj. 126 000,- *0,5 = 63 000,-K¢
Jaromeficich nad Rokytnou 23.11.2015

Ing. Vladimir Konvalina
B.Némcové 1110

67551 Jarométice nad Rokytnou
e-mail: konvalina.v(@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Brné€ ze dne 25.6.1986 pod €.j.Spr. 2407/86 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

_ Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 5485-167/2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndkladi ucétuji dokladem ¢&. 54851672015.
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Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2076 ze dne 11.8.2015 5
Snimek katastralni mapy 1
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