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1. NALEZ

1.0 Pozadavky na ocenéni

Podle pozadavku objednavatele je proveden odhad administrativni ceny, kterou
rozumime cenu stanovenou podle vyhlasky Ministerstva financi CR €. 441/2013 Sb.,
o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni zakona ¢. 303/2013
Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sh. a ¢.
53/2016 Sb. s ucinnosti od 12.2.2016.

Dale je podle pozadavku objednavatele je proveden odhad obvyklé ceny. Pro jeji
stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna literatura respektive
znalecké standardy. Obvykla cena je stanovena s vyuzitim béznych zakladnich
ocenovacich zplsobll pouZzivanych v nasi republice. Témito metodami jsou
zejména: vécny — nakladovy zplsob ocefovani, vynosovy zplisob ocerovani a
porovnavaci zptisob ocenovani.

A. Cena administrativni — zjisténa je podle cenového predpisu (Ca).
Administrativni vécna cena je cena podle vyhlasky Ministerstva financi CR MF CR

¢. 441/2013 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni
zakona €. 303/2013 Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
€. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb. s Gcinnosti od 12.2.2016.

Obvykla cena: ( § 2, zakona o ocenovani majetku) (Co)

Obvyklou cenou rozumime v souladu se zakonem o ocenovani majetku cenu, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérll prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladstni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dlsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Metoda porovnavaci (Cp).

Tato cena vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou prfi prodeji, je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funkcné porovnatelné véci. Srovnavaci ceny byly zjiStény z inzeratd.

Pouzité metody

Pro ocenéni bude proto pouzito kombinace metod administrativnich cen, porovnavaci
ceny.

Obvykla — trzni cena je odhadnuta z kombinaci vySe uvedenych metod (Co)
zavérecnym odbornym odhad obecné ceny podle odborné Givahy znalce, na
zakladé zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.
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1.1 Blizsi adaje o nemovité véci

Ocenovana nemovitost se naléza v intravilanu Vernefic a je primo pristupna z
mistni komunikace.

Nemovitost je tvorena rodinnym domem a prislusenstvim, sestavajicim z vedlejsi
stavby a z venkovnich Uprav.

Ocenované nemovitosti jsou situovany na katastralnim uzemi Vernefice v byvalém
okrese DéCin v extravildnu obce a jsou pristupné samostatnou prijezdovou
zpevnénou asfalto betonovou komunikaci. Vernefice, které maji statut mesta, lezi cca
18 km vychodné od Usti nad Labem, pfi Bobfim potoce v nadmorské vysce cca 500
m a v chranéné krajinné oblasti Ceské stredohofi. Vernefice maji 1 113 obyvatel
podle malého lexikonu obci na rok 2016. PGvodné trhova ves méla od roku 1522
statut mésta. V 18. stoleti byl zalozen textilni pr@imysl. V 19. stoleti probihaly pokusy
o tézbu uhli na drobnych nalezistich. Obec je zndma svym baroknim kostelem z let
1709 az 1711 s pozdné gotickym presbytarem. Ze stavebniho hlediska jsou zajimavé
méstské domy z pocatku 19. stoleti. Nad obci jsou zficeniny nékdejsiho barokniho
poutniho kostela z roku 1731 zvaného Bozi hora. Z turistického hlediska jsou znamy
Bobfi soutéska s vodopady v CediCovych skalach (2 km od obce) a Bukova hora
(683m) s televiznim vysilanim pro severni Cechy. Dopravné je spojeni zajisténou
autobusovou dopravou.Z hlediska inzenyrskych siti jsou v obci provedeny verejné
rozvody kanalizace, vodovodu, zemniho plynu, elektfiny a telefonni sité. Verejné
rozvody pokryvaiji potreby vétSiny nemovitosti v obci. V obci je posta, skola, zdravotni
stredisko, kulturni diim a zakladni sit’ prodejen. Naopak v obci chybi policejni stanice.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

» Vypis z katastru nemovitosti pro k.U. a obec Vernefice, list vlastnictvi ¢. 176,
vyhotoveny Katastralnim Uradem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Décin
dne 11.3.2015 pod polozkou knihy o poskytovanych (dajich z katastru C.j.
KSUL 70 INS 32335/2014. Vypis byl ovéren dalkovym elektronickym pristupem
26.4.2016.

e Kopie katastralni mapy pro predmétné k.u.

e Mistni Setfeni znalce se zamérenim soucCasného stavu dne 18.4.2016 za
pritomnosti  vlastnika nemovitosti pana Vladimira Barancika, kontrola
28.4.2016.



1.3 Vlastnictvi

Podle Udajli z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢. 176 pro k.U. a obec Vernefice zapsani:

Barancik Ladislav, €.p. 203, 270 23 Rokycany ........... 1/4
Barancik Vladimir, Okruzni 227, 407 25 Vernerice..... 1/2
Beranova Lucie, Pfibramska 67, 405 25 Vernerice......... 1/4

Predmétem vlastnictvi na LV €. 175 pro k.U. (780146) Vernérice, obec
Vernerice (562921) jsou nemovitosti stavebni par.C. St. 162 s vymérou
108m? a s &.p.227, par.t. 169 zahrada s vymérou 158m? , par.¢. 171/5
zahrada s vymérou 158m? .

K nemovitostem vazou vécna bremena:

zastavni exekutorska prava,

zastavni pravo z rozhodnuti spravnich organl a

zastavni prava soudcovska.

1.4 Predmétem ocenéni jsou

1) Par.C.St.162 stavebni pozemek s ¢.p. 227 dle § 4 o
2) Par.c.169

3) Par.&.171/5

4) C.p. 227 rodinny dm se Sikmou stfechou

5) VedlejSi stavba s krovem neumoz.zfizeni podkrovi
6) Venkovni Upravy - zjednoduseny vypocet



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Par.¢.St.162 stavebni pozemek s C.p. 227 dle§ 4 o
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Pozemek je rovinaty. Pozemek je sousedici s vodoteci Bobriho potoka. Pozemek je
napojen na vodovod, elektfinu a zemi plyn je zaveden k domu bez domovnich

rozvodd.

2.1.2 Vypocet Iu - Gprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui
1. Velikost obce podle poctu obyvatel 3 0.70
2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
3. Poloha obce 6 0.80
4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
5. Dopravni obsluznost obce 3 0.90
6. Obcanska vybavenost v obci 2 0.98
Soucin hodnot 0.2964
Iu = SOUCIN(Ui) = 0.2964

2.1.3 Vypocet Io - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi
1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma 3 -0.02
5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Celkem -0.02
Io = 1 + SUMA(OI) = 1 + -0.02 = 0.980

2.1.4 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
2. Vlastnické vztahy 5 0.00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 1 -0.04
5. Ostatni neuvedené 2 0.00
6. Povodnové riziko 1 0.70
Celkem * -0.04

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava

It = (1 + SUMA(Ti)) X T6 = (1 + -0.04) x 0.7 = 0.672
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2.1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi
1. Druh a Gcel uziti stavby . 1 1.01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
3. Poloha pozemku v obci 2 0.00
4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 1 0.00
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 -0.02
7. Osobni hromadna doprava 2 -0.04
8. Poloha z hlediska komercni vyuzitelnosti 2 0.00
9. Obyvatelstvo 2 0.00
10. Nezaméstnanost 2 0.00
11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Celkem * -0.03
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 + -0.03) x 1.01 = 0.980

2.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku = K& 284,-
ZC = ZCv x Iu = 960 K¢ x 0.2964 = 284 K¢

Index cenového porovnani x 0.6450
I =ToxItxIp=0.980 x0.672 x 0.980

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 183,18
Cena za celou vyméru 108.00 m? = K¢& 19.783,44

Par.C.St.162 stavebni pozemek s ¢.p. 227 dle § 4 oCena celkem K¢
19.783,-

2.2 Par.c.169
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.2.1 Popis
Pozemek je souvisejici se stavebnim a ma stejnou charakteristiku.



2.2.2 Vypocet Iu - Gprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui
1. Velikost obce podle poctu obyvatel 3 0.70
2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
3. Poloha obce 6 0.80
4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
5. Dopravni obsluznost obce 3 0.90
6. Obcanska vybavenost v obci 2 0.98
Soucin hodnot 0.2964
Iu = SOUCIN(Ui) = 0.2964

2.2.3 Vypocet Io - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi
1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma 3 -0.02
5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Celkem -0.02
Io = 1 + SUMA(OI) = 1 + -0.02 = 0.980

2.2.4 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti
1. Situace na dilcim trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
2. Vlastnické vztahy 5 0.00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost 1 -0.04
5. Ostatni neuvedené 2 0.00
6. Povodnoveé riziko 1 0.70
Celkem * -0.04

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava

It = (1 + SUMA(Ti)) X T6 = (1 + -0.04) x 0.7 = 0.672



2.2.5 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi
1. Druh a Gcel uziti stavby . 1 1.01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
3. Poloha pozemku v obci 2 0.00
4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 1 0.00
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 -0.02
7. Osobni hromadna doprava 2 -0.04
8. Poloha z hlediska komercni vyuzitelnosti 2 0.00
9. Obyvatelstvo 2 0.00
10. Nezaméstnanost 2 0.00
11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Celkem * -0.03
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 + -0.03) x 1.01 = 0.980

2.2.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku = K& 284,-
ZC = ZCv x Iu = 960 K¢ x 0.2964 = 284 K¢

Index cenového porovnani x 0.6450
I =ToxItxIp=0.980 x0.672 x 0.980

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 183,18
Cena za celou vyméru 158.00 m? = K¢& 28.942,44
Par.c.169 Cena celkem K¢ 28.942,-

2.3 Par.c.171/5
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.3.1 Popis
Pozemek je souvisejici se stavebnim a ma stejnou charakteristiku.



2.3.2 Vypocet Iu - Gprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui
1. Velikost obce podle poctu obyvatel 3 0.70
2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
3. Poloha obce 6 0.80
4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
5. Dopravni obsluznost obce 3 0.90
6. Obcanska vybavenost v obci 2 0.98
Soucin hodnot 0.2964
Iu = SOUCIN(Ui) = 0.2964

2.3.3 Vypocet Io - omezujici vlivy (dle pFilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi
1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma 3 -0.02
5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Celkem -0.02
Io = 1 + SUMA(OI) = 1 + -0.02 = 0.980

2.3.4 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti
1. Situace na dilcim trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
2. Vlastnické vztahy 5 0.00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost 1 -0.04
5. Ostatni neuvedené 2 0.00
6. Povodnoveé riziko 1 0.70
Celkem * -0.04

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava

It = (1 + SUMA(Ti)) X T6 = (1 + -0.04) x 0.7 = 0.672



2.3.5 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi
1. Druh a Gcel uziti stavby . 1 1.01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
3. Poloha pozemku v obci 2 0.00
4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 1 0.00
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 -0.02
7. Osobni hromadna doprava 2 -0.04
8. Poloha z hlediska komercni vyuzitelnosti 2 0.00
9. Obyvatelstvo 2 0.00
10. Nezaméstnanost 2 0.00
11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Celkem * -0.03
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 + -0.03) x 1.01 = 0.980

2.3.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku = K& 284,-
ZC = ZCv x Iu = 960 K¢ x 0.2964 = 284 K¢

Index cenového porovnani x 0.6450
I =ToxItxIp=0.980 x0.672 x 0.980

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 183,18
Cena za celou vyméru 158.00 m? = K¢ 28.942,44
Par.c.171/5 Cena celkem K¢ 28.942,-

2.4 C.p. 227 rodinny d@im se Sikmou st¥echou
Ocenéno podle § 35 vyhlasky.

2.4.1 Popis

Charakter domu: Svym stavebné technickym charakterem se jedna o rodinny ddim,
jelikoz v souladu s odst. c¢) §3 vyhl.¢. 137/1998 Sb. (ve znéni k datu ocenéni) je celd
stavba urcena a uzivana k bydleni (podminka je, Ze z vice nez polovina podlahovych
ploch mistnosti a prostorli je uréena k bydleni) a svym stavebné technickym
usporadanim odpovida poZzadavklm na rodinné bydleni. Stavba ma jednu bytovou
jednotku (podminka je, Ze nemlze mit vice nez 3 samostatné byty). Stavba ma
pfizemi, podkrovi a jedno Castecné podzemni podlazi (podminka je, Zze nemdze mit
vice nez dvé nadzemni podlaZi - nepocitaje v to podkrovi a vice neZ jedno podzemni
podlazi). Rodinny dim na par. €. ¢.390/5 Samostatné stojici rodinny ddm ma jednu
bytovou jednotku s pfisluSenstvim. Technicky popis: Rodinny diim je umistén v
souladu s Uzemnim planem v intravildanu obce a na k.U. Vernefice pobliz centra
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meésta. Rodinny diim je solitérni se sedlovou stfechou. Pldorysny tvar je obdélnikovy.
DUm je pouze casteCné podsklepeny, je patrovy a ma pldni prostor. Objekt je s
moznosti napojeni na inzenyrské sité a to vodovod, kanalizaci, elektfinu a zemni plyn.
Zakladové konstrukce jsou pasy kamenné pasy bez izolaci proti zemni vihkosti.
Tepelné izolace stfechy nejsou provedeny. Objekt neni rovnéz zateplen. Obvodové
nosné zdivo je smiSené a je masivni tl. Pfes 60 cm. Kominové téleso je zdéné
tradicni. Stropni konstrukce jsou drevéné tramové s rovnymi podhledy. Pricky a
vnitfni zdivo je jako obvodové. Krov je tesarsky. Krytina je na latich tvrda plechova,
profilovana do tvaru tasek. Klempirské konstrukce jsou Uplné z plechu titanzinek.
Podlahy jsou povlakové textilni a z PVC. Fasada je vapenocementova hladka s natéry
na bazi umélych hmot a s drevénymi obklady. Vnitfni omitky jsou vapenné hrubé s
malbou. Vnitfni obklady jsou provedeny v socidlnich zafizenich a kuchyni. Dvere
prevladaji naplhové a prosklené do zarubni. Okna previadaji dvojita Spaletova.
Vytapéni je lokdlni na tuhd paliva a pfimotopy. PGvodni kotel na uhli byl zruSen.
Elektroinstalace je svételna a motorova s jistici. Bleskosvod neni proveden. Rozvody
vody jsou provedeny a tepla voda je z centralniho zdroje bojleru. Kanalizace je
provedena ze vSech zafizovacich predmétd do Zumpy. Kuchyn ma linku, sporak PB.
Socialni zafizeni v patfe obsahuije el. Bojler, umyvadlo, vanu a splachovaci WC.

Ke dni prohlidky se vyskytovaly zejména tyto zavady:

Poruseny, nebo neprovedeny izolace proti zemni vihkosti,

vlhké zdivo,

fasada na mnoha mistech duta a odpadla,

zaslé a doZité malby a natéry,

dozité zafizovaci predméty,

dozité povlakové podlahy.

Stav a stari: Starfi domu je odhadnuto pres 100 let. Charakter tomuto stari
odpovida.

Nové byla provedena plechova stresni krytina (naklad podle vlastnika byl cca 190
tis. KE). Nové byly osazeny v patfe balkonové dvefe nad stfechou zavétri a bylo
provedeno nové okno v koupelné v patre.

2.4.2 Charakteristika stavby

CZCC: 111
SKP: 46.21.11
Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzem.podlazim

Druh konstrukce: Zdéna

2.4.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 312.724274.78+40 = 587.50 m>
Zastreseni 180.8 = 180.80 m?
celkem = 768.30 m?



2.4.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.NP - prizemi 104,8*1

104.80 m? 2.40 m 2.70 m/*
2.NP - patro 99,20

99.20 m? 2.17 m 2.47 m/*

Celkem: Zadné podzemni a 2 nadzemni podlazi, primérna zastavéna plocha podlazi
je 102.00 m? a prém.vyska podlaZi je 2.59 m.
/* vySka odvozena ze sv.vysky

2.4.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Cen.podil  Casti n

1. Zaklady vc. zemnich praci
Bézné zakladani s izolaci (u podsklepenych objektd i svislé)
podstandard 0.08200 100% -0.082
2. Svislé konstrukce
Zdivo v priimérné tl. 45 cm.

podstandard 0.21200 100% -0.212
3. Stropy
Jakékoliv s rovnym podhledem.
standard 0.07900 100%

4. ZastreSeni mimo krytinu
Jakykoliv krov bézného provedeni a druhu, plocha stfecha.
standard 0.07300 100%
5. Krytiny stirech
Palena, pozinkovany plech, osinkocementové Sablony, zivicna svarovana.
standard 0.03400 100%
6. Klempirské konstrukce
UplIné z pozinkovaného plechu véetné parapetd.
standard 0.00900 100%
7. VnitFni omitky
Vapenné stukové.
standard 0.05800 100%
8. Fasadni omitky
Vapenné stukové, brizolit, nastfiky umélé.
standard 0.02800 100%
9. Vnéjsi obklady
Pouze sokl z kabfince apod.
standard 0.00500 100%
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10. Vnitini obklady
Koupelny, vany, WC, kuchyné.

standard 0.02300
11. Schody
S jakymkoliv standardnim povrchem a zabradlim.
standard 0.01000
12. Dvere
Hladké pIné nebo prosklené, popr. naplnove.
standard 0.03200
standard 0.03200
13. Okna
dvojita Spaletova nebo zdvojena
standard 0.05200
nadstandard 0.05200

14. Podlahy obytnych mistnosti
PVC, vlysky, textilni krytiny.
standard 0.02200
15. Podlahy ostatnich mistnosti
Keramické dlazby, PVC, teraco.
standard 0.01000
16. Vytapéni
Ustredni s kotlem na tuha paliva.
standard 0.05200
17. Elektroinstalace
Svételny i motorovy proud, pojistkové automaty.

standard 0.04300
18. Bleskosvod
Ano.
chybi 0.00600

19. Rozvod vody
Studena a tepla.
standard 0.03200
20. Zdroj teplé vody
Bojler, karma.
standard 0.01900
21. Instalace plynu
Zemni plyn nebo PB.
chybi 0.00500
22. Kanalizace
Odkanalizovani z kuchyné, koupelny, WC.
standard 0.03100
23. Vybaveni kuchyni
Plynovy sporak.
standard 0.00500
24. Vnitrni hygienické vybaveni
Vana ocelova, umyvadlo, popr. sprchovy kout.
standard 0.04100
25. Zachod
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100%

0.0052

-0.006*1.852

-0.005*1.852



Standardni splachovaci.
standard 0.00300 100%
26. Ostatni
Krb, digestor, vestavéné skriné, rozvod domaciho a verejného telefonu,
odvétravani prostoru ventilatory, rozvod antén pod omitkou, okenice, mrize.
podstandard 0.03400 100% -0.034

-0.34317

K4 =1+ (0.54 * n) = 1 + (0.54 * -0.34317) = 0.8147

2.4.6 Opotrebeni stavby
Vypocet opotrebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotrebeni

Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce

(B) (C) (A) Easti B/C * 100 A
1. Zaklady vc. zemnich praci

100 150 0.04014 100% 2.676%
2. Svislé konstrukce

100 130 0.12608 100% 9.6985%
3. Stropy

100 130 0.10324 100% 7.9415%
4. Zastreseni mimo krytinu

100 130 0.06391 100% 4.9162%
5. Krytiny stiech

6 30 0.03933 100% 0.7866%
6. Klempirské konstrukce

6 30 0.00983 100% 0.1966%
7. Vnitini omitky

50 60 0.07620 100% 6.35%
8. Fasadni omitky

30 40 0.03810 100% 2.8575%
9. Vnéjsi obklady

30 40 0.00492 100% 0.369%
10. Vnitini obklady

30 40 0.02827 100% 2.1202%
11. Schody

100 120 0.02950 100% 2.4583%
12. Dvere

60 70 0.03650 90% 3.1286%

6 50 0.00406 10% 0.0487%
13. Okna

60 70 0.05752 90% 4.9303%

6 50 0.00985 10% 0.1182%
14. Podlahy obytnych mistnosti

25 35 0.02704 100% 1.9314%
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15.
16.
17.
18.
19.
20.
21,
22,
23.
24,
25,

26.

Opotrebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/C*100A) = 74.8025%.

Podlahy ostatnich mistnosti

25 30 0.01352
Vytapéni
25 35 0.05408
Elektroinstalace
35 40 0.05039
Bleskosvod

0.00000
Rozvod vody
35 40 0.03687
Zdroj teplé vody
20 30 0.02212
Instalace plynu

0.00000
Kanalizace
50 60 0.03441
Vybaveni kuchyni
20 25 0.00615
Vnitrni hygienické vybaveni
30 40 0.06268
Zachod
30 40 0.00493
Ostatni
30 35 0.02036

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

1.1267%

3.8629%

4.4091%

3.2261%

1.4747%

2.8675%

0.492%

4.701%

0.3697%

1.7451%

74.8025%

2.4.7 Vypocet 1Iv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 24, tab.2)
Hodnoceny znak

2 WNE=O

. Typ stavby a)

. Druh stavby

. Provedeni obvodovych stén b)
. Tloust'’ka obvod. stén

. Podlaznost c)

Pasmo
1

3
2
2
2

Vypocet: celkova zastavéna plocha viech podlaZi 204.00 m? /

zastavéna plocha 1.NP 104.80 m? = podlaznost 1.95
. Napojeni na sité (pripojky)
. Zplisob vytapéni stavby
. Zakl. prislusenstvi v RD d)
. Ostatni vybaveni v RD
. Venkovni Gpravy

O ONOGOU

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD
11. Pozemky ve funkcnim celku se stavbou
12. Kriterium jinde neuvedené
13. Stavebné- technicky stav
(hodnota 1.00 vynasobena koef. s=0.6+0 pro stari 100 let)

NFEFNNWRFRNRFEW

Hodnota Vi
A

0.00

-0.01

0.00

0.01

0.00
-0.08
-0.05

0.00

0.00

0.00

0.00
-0.06

0.6000




Celkem * -0.19
* hodnota 13. znaku se do sumy nezapocitava

Iv = (1 + SUMA(Vi)) x V13 = (1 + -0.19) x 0.6 = 0.486

2.4.8 Vypocet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestav&ného prostoru = K¢ 1.324,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.486
It: index trhu x 0.672
Ip: index polohy x 0.980
Cena upravena uvedenymi indexy = K¢ 423,76
Cena za cely obestavény prostor 768.30 m> = K¢ 325.574,38
C.p. 227 rodinny déim se $ikmou stfechou Cena celkem K¢& 325.575,-

2.5 Vedlejsi stavba s krovem neumoz.zrizeni podkrovi
Ocenéno podle § 16, prilohy ¢.14/2 vyhlasky.

2.5.1 Popis

Prizemni stavba je pristavéna k rodinnému domu k jeho podéiné strané. Vstup do
objektu je jednak pfimy vraty z ulice a dale pres rodinny dim. Obvodové stény jsou
30 cm a jsou zaloZzeny na betonovych pasech. Strecha je pultova betonova se
Zivicnou svarovanou krytinou. Stavba prilezitostné souzi jako garaz i kdyz takto neni
zkolaudovana. Stafi je odhadnuto, Udrzba je ¢astecné zanedbana.

2.5.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274
SKP: 46.21.19.9
Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP

Druh konstrukce: Zdéna v tloust'ce nad 15 cm

2.5.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 41.8%2.2 = 91.96 m’

2.5.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP 11.00*3.8
41.80 m? 2.04 m 2.20 m

Celkem: Zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérna zastavéna plocha podlazi
je 41.80 m* a priim.vyska podlaZi je 2.20 m.
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2.5.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni

Uroven vybaveni

Cen.podil

Podil
Casti

1.

Zaklady

Zakladové pasy a patky.
standard
Obvodové stény

Zdéné, betonové, tl. 15-30 cm.
standard
Stropy

Jakékoliv bez rozliSeni druhu materialu.

standard
Krov
Bez krovu, neumoziujici podkrovi.
standard
Krytina
Jakakoliv kromé médéné.
standard
. Klempirské konstrukce
Zlaby, svody z pozinkovaného plechu.
standard
Uprava povrchil
Jakékoliv omitky.
standard
Schodisté
Neuvazuje se.
neuvazuje se
Dvere

Drevéné nebo kovové, kromé svlakovych.

standard

10. Okna

Zdvojena, popr. jednoducha.
standard

11. Podlahy

Betonové, dlazby.
standard

12. Elektroinstalace

Svételna a motorova.
standard

0.07100

0.31800

0.19800

0.07300

0.08100

0.01700

0.06100

0.00000

0.03000

0.01100

0.08200

0.05800

K4 =1+ (0.54 * n) = 1 + (0.54 * 0.00) = 1.0000
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2.5.6 Opotrebeni stavby

Pri stari odhadnutém na 50 let a Zivotnosti 75 let Cini celkové opotfebeni stavby pri
pouziti linearni metody vypoctu 66.6667%.

2.5.7 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Z&kladni cena za m* obestavéného prostoru = K¢ 1.250,-
Koeficienty:

Dle naklad@ na ucel.vyuziti podkrovi (pfil.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 1.0000
K5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.0880
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.6590

pp = It x Ip = 0.672 x 0.980

Kc 1.719,99
Kc 158.170,28

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty
Cena za cely obestavény prostor 91.96 m?

Cena stavby bez opotrebeni = K¢ 158.170,28
Snizeni ceny za opotrebeni 66.6667% - K¢ 105.446,91
Cena stavby po zapocteni opotrebeni = K¢ 52.723,37

Vedlejsi stavba s krovem neumoz.zrizeni podkrovi
Cena celkem K¢ 52.723,-

2.6 Venkovni Upravy - zjednoduseny vypocet

Ocenéno podle § 18 vyhlasky.

Jedna se o pripojky vodovodu, kanalizace, zpevnéné plochy, oploceni s vratky.
Pri zjednoduSeném propoctu se vychazi z vécné ceny rodinného domu

2.6.1 Zjisténa cena

Por.Cislo Nazev Cena
1. Rodinny diim se Sikmou stfechou 438 082.00
Celkem vécna ceny 438 082.00

2.6.2 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Vypocet ceny rodinného domu (§ 13 vyhlasky) - vécné ceny rodinného domu

Zakladni cena za m* obestavéného prostoru = K¢ 1.975,-
Koeficienty:

Dle nakladt na ucel.vyuziti podkrovi (pfil.11) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.8136
K5: koeficient polohovy (dle prilohy ¢.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) x 2.1370
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.6590
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pp = It x Ip = 0.672 x 0.980

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 2.262,91
Cena za cely obestavény prostor 768.30 m> = K¢  1.738.593,75
Cena stavby bez opotrebeni = K¢  1.738.593,75
Snizeni ceny za opotrebeni 74.8025% -K¢  1.300.511,59
Cena stavby po zapocteni opotrebeni = K¢ 438.082,16
Rodinny déim vécna cena Cena celkem K¢ 438.082,-
Zjisténa cena hlavnich staveb = K¢ 438.082,-
3,5% ze zjisténé ceny = K¢ 15.332,87
Venkovni Gpravy - zjednoduseny vypocet Cena celkem K¢ 15.333,-
3. Vypocet porovnavaci hodnoty
Lokalita Plocha Pozemek PoZzadovana  Jednotkova  Koeficient celkovy  Upravena cena
cena cena
Popis stavby a pozemkd / ZdGvodnéni koeficientu K. Foto
m? m? K¢ K&/m? Kc K&/m?
Hefmanov 140,00 1584 1990 000 14 214 0,46 6511

g A e e
Nabizime ke koupi mensi venkovské staveni se zahradou a zdénou kolnou v okrajové Casti
obce Blankartice.

DOm je pred dokoncenim kompletni rekonstrukce a jeho technicky stav je vyborny. Dosud
ddm slouzil k trvalému bydleni, ale dalsi variantou jeho vyuziti jsou i rekreacni Gcely.

Provedena rekonstrukce byla velmi zasadni a to vCetné bouracich a sanacnich zasahd. Z
plvodni stavby tak byly zachovany pouze obvodové zdi, nékteré vnitfni pricky, otvory pro
okna a nosné drevéné konstrukce a prvky. VSechny nasledné stavebni Upravy, provadéné s
preciznosti a za pouziti modernich technologii a materiald, vsak sméfovaly k jedinému cili -
vybudovat stylovy venkovsky d@im, ktery perfektné zapadne do okolniho prostfedi a svou
Gtulnosti a ucelovosti vnitfnich prostor nadchne své maijitele. Pfiznané dfevéné tramy,
drevéné konstrukce a prvky, masivni dfevéné schodisté, vhodné zvolené obklady a dlazby v
koupelné a v neposledni fadé dfevéné podlahy z masivu uz dopfedu jednoznacné definuji
spiSe venkovsky romanticky styl bydleni.

Kompletni popis a fotogalerii naleznete na webovych strankach nasi kancelare.

Dispozice:

Pfizemi — prostorna predsin, hala s masivnim dfevénym schodistém, posezenim a krbovymi
kamny, velkd koupelna a WC, kuchyn, komora.

1.patro - chodba, obyvaci pokoj, loZnice, balkon.
Plda - otevieny pddni prostor s dostate¢nou svétlou vyskou. Césteéné poloZend drevéna
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podlaha, osazena okna, zatepleno chytrou pénou, vyvedeny radiatory Ustfedniho vytapéni.

V kuchyni zlstane kuchyrska linka na miru s vestavénymi spotrebici (horkovzdusna trouba
Baumatic, mycka na nadobi Bosch, varna plynova deska Elektrolux a digestor). V obyvacim
pokoiji zlistane vestavéna skfif a sedaci souprava.

Technické informace:

Stavba je ze smiSeného zdiva, zdivo je zatepleno 10 cm polystyrenem, nova mnichovska
silikonova probarvena fasada.

DOm je napojen na vefejnou dodavku elektrické energie (nova elektroinstalace s novou
rozvodnou skfini). Pitnd voda je ze studny (7 m). K dispozici jsou 2 vodarny, jedna v domé,
jedna ve studni. Rozvod vody po domé v plastu. Kanalizace svedena do samonosné
dvouplastové jimky (6 m3).

Vytdpéni domu zajist'uje tepelné Cerpadlo Rehau s klimatizaci, rozvod vytapéni v médi. V
pfizemi jsou navic kachlova krbova kamna s vyménikem.

Okna jsou kvalitni plastova. Vchodové dvere ocelové bezpecnostni, interiérové dvere rovnéz
nové. V prizemi betonové podlahy kryté dlazbou, v patfe podlahy z masivniho dreva. Cely
ddim ma nové sadrokartonové stropy.

Stfesni krytina Euromat, na vedlejsi stavbé plech.
Dlm je vybaven elektronickym zabezpeCovacim systémem a kamerami.

K domu patfi pomérné rozlehla zahrada (CasteCné svazita) s udrzovanou predzahradkou a
zpevnénou plochou. K dispozici jsou 3 parkovaci stani. Brana je pojezdova na dalkové
ovladani. Pozemek je z vétsi ¢asti oplocen.

Vedlejsi stavby: novy dfevnik za domem a zdéna kolna.

Internet a pevna telefonni linka prostfednictvim O2.

Celkova cena: 1 990 000 K¢ za nemovitost, + provize RK

Hypotéka: 4 138,17 KC mésicné

Poznamka k cené: + 3 % provize

Stavba: Smisena

Stav objektu: Po rekonstrukci

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 318 m?

UZitna plocha: 140 m?

Plocha podlahova: 140 m?

Plocha pozemku: 1584 m?

Parkovani: 3

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Jiné

Odpad: Jimka

Telekomunikace: Telefon, Internet

Elektfina: 400V

Doprava: Silnice, Autobus

Energetickd narocnost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb. podle
vyhlasky

Redukce pramene ceny - u inzeratu; Velikosti objektu - je srovnatelna; Poloha - je horsi;
Provedeni a vybaveni - je podstatné lepsi; Celkovy stav - je lepsi; Vliv pozemku - je lepsi a
vétSi; Uvaha zpracovatele ocenéni - celkové je nemovitost horsi;
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Téchlovice 242,00 1877 1750 000 7 231 0,75 5418

Dvougeneracni rodinny diim v centru obce Téchlovice nad Labem. V pfizemi se nachazi byt
o dispozici 2+1 s koupelnou a dilnou. V 1. patfe, byt o dispozice 5+1 s vlastni koupelnou.
Kazdy byt ma samostatné vytapéni na tuha paliva. Ddm je Castecné podsklepen, ma
prostornou pldu a plastova okna. Soucasti domu jsou kdIny a stodola. Zahrada o velikosti
1203 m2. S financemi na koupi vam radi pomUzeme.

Celkova cena: 1 750 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Hypotéka: 3 639,10 KE mésicné

Poznamka k cené: Cena vcetné provize RK a pravniho servisu.
ID zakazky: 493150

Aktualizace: VCera

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 3 vcetné 1 podzemniho

Plocha zastavéna: 674 m?

UZitna plocha: 242 m?

Plocha podlahova: 242 m?

Plocha pozemku: 1877 m?

Plocha zahrady: 1203 m?

Parkovani: 2

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni tuha paliva

Odpad: Septik

Elektfina: 120V, 230V, 400V

Doprava: Autobus

Energetickd naro¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle
vyhlasky

Vybaveni: Caste¢né

Redukce pramene ceny - z inzeratu; Velikosti objektu - je srovnatelna; Poloha - je horsi;
Provedeni a vybaveni - je podstatné lepsi; Celkovy stav - je lepsi; Vliv pozemku - je lepsi a
vétSi; Uvaha zpracovatele ocenéni - celkové je nemovitost horsi;
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Vernefice Rychnov 230,00 230 1190 000 5174 0,66

1 190 000 K¢

Nabizime Vam k prodeji samostatny RD - okal, s bytovou jednotkou 4+1/L o velikosti
118m2 s vlastnim pozemkem o velikosti 532m2, ktery se nachazi v obci Vernefice u Décina.
Rodinny ddm je o velikosti 4+1/L v 1.patfe. V pfizemi domu se nachazi garaz, ze které je
dale vstup do domu, vedle garaze je technickd mistnost kde je elektricky bojler, dale ve
vedlejsi mistnosti je kotel na tuha paliva a jesté jedna mistnost. po betonovych schodech se
dostaneme do patra. Vchod do horniho patra, kde je bytova jednotka je i z venku po
schodisti. pfi vstupu se dostaneme do chodby, kde je po levé strané velka mistnost s lodzii,
dale pak kuchyné a dalsi tfi pokoje. Mensi koupelna. Z bytu se dostaneme do pldnich
prostord, kde by se dali udélat jesté dva pokoje. Za domem je pékna rovna zahrada, pékné
vzrostlé stromy a smrky. Je zde nadhernd pfiroda. Uvedena cena je se vsemi poplatky i s
provizi RK, pfi rychlém jednani sleva.. Doporucujeme.

Celkova cena: 1190 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, vCetné pravniho servisu (k
jednani)

Hypotéka: 2 474,58 K¢ mésicné

Poznamka k cené: Uvedena cena je se vsemi poplatky, i s provizi RK, je k jednani.

ID zakazky: 102881

Aktualizace: 06.04.2016

Stavba: Smisena

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2. podlazi z celkem 2

Plocha zastavéna: 118 m?

UZitna plocha: 230 m?

Plocha podlahova: 230 m?

Plocha pozemku: 230 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustfedni tuha paliva

Odpad: Verejna kanalizace

Elektrina: 230V, 400V

Doprava: Silnice, MHD

Komunikace: Asfaltova

Energetickd naroCnost budovy: Tfida G - Mimofadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle
vyhlasky

Redukce pramene ceny - z inzeratu; Velikosti objektu - je srovnatelna; Poloha - je horsi;
Provedeni a vybaveni - je podstatné lepsi; Celkovy stav - je lepsi; Vliv pozemku - je lepsi a
vétsSi; Uvaha zpracovatele ocenéni - celkové je nemovitost horsi;

3426
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Merboltice 90,00 400 890 000 9 889 0,64 6 342

Jedna se o zdénou nemovitost, ¢astecné podsklepenou, k rekreaci, pripadné k celoro¢nimu
uzivani o velikosti 3+1 s gardzi. Pfizemi: chodba, kuchyn, pokoj s krbem, koupelna se
sprchovym koutem a samostatné WC. V patfe jsou dvé mistnosti oblozené drevem.
Elektrina 220/380 V, vlastni zdroj vody, septik. Zastavéna plocha a nadvofi 177 m2, ostatni
plocha 223 m2.

Celkova cena: 890 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Hypotéka: 1 850,74 KC mésicné

ID zakazky: 0726

Aktualizace: 15.02.2016

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Typ domu: Patrovy

Plocha zastavéna: 177 m?

UZitna plocha: 90 m?

Plocha podlahova: 90 m?

Plocha pozemku: 400 m?

Sklep:

Garaz:

Voda: Mistni zdroj

Topeni: Lokalni tuha paliva

Odpad: Septik

Energeticka narocnost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb. podle
vyhlasky

Redukce pramene ceny - z inzeratu; Velikosti objektu - je srovnatelna; Poloha - je horsi;
Provedeni a vybaveni - je podstatné lepsi; Celkovy stav - je lepsi; Vliv pozemku - je lepsi a
vétSi; Uvaha zpracovatele ocenéni - celkové je nemovitost horsi;

Variacni koeficient pred Upravami: 37,03 %  Variacni koeficient po Upravach: 22,61 %
Préimérna cena 5 424 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceriované nemovitosti 142,56 m?
Porovnavaci hodnota 773 245 K¢
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4. Propocet ceny vazenym priimérem

Vernerice

Druh ceny Ceny v K¢ Vahy

Vécné ceny administrativni 583 805,00 K¢ 2| 1167610 K¢
Porovnavaci cena administrativni 471 300,00 K¢ 2 942 600 K¢
Srovnavaci cena podobnych nemovistosti 773 250,00 K¢ 1 773 250 K¢
Soucet 5/ 2883460 K¢
Cena z priiméru 576 692 K¢

5. REKAPITULACE cen podle metod ocenéni

Zjisténa administrativni cena

1) Par.c.St.162 stavebni pozemek s €.p. 227 dle § 4 o K¢ 19.783,-
2) Par.¢.169 K¢ 28.942,-
3) Par.c.171/5 K¢ 28.942,-
4) C.p. 227 rodinny d@im se $ikmou stfechou K¢ 325.575,-
5) Vedlejsi stavba s krovem neumoz.zfizeni podkrovi K¢ 52.723,-
6) Venkovni Upravy - zjednoduSeny vypocet K¢ 15.333,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 471.298,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 471.300,-
Slovy: Ctyfistasedmdesatjedentisictfista K¢

Hodnoty srovnatelné

Srovnatelné ceny pozemkd celkem K¢ 87.667,-
Srovnatelné ceny staveb celkem K¢ 685.578,-
Srovnatelné ceny celkem K¢ 773.245,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 773.250,-
Propocet ceny vazenym priimérem

Srovnatelné ceny pozemk{ celkem K¢ 87.667,-
Srovnatelné ceny staveb celkem K¢ 489.025,-
Srovnatelné ceny celkem K¢ 576.692,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 576.690,-

-24 -



Zavérecné vyhodnoceni

Vyhodnoceni kladli - nemovitost ma zejména tyto prednosti:
Fakticky a pravni stav nemovitosti je souladny. Nemovitost je evidovana v KN.
Nemovitost je situovana ve stabilizovaném tzemi.
Dlm je v technické kvalité, ktera zarucuje uzivani.
Poloha nemovitosti je ve pomérné vhodném prostiedi pro bydleni pobliz centra
méstecka.
Nemovitost tvori funkéni celek s pozemky.
DUim je napojen na elektfinu, verejny vodovod.
DUm je mozné napojit na zemni plyn.
Autobusova zastavka je lehce pésky dostupna.
V misté je zakladni sit’ obchodd, vybranych sluzeb, je zde obecni Gfad, zakladni
Skola, posta, zdravotni stredisko.
e Pristup k domu je z verejné Ucelové komunikace.
Jako zapory lze uvést:
e Poloha nemovitosti je v sousedstvi s vodoteci Bobfiho potoka. Je zde riziko
povodni.
e Nemovitost rodinného domu ma stavebni a souvisejici pomérné pozemky s malou
vymeérou.
K rodinnému domu chybi garaz (je zde kolna, ktera je uZivana obcasné jako garaz).
Nemovitosti jsou situovany v CHKO Ceského stredohofri.
Chybi pripojka kanalizace.
Prijezd k nemovitosti je prasnou cestou.
Nemovitosti jsou zatizeny riziky vécnymi bifemeny, kterymi jsou hlavné:
zastavni exekutorska prava,
zastavni pravo z rozhodnuti spravnich organ( a
zastavni prava soudcovska.
Rizika uvedenych vécnych bremen nejsou do obvyklé ceny nemovitosti promitnuty.
Obvykla cena nemovitosti se predpoklada Cista a bez zatizeni vécnymi bremeny.
Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zakladé vyse uvedenych
skutecnosti, s prihlédnutim k podminkam na trhu nemovitosti, k provedeni a
vybaveni nemovitosti, poloze a vyuziti pozemku odhaduiji k datu zjiStovani obvyklou
cenu ocenované nemovitosti ve vysi:

575 000,- Ké
Slovy: pét set sedmdesat pét tisic K¢

Nize podepsany timto dosvédcuije, ze
e zpracovany odhad administrativni ceny zohledniuje vSechny znamé skutecnosti,
které by mohly ovlivnit dosazené zavéry v odhadu administrativni ceny.
e pfi zpracovani ocenéni byly brany v Uvahu obecné predpoklady a omezuijici
podminky pro stanoveni administrativni ceny platné ke dni zpracovani ocenéni.
e pri své Cinnosti jsem neshledal zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Ze
predané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.
V Tisé dne 5. kvétna 2016
Vypracoval: Ing. Mecislav TroncCinsky
Tisa Antoninov 5 E
tel. 777797911
e-mail: mecislav.troncinsky@worldonline.cz
403 36 Tisa
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4.Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 20.7.1976, C.j. spr.1202/76, pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan
pod uvedenym poradovym cislem. Znale¢né a nahradu nakladd uctuji podle pfipojené
likvidace.

Prilohac. 1
Obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni ceny.

Tento odhad byl vypracovan v souladu s témito obecnimi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

A) Nebylo provedeno zadné Setreni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni
popis nebo pravni zalezitosti, vcetné pravniho podkladu vlastnického prava.
Predpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné -
zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, ze vlastnictvi
je pravé a Cisté od vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo brfemen zadluzeni,
pokud by se nezjistilo néco jiného.

B) Informace z jinych zdrojli, na nichz je zalozen cely, nebo casti tohoto odhadu,
jsou vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovérovany. Nebylo dano zadné
potvrzeni, pokud se tyka presnosti této informace.

C) Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
D) Tento odhad byl vypracovan za ucelem zjisténi obvyklé ceny.

E) Odhadnutd cena je dana pro financni strukturu a podminky v souladu s datem
tohoto posudku.

F) Odhad pouzije objednavatel jen pro Ucel, pro ktery byl vypracovan. Zadna ¢ast
odhadu nemUze byt reprodukovana nebo transformovana do jakékoli podoby nebo
jakymkoli zplisobem elektronickym nebo mechanickym, vcetné fotokopie nebo
zaznamu bez svoleni zpracovatele odhadu.

-26 -



Vypisz KN str. 1,2,3 a4
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Vypis z KN str. 5,6,7 a 8
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Vypisz KN str. 9,10, 11 a 12
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Snimek KM Vernefrice
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Fotodokumentace Vernerice 227

loZnice socialni zafizeni
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